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ZAŁĄCZNIK NR 7 
MPUK.3.ZP.2020 

 

 

 

WZÓR UMOWY 

UMOWA NR …… 

 

 

zawarta w dniu  .......................... w Makowie Mazowieckim pomiędzy:  

Miejskim Przedsiębiorstwem Usług Komunalnych Spółka z ograniczoną 

odpowiedzialnością z siedzibą w Makowie Mazowieckim, ul. Przemysłowa 5 (06-200 

Maków Mazowiecki), KRS 0000045947, NIP 7570001514, REGON 550326715 zwaną dalej, 

Zamawiającym" 

reprezentowaną przez: 

Grzegorza Napiórkowskiego — Prezesa Zarządu  

a 

……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

reprezentowanym  przez: 

…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

zwanym dalej Wykonawcą,  

 

o następującej treści:                            

 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest realizacja zamówienia pn.:  

„Termomodernizacja budynku administracyjno-socjalnego miejskiej oczyszczalni 

ścieków w Makowie Mazowieckim wraz z wymianą wewnętrznej instalacji c.o.”, zgodnie 

z wymaganiami określonymi przez Zamawiającego i zasadami wiedzy technicznej, na 

warunkach wskazanych w ofercie z dnia …………………………, stanowiącej załącznik nr 1 do 

umowy. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z SIWZ stanowiącą 

załącznik nr 2 do umowy, dokumentacją projektową i przedmiarową, zasadami wiedzy 

technicznej, sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami i polskimi normami oraz oddania 

przedmiotu niniejszej umowy Zamawiającemu w na warunkach i terminie w niej 

uzgodnionym. 

 

§ 2 

Termin wykonania zamówienia 

1. Termin rozpoczęcia wykonywania przedmiotu umowy rozpoczyna się z dniem 

protokolarnego przekazanie terenu robót Wykonawcy. Przekazanie terenu robót (placu 

budowy) nastąpi z dniem 4 maja 2021 r., z zastrzeżeniem postanowień ustępu 2. 

2.  Termin wykonania zamówienia ustalony zostaje do dnia 15 czerwca 2021 r. 

 

§ 3 

Obowiązki Zamawiającego  

Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) Wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót; 
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2) Zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego; 

3) Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania; 

4) Terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

      

§ 4 

Obowiązki Wykonawcy 

Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) Przejęcie terenu robót od Zamawiającego; 

2) Zabezpieczenie i wygrodzenie terenu robót; 

3) Zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt; 

4) Wykonanie przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom 

określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, okazania, na 

każde żądanie Zamawiającego, certyfikatów zgodności z polską normą lub aprobatą 

techniczną każdego używanego na budowie wyrobu; 

5) Zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich odzysku lub 

unieszkodliwienia, łącznie z kosztami odzysku lub unieszkodliwienia; 

6) Jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych wynikających 

z następujących ustaw: 

a) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska; 

b) Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach: 

c) Ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach. 

Powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z uwzględnieniem 

ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie; 

7) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę 

p.poż i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie 

trwania robót na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek 

z prowadzonymi robotami; 

8) Terminowe wykonanie i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy oraz 

oświadczenie, że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i  

odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według umowy; 

9) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich 

działań prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem 

przedmiotu umowy; 

10) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 

wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi 

robotami, w tym także ruchem pojazdów; 

11) Dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz 

wymagane normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. wyników oraz 

protokołów badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu 

niniejszej Umowy; 

12) Zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jego bezpośrednim 

otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 

13) Dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu robót w należytym 

stanie i porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych; 

14) Uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również 

terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę, w tym 

dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku 

prowadzonych prac obiektów, fragmentów terenu dróg, nawierzchni lub instalacji; 
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15) Kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami 

Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu protokołów 

niezbędnych przy odbiorze; 

16) Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie 

trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny 

do ich usunięcia; 

17) Ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 

niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody 

Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości; 

18) Posiadanie ubezpieczenia prowadzonej działalności gospodarczej w zakresie 

realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres co najmniej od daty podpisania 

umowy do czasu odbioru końcowego. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca 

jest obowiązany okazać aktualną, opłaconą polisę ubezpieczeniową lub inny dokument 

potwierdzający posiadanie aktualnego ubezpieczenia. Ubezpieczenie musi  obejmować, 

co najmniej : 

a) Ubezpieczenie w pełnym zakresie od odpowiedzialności cywilnej kontraktowej 

w związku z realizacją niniejszej umowy, ubezpieczenia od zniszczenia wszelkiej 

własności spowodowanego działaniem, zaniechaniem lub niedopatrzeniem 

pracowników Wykonawcy w wysokości, co najmniej wartości kontraktu, 

b) Ubezpieczenie w pełnym zakresie od odpowiedzialności cywilnej deliktowej 

z tytułu prowadzonej działalności wobec powierzonego mienia i osób trzecich od 

zniszczenia wszelkiej własności spowodowanego działaniem, zaniechaniem lub 

niedopatrzeniem Wykonawcy z polisą OC na sumę ubezpieczenia równą, co najmniej 

wartości kontraktu. Wykonawca przedstawi na żądanie Zamawiającego kopie ww. polis 

ubezpieczeniowych; 

19) Niezwłoczne informowanie Zamawiającego o problemach technicznych lub 

okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót;  

 

§ 5 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

1. Strony ustalają wartość wynagrodzenia ryczałtowego dla Wykonawcy, zgodnie z ceną 

zawartą w ofercie Wykonawcy na kwotę:  

Cena brutto (wraz z podatkiem VAT) w wysokości :  

(słownie złotych:  ) 

w tym podatek VAT w wysokości 23 % tj.  

Cena netto w wysokości:  

2. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty związane z 

realizacją robót związanych z zadaniem określonym w §1 niniejszej Umowy, w tym ryzyko 

Wykonawcy z tytułu oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu 

umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na 

koszty. 

3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może 

być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 

niniejszego paragrafu. 

4. Wykonawca oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia 

faktury VAT.  

5. Na podstawie niniejszej umowy do wynagrodzenia ryczałtowego, o którym mowa w ust. 1, 

mają odpowiednie zastosowanie przepisy art. 632 § 1 Kodeksu cywilnego. 
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6. Wypłata wynagrodzenia nastąpi po wykonaniu umowy, w tym po prawidłowym 

sporządzeniu przez Wykonawcę dokumentacji powykonawczej oraz sporządzeniu 

protokołu końcowego odbioru robót podpisanego przez Inspektora nadzoru inwestorskiego 

i zatwierdzonego przez Zamawiającego, na podstawie poprawnie wystawionej faktury VAT, 

przelewem na konto bankowe Wykonawcy wskazane w fakturze, w terminie 30 dni od dnia 

doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury VAT. 

7. Za dzień zapłaty wynagrodzenia rozumie się dzień obciążenia rachunku bankowego 

Zamawiającego. 

8. Za nieterminowe płatności faktury Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe. 

 

§ 6 

Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 

1) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, 

2) odbiór końcowy. 

2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane będą przez Inspektora 

nadzoru inwestorskiego. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów, o których 

mowa wyżej, z odpowiednim wyprzedzeniem umożliwiającym podjęcie działań przez 

Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

3. Odbiór końcowy robót zostanie przeprowadzony przez Zamawiającego w ciągu 5 dni od 

daty zawiadomienia przez Wykonawcę o gotowości do odbioru. Osiągnięcie gotowości do 

odbioru każdorazowo zatwierdza inspektor nadzoru inwestorskiego. W przypadku, gdy 

odbiór końcowy ma nastąpić w terminie określonym w § 2 ust. 3, Wykonawca musi dokonać 

zawiadomienia na 7 dni przed wskazanym terminem. 

4. O osiągnięciu gotowości odbioru Wykonawca jest zobowiązany zawiadomić Zamawiającego. 

Zawiadomienie dokonane winno być na piśmie, a jego termin biegnie od dnia, w którym 

Zamawiający potwierdził fakt doręczenia zawiadomienia. Na tej podstawie Zamawiający 

wyznacza dzień i godzinę odbioru.   

5. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie faktyczne 

wykonanie robót. 

6. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu 

następujące dokumenty: 

1) dziennik budowy; 

2) dokumentację powykonawczą, opisaną i skompletowaną w dwóch egzemplarzach; 

3) wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób 

i sprawdzeń, instrukcje użytkowania, dokumenty gwarancyjne i inne dokumenty 

wymagane stosownymi przepisami; 

4) dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane są 

zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez Kierownika 

robót); 

5) pozostałe dokumenty w szczególności autoryzacje i deklaracje zgodności producenta 

potwierdzające należyte wykonanie przedmiotu zamówienia. 

7. Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej Umowy, 

uznaje się datę odbioru, stwierdzoną w protokole odbioru końcowego. 

8. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiający może odmówić 

odbioru do czasu ich usunięcia a Wykonawca usunie je na własny koszt w terminie 

wyznaczonym przez Zamawiającego.  
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9. W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek stwierdzonych 

przy odbiorze końcowym, w okresie gwarancji oraz przy przeglądzie gwarancyjnym, 

Zamawiający jest upoważniony do ich usunięcia na koszt Wykonawcy. 

 

§ 7 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie 

należytego wykonania umowy w wysokości 10% wynagrodzenia ofertowego (ceny 

ofertowej brutto), o którym mowa w § 5 ust. 1, tj. …………… złotych (słownie złotych: 

……………………….) w  formie  …………………………………….. 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy 

w następujących terminach: 

1) 70% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 30 dni od dnia podpisania protokołu odbioru 

końcowego (wykonania zamówienia) i uznania przez Zamawiającego za należycie 

wykonanego;  

2) 30% wysokości zabezpieczenia – najpóźniej w 15 dniu od upływu okresu rękojmi za 

wady.  

3. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy, o której mowa w ust. 2 pkt 1, w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął 

w terminie stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. 

 

§ 8 

Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) Za zwłokę w zakończeniu wykonania przedmiotu umowy – w wysokości 0,5% 

wynagrodzenia brutto, określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień zwłoki – odsetki 

naliczane będą od daty wskazanej w § 2 ust. 3; 

2) Za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi – 

w wysokości 0,3% wynagrodzenia brutto, określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień 

opóźnienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie wad; 

3) Za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 

10% wynagrodzenia brutto, określonego w § 5 ust. 1; 

4) Za niespełnienie wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

czynności wskazane w Rozdziale 2 ust. 3 SIWZ – w wysokości 0,3% wynagrodzenia 

brutto  określonego w § 5 ust. 1 umowy, za każdy stwierdzony przypadek. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z przyczyn 

leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, określonego w 

§ 5 ust. 1, z wyłączeniem odstąpienia na podstawie art. 145 ust. 1 ustawy Prawo zamówień 

publicznych.  

3. Strony zastrzegają sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile 

wartość faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 

 

§ 9 

Umowne prawo odstąpienia od umowy 

1.  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy: 

1) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu 

umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 10 dni – w terminie 7 dni od dnia powzięcia przez 

Zamawiającego informacji o upływie 10- dniowego terminu przerwy w realizacji umowy;  
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2) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy – 

odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 14 dni od powzięcia 

wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać 

jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy; 

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny 

z niniejszą umową, dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi 

lub wskazaniami Zamawiającego - w terminie 7 dni od dnia stwierdzenia przez 

Zamawiającego danej okoliczności; 

2.  Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający: 

1)  Nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktury VAT mimo dodatkowego wezwania - 

w terminie 1 miesiąca od upływu terminu zapłaty, określonego w niniejszej umowie; 

2)  Odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania 

protokołu odbioru - w terminie 1 miesiąca od dnia upływu terminu na dokonanie przez 

Zamawiającego odbioru robót lub od dnia odmowy Zamawiającego podpisania 

protokołu odbioru; 

3.  Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastąpić w formie pisemnej 

pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4.  W wypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego, strony obciążają 

następujące obowiązki: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy; 

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych;  

3) w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 2) powyżej, Wykonawca 

przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w 

toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień 

odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do 

wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę; 

4) Zamawiający obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia 

od Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty 

wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia. 

5.  Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umową 

Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w 

tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu 

Zamawiający może od umowy odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie 

przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

 

§ 10 

Umowy o podwykonawstwo 

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty 

budowlane, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na 

zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 14 dni od dnia 

doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 
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rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy roboty budowlanej.  

2. Zamawiający wyznacza 7 dni na dostarczenie powyższych dokumentów.   

3. Zamawiający w terminie 5 dni od otrzymania dokumentów określonych w ust.1 może 

zgłosić sprzeciw lub zastrzeżenia i żądać zmiany wskazanego podwykonawcy z podaniem 

uzasadnienia. 

4. Jeżeli Zamawiający w terminie 5 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z 

podwykonawcą lub jej projektu wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót 

określonych w umowie lub projekcie, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa 

się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

5. Umowa pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą powinna być 

zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

6. Przed dokonaniem zapłaty przez Zamawiającego za wykonane roboty, Wykonawca 

zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu w terminie 21 dni po złożeniu faktury - 

pisemne oświadczenia podwykonawców o uregulowaniu przez Wykonawcę wobec 

podwykonawców wszelkich zobowiązań i płatności oraz o zrzeczeniu się jakichkolwiek 

roszczeń podwykonawców w stosunku do Zamawiającego. 

7. W przypadku niedostarczenia dokumentów , o którym mowa w ust. 6, Zamawiający 

zatrzyma należność wykonawcy, w wysokości równej należności podwykonawcy, do czasu 

otrzymania tego oświadczenia. 

8. Wykonawcy nie przysługuje prawo do przedłużenia terminu wykonania przedmiotu 

umowy powołując się na okoliczność wstrzymania płatności należności przez 

Zamawiającego z powodów określonych w ust. 6 i 7. 

9. Wykonawca oświadcza, że powierzy podwykonawcom: 

1) ………………………………………………………………………………….. 

2) ………………………………………………………………………………….. 

10. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za 

wykonanie obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa. 

Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne. 

 

§ 11 

Gwarancja jakości i uprawnienia z tytułu rękojmi 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu …………………………….. gwarancji jakości wykonania 

przedmiotu umowy. Okres gwarancji liczony jest od dnia odebrania przez Zamawiającego 

przedmiotu zamówienia i podpisania protokołu końcowego. 

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek w 

terminie 5 dni licząc od daty pisemnego (listem lub faksem) powiadomienia przez 

Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy.  

3. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. 

4. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie 

rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu 

rękojmi. 

5. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez 

Zamawiającego na ich usunięcie, to Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej 

na koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej 

kolejności z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania umowy. 

6. Okres gwarancji ulega wydłużeniu o czas potrzebny na usunięcie wad. 
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§ 12 

Zmiana umowy 

Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej Umowy w stosunku do treści 

Oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystąpienia co 

najmniej jednej z okoliczności wymienionych poniżej, z uwzględnieniem podawanych 

warunków ich wprowadzenia: 

1. Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zmian w terminie wykonania przedmiotu Umowy w 

następujących okolicznościach: 

1) zmiany spowodowane warunkami atmosferycznymi, takie jak: 

a) klęski żywiołowe, 

b) warunki atmosferyczne uniemożliwiające prowadzenie robót budowlanych, 

przeprowadzanie prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów, 

c) nie przystąpienie przez Zamawiającego do wykonania jego obowiązków 

wynikających z niniejszej Umowy; 

2) zmiany spowodowane warunkami geologicznymi, archeologicznymi lub terenowymi, w 

szczególności w przypadku wykrycia instalacji, urządzeń lub budowli podziemnych nie 

ujętych w dokumentacji projektowej i niezinwentaryzowanych przez właścicieli lub 

zarządców tej infrastruktury, a wymagających przebudowy w związku z wykonywaniem 

zamówienia lub w przypadku konieczności usuwania kolizji, usterek, awarii lub napraw 

przez użytkowników tej infrastruktury, co może  uniemożliwić terminową realizację 

prac; 

3) zmiany będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego,  

w szczególności: 

a) wstrzymanie robót przez Zamawiającego, 

b) konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji 

projektowej;  

4) zmiany będące następstwem działania organów administracji, w szczególności 

przekroczenie zakreślonych przez prawo terminów wydawania przez organy 

administracji decyzji, zezwoleń, itp.; 

W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w punktach 1-4 

termin wykonania Umowy może ulec odpowiedniemu przedłużeniu, o czas niezbędny do 

zakończenia wykonywania jej przedmiotu w sposób należyty, nie dłużej jednak niż o okres 

trwania tych okoliczności.  

2. Dla potrzeb niniejszej Umowy ustala się, że roboty zamienne to działania wprowadzające 

rozwiązania zamienne w stosunku do opisanych w dokumentacji projektowej, które 

spełniają łącznie następujące warunki: 

1) nie stanowią rozszerzenia przedmiotu Umowy, a jedynie stanowią inny sposób 

wykonania robót w ramach tej samej kategorii CPV (zamieniają prace i nakłady w 

jednej kategorii CPV wymienionych w dokumentacji); 

2) są konieczne do wprowadzenia ze względu na zaistnienie sytuacji, której nie można było 

przewidzieć w chwili zawarcia umowy lub ich wprowadzenie jest korzystne dla 

Zamawiającego w szczególności: 

1) wynikną z aktualizacji rozwiązań z uwagi na postęp technologiczny lub zmiany 

obowiązujących przepisów lub 
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2) wynikną z okoliczności technicznych, których nie można było przewidzieć przed 

rozpoczęciem realizacji przedmiotu Umowy lub 

3) zwiększą bezpieczeństwo wykonywanych robót lub 

4) zapobiegną powstaniu dużych i nieodwracalnych strat dla Zamawiającego lub 

5) poprawią parametry techniczne przedmiotu Umowy lub 

6) spowodują obniżenie kosztu ponoszonego przez Zamawiającego na eksploatację i 

konserwację przedmiotu Umowy. 

3. Wprowadzenie rozwiązań zamiennych wymaga uprzedniego zgłoszenia przez Wykonawcę 

takiej rekomendacji Zamawiającemu z jednoczesnym wpisem do Dziennika Budowy, i 

będzie możliwe do realizacji jedynie po uzyskaniu zgody Zamawiającego i autora projektu 

na ich wprowadzenie.  

4. Wykonanie robót zamiennych nie stanowi podstawy do zmiany wynagrodzenia 

ryczałtowego. 

5. Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zmian technicznych i technologicznych  

w realizacji przedmiotu Umowy (zmiany sposobu spełnienia świadczenia), w przypadku 

gdy wystąpi: 

1) niedostępność na rynku materiałów lub urządzeń wskazanych w dokumentacji 

projektowej spowodowana zaprzestaniem produkcji lub wycofaniem z rynku tych 

materiałów lub urządzeń; 

2) pojawienie się na rynku materiałów lub urządzeń nowszej generacji pozwalających na 

zaoszczędzenie kosztów realizacji przedmiotu Umowy lub kosztów eksploatacji 

wykonanego przedmiotu Umowy; 

3) pojawienie się nowszej technologii wykonania zaprojektowanych robót pozwalającej na 

zaoszczędzenie czasu realizacji inwestycji lub kosztów wykonywanych prac, jak również 

kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu Umowy; 

4) konieczność zrealizowania przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych/technologicznych niż wskazane w dokumentacji projektowej w sytuacji, 

gdyby zastosowanie wskazanej technologii nie było możliwe ze względu na konieczność 

ochrony roślin i zwierząt na obszarach podlegających szczególnej ochronie (np. obszary 

parków krajobrazowych, Natura 2000); 

5) odmienne od przyjętych w dokumentacji warunki geologiczne lub terenowe skutkujące 

niemożliwością zrealizowania przedmiotu umowy przy dotychczasowych założeniach 

technologicznych; 

6) konieczność zrealizowania przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa. 

Zmiany, o których mowa w punktach 2 i 3 nie mogą stanowić podstawy zwiększenia 

wynagrodzenia, z zastrzeżeniem postanowień zdania następnego. Wynagrodzenie 

Wykonawcy może ulec podwyższeniu o kwotę stanowiącą równowartość kosztów 

poniesionych w związku z wprowadzeniem zmian, o których mowa powyżej. W takim 

przypadku Wykonawca obowiązany jest przedłożyć dokumenty poświadczające wysokość 

zmiany kosztów. 

Zmiany wskazywane w pkt 6 będą wprowadzane wyłącznie w zakresie umożliwiającym 

oddanie przedmiotu Umowy do użytkowania, a Zamawiający może ponieść ryzyko 

zwiększenia wynagrodzenia z tytułu takich zmian wyłącznie w kwocie równej zwiększonym 

z tego powodu kosztom.  
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Każda ze wskazywanych w punktach 1 - 6 zmian może być powiązana z obniżeniem 

wynagrodzenia.  

6. Zamawiający dopuszcza zmianę osób, przy pomocy których Wykonawca realizuje 

przedmiot Umowy na inne legitymujące się co najmniej równoważnymi uprawnieniami, o 

których mowa w ustawie Prawo budowlane lub innych ustawach, i kwalifikacjami. 

7. Ponadto Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zmian Umowy w przypadku: 

1)   wystąpienia siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z 

Umową; 

2)   rezygnacja przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu Umowy. W takim 

przypadku wynagrodzenie przysługujące wykonawcy zostanie pomniejszone, przy 

czym Zamawiający zapłaci za wszystkie spełnione świadczenia oraz udokumentowane 

koszty, które Wykonawca poniósł w związku z wynikającymi z Umowy planowanymi 

świadczeniami;  

3)   kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty 

inwestycjami. W takim przypadku zmiany w Umowie zostaną ograniczone do zmian 

koniecznych powodujących uniknięcie kolizji, a wynagrodzenie zostanie ustalone z 

zachowaniem zasady opisanej w pkt 2; 

4)   zmiany przepisów prawa lub wprowadzenia nowych przepisów prawa wpływających 

na wykonanie przedmiotu Umowy. W takim przypadku zmiany Umowy zostaną 

ograniczone do zmian koniecznych do dostosowania przedmiotu Umowy i 

dokumentacji do stanu zgodności z prawem. W przypadku, gdy zmiany te wpływają w 

sposób istotny na koszty wykonania przedmiotu Umowy dopuszcza się zwiększenie 

wynagrodzenia, jednak nie więcej niż o udokumentowany wzrost kosztu jego 

wykonania związany bezpośrednio ze zmianą przepisów; 

5)   zmiany nazwy lub adresu firmy Wykonawcy; 

6)   zmiany formy organizacyjno-prawnej, przekształcenia lub połączenia z inną firmą, po 

stronie Wykonawcy; 

7)   wystąpienia nieprzewidzianej zmiany Podwykonawców; 

8)   powierzenia części robót objętych niniejszym Zadaniem Podwykonawcy; 

9)   zaistnienie konieczności zmiany zakresu robót powierzonych Podwykonawcy; 

10) zmiany podmiotu, na którego wiedzy i doświadczeniu, potencjale technicznym, osobach 

zdolnych do wykonania zamówienia, zdolnościach finansowych lub ekonomicznych 

innych podmiotów, niezależnie od charakteru prawnego łączących go z nim stosunków, 

pod warunkiem, że podmiot, na którego zasobach polega Wykonawca posiada 

doświadczenie nie mniejsze niż podmiot, na którego zasobach polegał Wykonawca 

spełniając warunki udziału w postępowaniu; 

11) wystąpienia istotnych zmian przepisów lub norm mających zastosowanie do 

przedmiotu zamówienia; 

12) zmiany wysokości ceny brutto w przypadku zmiany stawki podatku VAT dla robót 

objętych przedmiotem Umowy. 

W trakcie realizacji przedmiotu Umowy, strony dokonają odpowiedniej zmiany 

wynagrodzenia umownego – dotyczy to części wynagrodzenia za roboty, których w 

dniu zmiany stawki podatku VAT jeszcze nie zapłacono. 

13) Zmiany formy zabezpieczenia należytego wykonania umowy – zgodnie z art.149 ust.1 

ustawy pzp. 
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8. Wystąpienie którejkolwiek z okoliczności wskazanych w niniejszym paragrafie nie stanowi 

zobowiązania Stron do wprowadzenia zmiany. 

9. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

 

§ 13 

Postanowienia końcowe 

1. Wykonawca w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy sporządzi i przekaże 

Zamawiającemu kosztorysy ofertowe na branże ogólnobudowlaną oraz sanitarną, z 

uwzględnieniem postanowień § 5 ust. 1. Kosztorysy te Zamawiający przedłoży w 

podmiotach, w których będzie ubiegał się o współfinansowanie przedmiotu umowy. 

2. Zamawiający zastrzega sobie możliwość eksploatacji wewnętrznej instalacji c.o. przed 

terminem wskazanym w § 2 ust. 3, pomimo braku końcowego odbioru przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca nie może zbywać ani przenosić na rzecz osób trzecich praw i wierzytelności 

powstałych w związku z realizacją niniejszej umowy bez zgody Zamawiającego. 

4. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd 

właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: ustawy z dnia 

29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych, ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo 

budowlane oraz Kodeksu cywilnego, o ile przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych 

nie stanowią inaczej. 

 

§ 14 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

 

Integralną część umowy stanowią załączniki: 

1)  Oferta Wykonawcy – załącznik nr 1, 

2)  SIWZ – załącznik nr 2. 

 

 

 

WYKONAWCA        ZAMAWIAJĄCY 

 

 


