UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makéw
Mazowiecki dla wybranych terenéw — Etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt. 2,
pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 poz. 1688, ze zmianami), Uchwatg Nr LV/416/2023 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim zdnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla wybranych terendw oraz
Uchwalg Nr ......... Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia ........ r. w sprawie sposobu wykonania
uchwaly Nr LV/416/2023 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim zdnia 9 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki dla wybranych terendw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki, przyjetego Uchwalg Nr
XXV1/204/2001 r. Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 15 lutego 2001 r., ze zmianami przyjetymi
Uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziernika 2012 r., Uchwalg Nr
XLIV/312/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim zdnia 29 marca 2018r., Uchwalg Nr
XLIX/359/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim zdnia 2 sierpnia 2018 1., Uchwala Nr
XXIV/192/2020 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim zdnia 26 listopada 2020 r., Uchwalg Nr
LIX/453/2023 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim zdnia 14 wrzesnia 2023 r.,, Uchwalag Nr
LXV/497/2024 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim zdnia 30 stycznia 2024 r. oraz Uchwalg Nr
X11/82/2025 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 26 czerwca 2025 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla
wybranych terenéw — Etap A, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

5) zielen izolacyjna;
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6) symbol cyfrowy i literowy okreslajacy przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnos$ci dotyczy
to:

1) terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow i obszarow podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w audycie krajobrazowym w granicach
administracyjnych Miasta Makow Mazowiecki.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajgce
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupehlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupelniajace nie moze
obejmowac wigcej niz 30% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dziatce budowlanej i nie
wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokre§lony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dzialalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztaltowania budynkéw akcentujacych wejscia
lub wjazdy, w tym schodow, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, o maksymalnie 1,5 m, przy czym
wysunigte elementy budynkow, nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny (wyznaczone na
rysunku planu linie nie dotycza sieci infrastruktury technicznej iurzadzen znimi zwigzanych oraz
parkingdéw i miejsc do parkowania, dojazdow i dojsc);

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

12) dachu potptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 30°;
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13) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial sumy powierzchni zajgtej przez budynki do
powierzchni dziatki, wyznaczony poprzez rzut poziomy krawedzi budynkéw na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewng¢trznym obrysie budynkéw. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czegSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych stanowigcych zewngtrzne uzupehlnienie bryly gitownej budynku takich jak:
schody zewng¢trzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, balkony i wystepy dachowe;

15) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja: MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych budynkoéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw w poszczegodlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikow i1 parametréw urbanistycznych okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sig¢:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i$cian oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych iniezbgdnych dojazdow do obiektow
budowlanych, wtym dojazdéw niewyznaczonych, S$ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, urzadzen
infrastruktury technicznej 1 obiektow z nimi zwigzanych, w tym zbiornikdéw retencyjnych woéd opadowych
lub roztopowych, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy =z sgsiednia nieruchomoscig lub
w odleglosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych oraz oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowys;

4) nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

5) nakaz realizacji budynkow, w szczegoélnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektoniczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,
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b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

4) kwalifikacje terenu oznaczonego symbolem MW, w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, okre§lonych w przepisach odrgbnych dla terenéw faktycznie zagospodarowanych: jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial S.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. Obszar planu w calosci znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 215 "Subniecka Warszawska", wyznaczonego na podstawie przepisoOw odrgbnych.

2. W granicach obszaru, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnia dzialki na terenie oznaczonym symbolem MW - 2000 m?.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenie oznaczonym symbolem MW — 25 m.

3. Ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieral si¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna terendow objetych planem odbywac si¢ bedzie z ulicy Kolejowej, przylegajacej
bezposrednio do granic planu;

2) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) o dlugosci przekraczajacej 50 m
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi,

¢) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow handlowych - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug - 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal ustugowy,

d) w liczbie miejsc okreslonych w lit. ¢ nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- w miejscach 1 w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,
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- dla zabudowy ustugowej iobiektéw handlowych wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwo$cig ich rozbudowy
i przebudowy w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenéw na calym obszarze planu pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odr¢bnymi;

3) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celdw przeciwpozarowych,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjatkiem przylaczy wodociggowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekéw do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingéw do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegoOlnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowdéw
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

-z pozostalych terenéw zagospodarowanie wod opadowych lub  roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi,
z dopuszczeniem realizacji zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

¢) minimalna §rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

¢) minimalna §rednica nowobudowanych przewodoéw deszczowych - 200 mm;
5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach okre§lonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i shupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

c) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW
realizowanych w formie wolnostojacej;

6) dla systemu gazowego:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejgca
sie¢ $sredniego 1 niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe istniejacej sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociggow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;

7)dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie Ww cieplo woparciu o indywidualne zrdédia ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw 1 pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 5 lit. ¢ lub miejskiej sieci cieplowniczej po jej rozbudowie;

8)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

2)na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi;
3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wyznaczonych i zwymiarowanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszczenie realizacji ustug wylacznie w formie lokali ustugowych realizowanych w pierwszej
kondygnacji budynkow mieszkalnych,

c¢) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
d) dopuszczenie realizacji parkingéw podziemnych,

e) dopuszczony profil ustug - handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, gastronomia, turystyka, w tym
zamieszkanie zbiorowe, gastronomia, zdrowie iopieka spoleczna, nauka, edukacja, sport irekreacja,
kultura, rozrywka oraz ustugi biurowe i administracja,

f)w terenie nalezy uwzgledni¢ realizacje zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku, obejmujagca
kompozycje gatunkéw roslin niskich i wysokich, z udziatlem gatunkow zimozielonych;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy ptlaskie i potplaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych - do 250 m?;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewyznaczonych,

j) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — 60 m.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1MW.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach planu traci moc: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Makow Mazowiecki — sektor B, przyjeta Uchwata Nr XLVI/304/2014 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 10 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz. 7941).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

7 dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 poz. 1688, ze zmianami), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla wybranych terenéw, w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Lp. Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Uzasadnienie
wplywu iimi¢, nazwa nieruchomosci projektu planu Makoéw Mazowiecki w sprawie Makowie Mazowieckim w sprawie
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
organizacyjnej uwaga nieruchomosci
i adres ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwagi Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 | 12.03.24 | OSOBA Uwaga dotyczy: 165/40 IMW-U + pkt - pkt 1 + pkt - pkt 1 1. Zakres uwagi
L] L] L] L] .
FIZYCZNA | 1. zbyt malej Makow ’ % | podnoszony nie ma
odlegtosci Mazowiecki 39 49 6 2 ) 39 49 6 2 ) osadzenia w istnicjgeych
planowanej uwarunkowaniach
inwestveii przestrzennych.
PN Powierzchnia dziatki
oplllszgzor}q objetej uwaga i
ustq enlami przeznaczonej w
projektu planu projekcie planu na cele
miejscowego zabudowy mieszkaniowej
wzgledem dziatek wielorodzinnej pozwala

sasiednich i

na usytuowanie
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znajdujacych si¢ na
nich budynkach
mieszkaniowych
jednorodzinnych.
2. zbyt niski
wskaznik miejsc
parkingowych do
realizacji
inwestycji
przewidzianych w
projekcie planu
miejscowego

3. zaklocenie ruchu
komunikacyjnego
na okolicznych
drogach, w tym
wzrost ruchu
komunikacyjnego,
poprzez ustalenie
planowanego
dojazdu do
budynku
wielorodzinnego.
4. zaktocenie tadu
przestrzennego, w
tym ograniczenie
dostepu $wiatta
dziennego na
dziatkach
sasiednich,
poprzez ustalenie
zbyt duzej
wysokosci
budynkow
wielorodzinnych
5. ograniczenie
zabezpieczen

budynkow na niej bez
wprowadzania konfliktow
przestrzennych z
zagospodarowaniem
dziatek sasiednich.
Dopuszczenie realizacji
zabudowy wielorodzinne;j
na przedmiotowej dzialce
odpowiada sposobowi
zagospodarowania ulicy
Kolejowej, do ktorej ona
przylega. W pierzei tej
ulicy nastepuje przede
wszystkim rozwoj
zabudowy wielorodzinnej
i ustugowe;j. Przyjete
zatem przeznaczenie
teren6w nawiazuje do
proceséw
urbanistycznych
przebiegajacych w pierzei
tej ulicy, stanowigcej
jeden z podstawowych
ciaggdw komunikacyjnych
zachodniej czg$ci miasta.
2. Wnoszone w uwadze
zmiany nie maja
uzasadnienia formalnego.
W projekcie planu
zastosowano wysokie
wskazniki miejsc do
parkowania, tj. 1,5
miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, 30
miejsc do parkowania na
1000 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal
ushugowy i dla obiektow
handlowych 3 miejsca do
parkowania na 100 m?
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terenow
sasiadujacych z
planowang
inwestycjg na
dzialce objetej
uwaga, przed
nat¢zonym ruchem
i zakresem
prowadzonej
dziatalnosci, do
wyznaczenia pasa
zieleni izolacyjne;.
6. zwickszenie
ucigzliwos$ci
dopuszczonych w
projekcie planu
inwestycji poprzez
dopuszczenie
realizacji
zabudowy
ustugowej, w tym
w zakresie immisji
i zrbwnowazonego
rozwoju

powierzchni uzytkowej i
1 miejsce do parkowania
na 5 zatrudnionych.
Przyjete wskaznik w
pelni zabezpieczaja
potrzeby parkingowe
realizowanych obiektow
budowlanych na
przedmiotowej dzialce.
Dalsze zwigkszanie
wskaznika miejsc do
parkowania prowadzitoby
do zahamowania
inwestycji budowlanych
przewidzianych w
projekcie planu, w
kontekscie powierzchni
terenu niezbednej do
realizacji miejsc do
parkowania.

3. Sktadajacy uwagg nie
okreslit doktadnie
konfliktowych ustalen
projektu planu. Z
wysokim
prawdopodobienstwem
mozna przyjac, ze
zastrzezenia budzi
dopuszczenie dojazdu od
strony dziatku 165/30,
poprzez wskazanie w
projekcie planu rezerwy
terenowej 1IKDD. W celu
ztagodzenia konfliktu
przestrzennego do
projektu planu
wprowadza si¢ zmiany
umozliwiajace obshuge
komunikacyjna
przedmiotowego terenu
wylacznie z ulicy
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Kolejowe;.

4. Przy realizacji projektu
planu konieczne bedzie
stosowanie przepisow
odrebnych z zakresu
prawa budowlanego, co
eliminuje zagrozenie
przeswietlania
budynkami
wielorodzinnymi
zabudowy jednorodzinne;j
znajdujacej si¢ na
dziatkach sasiednich.
Pomimo tego, w celu,
uniknigcia konfliktow
przestrzennych w
projekcie planu zmniejsza
si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy
wielorodzinnej do 12 m, z
ustalonej w projekcie
wyktadanym do
publicznego wgladu na
16 m.

5. Zakres uwagi nie ma
uzasadnienia formalnego.
Na przedmiotowe;j
dzialce nie planuje si¢
inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, czy
inwestycji mogacych
stanowi¢ istotne zrodio
ucigzliwosci w miejskich
uktadach
urbanistycznych.
Powierzchnia dziatki
objetej uwaga
uniemozliwia rowniez
realizacje
skoncentrowanych
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inwestycji budowlanych
0 szczegolnie wysokiej
intensywnosci zabudowy.
Ustalony w projekcie
planu pas zieleni
izolacyjnej ma petnié
jedynie role bufora
przestrzennego
oddzielajacego od siebie
tereny o roznych
zasadach
zagospodarowania. Pas
ten ma szeroko$¢ 10 m,
co w zupetosci spetnia
funkcje¢ izolacji
przestrzennej.
Poszerzanie go lub
wprowadzanie innych
zabezpieczen nie ma
uzasadnienia w
planowanej inwestycji,
czy ograniczeniach
wynikajacych z
przepisow odrebnych.

6. Wnoszone w uwadze
zastrzezenia nie maja
osadzenia w przyjetym w
projekcie planu
przeznaczeniu
przedmiotowego terenu.
Nie planuje si¢ na nim
zadnych inwestycji
mogacych oddziatywac
poza dopuszczone
prawem poziomy
oddziatywania na
srodowisko poza teren, na
ktorym planowana jest
inwestycja budowlana.
Pomimo tego w celu
ztagodzenia konfliktu
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przestrzennego w
projekcie planu
wprowadza si¢ zmiang
umozliwiajaca lokalizacje¢
lokali ustugowych
jedynie w parterach
budynkow
wielorodzinnych, bez
mozliwosci realizacji
wolnostojgcych lub
przybudowanych
budynkoéw ustugowych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej w Makowie Mazowieckim

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 poz. 1688, ze zmianami), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim postanawia co
nastepuje: na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki dla wybranych terenéw, nieprzewiduje si¢ inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Miasta Makéw Mazowiecki.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
(po uzyskaniu ostatecznego nr uchwaty)
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