Uchwala Nr XL/259/2009
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 30 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Makow Mazowiecki w obrebie sektora E

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717) w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
Nr XXVIII/159/2008 z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestizennego fragmentu miasta Makéw Mazowiecki
w obrebie sektora E, Rada Miejska w Makowie Mazowieckim, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Mako6w Mazowiecki, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Makéw
Mazowiecki w obrebie sektora E, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny lub teren komunikacji, dla ktérego
obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
70% powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych uciazliwos¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza teremem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$é ma tytul prawny i ktére nie s zaliczane do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

6) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ budynki biorac pod uwage ich zewnetrzny
obrys, do ktérego nie wlicza sig schodéw, pochylni, gankéw, balkonéw, taraséw oraz wykuszy;

7) obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie,
zabudowe oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania S$ciekéw, dostarczania wody, ciepta,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne
niezbedne do prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkaficéw;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy




w stosunku do powierzchni dziatki;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
wejéciu gtéwnym do budynku do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej lub attyki dla budynkow o
dachach ptaskich lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu
zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych.

§ 3. Uchwata sklada si¢ z nastepuj acych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowiacego tre$¢ uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1, zalgcznik graficzny nr 2,
zatacznik graficzny nr 3.

§ 4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terendw obj etych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
2) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
3) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;

2) linii  rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania,

3) linii zabudowy;

4) wymiarowania;

5) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow oznaczonych odpowiednio symbolem literowym
i numerem wyrdzniajacym je sposréd innych terenow.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 6. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizowania garazy blaszanych;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem tymczasowych
obiektow shuzacych produkeji rolniczej lub ogrodniczej oraz obiektow obshugi technicznej

gminy;
4) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych.

Rozdzial 3
Ochrona §rodowiska i przyrody

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
obiektéw obshugi technicznej gminy;

2) odprowadzanie Sciekéw bytowych w sposéb zapewniajacy ich oczyszczenie, zgodnie
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z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich
powstawania, w granicy wilasnej terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie woéd opadowych z powierzchni utwardzonych, w tym drég w sposéb
zapewniajacy ich oczyszczenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonigtych  miejscach, na podiozu nieprzepuszczalnym oraz odbior
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztalttowania przyrody ustala sig:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewienn z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych wycinki drzew;
2) zachowanie uksztaltowania powierzchni ziemi.

§ 9. W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
dla poszczegblnych rodzajow terendw tereny oznaczone MNU wskazuje si¢ jako tereny
mieszkaniowo-uslugowe.

Rozdzial 4

Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz budowy systemow
komunikacji

§ 10. Ustala sie zaopatrzenie budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w zakresie
zaopatrzenia w wode, energie elektryczna oraz odprowadzania Sciekéw sanitarnych.

§ 11. Ustala si¢ dopuszczenie wydzielanie dzialek o powierzehni do 100 m? pod obiekty obstugi
technicznej gminy, w tym w szczeg6lnosci zwiazanych z infrastruktura techniczna, i sytuowanie ich
tak, aby byly dostepne z drogi publicznej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociagowej,
b) przy budowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe, w tym
w szczeg6lnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) odprowadzanie do miejskiej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej lub zbiornikow
bezodptywowych,
b) odprowadzenie do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekow,
c) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) z powierzchni dachéw oraz powierzchni utwardzonych odprowadzanie do lokalnego systemu
odprowadzajacego lub do kanalizacji deszczowej,

b) z powierzchni nieutwardzonych odprowadzanie powierzchniowo;
4) w zakresie gospodarki odpadami:




a) stosowanie urzadzef umozliwiajacych segregacje odpadow,
b) gromadzenie odpadéw powstajacych w wyniku prowadzone;j dziatalnos$ci ustugowe;j
w sposob nie zagrazajacy $rodowisku i terenom sasiednim oraz usuwanie ich zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
¢) sktadowanie na sktadowisku odpadéw komunalnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia z miejskie] sieci lub indywidualnych
zrodet;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) dopuszczenie utrzymania, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej
SN i nN oraz istniejacych shupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

b) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych SN i nN,

¢) lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach
z dostepem do drogi publicznej o powierzchni minimum 20m? dla stacji shupowych i 36m?
dla stacji wnetrzowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet dostarczania ciepta,

b) dopuszczenie stosowania systeméw cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne -
gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy nisko siarkowy, energi¢ elektryczna, pompy ciepta,
biomasg itp.

§ 13. Ustala sie powiazanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym — drogami
powiatowymi i krajowymi znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

Rozdzial 5
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 14. Dla terenu MNU 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;
3) zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy wolno stojacej;
4) funkcje ushugowa jako wbudowana w zabudowie mieszkaniowej lub w zabudowie wolno
stojacej;
5) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejace] zabudowy zgodnie
z parametrami okre$lonymi planem;
6) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy na 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,7,
¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 30 %,
d) budynki mieszkaniowe i ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych,
e) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 9,5 m,
f) dopuszczenie realizacji wolno stojacej zabudowy garazowej lub gospodarczej,
o wysokosci do 5,30 m, 1 kondygnacji nadziemnej i powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

g) wysoko$¢ ogrodzen od strony drég do 1,6 m,
h) zakaz stosowania w ogrodzeniach od strony drég betonowych elementéw




prefabrykowanych,
i) dachy o nachyleniu potaci do 45°;
7) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 500 m?;
8) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 14,0 m;
9) utrzymanie istniejacych i realizacje nowych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
10) obstuge komunikacyjna poprzez zjazd z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza planem;
11) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wyliczonych wedlug nastepujacych
wskaznikow:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu;
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 15. Dla terenu MNU2, MNU3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;
3) zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy wolno stojace;j;
4) funkcje ustugows jako wbudowang w zabudowie mieszkaniowej lub w zabudowie wolno
stojacej;
5) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zgodnie
z parametrami okreslonymi planem;
6) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu MNU2 na 5,0 m i 3,0 m od linii rozgraniczajacej,
- dla terenu MNU3 na 6,0 m od linii rozgraniczajacej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6,
¢) minimalna powierzchnig¢ biologicznie czynna na 40 %,
d) budynki mieszkaniowe i ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych,
e) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 9,5 m,

f) dopuszczenie realizacji wolno stojacej zabudowy garazowej Iub gospodarczej,
o wysokosci do 5,30 m, 1 kondygnacji nadziemnej i powierzchni zabudowy do 60,0 m?,

g) wysoko$¢ ogrodzen od strony drég do 1,6 m,

h) zakaz stosowania w ogrodzeniach od strony drég betonowych elementow
prefabrykowanych,

i) dachy o nachyleniu potaci do 45°;

7) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m*

8) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na 18,0 m;

9) utrzymanie istniejacych i realizacje nowych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

10) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza planem;

11) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wyliczonych wedtug nastgpujacych
wskaznikéw:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu;

b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug.




§ 16. Dla terenu MNU4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;
3) zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy wolno stojacej;
4) funkcje ustugowa jako wbudowang w zabudowie mieszkaniowej lub w zabudowie wolno
stojace];
5) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zgodnie
z parametrami okre$lonymi planem;
6) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy na 3,0 m od linii rozgraniczajacej oraz w linii rozgraniczajacej zgodnie
z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6,
¢) minimalng powierzchnig biolo gicznie czynna na 40 %,
d) budynki mieszkaniowe i ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych,
e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 9,5 m,

f) dopuszczenie realizacji wolno stojacej zabudowy garazowej lub gospodarczej,
o wysokosci do 5,30 m, 1 kondygnacji nadziemnej i powierzchni zabudowy do 60,0 m?,

g) wysoko$é ogrodzen od strony drog do 1,6 m,
h) zakaz stosowania W ogrodzeniach od strony drég betonowych elementéw
prefabrykowanych,

i) dachy o nachyleniu potaci do 45°%
7) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 600 m? ;
8) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 14,0 m;
9 utrzymanie istniejacych i realizacje nowych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
10) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej KDD1;
11) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wyliczonych wedtug nastgpujacych
wskaznikow:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu;
b) 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug.

§ 17. Dla terenu KDD 1 ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy D;
2) utrzymanie istniejacych skrzyzowan z dro gami znajdujacymi si¢ poza granicami planu;
3) szerokodci w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach dziatki drogowej.

§ 18. Dla terenu KDW1 ustala sig:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) utrzymanie istniejacego podtaczenia do drogi publicznej znajdujacej sig poza granicami planu;
3) szerokoéci w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach dziatki drogowej.



Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 19. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegblnych terenéw zgodnie z okre$lonym
w planie przeznaczeniem, mozna je tymczasowo uzytkowaé w sposéb dotychczasowy, z zakazem
utrwalania ich tymczasowego uzytkowania oraz lokalizacji obiektow budowlanych zwiazanych
Z tymczasowym uzytkowaniem.

§ 20. Ustala sie stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MNU w wysoko$ci 10%;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami KDD, KDW w wysokosci 10%.

§ 21. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim Nr X1/56/2003 z dnia 11
grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Makéw Mazowiecki, w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Makéw Mazowiecki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

[
Przewodni¢zacy/Rady {Cliejskiej
Iren‘gzsz powski
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Uzasadnienie

Opracowanie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Makéw Mazowiecki w obrebie sektora E zostalo podjete na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/159/2008 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 06 listopada
2008 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 jest nastepstwem
wypetnienia procedury sporzadzenia planu okreslonej w art. 17 tej ustawy.

Projekt planu wraz z prognozami oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 23 wrzeénia 2009 r. do 22 pazdziernika 2009 r.

Debata publiczna zostata zorganizowana w dniu 20 pazdziernika 2009 r. w Urzedzie
Miejskim w Makowie Maz.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu i w okresie 14 dni po wylozeniu nie
zostala wniesiona zadna uwaga do projektu planu.

Biorae powyzsze pod uwagg projekt planu moze byé skierowany do uchwalenia.
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