UCHWALA Nr XXXVIi/229/2009
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM
z dnia 30 czerwca 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Makowa
Mazowieckiego na lata 2009 - 2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 .
Nr 31, poz. 266 ze zm.) Rada Miejska w Makowie Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez Rade Gminy,
w ksztatcie okreslonym przez art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawe realizacji
zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspélnoty samorzadowe;j.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania diugookresowe] strategiiA dotyczacej
gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do
podejmowania bezposrednich, biezgcych decyzji operacyjnych.

Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiong na okres kilku lat, dla
ktorej punktem wyjécia sg prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, ale przy uwzglednieniu
realnych mozliwosci gminy.

§ 2. Zgodnie z ustawa wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Makowa
Mazowieckiego zostat opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkaine,

2. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

3. zasady polityki czynszowej, w tym warunki obnizania czynszu,

4, analize potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji wynikajgca ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

5. przewidywane koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Makowa Mazowieckiego w
latach 2009 - 2013 oraz zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

6. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe zatozenia programu:
a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Makowa Mazowieckiego
poprzez zwiekszanie puli mieszkan socjalnych, ‘

b) stworzenie warunkéw umozliwiajacych rotacje mieszkan o zréznicowanym standardzie i
powierzchni dla lepszego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta,
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c) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w istniejgcych wspdlnotach mieszkaniowych z
udziatem Miasta, majgca na celu powstanie wspélnot w petni prywatnych,
d) racjonalna polityka czynszowa zmierzajgca do stopniowego zwigkszania poziomu
wplywoéw z czynszdw przy zachowaniu akceptowalnego spotecznie poziomu czynszow.
2. Miasto w okresie objetym programem bedzie powieksza¢ pule mieszkan przeznaczonych na
realizacje wyrokéw eksmisyjnych i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
osiagajacych dochody na poziomie uniemozliwiajgcym rozwigzanie problemu mieszkaniowego we
wlasnym zakresie oraz zapewniaé lokale zamienne dla lokatoréw mieszkan komunalnych w
budynkach przeznaczonych do rozbiérki.

Rozdziat 1l
Definicje
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1. programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Makowa Mazowieckiego na lata 2009 - 2013,

2. Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Makéw Mazowiecki,

3. Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta
Makowa Mazowieckiego,

4. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5. wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspélnote mieszkaniowa w rozumieniu art.
6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

Rozdziat il

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta w
poszczegoélnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 5. W sktad mieszkaniowego zasobu miasta Makowa Mazowieckiego wchodza lokale potozone w
budynkach bedacych w catoéci wiasnoscig miasta, lub pozostajgcych w jego posiadaniu
samoistnym oraz lokale gminne w budynkach, w ktérych wystepuja wspélnoty mieszkaniowe, a
takze lokale bedace wtasnoscig spotki Miejskie Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych sp. z o.0.
Zasoby mieszkaniowe miasta Makowa Mazowieckiego przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela 1
Zasoby mieszkaniowe Miasta Makowa Mazowieckiego — zestawienie zbiorcze
z tego
Lokale Komunaine MPUK w Wlasnosé
Lp. | Wyszczegolnienie | mieszkalne t budynkach | Fundacji
ogoétem Ogétem w _y:n wspoéinot
socjalne sp. Z 0.0. mieszk. oDz
1 | Liczba lokali 305 78 6 118 96 13
Powierzchnia
2 uzytkowa [m’] 11.207,82 2.965,30 192,80 4.034,46 3.870,23 337,83

§ 6. Miejskie Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych sp. z o.0. jest witascicielem 11 budynkow
obejmujacych 101 lokali mieszkalnych i 17 socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 4.034,46 m?
wniesionych przez Miasto aportem.

Obecnie rowniez 9 lokali mieszkalnych oraz 4 socjalne o facznej powierzchni uzytkowej 337,83 m?
zasiedlone sg przez Miasto, a zlokalizowane w budynkach mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢
Fundaciji Ochrony Dziedzictwa Zydowskiego. Polityka Miasta zmierza¢ bedzie do realizacji zwrotu tych
zasobow wtascicielom. ‘~




Zasob mieszkaniowy Miasta

lokale w budynkach wspoinot mieszkaniowych

Tabela 2

L.p. Adres Rok budowy llos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
ogoélem w wilasnosé ogotem wlasnosé miasta
budynku miasta powierzchnia

w budynku

1. Mickiewicza 27B 1993 16 1 952,00 54,50
2, Kopernika 1 1992 25 4 1612,40 274,28
3. Witosa 6A 1988 20 1 1222 35 72,21
4. Witosa 4 1984 40 3 2156,00 144,20
5. Mickiewicza 24 1974 60 18 2580,00 772,60
6. Poprzeczna 4 1971 18 2 761,10 56,20
7. I-go Maja 13 1967 45 10 1917,70 398,50
8. Rynek 15 1967

- mieszkalne 16 1 849,57 40,74

- uzytkowe 4 4 346,09 346,09
9. Gen.Putaskiego 9 1966 45 5 1855,30 206,70
10. |Przasnyska 2 1964 36 12 1204,80 414,00
11.  |Mickiewicza 8 1964 22 8 804,70 260,10
12. |Poprzeczna 6 1959

- mieszkalne 4 1 140,00 36,30

- uzytkowe 2 2 126,20 126,20
13. |Franciszkanska 12 1958 16 4 648,20 134,80
14. |Mickiewicza 5 1957 16 7 648,20 275,00
15. |1 -go Maja 4 1957 8 7 310,80 269,50
16. |Moniuszki 1 1957 16 7 648,20 266,50
17. |Moniuszki 4 1956 24 2 1051,28 81,10
18. |Kosciuszki 7 1950 15 3 595,10 113,00

Razem w

budynkach

wspéinot: 448 102 20.229.99 4.342,52

- mieszkalne 442 96 19.757,70 3.870,23

- uzytkowe 6 6 472,29 472,29

BUDYNKI MIESZKALNE STANOWIACE WYLACZNA WELASNOSC MIASTA

19. |Mickiewicza 28 1942

- mieszkalne 59 59 2255,00 2255,00

- socjalne 6 6 192,80 192,80
20. [Mickiewicza 27 1942 13 13 517,50 517,50

Razem w budynkach

miasta: 2.965,30 2.965,30

- mieszkalne 72 72 2772,50 2772,50

- socjalne 6 6 192,80 192,80

Ogoétem zasoby miasta: 526 180 23195.29 7307,82

- mieszkalne 514 168 22530,20 6642,73

- socjalne 6 6 192,80 192,80

- uzytkowe 6 6 472,29 472,29




Miejskie Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych sp. z 0.0.

ZasoOb mieszkaniowy spotki

Tabela 3

L.p. Adres Rok budowy llosé lokali Powierzchnia
uzytkowa
1. [Rynek 7 1931 7 258,87
- mieszkalne 5 201,90
- socjalne 2 56,97
2. |Grabowa 24 1931 7 156,22
- mieszkalne 4 110,27
- socjalne 3 45,95
3. |Grabowa 14 1932 10 311,85
- mieszkalne 8 268,23
- socjalne 2 43,62
4, |Kilinskiego 10 1924 4 185,28
- mieszkalne 3 152,20
- socjaine 1 33,08
5. |Kilinskiego 12 1924 8 270,00
- mieszkalne 5 181,70
- socjalne 1 25,30
- uzytkowe 2 63,00
8. |Kosciuszki 3 1924 2 36,60
- socjalne
7. |Mickiewicza 25 1942 141,10
- mieszkailne 5
8. |Mickiewicza 33 1942 50 1.900,20
- mieszkalne
9. |Mickiewicza 27A 1970 16 480,77
- mieszkalne 10 339,82
- socjalne 6 140,95
10. |Przasnyska 62 1942 6 150,27
- mieszkalne
11. {Mazowiecka 14A 1965 5 206,30
- mieszkalne
Razem w budynkach spotki: 120 4.097,46
- mieszkalne 101 3.651,99
- socjaine 17 382,47
- uzytkowe 2 63,00




Tabela 4

Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego w podstawowe
urzadzenia i instalacje

Liczba lokali
Razem Wiasnosé
Wiasnosé wilasnosé Fundacji
Lp. Wyszczegolnienie Wiasnosé MPUK Miasta i Ochrony
Miasta MPUK Dziedzictwa
sp. z 0.0. Zydowskiego
sp. z 0.0.
1 | Wodociag sieciowy 180 113 293 9
2 | Gaz przewodowy - - - -
3 | Kanalizacja 180 113 293 9
4 | Centralne ogrzewanie 29 16 45 -
5 | Centralna ciepta woda 8 - 8 -
Rozdziatl IV

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

§ 7. Potrzeby w zakresie remontéw zasobu mieszkaniowego Miasta okreslajg zestawienia
zawarte w ponizszych tabelach w niniejszym rozdziale. Budynki, ktére stanowig wtasnos¢ Miasta
w 100% zostaty wybudowane w przewazajacej wigkszosci do 1942 roku. Nakiady przeznaczone
na remonty obiektow budowlanych w ostatnich latach byly niewystarczajace i nie zapobiegaty
dekapitalizacji tych obiektéw. Podstawows przyczyng takiego stanu rzeczy byty niskie stawki
czynszu (wplywy z czynszu pokrywaly tylko 50% kosztéw biezacej eksploatacji) oraz brak
srodkéw w budzecie Miasta na wykonanie niezbednych remontow.

Decyzje w sprawie remontéw budynkéw (nieruchomosci wspéinych), w ktérych tylko czgs¢ lokali
stanowi wtasnoéé Miasta, podejmujg wspdinoty mieszkaniowe. Mozliwosci planowania remontow
i wydatkow Miasta w tym zakresie sg ograniczone.

Miasto z tytutu posiadanego udziatu w nieruchomosciach wspélnych rowniez jest zobowiazane
do uiszczania zaliczek na fundusz remontowy wspdlnot. Wplywy z czynszu sg niewystarczajace,
aby pokry¢ petne koszty zarzadu nieruchomosci wspélnych facznie z zaliczkg na fundusz
remontowy. Przedstawiono takze planowane wptaty na fundusze remontowe wspoéinot

mieszkaniowych z udziatem Miasta oraz wpfaty na koszty zarzgdu wspdinot mieszkaniowych z
udziatem Miasta.




Tabelanr 5

Planowane koszty remontéw zasobu mieszkaniowego stanowiacego wylaczna wiasnos¢
Miasta i spotki Miejskie Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych w latach 2009-2013 (zf)

Planowane koszty remontéw zasobu mieszkaniowego

stanowiacego wylaczna wiasnos¢ Miasta

Lp. | Wyszczegélnienie i spolki Miejskie Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych
Liczba Razem
" 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | naklady
budynkéw _ fi
inansowe
1 | Remont kapitalny 12 0,00 . - - - - 0,00
Wymiana instalaciji:
wodnych,
2 | gazowych, 12 200.000,00 - - - - 200.000,00
cieptowniczych,
kanalizacyjnych
3 | Remont dachéw 7 0,00 - - - - 0,00
4 Wymlaga okien i 11 0,00 ) ) ) ) 0.00
elewacji
5 | Inne 10 120.000,00 - - - - 120.000,00
6 | Razem - 320.000,00 - - - - 320.000,00
Tabela nr 6

Planowane koszty remontéw zasobu mieszkaniowego stanowiacego wylaczna wlasnosé
Miasta w latach 2009-2013 (zf)

Planowane koszty remontéw zasobu Razem
.1« .| Liczba mieszkaniowego stanowiacego wylaczna
Lp. | Wyszczegdinienie bud. wlasnos$é miasta Makowa Mazowieckiego ;‘iﬁgﬁ:gwe
2009 | 2010 2011 2012 2013

1 | Remont kapitainy 12 - 390.000 | 360.000 | 100.000 | 0,00 850.000
Wymiana instalacji:
wodnych,

2 | gazowych, 12 - 180.000 | 155.000 | 60.000 0,00 395.000
cieptowniczych,
kanalizacyjnych

3 | Remont dachow 7 - 0,00 120.000 | 457.000 | 352.000 | 929.000

4 | Wymiana okien | 11 - | 210.000 | 125.000 | 355.000 | 165.000 | 855.000
elewacji -

5 |Inne 10 - 60.000 | 90.000 | 60.000 | 325.000 | 535.000
Razem naktady w

6 latach 2010-2013 - - 840.000 | 850.000 1.032.&10 842.000 | 3.564.000
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Tabelanr7

Planowane koszty remontéw lokali w budynkach mieszkalnych wspélnotowych
stanowiacych wlasnos$¢ Miasta

L Liczba Razem
Wyszczegodlinienie bud 2009 2010 2011 2012 2013 nakfady

P ) finansowe

1 | Remont kapitalny 18 25.000 | 25.000 25.000 25.000 25.000 125.000
Wymiana
instalacji:
wodnych,

2 0 0 0 0 0 0 0
gazowych,
cieptowniczych,
kanalizacyjnych

3 | Remont dachéw 0 0 0 0 0 0 0

4 | Wymiana okieni 3 28.500 | 9.000 0 0 0 37.500
elewaciji

5 llnne 0 0 0 0 0 0 0
Razem naktady w

6 latach 2009-2013 - 53.500 34.000 25.000 25.000 25.000 162.500

Tabela nr 8

Planowane koszty remontow lokali w budynkach stanowiace wylaczna wilasnos$¢ Fundacji
Dziedzictwa Zydowskiego

L Liczba Razem
Wyszczegdlnienie bud 2009 2010 2011 2012 2013 naktady
P- ) finansowe
1 | Remont kapitalny 2 0 50.000 120.000 0 0 170.000
Wymiana
instalacji:
wodnych,
2 2 0 40.000 30.000 30.000 0 100.000
gazowych,
cieptowniczych,
Kanalizacyjnych
3 | Remont dachéw 2 0 0 150.000 0 0 150.000
4 | Wymiana okien | 2 0 0 20000 | 110.000 | 150.000 |  280.000
elewaciji
5 | Inne 2 0 0 0 0 90.000 90.000
Razem naktady w
6 latach 2010-2013 - 0 90.000 | 320.000 | 140.000 | 240.000 790.000




Rozdziat V

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009-2013

§ 8. Sprzedaz mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa sie na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
(Dz.U. z 2004 r. nr 261 poz. 2603 z pézn. zm.), przepiséw aktéw wykonawczych do powotane;
ustawy, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 z
pézn. zm.).

§ 9. W latach 2004-2008 z zasobu mieszkaniowego Miasta dokonano sprzedazy 182 lokali
mieszkalnych na tgczng kwote 827.372,10 zt. Polityka Miasta w okresie objetym programem
ogranicza¢ sie bedzie do sprzedazy lokali w istniejacych wspolnotach mieszkaniowych.
Planowane jest podjecie uchwaly Rady Miejskiej w sprawie sprzedazy lokali stanowigcych
wtasno$é gminy wraz z okresleniem bonifikaty. Celem bonifikaty bedzie skionienie najemcow
lokali Gminy we wspélnotach mieszkaniowych do ich nabycia.

Przewiduje sie przeznaczenie do sprzedazy nastepujacych lokali:

1. ul. Moniuszki 4 - 2 lokale - 81,10 m?
2. ul. Franciszkanska 12 - 3 lokale -101,10 m?
3. ul. Kosciuszki 7 - 3 lokale -113,00 m?
4. ul. Gen. Putaskiego 9 - 5 lokali - 206,70 m?
5. ul. Witosa 4 - 3 lokale - 144,20 m?
6. ul. Kopernika 1 - 4 |okale - 274,28 m?
7. ul. Mickiewicza 27 B -1 loka - 54,50 m?
8. ul. Witosa 6 A - 1 lokal - 72,21 m?
9. ul. Poprzeczna 4 - 2 lokale - 56,20 m?
10. Razem -24 lokale -1103,29 m?

Zestawienie przewidywanej dynamiki sprzedazy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 9
Sprzedaz lokali w okresie 2009 - 2013
Lp. | Wyszczegélnienie 2009 2010 2011 2012 2013
1 Liczba quah do 4 5 5 5 5
sprzedazy
5 Powierzchnia lokali 184 230 230 230 230
[m’]
Whptywy ze
3 sprzedazy 27.600,00 | 35.190,00 | 35.893,00 | 36.597,00 | 37.328,00

1. Zatozono wzrost ceny lokali 0 2,0% .

2. Wplyw ze sprzedazy uwzgledniajg bonifikate.
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W latach 2009 2013 przewiduje sie sprzedaz 24 lokali mieszkalnych o faczne] powierzchni
1.103,29 m? Do budzetu Miasta winno z tego tytutu wptynaé 172.608,00 zi. Srodki finansowe
uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczone zostang w cato$ci na biezace remonty.

Rozdziat Vi
Zasady polityki czynszowej

§ 10. Pozadang granicg wysokosci rocznego czynszu jest 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
Biorac pod uwage obecng wysoko$¢ podstawowej stawki czynszu (ok. 1,52% wartosci
odtworzeniowe] lokalu) osiggniecie pozadanego poziomu wysoko$ci czynszéw w okresie
programu nie jest mozliwe z przyczyn spotecznych i mozliwosci finansowych mieszkancow
Miasta. Polityka miasta zmierza¢ bedzie do stopniowej ekonomizacji czynszéw za lokale
komunalne, to znaczy czynsz bedzie stopniowo wzrastaé¢ do poziomu umozliwiajacego pokrycie
kosztéw biezacego utrzymania i remontéw w jak najwyzszym stopniu.

§ 11. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta ustala sie na podstawie stawki bazowe] za 1m? powierzchni uzytkowej z
uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkowa, w
szczegdblnosci takich jak:

1. Potozenie budynku,

2. Potozenie lokalu w budynku,

3. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4. Ogolny stan techniczny budynku.

§ 12. Burmistrz ustala miesieczne stawki bazowe za 1m? powierzchni uzytkowej dla standardu
lokalu z petnym wyposazeniem, to jest z centralnie dostarczang cieptg wodg, centralnym
ogrzewaniem, tazienkg i WC oraz wysoko$¢ czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych stawki.

§ 13. Wprowadza sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawki bazowe:

1. Lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie -5 %

2. Lokal bez centralnego ogrzewania -5 %

3. Lokal bez tazienki -15%

4. Lokal bez WC -10%

5. Lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej -10%

6. Lokal potozony na parterze i na czwartym pietrze w budynkach wielokondygnacyjnych (z
wyjatkiem budynkéw wybudowanych po 2008 r.) -5 %

7. Lokal potozony w budynku, ktéry ze wzgledu na zty stan techniczny decyzjg wydang w trybie
obowigzujacych przepisdw jest przeznaczony do rozbiorki -10%

Przez WC rozumie sie doprowadzenie do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacii
wodno -kanalizacyjnej umozliwiajacej podtaczenie miski ustepowej i sptuczki. Dotyczy rowniez
WC przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem.

Przez tazienke rozumie sie wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace state instalacje
wodno-kanalizacyjne umozliwiajgce poditgczenie wanny lub brodziku.
J ?Y{ 9



Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieping dostarczong z cieptowni i
kottowni lokalnych.

§ 14. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu tytutow (czynnikéw) z tym, ze obnizenie stawki bazowej za 1m?
powierzchni uzytkowej nie moze przekroczyé 40% tej stawki, chocby zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu tytutdw dawato wartos¢ wieksza.

§ 15. Wprowadza sie czynnik podwyzszajacy stawke bazowa:

- za lokal wybudowany po 2008 . -20%

§ 16. Zmiana stawki czynszu bedzie dokonywana nie czesciej niz dwa razy w roku.

§ 17. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych wynosi potowe stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Do stawek czynszu za najem lokali

socjalnych nie stosuje sig czynnikow obnizajgcych.

§ 18. Prognoze stawek czynszu na lata 2009 - 2013 zawarto w tabeli nr 10 do niniejszego
Programu.

Tabela nr 10

Prognoza stawki czynszu na lata 2009 - 2013

Lp. | Wyszczegélnienie 2009 2010 2011 2012 2013

Prognozowany
1| wskaznik inflac] 2,5 2,4 2,6 2,8 2,7

Wskaznik
przeliczeniowy 1 m’
powierzchni budynku
2 | mieszkalnego 2.864,00 2.935,00 2.996,00 3.079,00 3.162,00
ustalonego
zarzadzeniem
Wojewody

Maksymalna stawka
czynszu wedtug

3 wskaznika 7,16
przeliczeniowego

7,33 7,49 7,69 7,90

Wzrost maksymalnej
4 | stawki czynszu —rok 3,50 2,40 2,60 2,80 2,70
poprzedni=100

Prognozowane

maksymalne

5 miesieczne stawki
czynszu za 1m?

powierzchni lokalu

mieszkalnego

4,00 4,40 4,84 5,32 5,85

Prognozowane
maksymaine
miesigczne stawki
g | czynszuza 1m?

powierzchni lokalu
mieszkalnego
wybudowanego po
2008 roku

4,80 5,28 5,80 6,38 7,02

R




Powierzchnia lokali
stanowigcych
wiasnosé miasta (m?)
w tym:

lokale mieszkalne
lokale socjaine

2.965,30

2.772,50
192,80

6.999,76

6.424,49
575,27

6.999,76

6.424,49
575,27

6.999,76

6.424,49
575,27

6.999,76

6.424,49
575,27

Srednia stawka
czynszu za lokale
mieszkalne w
zasobach
stanowigcych w 100%
wlasnos¢ miasta

2,15/10 m-
cy)

2,36 (2 m-
ce)

2,36 (6 m-
cy)

2,60 (6 m-
cy)

2,86

3,15

3,47

Stawka czynszu za
lokale socjalne

0,93

1,02

113

1,24

1,36

10

Srednia stawka
czynszu za lokale
mieszkalne i lokale
socjalne w budynkach
stanowigcych w 100%
wlasnos¢ miasta

2,25

2,48

2,73

3,00

3,30

11

Powierzchnia lokali
stanowigcych
wlasnosé miasta (m?)
wybudowanych po
2008 roku

0,00

1.358,60

1.358,60

2.717,20

2.717,20

12

Stawka czynszu za
fokale mieszkalne
wybudowane po 2008
roku

4,80

5,28

5,80

6,38

7,02

13

Prognozowane
wplywy z lokali
stanowigcych
wiasnosé Miasta
wtym z:

lokali mieszkalnych
lokali socjalnych

74.846,60

72.694,96
2.151,64

198.234,12

191.192,82
7.041,30

228.289,16

220.488,50
7.800,66

251.405,73

242.845,72
8.560,01

276.904,16

267.515,76
9.388,40

14

Prognozowane
wplywy z lokali
stanowigcych
wiasno$¢ Miasta
wybudowanych po
2008 roku

0,00

86.080,89

94.558,56

208.028,83

228.896,92

15

Razem
prognozowane
wplywy z lokali
stanowigcych
wiasnos¢ Miasta

w tym z:

lokali mieszkalnych
lokali socjalnych

74.846,60

72.694,96
2.151,64

284.315,01

277.273,71
7.041,30

322.847,72

315.047,06
7.800,66

459.434,56

450.874,55
8.560,01

505.801,08

496.412,68
9.388,40

16

Powierzchnia
uzytkowa lokali miasta
we wspdlnotach

3.686,23

3.456,23

3.226,23

2.996,23

2.766,23

17

Srednia stawka
czynszu za 1m?
powierzchni lokali we
wspéinotach

3,01

3,31

3,64

4,00

4,40

(W




Prognozowane wplywy

18 | 2 czynszu z [okali
miasta we

wspolnotach

133.146,62 | 137.281,45 | 140.921,72 | 143.819,04 146.056,94

Prognozowane wpiywy

19 | z czynszow 207.993,22 | 421.596,46 | 463.769,44 603.253,60 | 651.858,02
ogotem[15+18]

Rozdziat Vli

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzqcyhi w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta w kolejnych latach

§ 19. Aktualnie wszystkimi lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowedo
Miasta Makowa Mazowieckiego zarzadza Miejskie Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych spétka
z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Makowie Mazowieckim, ktdre jest jednoosobowa,
spotka Miasta Makéw Mazowiecki. Z uwagi na wystepujace w mieszkaniowym zasobie lokale
wchodzace w skiad okreslonych nieruchomosci, ktérych wiasciciele tworza wspdinoty
mieszkaniowe, dopuszcza sie zarzadzanie tymi lokalami przez uprawnione osoby i jednostki
organizacyjne w celu zapewnienia sprawnego zarzadzania, jezeli zarzady wspolnot dokonajg
takiego wyboru.

W okresie do korca 2009 roku przewiduje sie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta, polegajgce miedzy innymi na wycofaniu przez Miasto nieruchomosci
stanowiacych obecnie wtasnos¢ Miejskiego Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych sp. z 0.0. W
Makowie Mazowieckim, do ktérej zostaly wniesione jako aport, a nastepnie przekazanie
zarzadzania catym mieszkaniowym zasobem miasta Makowa Mazowieckiego ,INWEST-BUD”
Towarzystwu Budownictwa Spotecznego sp. Z 0.0. Z siedziba w Makowie Mazowieckim, w ktorej
Miasto posiada 100% udziatow.

Rozdziat VI
Wysoko$é wydatkow w kolejnych latach
§ 20. Na koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego skiadaja sig:

Wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci
Optaty za dostawe energii elektrycznej do czesci wspodine]
Podatki, ubezpieczenia pozostate opfaty
Przegiady i konserwacje

Wydatki na administracje

Pozostate koszty

oOuhALON =
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Tabela 11

Wydatki na biezaca eksploatacje oraz remont i modernizacje zasobu mieszkaniowego
Miasta Makowa Mazowieckiego

) PLANOWANE KOSZTY
Lp | WYSZCZEGOLNIENIE 2009 2010 2011 2012 2013

Koszty eksploataciji
biezacej i
technicznego 849.681,00 | 1.442.000,00 | 1.480.900,00 | 1.696.900,00 | 1.551.400,00
utrzymania
w tym:
rzeczywiste
potrzeby 360.000,00 | 880.000,00 875.000,00 | 1.057.000,00 | 867.000.00

remontowe

§ 21. W tabeli nr 12 do niniejszego Programu przedstawiono prognoze wydatkéw na biezace
utrzymanie zasobow mieszkaniowych Miasta na okres pieciu lat, przy zatozeniu, ze:

1. Wskaznik inflacji bedzie ksztattowat sie w latach 2009-2013 jak w tabeli nr 10.
2. Powierzchnia zasobow Miasta we wspdlnotach bedzie zmniejszata sie z tytulu sprzedazy
lokali o:
184,00 m? w 2009 roku
230,00 m? w 2010 roku
230,00 m® w 2011 roku
230,00 m? w 2012 roku
230,00 m* w 2013 roku

Powierzchnia pozostatych zasobéw (100% wtasnosci miasta ) ulegnie zmianie na skutek

planowanej adaptacji budynku po KPP przy ulicy Mickiewicza na cele socjalne oraz

budowy nowych budynkow:
2010 rok — 1358,60 m®
2012 rok — 1358,60 m”

e
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Tabela nr 12

Planowane biezace koszty utrzymanie zasobow mieszkaniowych Miasta

w latach 2009-2013

Lp.

Wyszczegdlnienie

2009

2010*

2011

2012

2013

Wynagrodzenie
zarzadcy

70.000,00

74.000,00

81.000,00

86.000,00

93.000,00

Koszty
niesciggnietych
optat

57.000,00

60.000,00

66.500,00

70.500,00

76.200,00

Koszty
niesciggnietych
optat za media

12.000,00

13.000,00

14.000,00

15.000,00

16.200,00

Utrzymanie
czystosci

45.500,00

48.000,00

53.000,00

56.200,00

60.800,00

Eksploatacja
biezgca w tym:

122.000,00

130.000,00

"143.400,00

152.000,00

164.300,00

Koszty energii

38.000,00

40.000,00

43.600,00

46.200,00

49.900,00

Biezace remonty
i konserwacje

360.000,00

926.000,00

923.000,00

1.110.000,00

926.000,00

Whptaty na
fundusze
remontowe
wspolnot
mieszkaniowych
Z udziatem
Miasta

76.584,00

78.000,00

80.000,00

80.000,00

80.000,00

Whptaty na koszty
zarzadu
wspolnot
mieszkaniowych
z udziatem
Miasta

106.597,00

113.000,00

120.000,00

127.200,00

134.900,00

Ogélem

849.681,00

1.442.000,00

1.480.900,00

1.696.900,00

1.551.400,00

* Rok 2009 dotyczy zasobu mieszkaniowego Miasta i Spotki.

* Lata 2010-2013 dotyczg zasobu mieszkaniowego Miasta
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Rozdziat IX
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009 -2013

§ 22. Prognoze wydatkéw na gospodarke mieszkaniowg Miasta w latach 2009-2013 obejmujacag
wydatki na biezaca eksploatacje, remonty, modernizacje i inwestycje zasobu mieszkaniowego
Miasta wraz z projekcjg wptywow z tego Zrodta prezentuje ponizsza tabela.

Tabela nr 13

Zestawienie wplywéw i wydatkéw zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa Miasta

PLANOWANA WARTOSC
2011 2012

Lp. | Wyszczegolnienie

2009 2010 2013

WPLYWY:
Czynsz z lokali
1 mieszkalnych i
socjalnych

207.993,22 | 421.596,46 | 463.769,44 | 603.253,60 651.858,02

Dochéd z lokali
uzytkowych
Sprzedaz lokali

73.450,00

27.600,00

103.610,00

35.190,00

106.372,00

35.893,00

109.327,00

36.597,00

109.327,00

37.328,00

Razem wplywy

309.043,22

560.396,46

606.034,44

749.177,60

798.513,02

WYDATKI:
Biezgca

3 eksploatacja
remonty i
modernizacja
zasobu Miasta

849.681,00 | 1.442.000,00 | 1.480.900,00 | 1.696.900,00 | 1.551.400,00

Nadwyzka

[620 =3

Deficyt 540.637,78 | 881.603,54 | 874.865,56 | 947.722,40 752.886,98

Wydatki

inwestycyjne —
6 realizacja budynku -
mieszkalnego oraz
adaptacja budynku

3.300.000,00 - 2.700.000,00 -

§ 23. Z zestawienia wydatkéw i wptywoéw wynika, iz planowane wptywy z czynszow, pomimo
zaplanowanej ekonomizacji czynszéw nie pokryjg niezbednych kosztéw utrzymania i
modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta.

Wysoko$é kosztéw do pokrycia w kolejnych latach prognozy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok 2009 - 540.637,78 zt
Rok 2010 - 881.603,54 zt
Rok 2011 - 874.865,56 zt
Rok 2012 - 947.722,40 zt
Rok 2013 - 752.886,98 zt

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem stanowi¢ bedzie obcigzenie budzetu Miasta.
Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda; '

1. wptywy z czynszdéw za lokale mieszkalne,

2. wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe i inne pomieszczenia niemieszkaine, -
3. érodki z budzetu Miasta.
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Rozdziat X

Inne dziatania wptywajace na poprawe wykorzystania mieszkaniowego
zasobu miasta i racjonalizacje jego gospodarowania

§ 24. Poprawe wykorzystania i racjonalizacjg gospodarki mieszkaniowej zaktada sie poprzez
sprzedaz lokali potozonych w budynkach, w ktérych zgodnie z ustawg o wiasnoéci lokali
wyodrebniona jest czesé lokali (wystepuja wspéinoty mieszkaniowe). Pierwszenstwo w nabyciu
przystuguje jego najemcy.

Zbycie wszystkich lokali miasta w budynkach, szczeg6inie w tych, w ktérych udziat miasta jest
niewielki, pozwoli na peine przejecie zarzadzania przez wszystkich jego mieszkancow.
Mieszkarcy bedac wiascicielami, a nie najemcami bgda bardziej zainteresowani utrzymaniem
wiasciwego stanu budynku i jego otoczenia. W efekcie zmiana struktury wiasnosciowej pozwoli
na bardziej efektywne uzytkowanie zaréwno zasobow mieszkaniowych, jak i naktadow
finansowych.

W celu zwiekszenia liczby zbywanych lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych Rada
Miejska podejmie uchwate o ustaleniu bonifikaty na sprzedaz lokali dotychczasowym najemcom
korzystajacym z przystugujacego im pierwszenstwa w nabyciu. Obnizona i atrakcyjna warto$é
lokalu moze zachecié wieksza liczbe najemcoéw do nabycia lokali.

§ 25. Planowane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta polegajace na
wycofaniu nieruchomosci ze spotki Miejskie Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych sp. z 0.0. i
przekazaniu zarzgdzania calym zasobem mieszkaniowym Miasta spoétce ,INWEST-BUD”

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. powinny rowniez pozytywnie wptyna¢ na
poprawe gospodarowania tym zasobem, a przede wszystkim racjonalizacje kosztow.

Rozdziat XI
Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodnitzicy F{ady Miejskiej

“rensus /fVJl'OWSki
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UZASADNIENIE

Jednym z zadan wiasnych gminy jest ,tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspoinoty samorzadowej’. Obowigzek ten wynika z ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o

niskich dochodach. W tym celu wykorzystuje mieszkaniowy zaséb gminy lub w inny sposob.

W zwigzku z natozonym na gminy obowigzkiem zaspokajénia potrzeb mieszkaniowych
spotecznosci Iokalnej,' ustawodawca natozyt na gminy szereg obowigzkéw majgcych na celu

zapewnienie prawidtowej gospodarki zasobem. Do najwazniejszych zaliczy¢ mozna:

1) uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

2) ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

3) sprawowanie wiasciwego, efektywnego zarzadu zasobem mieszkaniowym.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy uchwala Rada

Gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien byé opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowacé w

szczegolnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdinych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkaine,

'2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach, |

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontéw oraz koszty modernizacii lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
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zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wobec powyzszego przyjecie uchwaty jest w petni uzasadnione.

ZASTEPCA BURMLS
NJ ¢

Grzegqr apmrko ski
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