Projekt

z dnia 28 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Makow Mazowiecki

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zmianami) oraz art. 12 ust. 1, art. 27, 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, ze zmianami), w zwiazku
z art. 65 ust. 1 i ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwata Nr LV/415/2023 Rady
Migjskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki, uchwala si¢
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Makow Mazowiecki, przyjetego Uchwalg Nr XXV1/204/2001 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15
lutego 2001 r. i zmienionego Uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4
pazdziernika 2012 r., Uchwalg Nr XLIV/312/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 29 marca
2018 r., Uchwatg Nr XLIX/359/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 2 sierpnia 2018 r.,
Uchwatg Nr XXIV/192/2020 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 26 listopada 2020 r., Uchwatla
Nr LIX/453/2023 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim zdnia 14 wrzesnia 2023 r., Uchwalg Nr
LXV/297/2024 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2024 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — ujednolicony tekst studium, pn. Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Cze$¢
L

2) Zatacznik nr 2 — ujednolicony tekst studium, pn. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Czgs¢ 11;

3) Zalacznik nr 3 — wujednolicony zatgcznik graficzny nr 3 do studium pn. ,,Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego”, wykonany w skali 1:10 000;

4) Zatacznik nr 4 — ujednolicony zatacznik graficzny nr 4 do studium pn. ,, Infrastruktura techniczna”,
wykonany w skali 1:10 000;

5) Zatacznik nr 5 — ujednolicony zalgcznik graficzny nr 5 do studium pn. ,,Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego”, wykonany w skali 1:10 000;

6) Zaltacznik nr 6 — sposob rozstrzygnigcia nieuwzglednionych uwag do projektu studium;

7) Zalacznik nr 7 — analiza potrzeb imozliwosci rozwoju Miasta Makow Mazowiecki, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzona zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) Zatacznik nr 8- dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Makow Mazowiecki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/312/2018

Rady Migjskiej w Makowie Mazowieckim z 29 marca 2018 .
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/359/2018 Rady Miejskiej
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 2 sierpnia 2018 r.
Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XX1V/192/2020 Rady Miejskiej
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 25 listopada 2020 r.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LIX/453/2023 Rady Miejskiej
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 14 wrzesnia 2023 r.
Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr LXV/297/2024 r. Rady Miejskiej
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2024 r.
Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr .. T Rady Mle]skze]

Rady Miejskiej w Makowie Mazowzeclam z dnia .. ceeeen I

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI

Przyjete uchwatlg nr XXV1/204/2001 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutego 2001r.

Zmienione uchwalg nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziernika 2012r.
Zmienione uchwatg nr XLIV/312/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 29 marca 2018 r.
Zmienione uchwatq nr XLI1X/359/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 2 sierpnia 2018 r.
Zmienione uchwatg nr XX1V/192/2020 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 25 listopada 2020 .
Zmienione uchwalg nr LIX/453/2023 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 14 wrzesnia 2023
r

LXV/297/2024 30 stycznia 2024 r:
Zmienione uchwatg nr ........... Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckimz ......... r.

CZESC 1
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(TEKST UJEDNOLICONY)
ROK 2012

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziemika 2012r.

()*1 oznaczenie zmian wprowadzonych do studium na podstawie Uchwaly Nr XLIV/312/2018
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 729 marca 2018 r. (tekst pochyly, kolor czerwony).
() *2 oznaczenie zmian wprowadzonych do studium na podstawie Uchwaly nr XL1X/359/2018
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim 7 2 sierpnia 2018 r. (tekst pochyly, kolor fioletowy).

() *3 oznaczenie zmian wprowadzonych do studium na podstawie Uchwaly nr XXIV/192/2020
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 25 listopada 2020 r. (tekst pochyly, kolor amarantowy).

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 1



2

() *4 oznaczenie zmian wprowadzonych do studium na podstawie Uchwatly nr LIX/453/2023 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z z dnia 14 wrzesnia 2023 r, (tekst pochyly, kolor zielony).

()*5 oznaczenie zmian wprowadzonych do studium na podstawie Uchwaty nr Nr LXV/297/2024 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 30 stycznia 2024 r. (tekst pochyty, kolor pomaranczowy).

() *6 oznaczenie zmian wprowadzonych do studium na podstawie Uchwaly nr ............. Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckimz ................ 1. (tekst pochyly, kolor brgzowy).
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UJEDNOLICENIA I CZESCI ,,STUDIUM” DOKONANO NA DOKUMENCIE BEDACYM
ZY.OZENIEM;

o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki, czg$¢ 1 — sza Strategia Rozwoju Miasta” stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty nr XXV1/204/2001 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutego 2001r.
Studium przyjete uchwatg nr XXV1/204/2001 z 15 lutego 2001r. opracowane zostalo przez
BDK. s.c. Biuro Architektoniczno — Urbanistyczne z siedzibg przy ul. Grotha 3 w Olsztynie.

« Projektu ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Makow Mazowiecki” sporzadzonego na podstawie uchwaty nr XLVII/306/2010 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 30 czerwca 2010 roku.

Projekt zmiany studium opracowano w Pracowni Projektowej ,,Mirostaw Wisniewski —
Urbanistyka i Architektura” Sp. z 0.0. w Lodzi.

TRESC ZMIAN WPROWADZONYCH W 2011 R. UWIDOCZNIONO W TEKSCIE NIEBIESKA
CZCIONKA. WSZELKIE ZMIANY TEKSTU ZAOPATRZONO PRZYPISAMI, W KTORYCH
PRZYTOCZONO PIERWOTNE BRZMIENIE TEKSTU LUB USUNIETE FRAGMENTY
TEKSTU.

Z UWAGI NA BRAK DOSTEPU DO KOMPLETNYCH MATERIALOW PRZYJETEGO
UCHWALA NR XXVI/204/2001 STUDIUM - WYMIENIONYCH W I CZESCI TEKSTU
ZAL.ACZNIKOW GRAFICZNYCH:

. ZASOBY 1 ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO;

. STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA;

. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA;

. STRUKTURA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I WARTOSCI KULTUROWE.
ZALACZNIK GRAFICZNY DO ZMIANY STUDIUM, PRZEDSTAWIAJACY
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, ZOSTAL WYKONANY
OD PODSTAW.

NA CZESC GRAFICZNA ZMIANY STUDIUM SKEADAJA SIE RYSUNKI:
. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA,
. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
WYKONANE NA MAPACH TOPOGRAFICZNYCH W SKALI 1 : 10 000.

WSTEP ORAZ UZASADNIENIE 1 SYSTEZA DO ZMIAN WPROWADZONYCH DO
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR XLIV/3122018 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE
MAZOWIECKIM Z DNIA 29 MARCA 2018 r.

(Niniejszy dokument jest kolejng zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Makow Mazowiecki zatwierdzonego Uchwatq XXVI/204/2001 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutego 2001r. Granicami zmiany studium objeto czes¢
dzielnicy przemystowej miasta, potozonej w rejonie ulicy Przemystowej. Ogolna powierzchnia
obszarow objetych zmiang studium wynosi ok. 17,50 ha. Zmiana studium jest realizowana w
zwigzku z Uchwalg Nr XXXIV/241/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 11 maja 2017
. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta Makow Mazowiecki. W cytowanej Uchwale Rady Miejskiei w Makowie
Mazowieckim wskazano granice obszaru podlegajgcego zmianie studium. Bezposredniq przyczyng
przystgpienia do przeprowadzanej zmiany studium jest koniecznos¢ zmiany kierunkow zagospodarowania
terenow obejmujqgcych strategiczng dla miasta inwestycje zwigzang z rozwojem terenow dziatalnosci
gospodarczej miasta, wraz z ustaleniem zasad obstugi komunikacyjnej terenow o funkcjach
produkcyjno — ustugowych. Zakres planowanych inwestycji produkcyjno — ustugowych jest dla
miasta istotnym czynnikiem warunkujgcym jego dalszy rozwoj zarowno w zakresie sfery
gospodarczej (zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta, zwigkszenie wplywow budzetowych z
tytutu podatkow), jak i sfery spolecznej (zmniejszenie bezrobocia, poprawa warunkow
ekonomicznych mieszkancow miasta). Zakres planowanych inwestycji wskazuje jednak, ze ustalenia
studium obowiqzujgcego ograniczajq ich zakres, co w konsekwencji prowadzi do zahamowania ich
prowadzenia. Sporzgdzenie planu miejscowego dla terenow inwestycyjnych na podstawie studium
obowiqzujgcego nie spetni tym samym warunkow planowanych inwestycji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, ze
zmianami) wskazujq na koniecznos¢ zachowania nienaruszalnosci studium przez ustalenia planu
miejscowego, co powoduje, ze sporzqdzenie aktu prawa lokalnego normujgcego planowane
inwestycje zwiqzane z dzialalnoscig gospodarczq, z uwzglednieniem ustalen studium
obowiqzujgcego nie jest mozliwe.

Kierunki polityki przestrzennej miasta wskazane w kompleksowej aktualizacji studium, wykonanej
w 2012 r. nie ulegly zasadniczej zmianie do dnia dzisiejszego, stqd istnieje mozliwos¢ ograniczenia
zmian studium jedynie do terenow objetych granicami niniejszej zmiany. Zasadnicze
uwarunkowania rozwoju miasta rowniez nie ulegly zmianom wymuszajgcym kolejng kompleksowq
zmianeg catego studium. Wyjgtek stanowiq ustalenia studium w zakresie potozenia miasta w zasiegu
granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig.
Informacje zawarte w obowiqzujgcym studium utracity aktualnos¢ i wymagajq korekty. W zwigzku z
faktem, ze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig znajdujq sie poza granicami sporzqdzanej
zmiany studium, nie jest mozliwe wprowadzenie ich aktualnych granic w prowadzonej procedurze
planistycznej. Zmiany studium w tym zakresie wymagajq przeprowadzenia kolejnej zmiany studium.
Inna sytuacja dotyczy Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, ktory granicami obejmuje cate
miasto, wilqgcznie z obszarem objetym zmiang studium. Umozliwia to dokonanie korekty ustalen
studium w tym zakresie.

Zmiang studium opracowano zgodnie z wymogami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zmianami), z
uwzglednieniem zobowigzania wynikajgcego z przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023), w tym w zakresie bilansu terenow i maksymalnego
zapotrzebowania miasta na tereny budowlane. Przed przystgpieniem do zmiany studium wykonano
odpowiedniq analize potrzeb i mozliwosci rozwoju Miasta Mazowiecki. Analiza zostata wykonana
Jjako oddzielny dokument. Analizy przeprowadzone w niej zostaly uwzglednione w zmianie studium,
szczegolnie w zakresie uwarunkowan demograficznych i zasadnosci wyznaczania nowych terenow
inwestycyjnych. Wnioski wynikajgce z analizy wskazujq, Ze tereny inwestycjne zwigzane z zabudowg
mieszkaniowg w miescie zajmujq zbyt duzq powierzchnie, w stosunku do sytuacji demograficznej
miasta i mozliwosci miasta w zakresie uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i
komunikacyjng. Natomiast rozwoj zasiegu terenow zwigzanych z inwestycjami ze sfery gospodarczej
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miasta, zgodnie z wnioskami wynikajgcymi z analizy, jest wskazany, ze wzgledu na dalszy rozwoj
miasta zarowno w zakresie sfery gospodarczej, jak rowniez zmiany niekorzystnych prognoz
demograficznych wykazanych w analizie, ktore wynikajg z znacznym stopniu w odplywu
mieszkancow miasta ze wzgledu na uwarunkowania ekonomiczne (lepsze warunki zatrudnienia w
wigkszych osrodkach miejskich). Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta powinno byc
realizowane nawet w przypadku koniecznosci zwigkszenia zapotrzebowania miasta na tereny
inwestycyjne zwiqzane z dziatalnosciq gospodarczq maksymalnie o 30% w stosunku do
maksymalnego zapotrzebowania miasta wykazanego w przeprowadzonej analizie, co dopuszczajq
przepisy art. 10 ust. 7 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073). Cel przeprowadzanej zmiany studium jest tym samym
zgodny z wynikami wskazanymi w wykonanej analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju Miasta
Mazowiecki. Wykonanie opisanej powyzej analizy spowodowato dokonanie aktualizacji studium w
zakresie uwarunkowan demograficznych oraz sytuacji planistycznej miasta.

Wykaz zmian wprowadzonych w studium:

Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Czes¢ 1

1. Rozdzial. 1. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju miasta - stan Srodowiska, w tym stan
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, Podrozdziat I. | .4. Wody podziemne
— aktualizacja studium w zakresie potozenia w zasiegu granic Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych;

2. Rozdzial 7. Spoleczno - gospodarcze uwarunkowania rozwoju miasta — kompleksowa
aktualizacja sytuacji demograficznej miasta okreslonej w Podrozdziatach 7.1. Statystyka
ludnosci, 7.1.2. Struktura wieku i plci mieszkancow miasta, 7.2. Zatrudnienie, 7.2.1.
Bezrobocie, wraz z wprowadzeniem podrozdziatu 7.7 Podsumowanie sytuacji
demograficznej miasta, stanowigcego podsumowanie sytuacji demograficznej miasta;

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Czesc 11

1. Rozdzial 2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, Podzrozdziat 2.4. Ochrona zasobow srodowiska
przyrodniczego, krajobrazu kulturowego oraz uzdrowisk, 2.4.1. Ochrona wod podziemnych
— okreslenie zakresu ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych,

2. Rozdziat 5. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania i uzytkowania terenow w tym
tereny wylgczone z zabudowy, Podrozdziat 5.2. Pozostale obszary znajdujgce sie w
granicach administracyjnych miasta — wskazanie zasad zagospdoarowania terenow
wydzielonych w zmianie studium, wraz z okresleniem niezbednych wskaznikow i
parametrow urbanistycznych;

3. Rozdzial 7. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, Rozdziat 8. Obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej, podrozdziat §8.1.
Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. — aktualizacja sytuacji planistycznej w
miescie.

Zalgczniki graficzne do zmiany studium:
Zalgcznik nr 2 Kierunki Zagospdoarowania Przestrzennego — aktualizacja zalgcznika w
zakresie wynikajgcym ze zmiany studium) *1

WSTEP ORAZ UZASADNIENIE 1 SYNTEZA DO ZMIAN WPROWADZONYCH DO
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR XLIX/359/2018 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE
MAZOWIECKIM Z DNIA 2 STERPNIA 2018 R. — OBSZARY A, B, C, D, E, H, I

(Niniejszy dokument jest kolejng zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Makow Mazowiecki zatwierdzonego Uchwatq XXVI1/204/2001 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutego 2001 r. Granicami zmiany studium objeto wybrane
czesci miasta Makow Mazowiecki potozone w jego roznych czesciach. Zmiang studium objeto
zarowno czesci miasta stanowiqgce czes¢ wyksztatconego uktadu zurbanizowanego miasta, jak i jego
czesci peryferyjne. Wiekszos¢ terenow objetych zmiang stanowiq tereny niezabudowane. W
przypadku terenow peryferyjnych sq to grunty uzytkowane rolniczo. W przypadku czesci
zurbanizowanej miasta to niezagospodarowane nieuzytki. W granicach zmiany studium znalazto sie
rowniez kilka dziatek zabudowanych zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng i zabudowq ustugowq.
Ogolna powierzchnia obszarow objetych zmiang studium wynosi ok. 56 ha. Zmiana studium jest
realizowana w zwigzku z Uchwatlq Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia
22 czerwca 2017 v. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki oraz Uchwatg Nr XXXV1/258/2017 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki. W cytowanych Uchwatach Rady Miejskie; w Makowie Mazowieckim wskazano granice
obszarow podlegajqcych zmianie studium. Podstawowq przestankq do sporzgdzenia zmiany studium jest
koniecznos¢ uwzglednienia nowych zasad zagospodarowania wybranych terenow, ze szczegolnych
uwzglednieniem zwigkszenia dopuszczonej intensywnosci zabudowy. Ustalenia studium obowigzujgcego
uniemozliwiajg realizacje zamierzonych dziatan inwestycyjnych . Dotyczy to zarowno dopuszczonych w
studium terenow, jak rowniez wskaznikow i parametrow urbanistycznych. Zamierzenia inwestycyjne
zglaszane w  formie wnioskow wskazujqg na koniecznos¢ korekty kierunkow rozwoju
zagospodarowania wybranych terenow. Szczegolnie dotyczy to ustalenia nowych zasad
zagospodarowania terenow mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych, zagrodowych oraz
zmiany funkcji terenow mieszkaniowych na tereny zwiqzane z dziatalnosciq gospodarczqg w tym
ustugami, ustugami sportu i rekreacji oraz obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’. Korekta funkcji terenéw dotyczy przede wszystkim terendw wskazanych w studium do
rozwoju inwestycyjnego. Zmiana funkcji terenow otwartych na tereny inwestycyjne ogranicza sie
Jjedynie do terenow przylegajgcych bezposrednio do potoku przeplywajgcego przez srodmiejskq
czes¢ miasta Makow Mazowiecki. W obowigzujgcym studium wokot potoku wskazano szerokg strefe
ekologicznej zielenie nieurzqdzonej. Wskazanie takich kierunkow zagospodarowania tej czesci
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miasta nie ma uzasadnienia w istniejgcych warunkach jego uzytkowania. Grunty te stanowiq
nieuzytki silnie przeksztatcone antropogenicznie lub sq dziatkami budowlanymi. Wskazywanie strefy
ekologicznej w takich terenach nie pozwoli osiggngcé zamierzonego celu, ze wzgledu na brak
stabilnych zbiorowisk roslinnych petnigcych funkcje przyrodniczo — krajobrazowe. Niewielkie
powigkszenie terenow inwestycyjnych na terenach otwartych nastgpito rowniez w rejonie ulicy
Ciechanowskiej, gdzie zasigg terenow mieszkaniowych powiekszono do granic istniejgcej dziatki
(dziatka nr ewid. 6). Szczegolnie istotne dla miasta jest wprowadzenie zmian studium w zakresie
powiekszenia zasiegu terenow zwiqgzanych z dzialalnosciq gospodarczq. Istniejgce w miescie
rezerwy terenowe na te cele ulegly wyczerpaniu. Zmiana funkcji terenow mieszkaniowych na tereny
zwigzane z dziatalnoscig gospodarczq ma tym samym kluczowe znaczenie dla dalszego rozwoju
miasta. Wprowadzanie cytowanych zmian studium na skutek wniesionych wnioskow inwestycyjnych
moze wskazywac na stosunkowo szybkie ich zagospodarowanie, co zwigkszy tempo wykorzystania
rezerw inwestycyjnych w mieScie i tym samym wzrosnie rowniez tempo jego Trozwoju.
Przeprowadzenie planowanych inwestycji wymaga jednak zmiany obowiqzujgcych w miescie
planow miejscowych. Zmiany tych dokumentow bez wczesniejszej zmiany studium stanowitoby
istotne naruszenie przepisow ustawy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r poz. 1073, ze zmianami), w zakresie
nienaruszalnosci ustalen studium przez ustalenia planow miejscowych. Obszar zmiany studium zostat
podzielony dodatkowo Uchwatg Nr XLVIII/352/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia
27 lipca 2018 r . w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki oraz Uchwaty
Nr XXXVI/258/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 7 wrzesnia 2017 1. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Makow Mazowiecki. Dokonanie podziatu wynikato z koniecznosci wykonania
dodatkowych analiz dla czesci terenow objetych zmiang studium. Podzial zmiany studium na obszary miat
umozliwi¢ uchwalenie tej zmiany dla tych obszarow, ktore mogq zostaé uchwalone bez ponawiania
procedury planistycznej.

Jak wskazano w poprzedniej zmianie studium wykonywanej w 2017 r. zasadnicze uwarunkowania i
kierunki rozwoju calego miasta okreslone w s studium w 2012 r. zachowujq zasadniczq aktualnosé i
nie wymagajq kolejnej kompleksowej zmiany catego studium. Konieczna aktualizacja studium w
zakresie danych demograficznych oraz obszarow podlegajgcych ochronie zostata wykonana w
poprzedniem zmianie studium. W obecnej zmianie studium korekty wymagajq jedynie ustalenia
odnoszqce si¢ do obszarow szczegolnego zagrozenia powodziq, obszarow rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz oznaczenia stref sanitarnych od
cmentarzy. Tak jak w przypadku poprzedniej zmiany studium mozliwos¢ wprowadzenia zmian w tym
zakresie zostata ograniczona do obszarow wskazanych w uchwatach Rady miejskiejf w Makowie
Mazowieckim, stanowigcych przystgpienie do przeprowadzanej zmiany studium. Kompleksowa
weryfikacja ustalen catego studium w tym zakresie wymagataby kolejnej uchwatly o przystgpieniu
do zmiany studium. W zmianie studium w ramach terenow nig objetych wykonano rowniez
aktualizacje zabytkow archeologicznych zlokalizowanych w miescie. Kompleksowa aktualizacja
ochrony archeologicznej podobnie jak w przypadku obszarow zagrozonych powodzig wymagataby
koniecznosci przystgpienia do zmiany studium w wiekszym obszarze.
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Zmiane studium opracowano zgodnie z wymogami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zmianami), z
uwzglednieniem zobowigzania wynikajqcego z przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023), w tym w zakresie bilansu terenow i maksymalnego
zapotrzebowania miasta na tereny budowlane. Analize zapotrzebowania calego miasta
przeprowadzono w trakcie poprzedniej procedury zmiany studium. W obecnej procedurze dokonano
jedynie niezbednych korekt analizy, szczegolnie w zakresie bilansu terenow pod zabudowe. Brak
koniecznosci ponownego wykonania analizy w petnym zakresie nie ma uzasadnienia, ze wzgledu na
krotki okres jej obowigzywania. W tym okresie nie nastgpilty Zadne zmiany uwarunkowan dalszego
rozwoju miasta oraz nie pojawily sie zmiany formalno —prawne wplywajgce na zapotrzebowanie
miasta na tereny inwestycyjne (brak nowych planow zagospodarowania przestrzennego, brak
zmiany wskaznikow demograficznych, brak zmian w zagospodarowaniu terenow w miescie,
szczegolnie w zakresie powigkszenia terenow zabudowanych). Wnioski wynikajgce z aktualizacji
bilansu terenow pod zabudowe wskazujq, ze przeprowadzana zmiana studium nie bedzie miata
znaczqcego wplywu na zasieg terenow inwestycyjnych w miescie. Przeprowadzane zmiany
wprowadzane sq w ramach terenow zakwalifikowanych w obowigzujgcym studium do strefy
zurbanizowanej miasta. Wprowadzenie zmian w ustaleniach studium spowoduje jedynie nieznaczny
spadek rezerw terenow mieszkaniowych (niewprowadzajgcych zmian w strukturze demograficznej
miasta) na rzecz terenow zwigzanych z dzialalnoscig gospodarczq. Wnioski wskazane w wykonanej
analizie w trakcie poprzedniej zmiany studium wskazywaly nadmierng rezerwe terenow
mieszkaniowych i wystepujgcy deficyt terenow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczq. Zmiany w
zakresie udziatu rezerw na rzecz zabudowy mieszkaniowej dotyczqg wyznaczenia nowych terenow
zwigzanych z dziatalnosciqg gospodarczq w ramach terenow o przeznaczeniu mieszkaniowym w
studium obowiqzujgcym oraz zmiany wskaznikow urbanistycznych w strefach mieszkaniowych
(zwigkszenie intensywnosci zabudowy) oraz dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej jako
przeznaczenia rownorzednego dla przeznaczenia mieszkaniowego. Skutek wprowadzenia zmian w
studium bedzie tym samym zgodny z podsumowaniem wykonanego bilansu terenow pod zabudowe
w miescie Makow Mazowiecki.
Zmiany wprowadzane w zakresie stref funkcjonalno przestrzennych zostaly okreslone dla
oznaczonych stref funkcjonalno przestrzennych, dla ktorych okreslono symbole cyfrowo — literowe.
Zmiany w zakresie kierunku rozwoju tych terenow zostaty wprowadzone do ustalen studium, wraz z
okresleniem niezbednych do osiggniecia zatozonych celow wskaznikow i parametrow
urbanistycznych. Nowe strefy funkcjonalno — przestrzenne wyznaczone w studium to:
1) MN3 - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA,
2) MNU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA [ USLUGOWA,
3) MWU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA I USLUGOWA,
4) RM—ZABUDOWA ZAGRODOWA,
5) Ul -ZABUDOWA USLUGOWA
6) UC - OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M 1
ZABUDOWA USLUGOWA,
7) US - ZABUDOWA USLUG SPORTU I REKREACJI,
8) KS - PARKINGI
9) WS- WODY POWIERZCHNIOWE.
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Korekcie granic podlegata rowniez strefa zieleni nieurzqgdzonej wyznaczona w  studium
obowigzujgcym. Ponizej przedstawiono wykaz zmian wprowadzonych w studium.

Wykaz zmian wprowadzonych w studium:

Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Czes¢ |

3. Rozdzial. 6. Wymagania dotyczqce ochrony przeciwpowodziowej — aktualizacja studium w
zakresie obszarow szczegolnego zagrozemia powodzig obowigzujgcych w granicach
zmiany studium,

4. Rozdziat 10. Struktura zagospodarowania przestrzennego Makowa Maz. Podrozdziatl 10.3. Stan
dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej — aktualizacja obszaru
zmiany studium w zakresie istniejgcych zabytkow archeologicznych oraz wskazanie obiektu
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow znajdujqcego sie w obszarze zmiany studium,

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Czesc 11

4. Rozdzial 4 Obszary i obiekty objete i wskazane do objecia prawnymi formami ochrony, Podrozdzial
4.2. Stanowiska archeologiczne — wprowadzenie zasad ochrony zabytkow archeologicznych
znajdujgcych sie w obszarze zmiany studium,

5. Rozdzial 5. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania i uzytkowania terenow w tym
tereny wylgczone z zabudowy, Podrozdziat 5.2. Pozostale obszary znajdujgce sie w
granicach administracyjnych miasta — wskazanie zasad zagospodarowania terenow
wydzielonych w zmianie studium, wraz z okresleniem niezbednych wskaznikow i
parametrow urbanistycznych;

6. Rozdzial 6 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji, Podrozdziatl 6.5.
Komunikacja kotowa — wskazanie zasad rozwoju systemu komunikacyjnego w obszarach
objetych zmiang studium,

7. Rozdzial 8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej, podrozdziat 8.1. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce  przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. — aktualizacja sytuacji planistycznej w miescie — wskazanie obszarow
objetych zmiang studium, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie planow miejscowych,

8. Rozdzial 8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej, podrozdziat 8.2 Obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ — aktualizacja studium w zakresie
obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

9. Rozdzial 12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Podrozdzial 12.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi — okreslenie zakresu
ograniczen w zagospodarowaniu terenow objetych zmiang studium i potozonych w zasiegu
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzigq.
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10. Rozdzial 17. Inne obszary problemowe — aktualizacja studium w zakresie stref sanitarnych
od cmentarzy.

Zatlgczniki graficzne do studium:

Zalgcznik nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego — aktualizacja zalgcznika w

zakresie wynikajgcym ze zmiany studium) *2

WSTEP ORAZ UZASADNIENIE 1 SYNTEZA DO ZMIAN WPROWADZONYCH DO
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR XXIV/192/2020 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE
MAZOWIECKIM Z 25 LISTOPADA 2020 R..

(Niniejsza zmiana studium jest kolejng punktowq zmiang studium wykonywanq Miescie Makow
Mazowiecki. Obejmuje ona obszar wskazany w Uchwale Nr 1X/61/2019 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki dla wybranych
terenow obejmujqcych obszary A, B, C, D, E, E G H, I Zmiang studium objeto rowniez obszary
wskazane do zmiany studium w Uchwale Ny XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 22 czerwca 2017 . w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki, ktora na skutek trudnosci
planistycznych zostala podzielona na na obszary A, B, C, D, E, F G H, I w wyniku Uchwaly Nr
XLVIII/352/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 27 lipca 2018 r . w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Makow Mazowiecki oraz Uchwaly Nr XXXVI/258/2017 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki.
Podjecie ostatniej cytowanej uchwaty umozliwito przyjecie zmiany studium na podstawie Uchwatly Nr
Xlix/359/2018 Rady Miejskiej W Makowie Mazowieckim z dnia 2 sierpnia 2018 r. dla obszarow A4,
B, C, D, E, H, I. Procedura planistyczna byta kontynuowana dla wyodrebnionych w tej uchwale
obszarow F i G, ktora zakonczyta si¢ przyjeciem zmiany studium Uchwatg Nr 1X/60/2019 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
miasta Makow Mazowiecki Obszar F, G. Przyjeta zmiana studium wskutek Rozstrzygniecia
Nadzorczego Wojewody Mazowieckiego Nv. WNP-1.4161.107.2019.JF z dnia 10 czerwca 2019 r.
zostata uchylona. Uchylenie zmiany studium skutkuje wplywem na warunki zagospodarowania
terenow objetych planami miejscowymi i wymaga ponownego przeprowadzenia procedury
planistycznej w celu wskazanych w stosownym Rozstrzygnieciu brakow w przyjetej w 2019 r.
zmiany studium. Rozpoczecie procedury kolejnej zmiany studium umozliwia weryfikacje studium w
zakresie koniecznych zmian wskazanych przez Wojewode Mazowieckiego i tym samym uzasadnia
wlgczenie obszarow objetych Rozstrzygnieciem w zakres prowadzonej procedury planistycznej nad
kolejng zmiang studium.

Niniejszq zmiane studium nalezy traktowac jako kontynuacje 2 poprzednich zmian studium
przeprowadzonych w roku 2018. Tak jak one odpowiada ona biezgcym potrzebom inwestycyjnym
miasta wynikajgcym z konicznosci dostosowania polityki przestrzennej do istniejgcego
zapotrzebowania. Dotyczy ona gtownie punktowych zmian kierunkow zagospodarowania miasta dla
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wybranych terenow objetych wnioskami indywidualnymi. Uwzglednienie tych wnioskow moze
przyspieszy¢ rozwoj miasta, szczegolnie w zakresie rozwoju jego strefy gospodarczej. Wnioski
wynikajgce bezposrednio z potrzeb miasta ograniczajg sie do koniecznosci powigkszenia
powierzchni istniejgcego cmentarza przy ulicy Moniuszki oraz umozliwienia realizacji w granicach
miasta energetyki fotowoltaicznej, w rejonie dzielnicy przemystowej miasta (ul. Ciechanowska i w
terenach po bylym sktadowisku odpadow - wraz z terenami z nim sgsiadujgcymi). Inwestycje te
majq dla rozwoju miasta kluczowe znaczenie i wymagajg podjecia prac planistycznych nad
przygotowaniem terenow dla tych inwestycji. W zwigzku z koniecznoSciq powigkszenia stref
sanitarnych od cmentarza konieczne bylo objecie zmianami studium catego obszaru znajdujgcego
sig w strefie sanitarnej 150 m od cmentarza wraz z terenami bezpoSrednio do niej przylegajgcymi.
Ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenow zwigzane z potoZeniem w strefie sanitarnej od
cmentarza wywolujq istotne zmiany w warunkach ich zagospodarowania przestrzennego,
szczegolnie w  zakresie ograniczenia mozliwosci lokalizowania w ich obszarze zabudowy
mieszkaniowej.

Drziatania planistyczne podjete w granicach niniejszej zmiany studium tylko nieznacznie zwiekszajq
powierzchnig terenow przeznaczonych w studium obowigzujgcym na cele mieszkaniowe. Wykonana
aktualizacja bilansu terenow pod zabudowe wykazala, Ze nowe tereny mieszkaniowe obejmujq
zaledwie ok. 5 dziatek budowlanych, co skutkowatoby zwigkszeniem prognozowanej liczby ludnosci
o ok. 20 osob. Jednoczesnie w tej aktualizacji wykazano, ze wskutek zmiana wprowadzonych w
zagospodarowaniu terenow bezposrednim sqsiedztwie cmentarza nastgpilo ograniczenie zasiggu
terenow mieszkaniowych, co zmniejszyto prognozowany wzrost liczby ludnosci o ok. 100 osob.
Whioski wynikajgce z tej aktualizacji wskazujq, Ze niniejsza zmiana studium nie ma wplywu na
istniejgce zapotrzebowanie miasta na tereny mieszkaniowe, ale powoduje pozytywny wphw na
rozwoj strefy gospodarczej miasta, co wedlug bilansu terenow pod zabudowe jest korzystne dla
dalszego rozwoju Makowa Mazowieckiego.

Obszar zmiany studium obejmuje niepowiqzane ze sobgq tereny, ktore majg ograniczony zasigg
przestrzenny. Wyjqtek stanowi jedynie obszar polozony w rejonie istniejgcego cmentarza przy ul.
Moniuszki. W tym przypadku zasieg zmiany studium obejmuje wszystkie tereny znajdujgce sie w
projektowanych do powiekszenia strefach sanitarnych od cmentarza lub z nimi graniczy. Wiekszos¢
terenow objetych zmiang studium stanowi obecnie tereny rolnicze lub tereny nieuzytkow zarowno
rolniczych jak i budowlanych. Istniejgca zabudowa znajduje si¢ na terenach w obszarach
pojedynczych dzialek objetych zmiang studium, tj. w rejonie ulicy Przasnyskiej (istniejqca
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa), rejonie dworca autobusowego (istniejgca zabudowa
ustugowa) i ul. Ciechanowskiej (istniejqcy zespol garazowy) oraz w wyksztatconym uktadzie
urbanistycznym miasta w rejonie istniejgcego cmentarza przy ul. Moniuszki. W przypadku
punktowych zmian studium cechq charakterystyczng zabudowy o wymienionych wczesniej
funkcjach jest jej stosunkowo niski standard architektoniczno — przestrzenny. W przypadku
zwartego obszaru polozonego przy cmentarzu sytuacja jest zupetnie inna. Centralng osig tego
obszaru jest ul. Moniuszki stanowigca droge krajowq i bedgca bramg wjazdowq do miasta. W tej
czesci miasta w ostatnich lach nastqpil intensywny rozwoj wielofunkcyjnego zagospodarowania
inwestycyjnego, w kierunku zarowno zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej jak i
ustugowej i produkcyjno — ustugowej. Zabudowa zwigzana z dziatalnoscig gospodarczq rozwineta
sig szczegolnie w pierzei ul. Moniuszki i bezposrednim sqsiedztwie cmentarza, Stan
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zagospodarowania tych terenow jest bardzo zroznicowany od obiektow w wysokim standardzie
architektoniczno — przestrzennym az do obiektow dysharmonizujgcych krajobraz miasta. Funkcje
ustugowe i produkcyjne tu prowadzone sq bardzo szerokie i obejmujq zarowno ustugi handlu
detalicznego, zamieszkania zbiorowego i gastronomi, jak rowniez ustugi zwigzane z obstugq
cmentarza (w tym produkcje) oraz handlem hurtowym i obstugqg komunikacji (warsztaty, stacje
paliw). Najgorszym stanem zagospodarowania charakteryzujq si¢ tereny zwiqgzane z prowadzonym
w ich obrebie handlem hurtowym. Sytuacja istniejgcych terenow zabudowy mieszkaniowej jest
zupelnie inna. Wigkszos¢ zabudowy to nowe obiekty o wysokim standardzie architektonicznym. Sg
one jednak poprzedzielane dziatkami jeszcze niezagospodarowanymi lub bedgcymi dopiero w fazie
inwestycyjnej oraz terenami starszej zabudowy o silnie obnizonym standardzie zagospodarowania.
Stan zagospodarowania obszaru zmiany studium wskazuje, Ze ta czes¢ miasta znajduje si¢ obecnie
we wczesnej fazie inwestycyjnej o stosunkowo silnym tempie procesow urbanizacyjnych. Ogolna
powierzchnia terenow objetych zmiang studium wynosi ok. 65 ha)3
Wykaz zmian wprowadzonych w studium:
Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Czes¢ 1
5. Rozdzial. 1. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju miasta - stan srodowiska, w tym stan
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a. Podrozdziat I. | .4. Wody podziemne — aktualizacja studium w zakresie potoZenia w zasiegu
granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — wskazanie obejmowania zasiggiem
zmiany studium granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych,

b. Podrozdziat Gleby i lasy - stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej —
wprowadzenie charakterystyki rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarze zmiany
Studium,

¢. Podrozdziat 1.2.2. Zagrozenia i zanieczyszczenia antropogeniczne, aktualizacja zagrozen
wod  powierzchniowych i podziemnych, w tym wynikajgca z ustalen Planu
gospodarowania wodami w dorzeczu Wisty, powietrza, zagrozen hatasem oraz zagrozen
wynikajgcych z gospodarki odpadami

6. Rozdzial. 6. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej — aktualizacja studium w
zakresie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujgcych w  granicach
zmiany studium,

7. Rozdzial 8. stan prawny gruntow, wprowadzenie charakterystyki stanu prawnego gruntow
objetych zmiang studium

8. Rozdziat 9. stan systemow infrastruktury technicznej i systemow komunikacji Podrozdzial 9.1.8.
Gospodarka odpadami — aktualizacja studium w zakresie istniejgcego systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadow,

9. Rozdziat 10. Struktura zagospodarowania przestrzennego Makowa Maz.

a. wprowadzenie do studium charakterystyki istniejgcego stanu zagospodarowania
terenow w obszarze zmiany studium

b. Podrozdzial 10.3. Stan dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — aktualizacja obszaru zmiany studium w zakresie istniejgcych zabytkow
archeologicznych oraz wskazanie braku obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow w obszarze zmiany studium,
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10. Rozdzial 11. strategiczne cele, potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta Podrozdziat 11.1.
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy — aktualizacja szans i zagrozen rozwoju miasta w
Swietle znowelizowanej analizy SWOT,

11.Rozdziat 12. glowne zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych —
aktualizacja ponadlokalnych celow publicznych wynikajgcych z przepisow prawa

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Czesc 11

11. Rozdzial 2. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, Podzrozdzial 2.4. Ochrona zasobow srodowiska
przyrodniczego, krajobrazu kulturowego oraz uzdrowisk, 2.4.1. Ochrona wod podziemnych
— aktualizacja zakresu ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

12. Rozdziat 4 Obszary i obiekty objete i wskazane do objecia prawnymi formami ochrony, Podrozdzial
4.2. Stanowiska archeologiczne — wprowadzenie zasad ochrony zabytkow archeologicznych
znajdujqgcych sie w obszarze zmiany studium,

13. Rozdzial 5. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow w tym
tereny wylgczone z zabudowy, Podrozdziat 5.2. Pozostale obszary znajdujgce sie w
granicach administracyjnych miasta — wskazanie zasad zagospodarowania terenow
wydzielonych w zmianie studium, wraz z okresleniem niezbednych wskaznikow i
parametrow urbanistycznych;

14. Rozdziatl 6 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji,

a. 6.4. Gospodarka odpadami — aktualizacja kierunkow rozwoju systemu gospodarki
odpadami,

b. Podrozdzial 6.5. Komunikacja kotowa — wskazanie zasad rozwoju systemu
komunikacyjnego w obszarach objetych zmiang studium,

12. Rozdziat 7. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — aktualizacja sytuacji planistycznej
w miescie,

13. Rozdziat 8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej, podrozdzial

a. Podrozdziat 8.1. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. —
aktualizacja sytuacji planistycznej w miescie w zakresie obszarow wymagajgcych
sporzgdzenia planu miejscowego,

b. Podrozdziat 8.2 Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m’

— aktualizacja studium w zakresie obszarow
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 nr’.

c. Podrozdziatl 8.3. obszary przestrzeni publicznej, okreslenie braku wyznaczenia w
obszarze studium obszarow przestrzeni publicznych

14. Rozdziat 10. obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
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znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 — aktualizacja
studium w zakresie obszarow rozmieszczenia celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym

15. Rozdziat 11. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

a. Podrozdzial 11.1. Lesna przestrzen produkcyjna — wprowadzenie opisu wplywu
zmiany studium na lesna przestrzen produkcyjng,

b. Podrozdzial 11.2. Rolnicza przestrzen produkcyjna — wprowadzenie opisu wplywu
zmiany studium na rolniczq przestrzen produkcyjng,

16. Rozdziat 12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych

a. Podrozdzial 12.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi — okreslenie
zakresu ograniczen w zagospodarowaniu terenow objetych zmiang studium i
potozonych w zasiegu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

b. . Podrozdzial 12.2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych — okreslenie braku wystgpowania zagrozen w tym zakresie w granicach
zmiany studium,

17. Rozdziat 13. obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny —
okreslenie braku wystepowania obszarow o takiej charakterystyce w obszarze zmiany
Studium,

18. Rozdziat 15. obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji — aktualizacja
studium w tym zakresie,

19. Rozdziat 17. Inne obszary problemowe — aktualizacja studium w zakresie oddziatywania
stref sanitarnych od cmentarzy na obszar zmiany studium.

20. Wprowadzenie do studium Rozdziatu 18. obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzqdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrodetl energii o mocy przekraczajgcej 100 kw —
okreslajqcego rozmieszczenie takich obiektow w miescie Makow Mazowiecki,

Zatqczniki graficzne do studium:

o Zalgcznik nr 3 Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego — aktualizacja
zatqcznika w zakresie wynikajgcym ze zmiany studium

e Zalgcznik nr 4 Infrastruktura techniczna — aktualizacja zalgcznika w  zakresie
wynikajgcym ze zmiany studium)3

e Zalqcznik nr 5 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego — aktualizacja zatgcznika w
zakresie wynikajgcym ze zmiany studium)3

(WSTEP ORAZ UZASADNIENIE 1 SYNTEZA DO ZMIAN WPROWADZONYCH DO
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR LIX/453/2023 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE
MAZOWIECKIM Z Z DNIA 14 WRZESNIA 2023 R.

Niniejsza zmiana stanowi kontynuacje zmian studium w poprzednich latach. Tak jak poprzednie
zmiany studium ma ona charakter punktowy i dotyczy wybranych terenow w obszarze miasta
Makow Mazowiecki. Niniejszq zmiang Studium przeprowadza si¢ na podstawie uchwaly Nr
XLVI/352/2022 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki. Zmiana studium obejmuje obszar miasta Makow
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Mazowiecki o powierzchni ok. 5,6 ha i jest podzielony na pigé niepowigzanych przestrzennie
terenow, polozonych w pierzejach ulic Dolnej, Armii Krajowej, Fiotkowej i Dunskiego Czerwonego

Krzyza.

Wprowadzane zmiany majq na celu ukierunkowanie polityki przestrzennej miasta dla wybranych
nieruchomosci objetych wnioskami inwestycyjnymi. Realizacja tych wnioskow ma istotne znaczenie
dla dalszego rozwoju miasta. Nie wprowadza ona jednak istotnych zmian w kierunkach polityki
przestrzennej catego miasta, glownie ze wzgledu na niewielkqg powierzchnie terenow nig objetych
oraz indywidualny charakter prowadzonych inwestycji. Wprowadzane zmiany umozliwiq pozniejsze

wykonanie planow miejscowych i rozpoczecie planowanych inwestycji.

Analiza studium obowigzujgcego wskazuje, ze zachowata si¢ aktualnos¢ uwarunkowania rozwoju
gminy wynikajgce z przepisow odrebnych okreslajgcych zakres niezbednej ochromy elementow
przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego oraz ograniczen wynikajgcych z koniecznosci
ochrony zdrowia i zZycia mieszkancow. W analizie nie stwierdza si¢ rowniez dezaktualizacji polityki
przestrzennej miasta w nim wskazanych. Pozwala to wprowadzi¢ do niego kolejne zmiany w formie
Jjednolitej, zarowno do tekstu studium oraz do zatqcznikow graficznych do niego. Daje to mozliwos¢
ograniczenia zmian wylgcznie do terenow objetych zmiang, bez koniecznosci poszerzania analiz na
obszary potozone w innych czesciach miasta. Zmiana studium moze zosta¢ wykonana w formie
Jjednolitego tekstu studium, w ktorym tereny nig objete kwalifikuje sie do stref funkcjonalno —
przestrzennych w nim wyznaczonych na podstawie wczesniejszych zmian, tj. MWU, MNUI, RM i
PUI. Tereny wigczone do strefy MWU obejmujq dziatki nr ewid. 1443/3, 1443/4, 1436/3, 1436/4,
1438/3 i 1438/4 potozone przy ulicy Dolnej. Dzialki te stanowiq teren poprzemystowy objety
poprzednio zasiggiem obszarow szczegolnego zagrozemia powodzig. Aktualizacja zasiegu tych
obszarow wylqczyta go z ich, co umozliwia ponowne jego zagospodarowanie. Polozenie tego terenu
w zasiegu Strefy mieszkaniowej miasta powoduje jednak, Ze przywrocenie funkcji produkcyjnej
bytoby bardzo niekorzystne i ucigzliwe dla mieszkancow tej czesci miasta. Jednoczesnie wlgczenie
go do strefy zabudowy jednorodzinnej nie miatoby pokrycia w przewidywanych nakladach
finansowych potrzebnych do zmiany zagospodarowania terenu poprzemystowego. Wydaje sie
zatem, zZe kierunek wskazany we wniosku wlascicielskim i zwigzany z rozwojem zabudowy
wielorodzinnej jest pozgdany przez miasto. Zmiana kierunkow polityki przestrzennej umoZzliwi
poprawe walorow przestrzennych dzielnic mieszkaniowych eksponowanych przestrzennie od strony
rzeki Orzyc. Podobna sytuacja zwigzana ze zmiang zasiegu obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig dotyczy rowniez dzialek potozonych w rejonie ulicy Fiotkowej — dz. nr ewid. 364/29,
364/28, 364/27. Zmiana zasiegu tych obszarow umozliwia zamkniecie pierzei tej ulicy, co

doprowadzi do skoncentrowania uktadu urbanistycznego w tym rejonie miasta. W tym przypadku
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kontynuacja zagospodarowania ma nawigzywac do stref funkcjonalnych zwigzanych z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. powigkszenia strefy MNUI. Zasieg obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig zostal zaktualizowany na zalgcznikach graficznych do studium i
odzwierciedla zasieg tych obszarow umocowany prawnie na podstawie przepisow ustawy Prawo
Wodne. Wigksze zmiany studium dotyczq czesci dz. nr ewid. 277 oraz dz. nr ewid. 281/8, 281/11,
268/3, 269/1, 269/3. Kierunek polityki przestrzennej miasta w ich przypadku zostaje catkowicie
zmieniony. Dziatka 277 w czesci objetej zmiang studium zostaje wylgczona ze strefy mieszkaniowej
i wigczona do strefy zabudowy zagrodowej RM. Dziatanie to ma umozZliwi¢ kontynuacje rozwoju
funkcji istniejqcej na dzialce funkcji i jednoczesnie dalszy rozwoj istniejgcego siedliska rolniczego.
Polozenie dziatki na peryferiach uktadu urbanistycznego miasta w izolacji poprzez lasy nie
spowoduje znaczqcych zmian przestrzennych i krajobrazowych. W przypadku dziatek 268/3, 269/1,
269/3, ktore zostaly zakwalifikowane do stref produkcyjno — ustugowych, uzasadnienie zmiany ich
kwalifikacji przestrzennej w strukturze miasta wynika z ich potozenie w bezposrednim sgsiedztwie
drogi krajowej nr 60 (ul. Dunskiego Czerwonego Krzyza) na uboczu uktadu urbanistycznego
miasta. Taka lokalizacja przestrzenna sprzyja rozwojowi funkcji zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczqg natomiast zdecydowanie utrudnia rozwdj funkcji mieszkaniowych. W przypadku
dziatek 281/8, 281/11 dopuszczenie rozwoju dziatalnosci produkcyjno — ustugowej w ich granicach
jest uzasadniona ich catkowitq izolacjq przestrzenng od terenow o innych funkcjach, poprzez
otoczenie zwartymi terenami lesnymi. Rozwoj przewidzianych w zmianie studium funkcji bedzie
neutralny zarowno dla wizerunku przestrzennego miasta, jak i nie bedzie stwarzal szczegolnych

ucigzliwosci dla mieszkancow osiedli mieszkaniowych rozlokowanych w tej czesci miasta.

Zmiang studium opracowano zgodnie z wymogami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), z uwzglednieniem
zobowiqgzania wynikajgcego z przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. z 2021 r. poz. 485, ze zmianami), w tym w zakresie bilansu terenow i maksymalnego
zapotrzebowania gminy na tereny budowlane. Bilans terenow pod zabudowe zostal wykonany w
procedurze planistycznej nad sporzgdzeniem poprzednich zmian studium obowigzujgcego. Korekta
kierunkow polityki przestrzennej gminy przeprowadzona w niniejszej zmianie powoduje jedynie
wzrost powierzchni terenow zwigzanych z dzialalnoscig gospodarczq i produkcjq rolniczq. Nie
przewiduje sie w skutek zmiany studium wzrostu powierzchni terenow zwiqgzanych z
mieszkalnictwem. Powierzchnia terenow wylgczonych ze stref mieszkaniowych na rzecz funkcji
wymienionych powyzej rownowazy catkowicie powierzchnig terenow przewidzianych do
powigkszenia stref mieszkaniowych i tym samym rownowazy rowniez maksymalne zapotrzebowanie

miasta na tereny budowlane wyrazone liczbq mieszkancow. Zmiana studium wykazuje zatem brak
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wphywu zmiany studium na maksymalne zapotrzebowanie gminy na tereny mieszkaniowe i tym
samym bilans terenow zwigzanych z zabudowq mieszkaniowq.

Wszystkie zmiany studium zostaly oznaczone tekstem pochylym w kolorze zielonym, znajdujgcym
sie w nawiasie i opatrzonym cyfrg 4 ,(ceeeeeveinnennn )47.)4

(WSTEP ORAZ UZASADNIENIE I SYNTEZA DO ZMIAN WPROWADZONYCH DO
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR LXV/297/2024 RADY MIEJSKIEJ W
MAKOWIE MAZOWIECKIM Z 30 STYCZNIA 2024 R.

Pigta zmiana studium wykonywana jest na podstawie uchwaty Nr LI/376/2022 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki. Jedynym celem przeprowadzenia procedury planistycznej nad zmiang studium jest
dopuszczenie realizacji w wybranych czesciach dzielnicy przemystowej urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW. Dopuszczenie realizacji
takich urzqdzen ma na celu poprawe bilansu energetycznego istniejqcych i projektowanych w
przyszitosci obiektow produkcyjnych i ustugowych. Rozwoj odnawialnych zZrodet energii ma utatwic
tym samym prowadzenie dziatan technologicznych w produkcji przemystowej oraz zwigkszenie
funkcjonalnosci dziatalnosci ustugowo — handlowej. Wszystkie wprowadzane zmiany studium sq
podporzgdkowane tym dziataniom. Zmiana studium nie powoduje zmiany gtownych kierunkow
polityki przestrzennej miasta dla obszaru nig objetego. Po zmianie studium zostaje zachowany
dotychczasowy kierunek jego rozwoju, tj. intensywna dziatalnos¢ produkcyjno — ustugowa. Nie
wprowadza si¢ rowniez zmian dotychczasowej kwalifikacji obszaru zmiany studium w
wyznaczonych w nim stref funkcjonalno — przestrzennych. Obszar zmiany studium zostat
zakwalifikowany do wyznaczonej juz obecnie strefy PU2, w ktorej wprowadzono jedynie niezbedne
korekty w zagospodarowaniu terenow, stanowigcym wytyczne do sporzqdzanych planow
miejscowych. Ograniczony zakres przestrzenny wprowadzanych zmian powoduje, Ze nie ma
uzasadnienia wprowadzanie dodatkowych korekt studium, zarowno w czesci obejmujgcej
uwarunkowania rozwoju miasta, jak i  kierunki jego dalszego rozwoju. W skutek zmian
wprowadzonych w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami) w zakresie urzqdzen wytwarzajgcych
energi¢ z odnawialnych zZrodel energii w zmianie studium wprowadzono dodatkowo korekte
zmieniajqcq dopuszczong przepisami tej ustawy moc tych urzgdzen. W obowigzujgcym studium
uwzgledniono zobowiqzania wynikajqce z przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, ze zmianami), w zakresie bilansu terenow i maksymalnego
zapotrzebowania gminy na tereny budowlane, majgcego swoje odzwierciedlenie w art. 10 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostata zaktualizowana w zmianie
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studium. Aktualizacja dotyczy w zasadzie wskazania, ze prowadzona zmiana studium nie powoduje
zadnych istotnych zmian w zapotrzebowaniu miasta na tereny budowlane. Ogolna powierzchnia 5
zmiany studium wynosi ok. 13 ha.

Wszystkie zmiany studium zostaly oznaczone tekstem pochylym w kolorze pomaranczowym,
znajdujgcym si¢ w nawiasie i opatrzonym cyfrq 5 ,(eeeeeeenneennn. )5”.)5

(WSTEP ORAZ UZASADNIENIE I SYNTEZA DO ZMIAN WPROWADZONYCH DO
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR ................ RADY MIEJSKIEJ] W
MAKOWIE MAZOWIECKIM Z ........0000m

Szosta zmiana studium wykonywana jest na podstawie uchwatly Nr LV/415/2023 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki.
Granicami opracowania objeto niewielkie obszary potozone w zachodniej czesci miasta. Sq to trzy
tereny nie powigzane ze sobg przestrzennej — 1 jest potozony w rejonie ulicy Kolejowej, 2 w rejonie
ulicy Ciechanowskiej i ostatni jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie zachodniej granicy miasta,

ponizej ulicy Ciechanowskiej. Ogolna powierzchnia terenow objetych planem wynosi ok. 11,2 ha.

W obecnym stanie zagospodarowania wigkszos¢ terenow objetych granicami opracowania znajduje
sig w uzytkowaniu rolniczym. Wsrod gruntow rolnych lokalnie wystepujg nieuzytki, na ktorych
produkcja rolnicza zostala zaniechana w dluzszych okresach czasu (teren pokryty nalotem
roslinnosci spontanicznej i ruderalnej). W sqgsiedztwie Doplywu spod Zakrzewa zachowaly sie
zespoly roslinnosci tegowej, ktora wychodzi poza doline rzeki tworzqc lokalnie zadrzewienia tej
roslinnosci zmieszane z gatunkami spontanicznymi i pionierskimi. W granicach opracowania tereny
zabudowane ograniczajq si¢ do zespotu zabudowy mieszkaniowo — produkcyjnej (ul.
Ciechanowska). Stan architektoniczno — przestrzenny istniejgcych budynkow jest dobry, w tym

obiektu produkcyjnego.

Glowny celem zmiany studium jest poprawienie warunkow rozwoju terenow zwigzanych z
zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng w typie zabudowy podmiejskiej. Glownie poprzez
zwigkszenie nasycenia zespotow zabudowy jednorodzinnej ustugami. Zmiany studium w tym
zakresie wynikajg z obecnego zapotrzebowania miasta. Rozlegte tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej polozonej w sgsiedztwie dzielnicy przemystowej miasta nie podlegajq
spodziewanemu rozwojowi bez zwiekszenia w tych terenach udziatu zabudowy ustugowej. Dziatanie
to dotyczy wigkszosci terenow objetych zmiang studium, ktore sq potozone po potnocnej stronie
ulicy Ciechanowskiej. Dodatkowym dziataniem planistycznym w zmianie studium jest nieznaczne
powiekszenie strefy Srodmiejskiej miasta, tj. wskazanie terenow do zwigzanych z zabudowg

wielorodzinng. Dziatanie to dotyczy terenow przylegajgcych do strefy srodmiejskiej miasta i
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potozonych po zachodniej stronie ulicy Kolejowej, na granicy strefy srodmiejskiej miasta ze strefq
podmiejskq. Brak dotychczasowego rozwoju zagospodarowania tych terenow wskazuje, ze przyjete
kierunki polityki przestrzennej miasta w kierunku rozwoju na tych terenach zabudowy
jednorodzinnej nie spetniajg oczekiwan inwestycyjnych. Brak zainteresowania inwestycyjnego jest
rowniez gtownym powodem zmiany funkcji dla terenow potozonych przy zachodniej granicy miasta,
po potudniowej stronie ulicy Ciechanowskiej. W tym przypadku wprowadzone we wczesniejszych
zmianach studium ukierunkowanie rozwoju tych terenow w strone rozwoju dziatalnosci ustugowej
nie skutkowaly zainwestowaniem tych terenow. Konieczne jest zatem dopuszczenie realizacji na
tych terenach mozliwosci realizacji rowniez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Izolacja
przestrzenna zespotu zabudowy ustugowej potozonej w strefie podmiejskiej miasta powoduje brak
zainteresowania inwestycyjnego tymi terenami. W tej czesci zmiany studium nastepuje powigkszenie
strefy inwestycyjnej miasta o jedng nieruchomos¢ w kierunku potudniowym, dz. 156/29, ktora
czesciowo objeta jest zieleniq ruderalng w formie zadrzewienia na terenach porolniczych,
powstatego w skutek sukcesji roslinnosci pionierskiej i inwazyjnej. Zielen ta nie ma zatem
pochodzenia naturalnego, stqd nie ma podstaw do jej szczegolnej ochrony, np. poprzez wylqczenie
jej z zasiegu terenow inwestycyjnych. Zwigkszenie terenow inwestycyjnych obejmuje rowniez czes¢
dziatek 13 i 15/1, ktore dotychczas zostaly zakwalifikowane w studium do terenow zieleni
urzadzinej. Zielen ta miata stanowi¢ bufor pomiedzy terenami mieszkaniowymi i ogrodami
dziatkowymi. Utrzymanie takiego buforu nie ma uzasadnienia przestrzennego, szczegolnie, Ze
ogrody dziatkowe od stromy wschodniej graniczq bezposrednio z terenami produkcyjnymi. Nie
mozna zatozy¢ zatem, ze tereny o taki m zagospodarowaniu wymagajq szczegolnej ochrony przed
ucigzliwosciami z terenow zabudowy jednorodzinnej. Powigkszenie strefy inwestycyjnej nie ma
istotnego wplywu na zapotrzebowanie miasta na tereny budowlane, poniewaz ogolna powierzchnia
powiekszenia tej strefy wynosi ok. 1,5 ha W aktualizacji analizy maksymalnego zapotrzebowania
miasta na tereny budowlane, wykonanej z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278) wykazano, ze powigkszenie strefy inwestycyjnej
miasta o wskazane powyzej tereny nie spowoduje przekroczenia maksymalnego zapotrzebowania

miasta na tereny budowlane.

Podstawowe cele zmiany studium oraz ograniczony zasieg przestrzenny terenow nig objetych
powodujg, ze mozliwe bylo zakwalifikowanie terenow do stref funkcjonalno - przestrzennych
wyznaczonych w studium obowiqgzujgcym, wprowadzonych rowniez na podstawie wczeSniejszych
jego zmian. Tereny objete zmiang studium kwalifikuje sie¢ do stref MNUI, MWU i ZN (w celu
zachowania funkcjonalno$ci korytarza powigzan przyrodniczych). Niewielki zakres wprowadzanych zmian
powoduje jednoczesnie mozliwos¢ wprowadzenia ich do studium obowigzujgcych zarowno w czesci

tekstowej, jak i graficznej, w formie ujednoliconej.
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Wszystkie zmiany studium zostaly oznaczone tekstem pochylym w kolorze pomaranczowym,
znajdujgcym si¢ w nawiasie i opatrzonym cyfrq 6 ,(..cceeeenennn... )6”.)6
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Wstep

Studium  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki” przyjete uchwatg nr XXV1/204/2001 z 15 lutego 2001 r wykonane zostato przez BDK.
s.c. Biuro Architektoniczno — Urbanistyczne z siedziba przy ul. Grotha 3 w Olsztynie. Dokument
sporzadzono na zlecenie Zarzadu Miasta Makowa Maz. z tytulu wykonywania przez organy
samorzadowe przepiséw art. 6 ustawy z dnia 7.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 1., poz. 139) 1 sktadat si¢ on z 2-ch czesci:

o cz. I - sza ,Strategia rozwoju miasta", obejmujaca analizy uwarunkowan przyrodniczo -
kulturalnych, spoteczno — gospodarczych 1 przestrzennych rozwoju Makowa Mazowieckiego,

. cz. II - ga ,Kierunki polityki przestrzennej miasta”, okreslajaca cele polityki przestrzennej przede
wszystkim w odniesieniu do zadan wtasnych gminy samorzadowe;.

Przystapienie do niniejszej zmiany studium, zgodnie z trescig uchwaty nr XLVII/306/2010 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 30 czerwca 2010 r., bylo wynikiem m.in.
przeprowadzonych analiz projektowanych rozwigzan i koncepcji przestrzennych, opracowywanych w
trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W prawie 9 - letnim
okresie obowigzywania dokumentu Studium pojawity si¢ postulaty i wnioski o wprowadzenie zmian w
przeznaczeniu wraz ze zmiang wskaznikow odnoszacych si¢ do zagospodarowania terenow.
Konieczno$¢ zmiany podyktowana jest takze obowigzkiem dostosowania dokumentu do wymagan
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 roku (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z. pdzn. zm.).

Podstawe prawng podjecia prac nad opracowaniem Zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m. Makowa Mazowieckiego stanowia nastgpujace
akty prawne:

Ustawa:

« planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 roku (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z. pdzn. zm.).

Rozporzadzenie:

o Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Uchwaly:

o Uchwata nr XXV1/204/2001 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutego 2001 r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Makowa Mazowieckiego.

« Uchwata nr XLVII/306/2010 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 30 czerwca 2010
roku w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki.
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1. PRZYRODNICZE UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA - STAN SRODOWISKA,
W TYM STAN ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC 1
JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.?

1.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego.
1.1.1. Morfologia terenu.

Miasto Makéw Mazowiecki wechodzi w sktad makroregionu Niziny Péinocno - Mazowieckie;.
Wg regionizacji fizyczno - geograficznej J. Kondrackiego, obszar miasta znajduje si¢ w granicach
mezoregionu Wysoczyzny Ciechanowskiej. Rzezba powierzchni miasta zwigzana jest z
akumulacyjng dziatalnoscig ladolodu najmiodszych stadiatéw zlodowacenia srodkowo - polskiego;
stadia Wkry i Mlawy. W granicach miasta znajduja si¢ nastgpujace formy morfologiczne:

1. formy pochodzenia glacjalnego:

« utworzone wskutek budujacej dziatalnosci lodowca i wod lodowcowych,
Od strony potnocno - zachodniej miasta uktada si¢ zdenudowana wysoczyzna moreny dennej, w
przewadze ptaska, wyniesiona ok. 95-125 m npm, o spadkach ponizej 5%.

2. formy pochodzenia fluwialno-denudacyjnego i powytopiskowego

. utworzone wskutek budujacej dziatalnosci rzek i procesow denudacyjnych.
Jest to poziom denudacyjno-erozyjny wyniesiony ok. 95-110 m npm, o powierzchni ptaskiej i

spadkach ponizej 5%

3. formy pochodzenia fluwialnego

« utworzone wskutek budujacej dziatalnosci rzek.
Jest to taras zalewowy rzeki Orzyc wyniesiony ok. 80 - 110 m npm, o powierzchni plaskiej,
wyniesionej 1 - 2,5 m ponad poziom wody w rzece,

« utworzone wskutek niszczacej dziatalnosci rzek.

Sa to krawedzie taraséw koryta rzeki Orzyc. Wystepuja one: - we wschodniej czg¢$ci miasta, po

lewej stronie rzeki, powyzej drogi do Ostroteki, - po lewej stronie rzeki, w potudniowo-

wschodniej cze$ci miasta.

Po obu stronach dolinki cieku wodnego, wyptywajacego z rejonu Bazaru do rzeki Orzyc
wytworzyt si¢ wawoz przykrawedziowy.

Taras zalewowy rzeki Orzyc stanowi o$§ ukladu rzezby terenu miasta a inne formy
morfologiczne uktadajg si¢ rownolegle, w przebiegu potudnikowym w nast¢pujacej kolejnosci:

« poziom erozyjno — denudacyjny,
. obszar zdenudowanej wysoczyzny moreny dennej.

Symetryczny uktad form morfologicznych rozdzielony jest po stronie wschodniej
doling bezimiennego cieku z rejonu Bazaru a w potudniowej czesci, ponizej granicy miasta,
rownolegty uklad przecina ciek wyptywajacy z terenu gminy Karniewo.

Wg badan geologiczno - gruntowych wykonanych od powierzchni terenu do glebokosci 4,5 m
stwierdza si¢ wystgpowanie w podtozu gliny a w dolinie Orzyca — piaskéw 1 muitkéow. Na
obszarze polozonym pomigdzy ul. Przasnyskai rz. Orzyc wystepuja piaski wodnolodowcowe
o rézne] migzszosci 1 uziarnieniu. Rowniez, na terenie znajdujacym si¢ w kierunku
potudniowym od drogi do Ciechanowa, na obrzezach miasta, wystepuja piaski. Na lewobrzezne;j
cze$ci miasta wystepuja gliny piaszczyste o zmiennej migzszosci w przedziale od 1 - 4,5 m.
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1.1.2. Budowa geologiczna

Teren miasta Makowa Mazowieckiego znajduje si¢ w podinocnej czesci geologicznej formy
strukturalnej zwanej Nieckg Mazowiecka.

Jej podtoze stanowig utwory gornokredowe tworzace tektoniczne zaglebienia wypetnione
utworami trzeciorzgdowymi 1 czwartorzedowymi. Na podstawie rozpoznania geologicznego, przyjmuje
si¢, ze w omawianym rejonie ich strop obniza si¢ w kierunku potudniowo - wschodnim osiggajac
rz¢dne np. w Puttusku 188,5 m ppm. W rejonie Makowa Maz. utwory trzeciorzgdowe nie byty
przewiercone: w Konarzewie do gtebokosci 250 m, w Karniewie do 213 m i w Krasnem do 135 m.

Miocen wyksztalcony jest w postaci itéw, mutkow, mutkow piaszczystych, wkiadek wegla
brunatnego oraz piaskéw drobno i $rednioziarnistych. Strop utworéw miocenu stwierdzono w
okolicy na nastepujacych giebokosciach: Krasne - 72 m ppm, Krasne - 14 m npm, Karniewo - 61 m

ppm.

Pliocen wyksztatcony jest glownie w postaci itow pylastych pstrych i mulkow. Badania
geologiczne wykazaty, ze w kierunku zachodnim od Makowa Maz., nastepuje znaczne podniesienie
stropu pliocenu, od ponizej - 50.26 m ppm w zachodniej czgsci miasta do -55,5 m ppm w Jacigzku, +
40,5 m npm w Karniewie i +49,0 m npm w Konarzewie oraz znaczne wypigtrzenie do rzednej +95 m
nprn w rejonie Krasne - Krasnosielc.

Czwartorzed na terenie Makowa Mazowieckiego reprezentowany jest gtoéwnie przez pleistocen.
Jego migzszos$¢ przekracza 157 m w miejscu miejskiego ujecia wody. Najstarszymi utworami sg
tu uly 1 ity zastoiskowe, nad nimi wystgpuja gliny zwatowe. Nad glinami zlodowacenia najstarszego w
wickszosci glebszych otworow na terenie miasta Makowa Mazowieckiego zalega seria
piaszczysta i piaszczysto - zwirowa, podscielona i zakonczona serig pylasta. Jej ogolna
migzszos¢ przekracza 40 m. Nad tg serig wystepuje warstwa gliny zwalowej o zmiennej migzszosci
od 1,2 do 13,5 m.. W stropie powyzszych glin, stwierdza si¢ wystgpowanie pstrych itow i
mutkéw pliocensko - miocenskich. W nastepnej kolejnosci, na ogot wystepuja warstwy piaskow
pylastych i1 piaskdw pylastych z przewarstwieniami mulkdw o charakterze kurzawkowym i migzszosci
3,8-9,0 m. Nad tymi utworami wystgpuja dwa pakiety glin zwatowych. Dolny pakiet glin zwatowych, o
migzszosci dochodzacej do 20 m jest zniszczony, niekiedy catkowicie, a jego miejsce zajmuja utwory
zZwirowo - otoczakowe 1 piaszczyste o charakterze miedzymorenowym. W kierunku wschodnim 1
znacznie dalej w kierunku zachodnim, utwory miedzymorenowe wklinowuja si¢ i gliny dolne tacza
si¢ bezposrednio z glinami gérnymi. Migzszo$¢ utworéw miedzymorenowych wynosi od 3,5 -
15,3 m. jako utwory najmltodsze wystgpuja zwiry i otoczaki oraz piaski wodno lodowcowe,
osiggajace migzszos¢ do 7,0 m.

1.1.3. Wody powierzchniowe

Teren miasta nie nalezy do obszarow z deficytem wod powierzchniowych.

Wody powierzchniowe w granicach miasta stanowia: rzeka Orzyc z * niewielkimi doptywami i
zbiornik wodny.

Orzyc jest jednym z prawobrzeznych doptywow Narwi III rzedu, przeptywajacym przez Makow
Mazowiecki na kierunku N — S, jest osig hydrograficzng obszaru opracowania i miasta. Wyptywa
na wysokos$ci okoto 155 m.n.p.m. z Wzniesien Mlawskich — zdenudowanych moren czotowych
stadiatu mtawskiego, zlodowacenia warcianskiego. Obszar zlewni rzeki, zajmuja w 70% mokradta
lub tgki na torfach, czesciowo zmeliorowane. W swym gdérnym biegu kieruje si¢ na potnocny
wschod, by zatoczywszy szeroki tuk w rejonie Janowa, wplyna¢é na RoOwning Kurpiowska
zmieniajgc kierunek na potudniowo wschodni. Na tym odcinku, rzeka ptynie potludniowo -
zachodnig krawedzig wielkiego sandru mazurskiego, zwanego takze sandrem Orzyca — tworu
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akumulacji wodno — lodowcowej fazy leszczynskiej, zlodowacenia pdinocno - polskiego. W swym
srodkowym biegu, rzeka zmienia kierunek na potudniowy, wplywajac na terenach gminy
Krasnosielc — w obszar Wysoczyzny Ciechanowskiej, ktéra w poprzek przecina. Na tym odcinku,
rzeka przyjmuje w km 29,1 swego biegu, swdj najwigkszy, prawobrzezny doptyw — Wegierke,
wyptywajaca w okolicach Rzegnowa.

Odcinek zlewni od ujscia Wegierki do Makowa Mazowieckiego zbudowany jest z glin
morenowych. Dno doliny osigga szerokos¢ 300 — 400 m, a koryto silnie meandruje, tworzac liczne
starorzecza. W dnie dolnego odcinka rzeki, od Makowa Mazowieckiego do Szelkowa, zalegaja
mady 1 piaski rzeczne. W zboczach doliny wystepuja ity warwowe. Odcinek ujsciowy przebiega
przez szeroka doling Narwi.

Orzyc uchodzi do Narwi w 45,2 km jej biegu, na wysokosci okoto 81 m.n.p.m. w rejonie wsi
Kalinowo. Diugos¢ rzeki wynosi 145,9 km, a powierzchnia zlewni - 2134,15 km.”.

Zgodnie z trescig zalacznika nr 1 do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17.12.2002 r. w
sprawie srodladowych wod powierzchniowych, lub ich czgsci stanowigcych wlasnos¢ publiczng
(Dz. U. z 2003 r. Nr 16, poz.149) Narew ponizej km. 248 + 500 oraz Orzyc ponizej km. 52+000,
zostaly zaliczone do $rodladowych wod powierzchniowych lub ich czgsci stanowigcych whasnos¢
publiczng, istotnych dla ksztattowania zasobéw wodnych 1 ochrony przeciwpowodziowe;.
Natomiast, zgodnie z trescig zatacznika nr 3 do tego rozporzadzenia — Orzyc ponizej km. 52+000,
zostat zaliczony do tychze wdd, istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa,
w stosunku do ktorych, wykonywanie uprawnien Skarbu Panstwa, powierzone zostalo Marszatkom
Wojewodztw.”

Wody stojace Makowa Mazowieckiego, to wybudowany w 1977 roku, dla celow rekreacyjnych
1 sportowych zbiornik wodny, potozony na lewym brzegu Orzyca zwany Zalewem Makowskim.
Powierzchnia zbiornika wynosi 17 ha, szerokos¢ - 200 m, dlugos¢ - 800 m, $rednia glebokos¢ -1,8 m. a
pojemno$é — 360 tys m’. Wykorzystywany jest m.in. dla uprawiania sportdw wedkarskich. Ponadto
istnieja w miescie 2 stawy, potozone pomigdzy ulicami Rézanska i Warszawska w dzielnicy Bazar,
zasilane przez Doptyw z Makowicy o powierzchni okoto 0,75 ha kazdy. Do wdéd stojacych miasta
mozna takze zaliczy¢ starorzecza - potozone na pétnoc od dworca PKS, mimo Ze jest ono polaczone z
czynnym korytem rzeki oraz niewielkie — oddalone o okolo 200 m na poétnoc od oczyszczalni
sciekow.
W granicach miasta rzeka Orzyc odbiera trzy bezimienne doptywy (IV rzedu):
Doplyw z pod Zakrzewa — prawobrzezny o dlugosci 7,01 km i powierzchni zlewni 15,51 km?,
wyplywajacy na wysokosci okoto 116 m.n.p.m, uchodzi do Orzyca w km 21,65 jego biegu, na
wysokosci wschodniego przedtuzenia osi ulicy Cmentarnej,

Doptyw z pod Chrzanowa — prawobrzezny o dlugosci okoto 4,75 km, wyplywajacy na
wysokosci okoto 112 m.n.p.m, uchodzi do Orzyca na wysokosci okoto 91 m.n.p.m, w
bezposrednim — potudniowym sgsiedztwie miejskiej oczyszczalni Sciekow,

Doplyw z Makowicy — lewobrzezny o dlugosci 6,79 km i powierzchni zlewni 17,89 km 2,
wyplywajacy na wysokosci okoto 102 m.n.p.m, zasila dwa zbiorniki wodne w dzielnicy Bazar,
po czym wypltywajac z nizszego z nich, odchyla si¢ na potudnie i optywajac od strony
wschodniej Park Sapera, uchodzi do meandru Orzyca w 23,11 km jego biegu, na wysokosci
okoto 92 m.n.p.m, w punkcie potozonym na potudnie od obwatowania terenu Parku.

Jakos§¢ wod powierzchniowych na terenie miasta.

Efektem sukcesywnej rozbudowy miejskiej sieci kanalizacji oraz modernizacji i rozbudowy
miejskiej oczyszczalni Sciekow, jest stata poprawa stanu czystosci glownego odbiornika §ciekow t;.
Orzyca. Badania jakos$ci wod rzeki, wykonywane w okresie lat 2000/2009 r, prowadzone w tzw.
sieci monitoringu regionalnego wykazywaly i wykazuja:

« w2000 r, ponadnormatywne zanieczyszczenie rzeki (oceniane wg t.zw. starej klasyfikacji), przy
czym o takiej klasyfikacji decydowaly wowczas przede wszystkim substancje biogenne, co
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swiadczyto o obecnosci w wodach rzeki, zanieczyszczen charakterystycznych dla Sciekow
sanitarnych.

« w latach 2004/2006, wody Orzyca kwalifikowane byly (wg t.zw. nowej klasyfikacji), w IV —
niezadawalajacej klasie czystosci. Jedynym wskaznikiem zanieczyszczenia rzeki — w punkcie
pomiarowym Makow Mazowiecki, o wtasciwosciach charakterystycznych dla V — ztej klasy
czystosci, byta barwa.

« W 2009 r, wody Orzyca badane w punkcie pomiarowo-kontrolnym Budziska (tj. ponizej
Makowa Mazowieckiego), w zakresie wylacznie ich stanu fizycznego, wykazaly, ze odcinek
rzeki od uj$cia Ulatowki do Narwi, kwalifikuje si¢ do II klasy elementow fizyko-chemicznych,
przy czym wskazniki: temperatury, tlenu rozpuszczonego, wegla organicznego, przewodnosci,
substancji rozpuszczonych, odczynu oraz azotu amonowego, azotanowego i o0golnego,
kwalifikuja sie do I klasy (w klasie II znalazty si¢: BZTs, azot Kjeldahla i fosfor ogolny). ®

1.1.4. Wody podziemne

Warunki hvdrogeologlczne

(* artorzedowego i ,
wgﬁ%hezgaje}eege—czﬁege#%j—eehqfeﬁy)l (Caiy obszar zmzany studmm tak ]ak obszar miasta w

granicach administracyjnych znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”)*1 (Obszar 3 zmiany studium znajduje si¢ rowniez w
granicach wymienionego powyzej zbiornika wod podziemnych) 3. Zasoby wod podziemnych na
terenie miasta, tak jak na calym obszarze potozonym w poétnocno zachodniej czgsci bylego
wojewddztwa ostroleckiego, sg mniejsze od pozostalej czesci b. Wojewddztwa 1 ksztattujg sie w
przedziale 50 - 100 m3/dobg. Teren miasta i obszary wokot nie naleza do obszaréw najbardziej
narazonych na zanieczyszczenia wod podziemnych.

Na terenie miasta Makowa Mazowieckiego wody podziemne ujmowane s3 z utworow
czwartorzgdowych pleistocefiskich. W obrgbie czwartorzgdowego pigtra wodono$nego mozna
wydzieli¢ cztery poziomy wodonosne:

Poziom I obejmuje wody wystepujace w piaskach rdznoziarnistych, niekiedy drobnoziarnistych, w
spagu przechodzacych w zwiry, zwiry z otoczakami a takze pospotki. W zaleznosci od rejonu, warstwa
ta wystepuje bez izolacji lub pod cienka warstwa gliny od powierzchni terenu. Wystgpujace wody
maja zwierciadto swobodne albo pod lekkim napigciem. Z uwagi na niewielkg jego migzszos¢ i
tatwos¢ zanieczyszczenia jest on ujmowany jedynie przez studnie kopane.

Poziom II wyksztalcony jest w sposdb niecigglty w postaci piaskdw drobnoziarnistych,
W spagu ze zwirami 1 otoczakami, czasami bruku morenowego. Jego migzszo$¢ wynosi od 0,0 do
7,5 m. Poziom ten wklinowuje si¢ w kierunku wschodnim a w kierunku zachodnim poczatkowo
ro$nie a nieco poza granicami miasta zanika. Zwierciadto wody o charakterze napi¢tym stabilizuje si¢
12 - 4 m ppt. tj. ok. 95 m npm. Charakteryzuje si¢ wspotczynnikiem K=0,000010 do 0,000052 m/s i
g=0,14 - 1,1 m3/h/m2. Uzyskuje si¢ wydajnos¢ Q = 1,65 do 6,93 m3/h.

Poziom III wystepuje na glebokosci 32 - 47 m ppt. Jego migzszos¢ wynosi ok. 3,8 - 9,0 m.
Wyksztalcony jest w postaci piaskow 1 piaskow pylastych. Wystepujace tu wody sa pod napigciem.
Ich zwierciadlo stabilizuje si¢ na rzgdnej ok. 95 m npm. Poziom ten na terenie miasta nie jest yymowany
ze wzgledu na jego niekorzystne wyksztatcenie.

Poziom IV znajduje si¢ pod oddzielajacymi go od poziomu III glinami zwatowymi. Ze wzgledu
na znaczne zniszczenie nadleglych glin poziom ten czgsto taczy si¢ z poziomem III, tworzac jeden
system wodono$ny. Poziom ten jest rozlegly i najczes$ciej uymowany na terenie miasta. Strop tego
poziomu zostal nawiercony na glgbokosci 44,6 -76,0 m ppt tj. na rzednych 48,7 - 31,0 m npm.
Zwierciadlo wody tego poziomu stabilizuje si¢ na rzednych 95,1 - 96,0 m npm. Uzyskuje si¢ z niego
wydajnos¢ w granicach Q=20,37 - 60,0 m3/h, przy depresji S=4,5 - 24,1 m 1 wspodtczynniku
k=0,000062 - 0,0000192 m/s. Zasilanie wod podziemnych odbywa si¢ z kierunku zachodniego.
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Jakos$¢é wod podziemnych na terenie miasta.

Zagrozenie 1 degradacja wod podziemnych, wystepuje zarOwno na obszarze opracowania, jak i
w szerszej regionalnej skali. Powodem jest brak pelnych systemow kanalizacyjnych w regionie,
zanieczyszczenie wod powierzchniowych oraz brak sprawnych systemow unieszkodliwiania
odpadéw. Czynniki te stanowig o zrodlach zanieczyszczen, przenikajacych do wod
powierzchniowych lub ziemi - a tym samym do wdéd podziemnych, jak i o przyczynach tych
niekorzystnych zjawisk. Zagrozen tych nie usuwa, istnienie naturalnych barier geologicznych,
utrudniajacych infiltracje zanieczyszczen do wod podziemnych.

Dodatkowe zagrozenia posrednie, zwigzane sg z rolniczym uzytkowaniem terenéw. Dotyczy to
stosowania nawozow 1 srodkow ochrony roslin. Czynniki te nie byly dotad szerzej monitorowane.
Region makowski nie zostat przy tym zaliczony — na mocy rozporzadzen z dnia 27.04.2004 r
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (Dz. Urzgdowy Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 109) — do obszardéw szczego6lnie narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia
rolniczego w Wojewddztwie Mazowieckim. Nie zmienia to faktu, ze woda w ptytkich -
czwartorzedowych, gospodarskich studniach kopanych z reguty nie nadaje si¢ do celow pitnych, o
czym decyduja wskazniki: Zelazo, amoniak, azotany i azotyny. Wynika to takze z niewtasciwej
lokalizacji tych studni lub ich zabezpieczenia.

W Makowie Mazowieckim 1 w jego regionie, jako$¢ uzytkowego — czwartorzedowego poziomu
wodonos$nego — jest w okresie ostatnich 30 lat, systematycznie badana. Generalnie stwierdza sig¢, ze
zawarto$¢ poszczegdlnych sktadnikéw w wodach podziemnych nie ulega powazniejszym zmianom.

Badania wykonywane w okresie lat 2003 — 2009 w punktach pomiarowych (studniach) wod
czwartorzegdowych regionu w Makowie, Rézanie i Ciechanowie (w ramach sieci monitoringu
regionalnego WIOS w Warszawie), wykazuja niezmiennie III — zadawalajaca klase czystosci, przy
czym decydujaca przyczyna takiej klasyfikacji tych wod, jest podwyzszona zawarto$¢ jonow Fe i
Mg. Przekroczenia te (w stosunku do obowigzujacych norm dla wod pitnych), sa pochodzenia

geogenicznego. Eksploatowane wody czwartorzgdowe, odznaczaja si¢ takze niska mineralizacja
(195-792 mg/dm?). °

Strefy ochronne.

Na terenie miasta i w jego sgsiedztwie znajduje si¢ kilkadziesiat studni wierconych, w tym
eksploatowane 1 nieczynne.

Zadna ze studni na terenie miasta nie posiada okres$lonej decyzja administracyjng strefy
ochrony posredniej wewnetrznej 1 zewnetrznej. Opracowana analiza strefy ochronnej dla ujecia
miejskiego Przemystowa wykazuje, ze nie zachodzi potrzeba wyznaczenia strefy ochrony
posredniej, wskazuje si¢ tylko na potrzebe odpowiedniego zagospodarowania terenow
sasiadujacych z ujeciem wody. Miejskie ujecia wody posiadaja natomiast strefy ochrony
bezposredniej, ktore stanowi pas terenu o szeroko$é¢ 8 m.'”

1.1.5. Gleby i lasy - stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.'!

Na terenie miasta w podlozu wystepuje glina, tylko w dolinie Orzyca wystgpuja piaski i muitki.
Pochodzenie gleb na terenie miasta zwigzane jest z:

« dziatalnoscig lodowca - gleby brunatne wylugowane i plowe wytworzone z piaskow gliniastych,
glin 1 glin na itach,

« z dziatalnosciag wod powierzchniowych - mady rzeczne wytworzone z piaskow i glin
lekkich.

Na obszarze usytuowanym pomiedzy ul. Przasnyska i rzeka Orzyc wystepuja piaski wodno
lodowe o r6znym uziarnieniu i zmiennej migzszosci. Rowniez na terenie potozonym w kierunku
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na potudnie od drogi do Ciechanowa na obrzezach miasta wystepuja piaski. Na obszarze
potozonym na lewym brzegu rzeki wystepuja gliny piaszczyste o zmiennej migzszosci od 1 -
45m.

Na terenie zachodniej czg$ci miasta wody gruntowe wystepuja glebiej niz 4 m ppt, poza
obnizeniem terenowym uktadajacym si¢ powyzej 1 réwnolegle do ul. Ciechanowskiej
(srodkowa cze$¢ obszaru usytuowanego pomigdzy ul. Ciechanowska i Przasnyska). W dolinie
rzeki Orzyc, wody gruntowe wystepuja na gltebokosci ptycej niz 1 m, a im dalej od rzeki, poziomy
wod gruntowych wystepuja na wigkszych glebokosciach.

W granicach miasta - na obszarach w wiekszos$ci silnie przeksztalconych, przewazaja gleby
antropogeniczne - obszarow zabudowanych lub przemystowych. Na obszarach tych gleby naturalne
ulegly nieodwracalnemu zniszczeniu.

Stad tez najkorzystniejsze warunki dla gospodarki rolnej, wystepuja w miesScie na
niezabudowanych terenach wysoczyznowych, otaczajacych doling Orzyca. Powierzchnie
wysoczyznowe, potozone po lewej — wschodniej stronie rzeki, odznaczaja si¢ przewaga gleb III
klasy bonitacyjnej z niewielkim udzialem klasy IVa. Nieco mniej korzystne jest pokrycie glebowe
prawych — zachodnich partii wysoczyzny. Przewazajg tam gleby Il 1 IV klas bonitacyjnych.

Uzytki rolne zajmuja 574 ha na terenie miasta. Sktadaja si¢ na nie — grunty orne, taki i
pastwiska oraz grunty pod wodami stojacymi i rowami.

Z kolei grunty orne w Makowie Mazowieckim zajmuja 461 ha, sady — 12 ha, taki 40- ha, a
pastwiska — 32 ha ha. Wiekszos¢ gospodarstw rolnych miasta (ponad 62%), to gospodarstwa mate,
do 5 ha.

Ujemng cechg gleb miasta, jest ich zakwaszenie. Gleby bardzo kwasne > 4,6 pH, to 66% gleb
miasta. Gleby kwasne (pH w granicach 4,6 — 5,5), zajmuja 31% og6lnej powierzchni.

Przydatno$¢ rolnicza gleb obszaru miasta wynikata i wynika z klasyfikacji bonitacyjnej tych
gleb.

Klasa bonitacyjna Powierzchnia (w ha 1w %)
IIIa i I1Ib 118,36 — 19,4% calos$ci gruntow,
IVailVb 270,76 - 44,3%
ViVI 222,26 - 36,3%.

Lacznie udziat procentowy gleb III 1 IV klasy — wynosi 63,7%.

Znaczne w granicach obszaru miasta, powierzchnie gleb podlegajacych ochronie, nie
determinujg istotnych przestanek dla ochrony tegoz obszaru, przed jego dalszym
wykorzystywaniem dla rozwoju miasta, w tym przed zabudowa, wtasciwg dla obszarow, ktorych
przeznaczeniem jest urbanizacja.'?

Lasy na terenie miasta zajmuja 9,1 % powierzchni ogoélnej. Laczna powierzchnia laséw wynosi
94 ha, z czego 21,3% stanowig lasy prywatnych wiascicieli. Lasy panhstwowe pozostajg w
administrowaniu Nadle$nictwa Pulttusk. Sa to lasy produkcyjne. Lasy stanowig jeden kompleks
usytuowany w potudniowo - wschodniej czesci miasta. Kompleks zwany lasem Grzanka.

W drzewostanie kompleksu lesnego ,,Grzanka" dominuje sosna z niewielka domieszka innych
gatunkow.

W ciaggu ostatnich lat powierzchnia laséw na terenie miasta nie zmienita si¢. Lasy prywatne i
panstwowe powinny by¢ chronione ze wzgledu na ich malg powierzchni¢ i wazng role w
ekologicznym systemie miasta. W zakres ochrony nalezy wiaczy¢ dzialania zmierzajace do
wigkszenia biologicznej odpornosci drzewostandw. Lasy nalezy chroni¢ przed wyrgbem.

(W granicach zmiany studium nie stwierdza si¢ wystepowania gruntow lesnych. Grunty rolne
natomiast obejmujg przede wszystkim peryferyjne czesci miasta, potozone na obrzezach obszaru
objetego granicami zmiany studium. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej charakteryzuje sie tu
znacznym Stopniem zrozmicowania, zrowno w zakresie Zyznosci bonitacyjnej, jak rowniez
wykorzystania do prowadzenia produkcji rolniczej. W obszarze zmiay studium wystepujq zarowno
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gleby najzyzniejsze w skali miasta, tj. grunty Illa i IIlb klasy bonitacyjnej, jak rowniez najmniej
zyzne klas bonitacyjnych Vi VI. W obszarze zmiany studium wyraznie widoczne jest rowniez
nazwisko powszechnie wystepujgce w miescie, tj. ograniczanie powierzchni — gruntow
wykorzystywanych do produkcji rolniczej. Swiadczy o tym znaczny udzial terenach rolniczych
gruntow stanowiqgcych nieuzytki, nieuprawiane w diuzszych okresach czasu. Rozklad przestrzenny
gruntow rolnych, z podziatem na klasy bonitacyjne oraz nieuzytki zostat oznaczony na zatlgczniku
graficznym do zmiany studium, pt. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.)3

(Dziatki objete opracowaniem i polozone w rejonie ulic Dolnej i Fiotkowej obecnie stanowig
nieuzytki. Dodatkowo zespol dziatek potozonych po potnocnej stronie ul. Dolnej jest
zdegradowanym zespotem poprzemystowym (dawna piekarnia). Czes¢ dzialki 277 stanowi czes¢
siedliska rolniczego, zachowanego w stanie funkcjonalnosci, na glebach stabych V i VI klasy
bonitacyjnej. Pozostale dwa tereny uzytkowane sq obecnie jako zespoty zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, zwiqzanej rowniez z dziatalnoscig sktadowo — magazynowq. Czes¢ dziatek 281/,
281/11 i 277 stanowi grunty lesne, bedgce granicznymi czesciami kompleksu lesnego
rozciggajgcego sie poza granice opracowania w kierunku potnocnym.)4

1. 1.6. Warunki klimatyczne.

Wg podzialu R. Guminskiego, Makow Mazowiecki znajduje si¢ na obszarze wschodniej
dzielnicy rolniczo - klimatycznej. Charakteryzuje si¢ ona m.in. duzymi amplitudami temperatur
pomigdzy Srednimi miesigcznymi ze stycznia i lipca, wezesnym wystepowaniem diugiej zimy, ktora
trwa ok. 90 - 100 dni. Okres wegetacyjny trwa tu ok. 200 - 210 dni, okres bezprzymrozkowy ok.
160 dni. Srednie roczne opady ksztattuja sie na poziomie 500 do 550 mm.

Miasto lezy w pasie niewielkiej czestotliwo$ci wystgpowania opadow gradowych. Na
terenie miasta przewazaja stany ciszy i stabych wiatrow. Obserwuje si¢ przewage wiatrow
zachodnich 1 potnocno - zachodnich (ok. 33%). Liczba dni pogodnych jest mniejsza od
sredniej w kraju 1 wynosi ok. 50.

Pod wzgledem warunkow klimatycznych teren miasta jest zréznicowany.

Teren wysoczyzny tj. ograniczony ulicg Przasnyska 1 Armii Krajowej, charakteryzuje
si¢ przecigtnymi warunkami topoldimatycznymi. Wystepuja tu przecigtne warunki solarne,
dobre warunki termiczne i1 wilgotnosciowe. Istniejg warunki stabego przewietrzania. W dolinie rzeki
wystepuja niekorzystne warunki topoklimatyczne. Szczegodlnie wystepuja tu niekorzystne
warunki termiczne 1 wilgotnosciowe, powstajace w wyniku ptytkiego zalegania wod
gruntowych. Wystepuje tu wigksze prawdopodobienstwo wystepowania przygruntowych
przymrozkéw. Czesto zalegaja mgly. W warstwie przygruntowej wystepuja warunki stabego
przewietrzania terenu. Powyzsze warunki sprzyjaja koncentracji zanieczyszczenia powietrza.

1.1.7. Ocena warunkow fizjograficznych do zabudowy.

Miasto Makow Mazowiecki znajduje si¢ na obszarze o korzystnej rzezbie, gdzie spadki
rzadko przekraczaja 5%. Teren wysoczyzny stanowi odpowiednie warunki gruntowe dla
realizacji budownictwa. W podlozu przewazaja grunty piaszczyste, z woda gruntowsa
zalegajaca glebiej niz 2 m. Obszar charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami klimatycznymi.
Centrum miasta znajduje si¢ na glebach o niskiej wartosci, bez przeciwwskazan dla
budownictwa mieszkaniowego. Pozostate tereny w granicach miasta, poza doling Orzyca, to
obszary o glebach najlepszych w skali regionu, przy czym dalsza ich ochrona przed
procesem urbanizacji wydaje si¢ dziataniem irracjonalnym z punktu widzenia interesow
mieszkancoéw oraz samego miasta. > Przewazaja zachodnie kierunki wiatrow.

Obszar doliny Orzyca stanowig uzytki zielone, gtownie III i IV klasy. Obszar doliny
spetnia funkcje odwodnienia i wentylacji terenu. Wystepuja tu grunty organiczne o duzej
sciSliwosci 1 zroznicowanych  parametrach  geotechnicznych, nieskonsolidowane,
nawodnione. Na obszarze doliny nie jest wskazane wprowadzanie upraw zwartej zieleni
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wysokiej, ograniczajgcej swobodny sptyw powietrza. Jest to teren niekorzystny do zabudowy.
Na terenie catej zachodniej cze$ci miasta, wody gruntowe wystepuja glebiej niz 4 m ppt, poza
obnizeniem terenowym uktadajacym si¢ powyzej 1 réwnolegle do ul. Ciechanowskiej. Z
analizy mozliwo$ci rozwoju miasta najkorzystniejsze warunki dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej 1 ustug wystepuja na obszarach potozonych:

o W czesci zachodniej miasta zbudowanej z glin piaszczystych i1 pylastych o migzszosci

1,5 - 4,5 m, zwartych i twardoplastycznych,
o w cze$ci wschodniej miasta, od doliny rzeki Orzyc, zbudowanej gtéwnie z gliny

piaszczystej o zmiennej migzszosci od 1,5 -4,5 m.
14

Obiekty przemystowe, ze wzgledu na kierunek wiatrow najczesciej wystepujacych nalezy
lokowa¢ w czgéci potnocnej 1 potudniowej miasta.

Wskazane jest nie zabudowywanie doliny rzeki i matych ciekéw powierzchniowych. Powinna by¢
chroniona skarpa na lewym brzegu rzeki.

1.2. Zagrozenia i zanieczyszczenie Srodowiska.
1.2.1. Zagrozenia srodowiskowe.

Wody podziemne

Budowa geologiczna na terenie miasta, stwarza naturalng ochron¢ ujmowanego poziomu
wodonosnego. Warstwa trudno przepuszczalnych glin o migzszosci od 15 - 60 m powoduje, ze
przesaczanie odbywa si¢ w kierunku przypowierzchniowych warstw wodonosnych. Wody infiltrujace
od powierzchni, dzigki =znacznej migzszosci nadktadu maja mozliwos¢ catkowitego
oczyszczenia biologicznego i chemicznego, jedynie zaniedbane studnie glgbinowe moga stanowié
powazne zrodto zanieczyszczenia. Stad zachodzi potrzeba zadbania o ujecia czynne i likwidacji ujeé
nieeksploatowanych. Nieeksploatowane i niezlikwodowane studnie glebinowe stanowia potencjalne
zrédio zanieczyszczenia wod.

W dokumentacji analizujacej strefe ochronng ujecia wody dla miasta wskazuje si¢ na potrzebe
zaniechania lokalizacji, w rejonie uj¢cia wody dla miasta, obiektow ucigzliwych dla srodowiska.

1.2.2. Zagrozenia i zanieczyszczenia antropogeniczne.

Na terenie miasta zagrozonymi elementami $rodowiska przez zanieczyszczenia
antropogeniczne sg:
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(Wody powierzchniowe i podziemne

Ramowa Dyrektywa Wodna (2000), ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej w Europie, naktada na wszystkie kraje cztonkowskie obowiqgzek osiggniecia dobrego
stanu wod. Okresla rowniez sposob dokonywania ocen stanu wod. Oprocz oceny wg zasad
wprowadzonych przez RDW, wykonywane sq oceny jakosci wod powierzchniowych z
uwzglednieniem ich przeznaczenia oraz sposobu wykorzystania, wynikajgce z innych dyrektyw Unii
Europejskiej z obszaru wodnego. Pierwszy plan zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, uwzgledniajgcy RDW, zostat przyjety w 2011 r. (M.P. z 2011 Nr 49 poz. 549). Aktualizacja
Planu (nowy Plan) zostal przyjety na podstawie Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911).

W ramach Planu gospodarowania wodami wydzielono:

Jednolite czesci wod podziemnych — oznaczajgce okreslong objetos¢ wod podziemnych wystepujgcg
w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu warstw wodonosnych (JCWPd)

jednolite czesci wod powierzchniowych — oznaczajgce oddzielny i znaczgcy element wod
powierzchniowych (jezioro lub inny naturalny zbiornik wodny, sztuczny zbiornik wody, rzeka,
struga, strumien, potok, kanat, lub ich czes¢, morskie wody wewnetrzne, wody przejsciowe lub wody
przybrzezne) (JCWP).

Na obszarze dorzecza Wisty wyznaczonych jest obecnie:

e 20660 jednolitych czesci wod rzek,

o 5 jednolitych czesci wod przejsciowych,
e 6 jednolitych czesci wod przybrzeznych,
o 484 jednolite czesci wod jezior,

e 94 jednolite czesci wod podziemnych,

Wydzielenie roznych typow wod jest wstepnym etapem na drodze do ustalenia zgodnej z RDW oceny
i klasyfikacji stanu ekologicznego wod. Opracowanie typologii wod powierzchniowych byto
niezbedne z powodu ogromnej roznorodnosci warunkow srodowiskowych, ktore wplywajq na
charakter wystepowania organizmow wodnych.

Warunki srodowiskowe wynikajq z takich czynnikow, jak m. in..
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o wielkos¢ powierzchni zlewni,

® wysokos¢ na poziomem morza,

e 1yp podloza,

e przypisanie cech wiasciwych dla ekoregionow.

Typy wod, w warunkach nie naruszonych przez czlowieka, roznig si¢ pod wzgledem cech
biologicznych. Z tego wzgledu stanowic¢ bedq wzorzec do okreslenia stopnia odchylenia przy ocenie
stanu ekologicznego wod. Dobry stan charakteryzowany jest w zaleznosci od poszczegolnych typow
wod a JWCP okresla si¢ w tym przypadku jako naturalna czesé¢ wod. Natomiast zakwalifikowanie
wod do zmienionych wod czesci wod zaliczono tzw. SZCW, czyli czesci ktorych charakter zostat
zmieniony w skutek fizycznego oddzialywania czlowieka wod oraz tzw. SCW, czyli czes¢ wod
powstata w wyniku dziatalnosci cztowieka

W wyniku przeprowadzonych prac, na obszarze dorzecza Wisty, jako silnie zmienionych czesci wod
jest wyznaczonych:

o dla JCWP rzecznych, 2108 naturalnych, 491 SZCW i SCW 61.

o dla JCWP jeziornych, 464 naturalnych, 20 SZCW i SCW 0,
e dla JCWP przybrzeznych, 5 naturalnych, 1 SZCW i SCW 0,
e dla JCWP przejsciowych, 3 naturalnych, 2 SZCW i SCW 0,.

Natomiast jako sztucznych czesci wod wyznaczonych jest 58 jednolitych czesci wod rzek.

Przy wydzielaniu JCWPd brano pod uwage szereg materiatow i podziatow obowigzujgcych w
hydrogeologii. Gtownymi kryteriami przy wyznaczaniu JCWPd byty: zwigzek hydrauliczny wod
podziemnych z wodami powierzchniowymi, typ osrodka geologicznego i rozcigglosci poziomow
wodonosnych, granice hydrauliczne i hydrostrukturalne, warunki zasilania wod podziemnych,
zwigzek wod podziemnych z ekosystemami bagiennymi (obszary sieci Natura 2000), rozmieszczenie
punktow monitoringu wod podziemnych, strefy poboru wod podziemnych ksztattujqce regionalny
uklad krgzenia (aglomeracji miejsko-przemystowych i gornictwa), charakter i zasieg
antropogenicznego oddzialywania oraz stopnia przeksztalcenia chemizmu wod podziemnych,
grupowania jednorodnych jednolitych czesci wod podziemnych o zblizonym stanie chemicznym i
ilosciowym (agregacja wedtug wybranego kryterium jednorodnosci).

Miasto Makow Mazowiecki znajduje sie na terenie JWPD:

Jednolite czesci wod rzecznych

e PLRW200019265899, Orzyc od Ulatowki do ujscia 7 Wegierkq od dopl. 7 Dzielin, typ
JCWP - Rzeka nizinna piaszczysto- gliniasta (19), status — naturalna czes¢ wod, ocena
stanu — zily, cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny i chemiczny, ocena ryzyka
nieosiggniecia celow srodowiskowych — zagrozona, odstepstwo art. 4.4, 4.5 RDW — tak, typ
odstepstwa — brak mozliwosci technicznych, termin osiggniecia dobrego stanu — 2027,
uzasadnienie odstepstwa — brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja
rolnicza. W programie dziatan zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majgce na celu
ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylto osiggniecie wskaznikow zgodnych z
wartosciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a
takze okres niezbedny aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie
mogt by¢ osiggniety do roku 2027,

e PLRW200017265896, Doplyw spod Chrzanowa-Bronisz, typ JCWP - Potok nizinny
piaszczysty (17), status — naturalna czes¢ wod, ocena stanu — ziy, cel srodowiskowy — dobry
stan ekologiczny i chemiczny, ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych —
zagrozona, odstepstwo art. 4.4, 4.5 RDW — tak, typ odstepstwa — brak mozliwosci
technicznych, termin osiggniecia dobrego stanu — 2021, uzasadnienie odstepstwa — brak
mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. Z uwagi na niskg wiarygodnos¢
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oceny i zwiqgzany z tym brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu
brak jest mozliwosci zaplanowania racjonalnych dziatan naprawczych. Zaplanowanie i
wdrozenie jakichkolwiek dziatan bedzie generowalo nieuzasadnione koszty. W zwiqzku z tym
w JCWP zaplanowano dziatanie majgce na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu
ekologicznego — przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku potwierdzenia
ztego stanu po 2 latach wprowadzone zostanie dzialanie majgce na celu rozpoznanie jego
przyczyn. Takie etapowe postgpowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych
dziatan i zapewnienie ich wymaganej skutecznosci,

e PLRW200017265894, Doplyw spod Zakrzewa, typ JCWP - Potok nizinny piaszczysty (17),
status — naturalna czes¢ wod, ocena stanu — zty, cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny
i chemiczny, ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — zagrozona, odstepstwo
art. 4.4, 4.5 RDW — tak, typ odstepstwa — brak mozliwosci technicznych, termin osiggniecia
dobrego stanu — 2021, uzasadnienie odstgpstwa — brak mozliwosci technicznych oraz
dysproporcjonalne koszty. Z uwagi na niskg wiarygodnosc oceny i zwigzany z tym brak
mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu brak jest mozliwosci
zaplanowania racjonalnych dziatan naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie jakichkolwiek
dziatan bedzie generowato nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP zaplanowano
dziatanie majgce na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego — przeprowadzenie
monitoringu badawczego. W przypadku potwierdzenia ztego stanu po 2 latach wprowadzone
zostanie dziatanie majgce na celu rozpoznanie jego przyczyn. Takie etapowe postepowanie
pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dzialan i zapewnienie ich wymaganej
skutecznosci,

e PLRW200017265892, Doplyw z Makowicy, typ JCWP - Potok nizinny piaszczysty (17),
status — naturalna czes¢ wod, ocena stanu — zty, cel srodowiskowy — dobry stan ekologiczny
i chemiczny, ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — zagrozona, odstepstwo
art. 4.4, 4.5 RDW — tak, typ odstepstwa — brak mozliwosci technicznych, termin osiggniecia
dobrego stanu — 2021, uzasadnienie odstepstwa — brak mozliwosci technicznych. W zlewni
JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan zaplanowano dziatlania
podstawowe, obejmujgce uporzqdkowanie gospodarki Sciekowej, ktore sq wystarczajgce,
aby zredukowac tq presje w zakresie wystarczajqcym dla osiggniecia dobrego stanu. Z
uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety do
roku 2021 .

Jednolite czesci wod podziemnych

o PLGW230050, ocena stanu ilosciowego — dobry, ocena stanu chemicznego — dobry, ocena
ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych - niezagrozona, uzasadnienie derogacji — brak.

Przytoczone powyzej dane wskazujqg, ze stan wod przeplywajgcych przez miasto nie jest najlepszy,
za wyjgtkiem wod podziemnych. Wydzielone jednolite czesci wod powierzchniowych JWPD sq
sklasyfikowane w wodach o zlym stanie Srodowiskowy, co wiecej dla wszystkich jednolitych czesci
wod powierzchniowych wydzielonych w obszarze miasta nie ma mozliwosci dotrzymania terminu o
osiggniecia zaktadanego celu srodowiskowego.
Ocena jednolitych czesci wod za 2017 r. w wojewodztwie mazowieckim zostala wykonana na
podstawie rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz Srodowiskowych norm jakosci
dla substancji priorytetowych (Dz. U. 2016, poz. 1187) oraz wytycznych GIOS.
Kryteria oceny stanu wod w raporcie wykonano wedtug ponizszych kryteriow.
Klasa elementow biologicznych

potencjal
ekologiczny (jew
sztuczne/silnie
zmienione)

stan ekologiczny
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stan  bdb /
potencjal maks.

stan db /
potencjal db

stan / potencjal
umiarkowany

stan / potencjal
staby

stan / potencjal

zly

Klasa elementow hydromorfologicznych

potencjat
ekologiczny(jcw
sztuczne/silnie
zmienione)

stan ekologiczny

stan  bdb /
potencjal maks.

stan db /
potencjal db

Klasa elementow fizykochemicznych (3.1-3.6)

potencjal
ekologiczny (jew
sztuczne/silnie

zmienione)

stan ekologiczny

stan  bdb /
potencjal maks.

stan db /
potencjal db

ponizej stanu /
potencjatu
dobrego

stan / potencjal ekologiczny

potencjal
ekologiczny (jew
sztuczne/silnie

zmienione)

stan ekologiczny

stan  bdb /
potencjal maks.

stan db /
potencjatl db

stan / potencjat
umiarkowany

UMIARKOWANY | UMIARKOWANY

stan / potencjal
staby

stan / potencjat
zly

stan chemiczny
stan dobry
stan ponizej
dobrego
stan jewp
stan dobry
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Wedlug wedlug dostepnych danych udostepnianych przez WIOS w Warszawie stan jednolitych
czesci wod rzecznych obejmujgcych miasto Makow Mazowiecki przedstawiat si¢ nastepujgco (JCW
objete monitoringiem):

PLRW200019265899, Orzyc od Ulatowki do ujscia 7 Wegierkq od dopl. 7 Dzielin - klasa
elementow biologicznych 3, klasa elementow fizykochemicznych (gr. 3.1-3.5) — PSD, klasa
elementow fizykochemicznych (gr 3.6) — 2, stan/potencjal ekologiczny — umiarkowany, stan
chemiczny — ponizej dobrego, stan JCW — ziy.

Glownym zrodiem zanieczyszczen wod w miescie sq Scieki bytowe, zanieczyszczenia pochodzqgce z
terenow rolniczych (skutek nawozenia) oraz srodki chemiczne uzywane do utrzymania drog w
okresie zimowym. Wplyw na stan czystosci wod ma rowniez zwigkszona emisja niska zanieczyszczen
pochodzqcych z ogrzewania w okresie zimowym — osadzanie si¢ pylow zawieszonych. )3

Powietrze atmosferyczne
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(Oceng powietrza atmosferycznego oparto na Raporcie o stanie Srodowiska w wojewodztwie
mazowieckim w 2017 r. wykonanym przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Warszawie.

Gtownym zrodlem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie mazowieckim jest emisja
antropogeniczna pochodzqca z sektora bytowego (emisja powierzchniowa), z komunikacji (emisja
liniowa) oraz z dzialalnosci przemystowej (emisja punktowa). Znaczqcy udzial w stezeniach
substancji na obszarze wojewodztwa ma naplyw zanieczyszczen z pozostatego obszaru Polski.
Gtownymi lokalnymi Zrodtami zanieczyszczen sq kominy domow ogrzewanych indywidualnie oraz
na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z drogami o znacznym natezeniu ruchu, komunikacja
samochodowa. Przemyst zlokalizowany na obszarze wojewodztwa mazowieckiego, gtownie
energetyka zawodowa, ze wzgledu na duzg wysokos¢ kominow, w znacznym stopniu eksportuje
zanieczyszczenia poza granice wojewodztwa.

Wedtug danych Gtownego Urzedu Statystycznego (GUS) w 2017 roku wojewodztwo mazowieckie
zajmowato czwarte miejsce w kraju pod wzgledem emisji substancji gazowych oraz trzecie pod
wzgledem emisji pytowych pylowych z zakladow ,,szczegolnie ucigzliwych” (odpowiednio za
wojewodztwem Slgskim, maipolskim i lodzkim — zanieczyszczenia gazowe oraz Slgskim i
wielkopolskim — zanieczyszczenia pytowe).

W latach 2012-2017 emisja substancji gazowych z zaktadow , szczegolnie ucigzliwych” bez
dwutlenku wegla zmalata o 44% a catkowita emisja pytow zmniejszyta si¢ o 39%. W przypadku
emisji dwutlenku siarki zanotowano spadek o 60%, a tlenkow azotu o 35%.

Prowadzone w wojewodztwie mazowieckim badania jakosci powietrza pokazujg, zZe najwigksze
Stezenia monitorowanych zanieczyszczen wystepujq na terenach zurbanizowanych. Na obszarach
miejskich duzy wplyw na wielkos¢ poziomow stezen majg zanieczyszczenia pochodzgce z
komunikacji, natomiast na obszarach pozamiejskich zanieczyszczenia pochodzqce z niskiej emisji
powierzchniowej, ktore bardzo czesto migrujq rowniez do obszarow zurbanizowanych. W rejonach,
w ktorych wystepuje indywidualne ogrzewanie domow i mieszkan, szczegolnie wysokie sq stezenia
zanieczyszczen pytowych i benzo(a)pirenu. Poziomy stezen dwutlenku siarki mieszczq sig¢ ponizej
poziomu dopuszczalnego — zarowno dotyczqcego wartosci 1-godzinnych, jak i 24-godzinnych. W
roku 2017 w porownaniu do wczesniejszych lat zaobserwowac¢ mozna spadek wartosci
Sredniorocznych. Wplyw na to miata szczegolnie pogoda — lata 2013-2014 byty chlodniejsze, a lata
2015-2017 bardzo cieple, co spowodowato zmniejszenie emisji z ogrzewania domow i mieszkan
paliwami statymi. Spada rowniez emisja przemystowa tego zanieczyszczenia.

Stezenia benzenu w w roku 2017 byly na podobnym (niskim poziomie) jak w caltym wieloleciu 201 3-
2017 — znacznie ponizej normy. Stezenie w poszczegolnych latach ulegajg niewielkim wahaniom i
brak jest jednolitych tendencji, co wskazuje na wphw warunkow pogodowych na uzyskiwane
stezenia.

Stezenia tlenku wegla w latach 2013-2016 byly na podobnie niskim poziomie — znacznie ponizej
normy. Stezenia te w poszczegolnych latach ulegajg niewielkim wahaniom, co wskazuje na wplyw
warunkow pogodowych na uzyskiwane stezenia.

Stezenia pytu PM10 na stacjach ,,tla” w miastach byly srednie i wysokie. W latach 2012-2015 na
prawie wszystkich stacjach pomiarowych dochodzi do ponadnormatywnej liczby przekroczen
poziomu stezen 24-godzinnych pytu zawieszonego PMI10, wyjgtkiem jest stacja Granica-KPN w
Kampinoskim Parku Narodowym. Rok 2016 byt wyjgtkowo cieply stqd na wielu stacjach nie doszto
do przekroczenia normy dobowej, ale zima 2017 roku byta na tyle zimna, Ze znaczqgco wzrosta
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liczba przekroczen. Ponadto w Warszawie i Otwocku dochodzi do przekroczen normy
Sredniorocznej. Gtownym zZrodlem przekroczen jest indywidualne ogrzewanie domow i mieszkan
paliwami stalymi (gtéwnie weglem i drewnem) oraz komunikacja samochodowa. Z danych WIOS
wynika, ze wplyw dzialalnosci przemystowej na zanieczyszczenia pytowe jest niewielki. Stezenia w
poszczegolnych latach ulegajq wahaniom, ale brak jest jednolitych tendencji co wskazuje na wptyw
warunkow pogodowych na uzyskiwane stezenia oraz brak wyraznego efektu wdrazania Programu
Ochrony Powietrza.

Stezenia pylu PM2,5 mierzone sq przez WIOS w Warszawie od 2010 roku. Na wielu stacjach
pomiarowych dochodzi do przekroczenia poziomu dopuszczalnego oraz docelowego. Gtownym
zrodlem przekroczen jest indywidualne ogrzewanie domow i mieszkan paliwami stalymi (gtownie
weglem i drewnem) oraz komunikacja samochodowa. Stezenia w poszczegolnych latach ulegajg
wahaniom, ale brak jest jednolitych tendencji co wskazuje na wplyw warunkow pogodowych na
uzyskiwane stezenia oraz brak wyraznego efektu wdrazania Programu Ochrony Powietrza.
Benzo(a)piren w pyle PM10 w wojewoddztwie mazowieckim utrzymuje si¢ na wysokim poziomie. Na
wigkszosci stacji dochodzi do przekroczen poziomu docelowego. Gtownym zZrodtem przekroczen jest
ogrzewanie mieszkan paliwami statymi. Stezenia w poszczegolnych latach ulegajqg wahaniom, ale
brak jest jednolitych tendencji co wskazuje na wplyw warunkow pogodowych na uzyskiwane
stezenia oraz brak wyraznego efektu wdrazania Programu Ochrony Powietrza.

Stezenia metali ciezkich w pyle PM10 w latach 2013-2017 byly na podobnym niskim poziomie.
Stezenia w poszczegolnych latach ulegajq wahaniom, ale brak jest jednolitych tendencji co
wskazuje na wplyw warunkow pogodowych na uzyskiwane stezenia oraz brak wyraznego efektu
wdrazania Programu Ochrony Powietrza.

Dla ozonu liczba dni z przekroczeniem normy docelowej zalezy w znacznym stopniu od warunkow
meteorologicznych i obecnosci prekursorow tego zanieczyszczenia, przy czym wigksza liczba dni z
przekroczeniem dotyczy obszarow pozamiejskich (w porownaniu z obszarami miejskimi).

W celu ochrony zdrowia mieszkancow najbardziej zurbanizowanych obszarow Unii Europejskiej
dyrektywq Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci
powietrza i czystszego powietrza dla Europy na kraje czlonkowskie zostal natoZony wymog oceny
narazenia mieszkancow duzych miast i aglomeracji na pyt PM2,5 w oparciu o specjalnie w tym celu
zdefiniowany  wskaznik  sredniego narazenia. Na Mazowszu jest on mierzony na
wybranychstanowiskach (Plock - ul. Krolowej Jadwigi, Radom - ul. Hallera, Warszawa - ul.
Wokalna i Warszawa - ul. Kondratowicza).

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie na potrzeby rocznych ocen jakosci
powietrza gromadzi informacje dotyczqce wielkosci emisji z uwzglednieniem kategorii Zrodet.
Wyniki pomiarow monitoringu powietrza atmosferycznego prowadzonych w sieci wojewodztwa sq
podstawg dla Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska do wykonania oceny jakosci
powietrza w wojewodztwie. Ocena jakosci powietrza, ktorqg wykonuje si¢ corocznie, jest wynikiem
obowigzku, jaki naktada na niego art. 89 i 90 Prawa ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r., poz.
799, z pozn. zm.) Celem rocznej oceny jakosci powietrza jest uzyskanie informacji o stezeniach na
obszarze poszczegolnych stref w zakresie umozliwiajgcym dokonanie ich klasyfikacji na podstawie
przyjetych kryteriow. Dla celow rocznej oceny jakosci powietrza oraz uchwalenia i realizacji
programow jego ochrony na terenie kraju, ustanowione zostatly strefy. Swymi granicami obejmujq
one aglomeracje, miasta powyzej 100 tys. mieszkancow oraz pozostate obszary lezgce w granicach
wojewodztwa. W wojewddztwie mazowieckim zostaly wyznaczone 4 strefy - aglomeracja
warszawska, miasto Radom, miasto Plock oraz pozostata czes¢ wojewoddztwa, tzw. strefa
mazowiecka, w ktorej lezy rowniez miasto Makow Mazowiecki. W ramach oceny rocznej, zgodnie z
art. 89 ustawy Prawo ochrony Srodowiska, odrebnie dla kazdej substancji dokonuje sie klasyfikacji
stref. Na podstawie analizy wynikow monitoringu wyznaczone zostajq strefy, w ktorych jakosc
powietrza jest niezadowalajgca. Nastepnie Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska przekazuje
oceng roczng Zarzgdowi Wojewodztwa, ktory uruchamia systemy naprawcze na obszarach, gdzie
doszto do przekroczen stezen dopuszczalnych.
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Ocene jakosci powietrza i obserwacji zmian przeprowadzono w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska (art. 88 ustawy Prawo ochrony srodowiska). Podstawe klasyfikacji stref zgodnie z art.
89 ww. ustawy stanowily dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu oraz poziomy dopuszczalne
powigkszone o margines tolerancji z dozwolonymi przypadkami przekroczen, poziomy docelowe
oraz poziomy celow dtugoterminowych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ochroneg roslin.
Poziomy te okreslone zostaly w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w
sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031) omajgcym na
celu dostosowanie do prawa Unii Europejskiej, poprzez transponowanie do polskiego porzqdku
prawnego przepisow w zakresie oceny i zarzqdzania jakoscig powietrza zawartych w dyrektywie
2008/50/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza
i czystszego powietrza dla Europy (CAFE).

Lista zanieczyszczen pod kgtem spetnienia kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia objela:
benzen, dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, otow, tlenek wegla, ozon, pyt PM10, pyt PM2,5, arsen,
benzo(o)piren, kadm oraz nikiel. Do zanieczyszczen, ktore uwzgledniono w ocenie ze wzgledu na
ochrone roslin nalezaly: dwutlenek siarki, tlenki azotu oraz ozon.

Ocena dokonana zostata na podstawie pomiarow i innych metod oceny (art. 90 ust. 1 ustawy Prawo
ochrony srodowiska). Dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, strefy zaliczono do jednej z
ponizszych klas:

o [klasa A - jezeli stezenmia zanmieczyszczenia na jej terenie nie przekraczaly odpowiednio
poziomow dopuszczalnych, poziomow docelowych, poziomow celow dtugoterminowych,

o [klasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na jej terenie przekraczaly poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczatly poziomu dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji,

o [klasa C - jezeli steZzenia zanieczyszczenia na jej terenie przekraczaly poziomy dopuszczalne
lub docelowe powigkszone o margines tolerancji, w przypadku gdy ten margines jest
okreslony,

o [klasa C2 — stezenia PM2.5 przekraczajg poziom docelowy

o [klasa DI - jezeli stezenia ozonu w powietrzu na jej terenie nie przekraczaly poziomu celu
dlugoterminowego,

o [klasa D2 - jezeli stezenia ozonu na jej terenie przekraczaly poziom celu diugoterminowego.

W miescie nie wykonywano pomiarow, ujetych w raporcie.
Zgodnie z wynikami pomiarow dla strefy mazowieckiej obszar tej strefy zaliczono do:
o ze wzgledu na stezenie pytu PM10 - do strefy C,
o ze wzgledu na stezenie pytu PM2,5 - do strefy C (wg poziomu dopuszczalnego faza 1) Cl
(wg poziomu dopuszczalnego faza Il),
ze wzgledu na stezenie benzo(a)pirenu - do strefy C
ze wzgledu na stezenie dwutlenku azotu - do strefy A
ze wzgledu na stezenie dwutlenku siarki - do strefy A
ze wzgledu na stezenie benzenu - do strefy A
ze wzgledu na stezenie ozonu - D2 (wg poziomu diugoterminowego)
ze wzgledu na stezenie otowiu - do strefy A
ze wzgledu na stezenie arsenu - do strefy A
ze wzgledu na stezenie kadmu - do strefy A
ze wzgledu na stezenie niklu - do strefy A
o ze wzgledu na stezenie tlenku wegla - do strefy A
Whioski wynikajqce z pomiarow, okreslone w raporcie, przedstawiajq si¢ nastepujgco:
dwutlenek siarki — poziomy stezen tego zanieczyszczenia miescily sie poniZej poziomu
dopuszczalnego zarowno dotyczgcego wartosci 1-godzinnych, jak i 24-godzinnych. Wszystkie strefy
wojewodztwa dla dwutlenku siarki w wyniku klasyfikacji otrzymaty klase A.
dwutlenek azotu — poziomy stezen NO2 w 3 strefach wojewodztwa (m. Plock, m. Radom, strefa
mazowiecka) miescily sig¢ ponizej wartosci dopuszczalnych okreslonych dla 1-godziny i roku
(stezenie Srednioroczne). Strefy te otrzymaly klase¢ A. Aglomeracja warszawska otrzymata klase C
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ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla stezenia Sredniorocznego na stacji
komunikacyjnej (Warszawa-Komunikacyjna), a takze na podstawie modelowania matematycznego.
Oznacza to, ze na terenie Warszawy przy drogach o bardzo duzym natezeniu ruchu wystepuje
problem wysokich stezen dwutlenku azotu.
tlenek wegla — wielkosci stezen CO w 4 strefach (caly obszar wojewodztwa) miescily si¢ ponizej
poziomu dopuszczalnego wyrazonego wartosciq stezenia maksymalnego ze Srednich 8-godzinnych
kroczgcych (klasa A).
benzen — stezenia tego zanieczyszczenia w 4 strefach wojewodztwa byly niskie, stqd otrzymaty one
klase A - poziom dopuszczalny zostat dotrzymany.
pvt PM10 — poziomy stezen pylu PM10 w wojewodztwie byly wysokie. Na 8 stacjach pomiary
potwierdzajq przekroczenia normy dobowej dla pytu, zwigzanej z czestosciq przekraczania poziomu
dopuszczalnego. Na jednym stanowisku stwierdzono przekroczenia poziomu Sredniorocznego
(Warszawa, Al. Niepodlegtosci). Przy klasyfikacji stref wykorzystano rowniez przestrzenne rozktady
stezen pytu PMI10 uzyskane w wyniku modelowania, ktore wskazujq na przekroczenia normy
dobowej we wszystkich strefach i rocznej w 3 (bez m. Plock). W zwiqzku z przekroczeniem normy
dobowej w 4 strefach, a rocznej w 1, wszystkim strefom nadano klase C.
pvl PM2,5 — stezenia PM2,5 sprawdzane byly w dwoch kategoriach — dotrzymania poziomu
dopuszczalnego faza I i faza Il. Tylko na 4 stanowiskach zostatl przekroczony poziom dopuszczalny
faza I (25 ug/m3) w trzech strefach (aglomeracja warszawska, m. Radom i strefa mazowiecka). Na
wszystkich stanowiskach oprocz jednego (Warszawa-Ursynow) zostal przekroczony poziom
dopuszczalny faza Il (20 ug/m3). Przy klasyfikacji stref wykorzystano rowniez przestrzenne rozktady
stezen pylu PM2,5 uzyskane w wyniku modelowania. We wszystkich strefach nastgpito
przekroczenie poziomu dopuszczalnego faza II, dlatego otrzymujq klase CI. Natomiast w trzech
(aglomeracja warszawska, m. Radom i strefa mazowiecka) pomiary wykazaly przekroczenia
poziomu dopuszczalnego faza I, dlatego otrzymujg klase C. W przypadku strefy m. Plock tylko
modelowanie matematyczne wskazato przekroczenie poziomu dopuszczalnego faza I, ale zgodnie z
wytycznymi - Glownego Inspektoratu  Ochrony Srodowiska nie moze to byé podstawq do
zakwalifikowania jej do klasy C w tym zakresie.
olow, arsen, kadm i nikiel w pyle PM10— poziomy Srednioroczne stezen metali cigzkich w catym
wojewodztwie byly bardzo niskie, stqd tez 4 strefy wojewodztwa zaliczono do klasy A (miescily sie
ponizej poziomow dopuszczalnych lub docelowych,).
benzo(a)piren — poziomy stezen benzo(a)pirenu oznaczane w pyle PMI0 w wojewoddztwie
mazowieckim byly wysokie. Najwyzsze stezenia odnotowano na terenach, gdzie emisja niska z
indywidualnego ogrzewania budynkow jest dominujgca. W sezonie grzewczym wielkosci stezen
benzo(a)pirenu byly bardzo wysokie, natomiast w okresie letnim znacznie nizsze.
W wyniku klasyfikacji klase C otrzymaty wszystkie strefy.
ozon — stezenia ozonu sprawdzane byly w dwoch kategoriach — dotrzymania poziomu docelowego
oraz dotrzymania poziomu celu diugoterminowego. Klasyfikacja stref dla ozonu wykonana zostata
w oparciu o wyniki pomiarow z okresu trzech lat (2015, 2016, 2017), dla ktorych obliczono Srednig
liczbe dni z przekroczeniem poziomu docelowego. W wyniku analiz serii pomiarowych oraz
statystyk, nie stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego. Dotrzymanie poziomu celu
diugoterminowego analizowano na podstawie wynikow pomiarow z 2016 r. Na wszystkich
stanowiskach pomiarowych odnotowano co najmniej jeden dzien z przekroczemiem wartosci 120
ug/m3, stgd tez oceniono, ze caly obszar wojewodztwa nie spetnia wymagan okreslonych dla
dotrzymania poziomu celu diugoterminowego, ktory ma zostaé¢ osiggniety w 2020 r. Jako metode
wspomagajqgcq przy klasyfikacji stref wykorzystano wyniki modelowania krajowego.
Dziatania cztowieka powodujgce zanieczyszczenie atmosfery mozna podzieli¢ na kilka grup, do
ktorych nalezq:

o produkcja wyrobow przemystowych - gtowne zZrodto emisji lotnych zwigzkow organicznych i

metanu a takze pytow, dwutlenku wegla, dwutlenku siarki oraz dwutlenku azotu,
e transport ludzi i towarow (tzw. emisja komunikacyjna) - znaczny udzial w emisjach tlenku
wegla, tlenkow azotu, dwutlenku wegla i niemetalowych lotnych zwigzkow organicznych,
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e ogrzewanie budynkow mieszkalnych i obiektow uzytecznosci publicznej (tzw. emisja niska) -
zrodto emisji znacznej ilosci dwutlenku siarki, tlenkow azotu, pytow i dwutlenku wegla,
gazow szklarniowych i zakwaszajgcych srodowisko, wielopierscieniowych weglowodorow
aromatycznych i dioksyn.

Na stan i stopien skazenia powietrza w gminie ma decydujgcy wptyw ma:

e emisja ze zrodel niskich, lokalnych kotlowni i palenisk domowych opalanych w wigkszosci
emisja punktowa z podmiotow gospodarczych,

e {ransport samochodowy,

o nielegalne spalanie odpadow (w piecach domowych i innych).

Dziatania cztowieka powodujgce zanieczyszczenie atmosfery mozna podzieli¢ na kilka grup, do
ktorych nalezq:

o produkcja wyrobow przemystowych - gtowne zrodto emisji lotnych zwigzkow organicznych i
metanu a takze pytow, dwutlenku wegla, dwutlenku siarki oraz dwutlenku azotu,

e transport ludzi i towarow (tzw. emisja komunikacyjna) - znaczny udzial w emisjach tlenku
wegla, tlenkow azotu, dwutlenku wegla i niemetalowych lotnych zwigzkow organicznych,

e ogrzewanie budynkow mieszkalnych i obiektow uzytecznosci publicznej (tzw. emisja niska) -
zrodto emisji znacznej ilosci dwutlenku siarki, tlenkow azotu, pytow i dwutlenku wegla,
gazow szklarniowych i zakwaszajgcych srodowisko, wielopierscieniowych weglowodorow
aromatycznych i dioksyn.

Na stan i stopien skazenia powietrza w gminie decydujgcy wplyw ma:
e emisja ze zrodel niskich, lokalnych kotlowni i palenisk domowych opalanych w wigkszosci
emisja punktowa z podmiotow gospodarczych,
niska emisja: z piecow weglowych w indywidualnych budynkach jednorodzinnych,
zaktadow przemystowych, gospodarstw ogrodniczych itp.
transport samochodowy,
nielegalne spalanie odpadow (w piecach domowych i innych).)3

Klimat akustyczny zagrozony przez halas i wibracje

(N ot o A 9 mrasta A akomwa
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(Hatas stanowi jedno ze zrodel zanieczyszczenia srodowiska, wzrastajgce w ostatnich latach w
zwigzku z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem i postepujgcq urbanizacjq. Odczuwany jest
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przez ich mieszkancow jako jeden z najbardziej ucigzliwych czynnikow, wplywajgcych ujemnie na
srodowisko i samopoczucie.

Podstawowym aktem prawnym okreslajgcym dopuszczalne poziomy hatasu jest Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw halasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz 112). W rozporzqdzeniu tym wskazano dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczegolne grupy Zrodel hatasu, z wylgczeniem
hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktore to wskazniki maja
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkow korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej
doby oraz prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem:

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
. . . Pozostate obiekty i dzialalnosé¢
Drogi lub linie kolejowe bedqca rédiem halasu
LAeq D
. przedzial czasu Loy n
Lp. Rodzaj terenu Loy n odniesienia przedzial czasu
LAL’[I D . d . { 4 8 d . . .
. przedzial czasu rowny odniesienia
przedzial czasu S L ,
L odniesienia najmniej rowny 1
odniesienia rowny 16 , L
. rowny 8 korzystnym najmniej
godzinom . : . .
godzinom godzinom dnia korzystnej
kolejno po sobie | godzinie nocy
nastepujgcym
1 a) Strefa ochronna ,,A”
uzdrowiska 50/50 45145 45145 40/40
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
Jjednorodzinnej
b) Tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i 61/64 56/59 50/50 40/40
milodziezy”
¢) Tereny domow opieki
spolecznej
d) Tereny szpitali w
gminych
3 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy 65/68 56/59 55/55 45/45
zagrodowej
¢) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
4 Tereny w strefie
srodmiejskiej miast 68/70 60/65 55/55 45/45
powyzej 100 tys.
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. s s 3
mieszkaricow”

Wyroznia sie trzy gtowne rodzaje hatasu, wedtug zrodta powstawania:

e hatas komunikacyjny pochodzqcy od srodkow transportu drogowego i kolejowego,

e hatas przemystowy, powodowany przez urzqdzenia i maszyny w obiektach przemystowych i

ustugowych,
o hatas komunalny wystepujgcy w budynkach mieszkalnych, szczegolnie wielorodzinnych i w
obiektach uzytecznosci publicznej.

Hatas komunikacyjny - do najbardziej ucigzliwych zZrodel hatasu nalezy komunikacja drogowa.
Srodki transportu sq ruchomymi Zrédlami hatasu, decydujgcymi o parametrach klimatu
akustycznego, przede wszystkim na terenach zurbanizowanych. Hatas komunikacyjny jest
czynnikiem powodujgcym istotne zagrozenie ucigzliwoSciami w przypadku calej gminy.
Halas przemystowy - stanowi na terenie gminy zagrozenie o charakterze lokalnym, wystepujgce
glownie na terenach sgsiadujgcych z zabudowq mieszkaniowg i jest ucigzliwy gltownie dla
budynkow z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi, zlokalizowanych w poblizu takich obiektow. Jego
emisja odbywa sie przez urzqdzenia w zakladach przemystowych, ustugowych, rzemiesiniczych,
bazach transportowych oraz w duzych kompleksach handlowych (supermarkety, itp.), czesto
pracujgcych w nocy, zlokalizowanych w poblizu lub na terenie zabudowy mieszkaniowej.
Halas osiedlowy i mieszkaniowy - Szacuje sig, ze w skali kraju az 25% mieszkancow jest narazona
na ponadnormatywny hatas w mieszkaniach, wystepujgcy w wyniku stosowania ,,o0szczednych”
materiatow i konstrukcji budowlanych. Hatas wewngtrzosiedlowy spowodowany jest przez prace
silnikow samochodowych, wywozenie smieci, dostawy do sklepow i glosng muzyke. Do nich dotgcza
si¢ niejednokrotnie bardzo wucigzliwy hatas wewngtrz budynku, spowodowany wadliwym
funkcjonowaniem instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, dzwigow, hydroforow,
zsypow, itp. Bardzo czesto powodem hatasu wewnqtrz budynkow mieszkalnych jest lokalizacja
w pomieszczeniach piwnicznych lokali ustugowych typu introligatornie, puby czy dyskoteki.
Obszary mieszkaniowe skupione w wigksze osiedla w gminie sq nieliczne, stqd rowniez zagrozZenie
tego typu hatasem jest tu ograniczone i nie powoduje znaczgcych ucigzliwosci dla mieszkancow
gminy.
Halas linii elektromagnetycznych spowodowany jest zjawiskiem ulotu (wytadowania wokot
przewodu) i zalezny jest od:
parametrow technicznych linii (napiecie fazowe, geometria uktadu przesylowego, obcigzenie ),
czynnikow srodowiskowych (warunki atmosferyczne, terenowe, zapylenie), stanu technicznego linii.
Najistotniejszym zrodtem hatasu w gminie jest ruch komunikacyjny. Inne ZzZrodia hatasu nie
stanowiq tu znaczqcych ucigzliwosci. Do czynnikow majgcych wplhyw na poziom emisji hatasu
drogowego nalezq:

® natezenie ruchu,
struktura strumieni pojazdow, a zwlaszcza udziatu w nim transportu cigzkiego,
stan techniczny pojazdow,
rodzaj i stan techniczny nawierzchni,
organizacja ruchu drogowego,

e charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenow otaczajgcych.
W miescie Makow Mazowieckki systematycznie wzrasta ruch komunikacyjny, w tym tranzytowy
powodujgc zarowno znaczmy wzrost zanieczyszczen powietrza emisjqg spalin, jak i wzrost
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem. Dotyczy to gtownie drog krajowych 57 i 60 przebiegajgcych
przez jego obszar. W raporcie o stanie srodowiska wojewodztwa mazowieckiego za 2017 r. badan
hatasu komunikacyjnego w miescie Makow Mazowiecki nie monitorowano. Biorgc pod uwage
badania hatasu wykonane dla drog krajowych i wojewddzkich w innych czesciach wojewodztwa, w
ktorych wskazano mozliwe przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na terenach z nimi
sgsiadujgcych, mozna zalozyc¢, zZe drogi tej kategorii przebiegajgce przez teren miasta rowniez
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powodujg ponadnormatywnqg emisje hatasu na tereny z nimi sqsiadujqgce.

W miescie nie stwierdza si¢ innych, niz wyzej wymienione, zagrozen ponadnormatywnymi zZrodtami
hatasu. Podstawowe ciggi komunikacyjne miasta, ktore sq drogami lokalnymi, nie sq obltozone
znacznymi potokami ruchu.. Kulminacja ruchu komunikacyjnego na takich drogach nastgpuje
jedynie w porach rannych i popotudniowych kiedy odbywa si¢ ruch komunikacyjny zwigzany z
przemieszczaniem sie ludnosci do miejsc pracy i powrotow z nich. W tym okresie moze nastgpowac
nieznaczny wzrost hatasu, ktory jednak nie osigga poziomow odczuwalnych jako ucigzliwosc.

Obszary dziatalnosci gospodarczej skupione sq w dzielnice przemystowe lub w ciggi przestrzenne
przylegajgce do przebiegajgcych przez miasto drog krajowych. W obszarach tych nie stwierdza sie
wystegpowania terenow podlegajgcych ochronie akustycznej. Oddzialywanie akustyczne tych
terenow, odczuwalne jako ucigzliwos¢ dla zabudowy mieszkaniowej polozonej w innych czesciach
miasta ogranicza sie do terenow bezposrednio graniczqcych z terenami zwigzanymi z dzialanoscig
gospodarczq. Wedlug dostepnych danych nie ma podstaw do wskazania, Ze oddziatywanie
akustyczne terenow dziatalnosci gospodarczej w miescie powoduje emisje hatasu na tereny z nimi
sgsiadujgce ponad dopuszczalne normy.)3

Odpady z obszaru miasta sq usuwane na podstawie obowigzujgcych w jego granicach przepisow
lokalnych, tj. regulaminu utrzymania czystosci i porzqdku na terenie miasta Makow Mazowiecki. Wszystkie
odpady sq wywozone poza jego granice, w miescie nie ma aktywnych sktadowisk odpadow.

1.3. Obszary prawnie chronione na podstawie przepiséw odrebnych® i funkcjonowanie
sSrodowiska przyrodniczego

1.3.1 .Obszary chronione i1 charakterystyka przestrzenna struktury ekologiczne;.

W granicach miasta wystepuje tylko jedna z form prawnej ochrony przyrody - pomniki
przyrody, powotane Rozporzadzeniem nr 15/2008, Wojewody Mazowieckiego z dnia 28.02.2008 r.
Sa to:

« Dab szyputkowy (Quercus robur), usytuowany przy ulicy Sportowej nr 24 (Las Grzanka), o
obwodzie pnia 271 cm 1 wysokosci 20 m,

« Dwupniowy dab szyputkowy, przy ulicy Sportowej 15 (Las Grzanka), o obwodach pni 2551 263
cm 1 wysokosci 171 18 m,

« Dab szyputkowy przy ulicy Sportowej 15 (Las Grzanka), o obwodzie pnia 470 cm 1 wysokosci
30 m,

« Dab szyputkowy przy ulicy Moniuszki 63, o obwodzie pnia 226 cm i wysokosci 20 m,

o Grupa 5 drzew — modrzewi europejskich (Larix decidua Mill.), usytuowanych na terenie
Oddziatu 169d Nadlesnictwa Puttusk (Las Grzanka), o obwodach 242, 245, 245, 246 1 276 cm i
wysokosci 30 m,

« Dab szypulkowy, usytuowany na obszarze Nadles$nictwa Pultusk — dziatka nr 446/167 (Las
Grzanka), o obwodzie pnia 362 cm i wysokosci 25 m.*

Makow Mazowiecki, zaliczony jest do obszaru funkcjonalnego ,,Zielone Phluca Polski”,
liczqce2g50 61 tys. km?, w sktad ktorego wchodzi 58 powiatow i 362 gminy potnocno - wschodniej
Polski.
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Teren miasta nie wchodzi w system ekologiczny regionalny 1 krajowy. Krajowy system
obszaréw chronionych, wyznaczony w sieci ekologicznej ECONET - PL nie obejmuje terenu miasta
ani terendw sasiednich. Tereny miasta, nie wchodzg takze w sktad obszarow NATURA — 2000.
Ponadto obszar obje¢ty opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach parkdéw krajobrazowych ani
obszaréw chronionego krajobrazu, Wojewodztwa Mazowieckiego.?® Jedynie w projekcie Studium
bytego wojewoddztwa ostroleckiego zaktadano® objecie doliny Orzyca prawna forma ochrony

tj. utworzenie obszaru chronionego krajobrazu.
28

Dolina rzeki Orzyc z dolinkami bocznymi ciekéw powierzchniowych i zbiornikiem wodnym oraz
las w potudniowej czes$ci miasta stanowig podstawowa strukture ekologiczng miasta sg tez waznym,
cho¢ lokalnym, korytarzem ekologicznym taczacym bezposrednio obszar miasta z elementami
Krajowej Sieci Ekologiczne;.

Uzupehieniem systemu ekologicznego jest zielen osiedlowa, ogrodki dzialkowe usytuowane w
zachodniej czg$ci miasta, park, cmentarze oraz stabo rozwinieta zielen przyuliczna. *°

Zielence w roznych czes$ciach miasta zajmuja powierzchnie 1,94 ha.

Na terenie miasta znajduja si¢ dwa cmentarze. Jeden polozony przy ul. Moniuszki
o powierzchni ok. 2,5 ha. Drugi Cmentarz Zokierzy Radzieckich przy ul. Bohateréw Armii
Radzieckiej o powierzchni 235 ha.

Ogrody dziatkowe stanowig 6,3 ha

Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione na terenie miasta wynosza 97 ha.*

1.3.2. Propozycje obszarow i1 obiektow do objecia ochrona.

Na terenie miasta, do ochrony prawnej kwalifikujg si¢ obszary zagrozone i1 charakteryzujace si¢
wysokimi walorami przyrodniczymi, speiniajace wazna role¢ w funkcjonowaniu $rodowiska
miasta i obszarow sgsiednich.

Do obszarow zagrozonych nalezy zaliczy¢ glownie obszary zasilajace ujgcia wod
podziemnych oraz wody powierzchniowe rzeki Orzyc.

Mimo iz problematyka ochrony woéd podziemnych 1 powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem, nie stanowi juz bariery rozwoju miasta — pozostaje nadal istotnym zadaniem
miasta - z punktu widzenia potrzeb ochrony $rodowiska takze w skali ponad miejskiej.”!

Do obszaréw charakteryzujacych si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i pelnigcymi wazng role w
funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego nalezy zaliczy¢: doling rzeki Orzyc, las usytuowany w
potudniowej czg$ci miasta, park miejski oraz obiekty typu drzewa charakteryzujace si¢ sedziwym
wiekiem i1 dobrze zachowang kondycja biologiczna.

Ze wzgledu na walory $rodowiskowe doliny rzeki Orzyc wskazuje si¢ na potrzebe ** utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu doliny rzeki Orzyc.

Las usytuowany w poludniowej cze$ci miasta, ze wzgledu na jego walory przyrodnicze
powinien znalez¢ si¢ w zasiggu ww. obszaru chronionego krajobrazu doliny rzeki Orzyc lub tez
nalezy go obja¢ inng prawng forma ochrony przyrody np. o randze rezerwatu, uzytku
ekologicznego lub zespotu krajobrazowo - przyrodniczego.

Ponadto ochronie nalezy poddac istniejacy system zieleni miejskiej, a dziatania w tej dziedzinie
powinny obejmowaé takze: >
. zwigkszenie stopnia zadrzewien na osiedlach mieszkaniowych, terenach ustug, wzdhuz

ciggow komunikacji pieszej 1 kotowe;,

. tworzenie zieleni izolacyjnej wokot terenéw zaktadow przemystowych w pdtnocnej czesci
miasta 1 wokot wysypiska odpadow komunalnych,
« poszerzenie pasow zieleni wzdtuz ciekéw powierzchniowych.
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2. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA™*

Glowne zagrozenia dla spolecznos$ci Miasta Makow Mazowiecki zwigzane sg z lokalizacjg drog
krajowych nr 57 1 60 oraz drogi wojewodzkiej nr 626, ktore przebiegajg przez miasto. Generuja
one nie tylko zanieczyszczenia srodowiska przyrodniczego, ale takze ponadnormatywny hatas oraz
niebezpieczenstwa dla mieszkancow. Pozostale zagrozenia na obszarze miasta to:

2.1. Zagrozenia spowodowane silami natury.

Powodzie

Miasto Makéw Mazowiecki potozone jest nad rzekg Orzyc, ktéra okresowo - $rednio raz na 10
lat - stwarza zagrozenie powodziowe dla miasta. W granicach miasta brzegi sa obwalowane na
odcinku: lewy brzeg — 0,6 km, prawy brzeg — 0,7 km.

Na obszarze zalewowym nie znajdujg si¢ zadne obiekty, ktore moga by¢ podtapiane. Wysokie
stany wody mogg stanowi¢ jedynie zagrozenie dla budynkow i ludnos$ci zamieszkatej wzdtuz ulicy
Spotdzielczej. W tej czgsci zagrozonych jest okoto 15 gospodarstw domowych zamieszkatych przez
okoto 35 oso6b co stanowi okoto 0,4 ogétu mieszkancow.

Zagrozenie powodziowe wystepuje jedynie w okresie wiosennym podczas pochodu lodow 1
sptywu waéd roztopowych, ktoére o réznym stopniu nasilania wystepuja corocznie. Do rzadkosci
nalezg powodzie letnie zalewajgce niskie partie tgk 1 pol. Maja one charakter lokalny i nie stanowig
wigkszego zagrozenia.

Huragany, ulewy, gradobicia

Na terenie Makowa Maz. nie ma budynkow ani budowli, ktore bylyby w sposob szczegdlny
narazone na zniszczenia spowodowane ulewami i huraganami. Poniewaz na terenie miasta brak jest
tuneli 1 przej$¢ usytuowanych ponizej poziomu rowniez ulewy o znacznym natgzeniu nie
spowoduja katastrofalnych podtopien. Podtopieniu i zalaniu moga ulec rdéznego typu magazyny i
inne sklady zlokalizowane w podpiwniczeniach obiektow i1 budynkéw mieszkalnych Gradobicia
moga natomiast chwilowo sparalizowac¢ ruch uliczny.

Przewiduje si¢ iz na obszarze miasta zjawiska te moga spowodowac jedynie straty lokalne a
uszkodzenie budynkéw moga wystapi¢ w pojedynczych przypadkach.

Sniezyce i silne mrozy

W okresie zimy miasto moze by¢ narazone na dlugotrwale wystepowanie silnych mrozéw i
$niezyc powodujacych paraliz komunikacji samochodowej, masowe pekanie grzejnikow itp.
Zdarzenia te osiggaja znamiona kryzysu tylko w przypadku braku dostaw wegla do lokalnych
kottowni czy uszkodzenia weztow cieptowniczych.

2.2. Pozostale zagrozenia.

Zagrozenie chemiczne

Zagrozenie skazeniami toksycznymi Srodkami przemystowymi stwarza okoto 70 zaktadow
przemystowych rozmieszonych na terenie wojewodztwa mazowieckiego.

Ewentualna awaria zbiornikow lub urzadzen technicznych z TSP moze spowodowac¢ uwalnianie
si¢ $rodka toksycznego do atmosfery i skazi¢ ludno$¢ w strefie przemieszczania si¢ obtoku
toksycznego.

Oprocz zagrozen ze strony zakladow przemystowych istnieje takze realne niebezpieczenstwo
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skazenia w wyniku awarii cystern z TSP 1 NSCh, przewozonych transportem drogowym. W ciggu
miesigca przez teren miasta Makowa Mazowieckiego przewozi si¢ ok. 2.550 ton TSP i NSCh.

Awarie

Elementami stwarzajacymi zagrozenie pozarowe bedace skutkiem awarii  obiektow
technicznych w miescie sg stacje benzynowe zlokalizowane w poblizu osiedli i na terenie zakladéw
pracy. Ewentualna awaria 1 pozar w tych stacjach moze doprowadzi¢ do eksplozji zbiornikow z
paliwem i rozprzestrzeniania si¢ ognia na okoliczne budynki.

Pozary

Zabudowa miasta nie stwarza duzego zagrozenia pozarowego gdyz wiekszo$¢ budynkow w
miescie spetnia wymogi ochrony p.poz. Budynki z elementéw tatwopalnych sg tylko pojedynczymi
obiektami rozmieszczonymi gtownie na obrzezach miasta i w zabudowie rozproszonej. Zagrozenie
pozarowe moze by¢ spowodowane m.in. wyladowaniem atmosferycznymi czy zwarciem w
instalacji elektrycznej, jednak nie bedzie znosito znamion kryzysu.

Katastrofy

Przez teren miasta przebiegaja drogi krajowe 1 wojewddzkie, ktorymi przewozone sg duze ilosci
substancji chemicznych i paliw. Zty stan nawierzchni drog i srodkow transportu przeznaczonych do
przewozu substancji niebezpiecznych i paliw nie zawsze odpowiadajacy obowigzujagcym normom,
jest przyczyna kolizji stwarzajacych duze zagrozenie dla zdrowia i zycia ludno$ci oraz zagrozenie
dla $rodowiska naturalnego.™

3. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZELOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH.

Efektem struktur geologicznych regionu jest wystepowanie dogodnych do eksploatacji kopalin —
wylacznie pospolitych. W powiecie makowskim eksploatowane sa metoda odkrywkowa, piaski 1
zwiry, a takze surowce ilaste ceramiki budowlane;.

Wszystkie te zloza pozostaja jednak w catosci poza wiasciwoscig studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — zadne z nich bowiem, nie wystepuje na terenie
miasta.

Zasoby ilo$ciowe i jako$ciowe wod podziemnych w rejonie Makowa Mazowieckiego opisano w
punkcie 1. 1.4. Wody podziemne.

4. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH.

Na obszarze miasta tereny gornicze nie wystepuja.
5. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH.

Struktura geologiczna obszaru opracowania i uksztattowanie jego powierzchni przesadzaja, 1z
osuwiska lub osiadania terenu, wystgpuja wylacznie w obrgbie odcinkéw dolin - w silniej
nachylonych stokach i1 skarpach dolin lub parowéw. W powiecie makowskim, stwierdzono
obecno$¢ 11 takich zjawisk. Obszary podatne na zjawiska osuwiskowe (petznigcia, zsuwy, obrywy)
znajdujace si¢ w granicach miasta nie zostaty dotad zarejestrowane w zbiorach Krajowego Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej. Zasieg osuwisk wystepujacych na terenie Makowa Mazowieckiego
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przedstawiono na zatacznikach graficznych do niniejszego opracowania, okreslony zostal na
podstawie: ,,Studium dla potrzeb plandow ochrony przeciwpowodziowej” dla rzeki Orzyc
opracowanego na zlecenie Dyrektora RZGW w Warszawie.

6. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ.

Stosownie do tresci art. 79 ust. 2 Ustawy o Prawie Wodnym (Dz.U.05.239.2019 j.t.) wilasciwy
terenowo dla miasta Makoéw Mazowiecki dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie sporzadzit ,,Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej” dla rzeki
Orzyc, ustalajgce granice zasiegu wod powodziowych o okre§lonym prawdopodobienstwie
wystepowania. W ww. opracowaniu okreslono zasiegi obszarow bezposredniego zagrozenia
powodziowego dla rzeki Orzyc w granicach miasta.

Na obszarach tych obowiazuja zakazy okre§lone w artykule 88 Prawa Wodnego - zabrania si¢
wykonywania robot oraz czynnos$ci, ktéore mogg utrudni¢ ochron¢ przed powodzig, a w
szczegblnosci:

. wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych;

« sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
ro$linnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

. zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatow oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a
takze  utrzymywaniem lub  odbudowa, rozbudowa lub  przebudowa = waldéw
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Wymagania nie obejmujg istniejgcej zabudowy, ktéra zlokalizowana zostala na terenach
okreslonych przez Studium, jako tereny zalewowe. Budynki na tych terenach powinny by¢
wznoszone bez podpiwniczenia, na wyniesionym fundamencie - min. 30 cm powyzej rzednej terenu
wyznaczajacej poziom wody powodziowe] w jej maksymalnym zasiggu okre§lonym granica
obszaru zalewowego w Studium.*®

(Nowy zasieg obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig zostal wyznaczony na podstawie
map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego. Zgodnie z cytowanymi materiatami
miasto znajduje si¢ w zasiegu granic:

1. obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

2. obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

3. obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%).

W zmianie studium wskazano zasieg wymienionych obszarow. Wyznaczenie granic zostato jednak
dokonane jedynie w granicach przeprowadzanej zmiany. Wprowadzenie zasiegu obszarow
zagrozonych powodzig w calym miescie wymagatoby kolejnej zmiany studium — zasieg dziatan
planistycznych ograniczony do zasiegu wskazanego w uchwatach na podstawie, ktorych zmiana jest
przeprowadzana.)*2, (Obszary objete zmiang studium znajdujg sie czesciowo w granicach
wymienionych powyzej obszarow zagrozonych powodzig)3 (W zmianie studium przeprowadzono
aktualizacje zasiegu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig na terenach nig objetych). 4

737 SPOLECZNO - GOSPODARCZE UWARUNKOWANIA ** ROZWOJU MIASTA.
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7.1.%  Statystyka ludnosci.

(Miasto Makow Mazowiecki wedtug danych Gtownego Urzedu Statystycznego na grudzien 2014 r.
zamieszkuje 10077 mieszkaricow. Gestos¢ zaludnienia w miescie wynosi 980 o0s6b/ km’. Gestos¢
zaludnienia jest zdecydowanie wyzsza od Sredniej gestosci dla catego wojewddztwa (150 oséb/km?)
i Sredniej gestosci zaludnienia w powiecie makowskim (44 osoby/km®). Liczba ludnosci w ostatnich
latach ulegta zmniejszeniu. W roku 1995 w miescie zamieszkiwato 10568 osob. Spadek liczby
ludnosci w okresie 1995 — 2014 wyniost 491 0sob (26 osob rocznie). Zmiana liczby ludnosci w 2014
roku wedtug danych GUS wyniosta -4,1 osob. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci wg miejsca

zamieszkania jest okreslany przez GUS dla powiatu. W przypadku powiatu makowskiego wyniost on
.‘1 ‘1 i i‘zsl zll‘z‘sz]z zll‘z‘ ‘il‘l ‘:‘[22([‘] ldz‘ll‘elﬁz"l‘i:llﬁz‘l ZPII‘I’7/\1A)1‘DFL"1‘D(T/\ /]]ﬂ l’fn'ron'n 1A)171/1n(‘1‘ n 7

Liczba ludnosci w latach 1995 - 2014
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Zmniejszenie liczby ludnosci w miescie jest zjawiskiem niekorzystnym. Brak wzrostu naturalnego
stanowi jedng z podstawowych barier dalszego rozwoju miasta. Zahamowanie przyrostu
naturalnego jest zjawiskiem powszechnie wystepujgcym w Polsce w mniejszych miastach. Powodem
ujemnego wzrostu naturalnego jest zmniejszenie liczby urodzen oraz migracje ludnosci. Liczba
zgonow w miescie w 2014 r. wyniosta 90 natomiast liczba urodzen 116. Przyrost naturalny tym
samym wyniost 16 osob. W tym samym roku z miasta wymeldowato sie 127 osob (w tym 3 na pobyt
zagraniczny). Saldo migracji wewnetrznych wyniosto w roku 2014 -41 osob (saldo migracji na 1000
0sob -4,3573). Dane powyzsze potwierdzajq, ze zmniejszenie liczby Iludnosci w miescie
spowodowane jest niskim przyrostem naturalnym oraz migracjami ludnosci poza miasto. Powod
migracji jest zwiqzany z czynnikami ekonomicznymi (wyjazd z miasta w celach zarobkowych) oraz
podjeciem nauki w wigkszych osrodkach miejskich. Wyjazd w celach zwigzanych z naukq i
wyksztatceniem ma zwykle charakter trwaty. Osoby wyjezdzajgce w tych celach podejmujq prace
zawodowg w miejscach ksztatcenia. Zjawisko migracji zwigzanych z edukacjq i wyksztalceniem jest
zjawiskiem szczegolnie niekorzystnym dla miasta. Powoduje ono wyjazd osob mtodych i dobrze
wyksztalconych. Sq to zwykle osoby znajdujgce sie w wieku produkcyjnym bgdz wchodzgce w ten
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7.1.2.% Struktura wieku i plci mieszkancoéw miasta.

(Wskaznikiem charakteryzujgcym udziat ludnosci w ekonomicznych klasach wieku jest wskaznik
udziatu ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogotem. W Makowie Mazowieckim
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowi 18,7% populacji catego miasta. Natomiast ludnosé¢ w
wieku poprodukcyjnym stanowi 19,2% a ludnos¢ w wieku produkcyjnym tym samym obejmuje 62,1
% ogotu mieszkancow miasta.

Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w %
ludnosciogétem

B w wieku przedprodukcyjnym
B w wieku produkcyjnym

= w wieku poprodukcyjnym
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Dynamika zmian relacji grup ludnosci produkcyjnej i nieprodukcyjnej wskazuje na typowy dla
wojewodztwa wzrost liczby osob w wieku produkcyjnym, przy dos¢ aktywnym spadku ilosci osob w
wieku przedprodukcyjnym tzn. mtodych i rownie silnym wzroscie osob w wieku poprodukcyjnym tzn.
juz niezdolnych do pracy. W okresie perspektywicznym rozktad grup wiekowych w miescie bedzie
prowadzil do bardzo istotnych i niekorzystnych zmian w strukturze wieku spoleczenstwa miasta.
Mata ilos¢ osob w wieku przedprodukcyjnym i wysoka liczba osob w wieku produkcyjnym w okresie
perspektywicznym doprowadzi do zjawiska tzw. ,,starzenia spoteczenstwa”, tj. zmniejszenia ilosci
osob w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz zwigkszeniu sig¢ liczny osob w wieku
poprodukcyjnym. Negatywne efekty tego procesu to przede wszystkim zjawisko starzenia sie
zasobow ludzkich, czyli zmniejszenie si¢ liczby i udziatu osob w wieku produkcyjnym w ogolnej
populacji ludnosci oraz wzrost wspotczynnika obcigzenia demograficznego, zwlaszcza grupg wieku
poprodukcyjnego. Niekorzystne trendy demograficzne w miescie potwierdzone sq prognozq
demograficzng wykonang przez GUS dla powiatu makowskiego. Liczba ludnosci powiatu wg tej
prognozy w roku 2050 wyniesie 35359 osob. Biorgc pod uwage obecng ilos¢ osob mieszkajgcych w
powiecie, tj. 46365 osob, ludnosc¢ powiatu zmniejszy sie o okoto 11000 osob. Ze wzgledu na udzial
procentowy mieszkancow miasta w ogolnej liczbie ludnosci powiatu wynoszgcy okoto 20% mozna
zatozyc, ze niekorzystne zmiany demograficzne w znacznej czesci dotkng samego miasta.

W Makowie liczba mezczyzn w ogolnej licznie ludnosci wynosi 4773, natomiast kobiet 5304.
Wspotczynnik okreslajgcy wzajemne relacje miedzy liczbg kobiet i mezczyzn, tj. liczba kobiet
przypadajgca na 100 mezczyzn wynosi dla miasta 111. Wspotczynnik feminizacji spoteczenstwa
Makowa jest zgodnie z powyzszymi danymi niekorzystny. Nierownomierny rozktad udziatu mezczyzn
i kobiet w miescie ogranicza liczbe mozliwych do zawarcia matzenstw. Liczba zawartych matzenstw
nie jest wysoka w miescie i wyniosta zaledwie 43 w roku 2014. Niekorzystny wskaznik feminizacji
bedzie kolejnym czynnikiem negatywnie wplywajgcym na stan ludnosci Makowa Mazowieckirgo.
Liczba mieszkancow miasta w okresie perspektywicznym moze zmniejszy¢ sig nawet o okoto 2000
0sob (ok. 60 0sob rocznie.)*1
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7.2.%" Zatrudnienie.

(W roku 2016 w miescie zarejestrowano 91 nowych podmiotow gospodarczych wg grup sekcji PKD
2007. W roku 2015 bylo to 111 podmiotow, 2014 79, 2013 120 i 2012 78. Dane z ostatnich lat w
tym zakresie wskazujg, na staty i stabilny rozwoj sfery dziatalnosci gospodarczej miasta. Wskaznik
podmiotow wpisanych do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci ksztattowat si¢ w 2016 r. na poziomie
1202 i wykazuje tendencje wzrostowqg w ostatnich latach. Wskaznik osob fizycznych prowadzgcych
dziatalnos¢ gospodarczq na 1000 ludnosci wyniost w 2016 roku 94 i wykazuje stabilng wartos¢ w
ostatnim pigcioleciu.

W roku 2016 w miescie zarejestrowane bylo 1133 podmiotow gospodarczych w sektorze prywatnym,
z czego az 936 to osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé gospodarczq. Oprocz 0sob fizycznych w
miescie zarejestrowane byto 39 spotek handlowych, 12 spotdzielni, 6 fundacji, 29 stowarzyszen i
organizacji spotecznych. Ilos¢ podmiotow i zakres prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w
ostatnich latach utrzymywat sie na stabilnym poziomie. Nie zanotowano znaczgcych wzrostow oraz
spadkow ilosci podmiotow gospodarczych. Z analizy wynika, Ze podstawq sfery gospodarczej

Do donamiofiag 230 470,
75T
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Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sekcji EKD
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7.2.1.% Bezrobocie.

(Wskaznikiem okreslajqcymi istniejgcy stan gospodarczo — spoleczny jest ilos¢ osob bezrobotnych.
Dane dla powiatu makowskiego wskazane przez GUS okreslajqg, ze w powiecie zarejestrowanych
0s6b  bezrobotnych jest 3615 (2016 r). Sredni wskaznik bezrobocia (udzial bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym) dla powiatu waha sie w granicach
12,9%. llos¢ zarejestrowanych osob bezrobotnych w miescie w tym samym okresie wynosita 757
0s6b. Od roku 2012 liczba tych 0séb spadta o 407 0séb. Sredni wskaznik bezrobocia dla miasta w
2016 roku wynosit ok. 12,6%. Wskaznik ten osigga wartos¢ podobng jak dla powiatu makowskiego,
ale jest zdecydowanie wyzszy od sredniego wskaznika dla wojewodztwa mazowieckiego, ktory
wynosi 5,8%. Znaczgcy spadek liczby osob bezrobotnych w miescie, widoczny w ostatnich latach
spowodowany jest wzrostem przedsigbiorstw oraz wzrostem udziatu 0sob prowadzgcych
indywidualng dziatalnos¢ gospodarczq .)1*
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7.3.5°

Zasoby mieszkaniowe Makowa Maz. w 1997r. wynosza tacznie 3151 mieszkan. W
poréwnaniu z 1994 r. liczba mieszkan wzrosta o ok, 3%, podczas gdy w gminach miejskich wzrost

Mieszkalnictwo.

ten byt wigkszy 1 wynosit 3,5%.

Dane o zasobach mieszkaniowych przedstawionych w ponizszej tabeli dotycza budynkow

spoldzielni mieszkaniowych, zaktadow pracy, komunalnych i prywatnych.

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane

Stan w dniu 31 .XII

Wyszcze- Mieszka- Izby [Powierzchnia | Ludnos¢ Przecigtna
golnienie nia uz.ytkow?t w liczba izb ¥ powierzchnia
mieszkafi | miesz- | * liczba os6b 2
2 -kaniach | W Micsz- .
. uzytkowa w m
W m -kaniu
w1 nal 1 na
miesz- |izb¢ | mieszkania| 1 osobe
-kaniu
Wojewddztwo
osnole;cldegl 104297 | 374582 6516914 404638 3,59 3,88 1,08 65,4 16,8
1994
1997 106224 | 385169 7033674 407982 3,63 3,84 1,06 66,2 172
Woj.
mazowieckie | 1927190 | 6771984 | 130865207 - 3,57 2,69 0,77 67,9 252
2007
2008 1963621 | 6911817 | 134366165 - 3,52 265 |075| 684 258"
Gminy
miejskie woj.
quckiego% 29797 109008 1696178 102170 3,66 3,43 0,94 56,92 16,6
1994
1997 30842 113901 1790507 104748 3,69 3,40 0,92 58,1 17,1
Makow Maz.
1994 3060 10822 175925 10404 3,54 3,40 0,96 57,5 16,9
1997 3151 11294 185413 10560 | 3,58 335 1094 588 17,6
2007 3443 56014 233926 - 3,96 3,27 0,83 79,6 243
2008 3458 56392 236094 - 3,84 2,84 0,74 68,3 24,1
2009 1612 5217 74332 4408 324 2,73 |oga| 4611 16,86
2010 1618 5228 74288 4078 3,23 2,52 0,78 4591 18,2194

Zrédto: Podstawowe dane statystyczne wedtug miast i gmin za 1994 i 1997r.,

www.stat.gov.pl,
Dane Urzgdu Miejskiego w Makowie Maz. obejmujace wytacznie mieszkania

komunalne, spotdzielcze i TBS *°

Z powyzszych danych wynika, iz liczba mieszkan na 1000 ludnosci w Makowie Maz.
wynosi 295 mieszkan i jest zblizona do srednich w gminach miejskich woj. ostroteckiego, gdzie
wynosi 292 mieszkania. Srednia w wojewodztwie jest znacznie nizsza i wynosi zaledwie 259
mieszkan. Pozostate wskazniki rowniez nie odbiegajg od przecietnych w gminach miejskich.
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Mieszkania oddane do uzytku w latach 1994 - 2010 r. %

Wyszczegolnienie |Mieszkania Izby Powierzchnia uzytkowa |Przecigtna powierzchnia
mieszkan w m2 uzytkowa mieszkania w m2
ogotem |w tym ogélem |w tym ogotem w tym — -
indywidu- indywidu indywidy |SPotdziclezego, |Indywidua
zakladowego i [-alnego
alne -alne -alne
komunalnego
Wojewddztwo
osnolgckiew 1994 1039 551 5199 3305 105117 69429 73,1 126,0
1997 924 924 4490 4490 90241 90241 - 97,7
Wojewddztwo
mazowieckie 2007 | 30252 | 11731** | 117955 - 3000225 - ogdtem 99,2
2008 38154 | 14044** | 148074 | - | 3710319 - ogdtem 97,2%
Gminy miejskie
woj.ostroleckicgo | 479 102 2310 | 642 44824 13517 ; 132,5
1994
1997 428 428 1905 1905 35933 35933 - 83,9
Makow Maz.
1994 16 16 100 100 1841 1841 - 115,1
1997 21 21 118 118 2271 2271 - 108,1
2007 20 20%* 121 121 2879 2879%* ogotem 144,0
2008 71 T1¥* 411 411 2273 2273%* ogotem 142,1
2010 28 . 65 bd. 961,08 . 34,32 _100

** w budynkach indywidualnych

Zrodho: Podstawowe dane statystyczne wedtug miast i gmin za 1994 i 1997r.
www.stat.gov.pl,
Dane Urzedu Miejskiego w Makowie Maz. obejmujace wylacznie mieszkania
komunalne, spotdzielcze i TBS '

W 1997r. oddanych do uzytku byto zaledwie 21 mieszkan, tj. 0 31,3% wigcej w poréwnaniu z 1994 r.

Budownictwo mieszkaniowe jest waznym problemem zaréwno gospodarczym jak i spotecznym.
Jego rozw0j moze przyczyni¢ si¢ do ozywienia gospodarczego i ograniczenia bezrobocia, jednak stan i
tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego w obecnych uwarunkowaniach zaleze¢ bedzie od
inicjatyw 1 kondycji finansowej mieszkancow miasta.
(W roku 2015 przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania (wg danych GUS) wynosita w miescie
70,2 m’ i wzrosta od roku 2012 Jjedynie o 1 m’. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1
osobe w tym samym roku wynosila 25,8 m’ i réwniez w ostatnich latach nie ulegala znaczgcemu
wzrostowi. Przecietna liczba 0sob na 1 mieszkanie wynosita 2,72 i ulega ciggtemu spadkowi od roku
2012, w ktorym wynosita 2,80.
Ogolna liczba mieszkan w 2015 r. wynosita w miescie 3674. Wzrost liczby mieszkan od roku 2012
wyniost jedynie 32. Wskazuje to na bardzo silne zahamowanie rozwoju mieszkalnictwa, wynikajgce
przede wszystkim ze ztych wskaznikow demograficznych dla miasta.)*1

! Przecietne wyliczenia nie zawierajg danych z adaptacii.
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102 . .
7.4. Ushugi publiczne.
7.4.1.'" Placowki samorzadowe w zakresie o$wiaty

Placowki wychowania przedszkolnego

Na terenie Makowa Maz. zlokalizowane sg 3 placowki przedszkolne, t.j.:
o  Przedszkole Nr 1 przy ul. Przasnyskiej 9,

o  Przedszkole Nr 2 przy ul. Koscielnej 13,

o  Przedszkole Nr 4 przy ul. Przasnyskiej,

ktdére prowadzg réwniez klasy zerowe.
Dane dotyczace wychowania przedszkolnego przedstawiajg ponizsze tabele:

Wychowanie przedszkolne.

Stan na poczatku roku szkolnego

Wyszczegolnienie
a-og('?lem b-przedszkola c- o ) o o Nauczyciele
oddzialy przedszkolne przy Placowki Oddziaty Miejsca Dzieci pelnozatrudnieni
szkotach podstawowych
Wojewddztwo 1994 a 352 575 6406 10420 704
b 96 316 6406 7217 500
c 256 259 X 3203 204
1997 a 340 538 5868 9748 677
b 81 280 5868 6509 455
c 259 258 X 3239 222
Woj. maz. 2007/2008 1155 4728 99643 99230 -
Woj. maz. 2008/2009 1199 5114 104857 105709 R
Gminy miejskie 1994 a 27 130 2520 3049 212
b 25 128 2520 3049 211
c 2 2 X 13 1
Gminy miejskie 1997 a 23 113 2299 2853 198
b 21 111 2299 2801 196
c 2 2 X 52 2
Makow Maz. 1994 a 3 13 251 321 25
b 3 13 251 321 25
Makow Maz. 1997 a 3 13 251 314 25
b 3 12 251 314 24
Makow Maz. 2007/2008 3 13 276 331 -
Makow Maz. 2008/2009 3 13 276 325 -
Makoéw Maz. 2009/2010 3 12 300 366 240

Zrédto: Podstawowe dane statystyczne wedtug miast i gmin za 1994 — 1997
www.stat.gov.pl,
Dane Urzedu Miejskiego w Makowie Maz.'*

Placowki wychowania przedszkolnego w 1998r. i 2010 r.'”
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Wyszczegolnienie Liczba Liczba | Liczba pomieszczen Liczba Liczba Urzadzenia
miejsc | oddziatéw dzieci nauczycieli sportowe
zgloszonych
Przedszkole Nr 1 160 4 2 118 7 plac
+
1998 1. 108 4 (p;) 66m™ +hol o pow. sabaw
60m  wykorzy stany jako
sala gimnastyczna)
Przedszkole Nr 1 100 4 5 sal po 60 m2 110 8 Zestaw do
ul. Przasnyska 3 sale po 25 m2 ¢wiczen, plac
2009 1. hol 40 m2 (wyk. jako zabaw '
szatnia)
Przedszh%le Nr2 82 3 3 (0 pow. 133, 5m2) 75 6 plac
1998 r. zabaw
Przedszkole Nr 2 75 3 5 sal po 45 m2 88 11 plac zabaw' ||
ul. Koscielna 1 sala 25 m2
2009 1. hol 2 po 79m2
korytarz 234 m2
2 gabinety po 17 m2
kuchnia 28 m2
2 tazienki po 8§ m2
Il’;zgzdszlli%le Nr 4 182 5 9 (po 2 4m2 Kazde + sala w 130 11 Zgéa;(i)v
r pokoju nauczycielskim o
2
pow. 27m )
Przedszkole Nr 4 125 5 5 sal po 40 m2 130 11 plac
ul. Przasnyska 2 sale po 32 m2 zabawl 13
2009 1. 1 sala po 30 m2
hol 50 m2
Razem 1998 r. 424 12 16 323 24 -
114
Razem 2009/10 [ 300 12 22 328 24 b

Zrédho: Miejski Zespot Obstugi Szkot i Placowek Oswiatowe — Wychowawczych w Makowie
Mazowieckim,
Dane Urzedu Miejskiego w Makowie Maz.''°

Wychowaniem przedszkolnym w 1998 r. objetych bylto tacznie 323 dzieci, czyli o 2 dzieci wigcej
niz w 1994 r. Natomiast zatrudnienie w stosunku do 1994 r. zmalato o 1 osobe.

Stan techniczny placowek przedszkolnych ocenia si¢ jako dobry.

Aktualnie ilos¢ placéwek na terenie miasta jest wystarczajgca. Brak potrzeb w zakresie
rozbudowy lub tworzenia nowych obiektow.'!’

Szkoly podstawowe.

Na terenie Makowa Mazowieckiego w roku szkolnym 1999/2000 dziataja dwa gimnazja i dwie
szkoty podstawowe, tj.:

o Gimnazjum Nr | przy ul. Bohaterow Armii Radzieckiej 42,

« Gimnazjum Nr 2 przy ul. Gen. Pufaskiego 15,

« Szkota Podstawowa Nr 1 przy ul. Bohaterow Armii Radzieckiej 42,
« Szkota Podstawowa Nr 2 przy ul. Gen. Putaskiego 15.

Dane zawarte w ponizszej tabeli, pochodzace z materialtdow MZOSiPOW w Makowie Maz. wskazuja
na niekorzystng sytuacje w szkolnictwie, bedacym w gestii samorzadu lokalnego.
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Sie¢ gimnazjow i szkol podstawowych w Makowie Mazowieckim

Wyszczegolnienie Liczba |Liczba Liczba Liczba Liczba Urzadzenia sportowe
miejsc |oddziatéw |pomieszczen uczniow nauczycieli
Gimnazjum Nr 1 120 4 4 94 3-petnozatrudnio-nych |sala gimnastyczna
ul. Bohaterow Armii 14-niepelnoza- boisko sportowe
Radzieckiej 42 trudnionych wspolne z SP Nr 1
118
1999 1.
Gimnazjum przy 150 6 7 sal po 55m2 194 19 Sala gimn., boisko do
zespole szkét nr 1 ul. s.komp. 54M2 pitki noznej ze
Sportowa jezykowa 54 m2 sztuczng trawg - dla
2009/101. Zespohu Szkot '
Gimnazjum Nr 2 160 6 6+1 pracownia 159 1 -petno zatrudniony 4-  [sala gimnastyczna
ul. Gen. Pulaskiego 15, komputerowa niepetnozatrudnionych |boisko sportowe
1999 1. 120 8 -zatrudnionych w wspolne z SP Nr 2
Gimnazjum ale
uzupetniajacy etat w
4-zatrudnionych w
SP i uzupelniajg etat
w Gimnazjum
Gimnazjum przy 300 12 8 sal po 51 m2 291 39 Sala gimnastyczna
zespole szkot nr 2 ul. s.komp. 52 m2 z sitownia, hala
Gen. Pulaskiego jezykowa 26 m2 sportowa 121
2009/10 1.
Szkota 480 21 20 524 24 sala gimnastyczna
Podstawowa Nr 1 boisko sportowe
ul. Bohaterow Armii
Radzieckiej 42,
19991, 122
Szkota 350 14 11 sal po 55 m2 289 26 Jak dla gimnazjum
Podstawowa przy s.komp. 45 m2 prz%/ zespole szkot nr
zespole szkoét nr 1 ul. dla catego Zespotu 1 123
Sportowa Szkot:
2009/10 1. sala gimn. 62 m2
biblioteka 70 m2
stotéwka i kuchnia 217
m2
Szkota 700 32 16 816 57 sala gimnastyczna
Podstawowa Nr 2 boisko sportowe
1999 r. 124
Szkota 525 21 15 sal po 48 m2 528 39 Jak dla gimnazjum
Podstawowa przy s.komp.52 m2 przy zespole szkot nr
zespole szkét nr 2 ul. s.jezykowa 26 m2 2 125
Gen. Pulaskiego Zespot szkot :
2009/10 1. gab. Piel. 12 m2
biblioteka 84 m2
sala gimn. 220 m2
hala sportowa 1041 m2
Razem 1999 r: 1460 63 47 1593 85 petnozatr. -
Razem 2009/10 r. 1325 53 48 1302 123 126

Zrodto: Miejski Zespot Obstugi Szkot i Placowek Oswiatowe — Wychowawczych w Makowie Maz.

Dane Urzgdu Miejskiego w Makowie Maz.

Z otrzymanych danych wynika, iz w roku 199
srednio 19 ucznidw.

127

128
9

na | pelnozatrudnionego nauczyciela przypada
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Na 1 oddzial przypada 25 ucznidw, natomiast wskaznik ucznidw przypadajacych na i
pomieszczenie do nauki wynosi 34 przy normatywnych 23, co jest sytuacjg bardzo niekorzystna.

Aktualnie ilos¢ placéwek na terenie miasta jest wystarczajgca. Brak potrzeb w zakresie
rozbudowy lub tworzenia nowych obiektow.'?

Istotne znaczenie dla podnoszenia poziomu wyksztalcenia spoteczenstwa ma poziom ksztatcenia w
szkotach podstawowych i gimnazjach. W tym kierunku trzeba dazy¢ do:

« poprawy warunkdéw nauczania,
« zapewnienia odpowiednio wyksztatconej kadry nauczycielskie;,
« poprawy wyposazenia szkot w nowoczesny sprzet 1 srodki dydaktyczne.

Szkoty ponadpodstawowe.

Na terenie miasta zlokalizowanych byto w roku 1999 *° 18 szkét ponadpodstawowych, w tym 2 licea
ogolnoksztatcace.

W roku szkolnym 1997/98 pobierato nauk¢ 2315 ucznidw, tj. 0 236 uczniow mniej niz w roku
szkolnym 1994/95 (spadek o0 9,3%).

W facznej liczbie ucznidéw ksztatcgcych sie w roku szkolnym 1997/98:

o 29,8% stanowili uczniowie licedw ogdlnoksztatcacych,
o 29,2 % to uczniowie szkol zasadniczych zawodowych,
« 41,0 % to uczniowie szkoét srednich 1 policealnych.

Osoby pracujace, pobierajace nauke w szkotach ponadpodstawowych stanowili 8,5% tacznej
liczby uczniéw w roku szkolnym 1997/98 1 w poréwnaniu z rokiem 1994/95 liczba ich spadta az o
20,97%.

Szczegotowe dane dotyczace szkolnictwa ponadpodstawowego ilustruja ponizsze tabele.

Licea ogdlnoksztalcace

Wyszezegolnienie Licea Uczniowie Absolwenci
ogotem w tym dla ogolem w tym dla ogodtem w tym dla
mlodziezy mtodziezy mlodziezy
1994/95 2 1 622 515 133 111
1997/98 2 1 691 586 161 130
2007/2008 - - 822 680 275 217 *
2008/2009 3 - 887 655 260 * 221 *
2009/2010 3 - 824 652 258% 214 *

. . . . 131
*otrzymujacy $wiadectwo dojrzatosci

Zrédto: Podstawowe dane statystyczne wedtug miast i gmin za 1994-1997
www.stat.gov.pl,'**

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 70



64

Szkolnictwo zawodowe

Wyszczegolnienie Szkoty Uczniowie Absolwenci
a - ogdlem ogblem w tym ogoétem W tym ogblem w tym
b —w tym dla ; . : . ; .
hiepracujacych niepelne| $rednie i niepelne| $rednie i niepeine| Srednie i
srednie |policealn $rednie [policealne srednie | policealne
1994/95.....a 15 3 12 1929 | 898 | 1031 | 333 | 200 133
b 13 3 10 1788 | 898 890 310 | 200 110
1997/98.....a 16 3 13 1624 | 675 949 516 | 246 270
b 13 3 10 1533 | 675 858 489 | 246 243

Zrodto: Podstawowe dane statystyczne wedlug miast i gmin za 1994-1997

W roku 2010 ilo$¢ i rodzaj placowek oswiaty na terenie miasta przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Nazwa placowki Liczba uczniow Liczba uczniow
pobierajacych nauke w pobierajacych nauke w
latach latach
2008/2009 2009/2010

1. | Liceum Ogolnoksztalcace im. Marii 492 495

Curie-Sktodowskiej
w Makowie Mazowieckim

2. | Zespot Szkét im. Zotierzy Armii
Krajowej w Makowie Mazowieckim

Liceum Ogolnoksztatcace 163 157
Liceum Profilowane 232 172
Technikum 285 293
Zasadnicza Szkota Zawodowa 203 193

3. | Specjalny Osrodek Szkolno —
Wychowawczy im. Ks. Jana
Twardowskiego w Makowie

Mazowieckim

Szkota Podstawowa 27 29
Gimnazjum 37 28
Zasadnicza Szkota Zawodowa 29 16
Szkota Przysposabiajgca do pracy 29 27

Zrodto: Dane Starostwa Powiatowego w Makowie Maz.'*?

7.4.2.%* Opieka zdrowotna.

Obstuga w zakresie stuzby zdrowia na terenie Makowa Maz. zaspakaja w pelni potrzeby
mieszkancow.

Na terenie miasta funkcjonuja:

1. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej przy ul. Witosa 2,
2. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;,

3. Przychodnia Lekarska ,,WANTA" s.c. przy ul. Polnej 1,
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4. Przychodnia Stomatologiczna przy ul. Polnej 1
$wiadczace ustugi w zakresie podstawowym publicznej opieki zdrowotne;j.

Na terenie miasta zlokalizowane, sg rowniez
calego miasta. Dane na temat personelu stuzby zdrowia przedstawia ponizsza tabela.

- 135

Personel stuzby zdrowia®

prywatne, apteki, na ktore przypada ludnos¢

1 Wedlug miejsca zatrudnienia, Dane obejmujg wyltacznie zatrudnionych w zaktadach stuzby zdrowia, udzielajacych §wiadczen

leczniczych ludnosci.

Stan w dniu 31.XII

Wyszczegodlenie lekarze Lekarze | pielggniarki lekarze Lekarze pielegniarki
dentysci dentysci
W liczbach bezwzglednych Na 10 tys. ludnosci
Wojewc')cllBZétwo 549 116 1793 13,5 2,8 44.0
ostroteckie ™ 1994
1997 605 123 1870 14,7 3,0 45,5
1997 —w 12 340 1 870 26 419 24,40 3,69 52,25
obecnych
granicach woj.
maz.

Mazowieckie 1998 | 12 089 1 886 25 662 23,90 3,73 50,74
Mazowieckie 2009 | 12253 1 466 25911 23,49 2,81 49,687
Gminy miejskie 347 64 1156 33,64 6,2 112,1

1994
1997 391 65 1218 36,9 6,1 115,2
1997 —w 10510 1418 21419 37,33 5,0 76,06
obecnych
granicach woj.
maz.
Gminy miejskie — | 10 264 1420 20 772 37,46 5,0 73,78"%®
Mazowieckie
1998
Makow Maz. 54 5 227 51,3 4,7 215.6
1994
1997 61 229 57,1 5,6 214,2
1998 64 247 59,9 6,5 231,2
2010 66 - 192 67,65 - 196,82
Powiat makowski 66 9 238 14,22 1,93 51,29139
2009
Zrédto: Podstawowe dane statystyczne wedlug miast 1 gmin za 1994-1997

www.stat.gov.p

140
1,

W latach 1994-1997'*! zakresie opieki lekarskiej gmina znacznie odbiega na korzy$é od gmin
miejskich woj. Ostrotgckiego. Wskaznik liczby lekarzy na 10 tys. ludno$ci w miescie jest 1,5 - krotnic
wyzszy niz srednio w gminach miejskich 1 prawie 4 - krotnie w porownaniu z wojewddztwem. Pozostale

wskazniki wypadajg réwnie dobrze.

W roku 2010 Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Makowie Maz. zabezpiecza
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pacjentow poprzez dziatalno$¢ stacjonarng i ambulatoryjng. Wszystkie oddziaty szpitalne, Stacja Dializ
oraz pracownie diagnostyczne wyposazone sg w sprzet zgodny z wymogami.

Szczegotowe informacje dot. zatrudnienia w placowkach opieki zdrowotnej na terenie
Makowa Maz. przedstawia ponizsza tabela.

Struktura i stan zatrudnienia na dzien 1.08.1999r.

Wyszczegolnienie Samodzielny Niepubliczny Zaktad Przychodnia
Publiczny Opieki Zdrowotnej Stomatologiczna
Zaktad Opieki Przychodnia Lekarska
Zdrowotnej LWANTA"
Lekarze medycyny 59 5 -
Lekarze stomatolodzy 4 - 3
Pielggniarki 215 8

(szkolne, Srodowiskowe,
szczepien, zabiegowe)

Potozne 45 - -
Farmaceuci 2 - -
Salowe, sanitariusze 97 - -
Technicy medyczni 51 - 1 (protetyczka)
Pozostali pracownicy obstugi 225 - 2 (pomoce)
Razem: 698 13 6

Zrédto: Urzad Miasta w Makowie Maz.
7.4.3.'" Placowki upowszechniania kultury.

Dziatalno$¢ kulturalna na terenie Makowa Mazowieckiego prowadzona jest przez Miejski Dom
Kultury (przy ul. Moniuszki 2), ktory podporzadkowany jest wtadzom samorzadowym.

W ramach MDK funkcjonuje kino ,,Mazowsze" i galeria malarstwa.

Na terenie Makowa dziata rowniez Towarzystwo Milo$nikéw Ziemi Makowskiej. Celem jego
dziatalnosci jest popularyzacja wiedzy historycznej 1 kulturowej o Ziemi Makowskie;.

W 1996 r. powstala rowniez Fundacja Ziemi Makowskiej ARKA. Celem jej dzialalno$ci jest
opieka nad dziedzictwem kultury zydowskiej na terenie Mazowsza.

Biblioteki publiczne odgrywaja wazna rol¢ w upowszechnianiu literatury. Obecnie na terenie
gminy.funkcjonuje Miejska Biblioteka Publiczna przy ul. Moniuszki 6 i dwie filie.

Szczegodlowe dane na ten temat przedstawia tabela:
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Biblioteki publiczne
Stan w dniu 31 .XII
Placowki biblioteczne Ksiggozbior w Wypozyczenia ksiggozbioru
woluminach'
Wyszczegolnie- W tym czytel-
- . — nicy’ W tys. Na 1
e Ogn(i fe Filie | Punkty | iy FZ;(?:COI wolu- czytelnika
biblio- | biblio- u mindw  |w woluminach
teczne teczne
Wojewddztwo
ostroleckie! #1094 157 107 27 | 1713,1 | 4204 60201 1069,7 178
1997 152 105 27 17540 4269 67870 1192,7 17,6
1997 —w granicach | -, -, | - 493 | 16110 3186 | 817262 | 17973 22,0
obecnego woj. maz.
Woj. maz. 995 - 147 |16975| 3265 | 871075 | 15158 174
2008
Woj. maz2009 | g9, - 141 | 17182 3204 | 929841 | 15017 16,1
Powiat makowski
°W1a1319a7 ows 2 - 8 | 2783 | 5502 7816 143,7 184
Powiat makowski | ) ; 1| 2888 | 6209 6333 109,1 172
2008
Powiat makowski | - 1 2823 | 6083 6178 102,3 165
2009
Gminy miejskie
21 14 2 3658 | 3547 21599 3231 14.9
1994
1997 19 14 3 3738 | 3535 27866 368.9 132
Makéw Maz. 3 2 ; 49,1 | 4662 2124 40,7 192
1994
1997 3 2 - 50,5 4725 2053 35,1 17,1
2008 3 - 0 478 4873 1 689 302 179
2009 3 2 0 402 4298 1687 272 16,114

"Stan w dniu 31 XII.  * Zarejestrowani w ciagu roku. 3 W ciagu roku.

Zrédto: Podstawowe dane statystyczne wedlug miast i gmin za 1994 i 1997r.
www.stat.gov.pl
Dane Urzedu Miejskiego w Makowie Maz.'"’
Wskazniki dotyczace dziatalno$ci bibliotek sg korzystniejsze zarbwno na tle $rednich w gminach
miejskich jak i wojewodztwa.
W Makowie Maz. na 1000 mieszkancow przypadato w 1997r. 4725 woluminow, $rednia
w gminach miejskich wynosita zaledwie 3535 woluminow.

Na | placowke biblioteczng w 1997 r. w Makowie przypadato 3563 osoby, $rednia w
gminach miejskich byta wyzsza i wynosita 5565 osob.
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Roéwniez wskaznik wypozyczen ksiggozbioru na 1 czytelnika w woluminach jest wiekszy w
poréwnaniu z gminami miejskimi wojewddztwa.

7.5."*%  Struktura dzialalnosci gospodarczej.

Na struktur¢ dziatalnosci gospodarczej pozarolniczej w skali Makowa Maz. na tle
wojewodztwa 1 gmin miejskich sktadajg si¢ przekroje analityczne :
« podmiotéw gospodarczych wg form wiasnosci,
« podmiotdéw gospodarczych wg wybranych sekcji EKD

75.1."*° Podmioty gospodarcze wg form wiasnosci.

W koncu 1997r. gospodarke miasta stanowilo 863 podmioty zarejestrowane w rejestrze
REGON, czyli 4,05% ich liczby ogétem w wojewoddztwie. Zdecydowana wigkszos¢ przedsigbiorstw
- 831 (96,29% ogotu) nalezala do sektora prywatnego gospodarki, w sektorze publicznym
dziatato 32 podmioty (3,71%o0go6tu). Wiasnos$¢ prywatng najliczniej reprezentowaly osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza - 726 podmiotow (87,36% sektora prywatnego).

Wskaznik ilo$ci podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow w 1994 r. z 56 wzrost do 81 w
1997 r. lecz nadal jest nizszy w poroOwnaniu z gminami miejskimi wojewddztwa, gdzie wynosi 87
podmiotow (wojewddztwo - 52 podmioty).

Szczegbdtowe dane ilustruje ponizsza tabela:
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Jednostki zarejestrowane w systemie REGON wg form wlasnosci w latach 1994 - 2010."°

e . Sektor wlasnosci
Wyszczegdlnienie Ogdltem
publiczny prywatny
razem w tym zaktady osob
fizycznych :
Wojewédztwo 15948 809 15139 13159
ostroteckie
1997 21308 809 20499 17888
1997 =w gr. ob. woj. 427237 7633 419 604 328290 (1)
mazowieckiego
Woj. maz. 2009 646 696 12 757 633939 462 543 (2)
Woj. maz. 2010 681012 12 830 668 182 486952 (2)"
Struktura w %
1994 100 507 94,93 86,92
1997 100 3,80 96,20 87,26
1997w gr. ob. woj 100 3,07 96,93 78,24
maz.
2009 100 1,97 98,03 72,96
2010 100 1,88 98,12 7288
Gminy miejskie
1994 6996 225 6771 5754
1997 9159 234 8925 7554
Struktura w %
1994 100 322 96,78 84,98
1997 100 2,55 9745 84,64
Makéw Maz.
1994 590 30 560 486
1997 863 32 831 726
2009 1209 52 1157 987 (2)
2010 1252 52 1200 1025 (2)"*
Struktura w %
1994 100 508 94,92 86,79
1997 100 371 96,29 87,36
2009 100 430 95,70 85,31
2010 100 415 95,85 8542
! Bez spotek cywilnych. ? osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarczel156

Zrodho: Podstawowe dane statystyczne wedtug miast i gmin za 1994 i 1997r.
www.stat.gov.pl *’
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7.5.2."%* Podmioty gospodarki narodowej wedtug sekcji EKD

Analiza przedstawionych danych na lata 1994-1997" prowadzi do nastepujacych wnioskow

w zakresie struktury podmiotow gospodarczych na terenie Makowa Maz. w przekrojach dziatlowych:

« nizszy laczny udzial sekcji: dzialalno$¢ produkcyjna, transport i budownictwo (lacznie PTB -
25,61%) w porownaniu zaréwno z wojewodztwem (32,29%), jak 1 z gminami miejskimi
(28,9%));

o udzial pozostatych sekcji nie odbiega od analogicznych udzialdéw w gminach miejskich
wojewddztwa.

W ujeciu dynamicznym zmian struktury dzialowej podmiotow gospodarczych w latach 1994 -
1997 mozna zaobserwowac nastgpujace tendencje w Makowie Maz.:

. znaczacy wzrost ilosci podmiotéw gospodarczych o 46,27 %, podczas gdy w gminach
miejskich woj. wzrost ten byt zaledwie 0 30,92%) (w woj. ostroteckim wzrost 0 33,61%),

. wzrost ilo$ci podmiotdéw o ok. /2 w nastgpujacych sekcjach:
- budownictwo,
- handel 1 naprawy,
- transport, sktadowania i facznos¢,
- obstuga nieruchomosci i firm,
- edukacja,
- ochrona zdrowia i opieka socjalna.

Szczegdtowa informacja zawarta zostata w ponizszej tabeli:
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Wyszczegolnienie Ogotem Sekcje Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci i PKD 2007 '
rolnictwo | rybotdstw | gérnictwo | Dziatalno$ | Zaopatry | Budownic | handeli | hotelei | transport | posredni- | obstuga ad minist | Edukacj | ochrona | pozostata | gospodarstwa
s oi i ¢ wanie w two naprawy | restauracj . ctwo nierucho racja a zdrowia | dziatalno§¢ domowe
towiectw | rybactwo( | kopalnict | produkeyj | energi¢ | (sekcja F | (sekcja G e sktadowa | finansow | mos$cii | publicznai | (sekcja |i opieka| ustugowa | zatrudniajace
oi sekcja A | wo(sekeja | na(sekcja |elektryczn| PKD PKD (sekcja 1 nie i e firm obrona PPKD | socjalna | socjalnai | pracom nikow
lesnictwo | dziat 03 B PKD CPKD agazi 2007) 2007) PKD Taczno$¢ | (sekcja K | (sekcja L | narodowa | 2007) | (sekcja |indywidualn| (sekcja T PKD
(sekcja A PKD 2007) 2007) wode 2007) | (sekcjaH PKD PKD (sekcja O QPKD a 2007)"!
dziat0li| 2007) (sekcja D PKD 2007) 2007) | PKD 2007) 2007) | (sekcja S
02 PKD PKD 2007) PKD 2007)
2007) 2007)
Wojewodztwo
netateckie 1621004 15948 650 2255 1788 6309 1482 1114 440 587 665
1997 21308 1288 6 11 2398 21 2579 7987 490 1905 260 1728 111 567 907 1040 10
woj. maz. 2009 646 696 11970 61 507 54431 626 69 076 184341 | 15214 48043 22 926 25388 3544 18 946 | 25254 37121 12
woj.maz. 2010 681012 12956 67 626 57421 861 71800 | 190449 | 16407 48435 23503 27223 3549 20519 | 27282 39494 1013
Struktura w %
1994 100 4,08 X X 14,14 X 1121 39,56 X 9,29 X 6,99 X 2,76 3,68 4,17 X
1997 100 6,05 0,03 0,05 1125 0,10 12,10 37,48 2,30 8,94 1,22 8,11 0,52 2,66 4,26 4,88 0,05
woj. maz. 2009 100 1,85 X 0,08 841 0,09 10,68 28,50 2,35 743 3,55 3,93 5,48 2,92 3,90 5,74 X
woj.maz. 2010 100 1,90 X 0,09 843 0,13 10,54 27,96 2,40 7,11 345 4,00 5,21 3,01 4,065 5,80 x'*
Gminy migejskie 1994 6996 80 819 714 2950 697 702 94 322 325
1997 9159 133 1 1 840 10 926 3710 208 881 135 1044 52 174 511 531 2
Struktura w %
1994 100 1,14 X X 11,71 X 1021 42,17 X 9,96 X 10,03 X 1,34 4,60 4,65 X
1997 100 1,45 0,01 0,01 9,17 0,11 10,11 40,51 2,27 9,62 1,47 11,40 0,57 1,90 5,58 5,80 0,02
Makoéw Maz. 1994 590 2 83 57 257 35 50 10 38 27
1997 863 8 - - 84 3 81 371 17 56 17 80 6 17 60 62 1
2009 1209 25 0 0 83 7 157 399 35 85 31 38 13 44 82 90 0
2010 1252 29 0 0 93 7 160 396 37 83 32 41 13 40 93 100 0'®
Struktura w %
1994 100 0,34 X 14,07 X 9,66 43,56 X 5,93 X 8,47 X 1,69 6,44 4,58 X
1997 100 0,93 X 9,73 0,35 9,39 42,99 1,97 6,49 1,97 9,27 0,69 1,97 6,95 7,18 0,12
2009 100 2,07 X X 6,36 0,58 12,99 33,00 2,90 7,03 2,56 3,14 1,07 3,64 6,78 744 X
2010 100 231 X X 743 0,56 12,78 31,63 296 6,62 2.56 3.27 1,04 351 743 7.99 x'%
Zrodlo: Podstawowe dane statystyczne wedlug miast i gmin za 1994 i 1997r.
www.stat.gov.pl '
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7.6.'%8 Struktura budzetu Makowa Maz

Budzet gminy samorzadowej nalezy do bardzo waznych instrumentéw kreowania jej polityki
rozwoju, poniewaz jest gldéwnym zréodlem finansowania uslug publicznych oraz inwestycji
infrastrukturalnych, nalezacych do ustawowych zadan wlasnych gminy. Sa to bowiem dzialania
tworzace warunki do inwestowania dla podmiotéw gospodarczych i funkcji wytworczych w
gminie oraz poprawiajace standardy obstugi ludnos$ci. Dlatego analiza strukturalna budzetu miasta
Makowa Maz. w istotny sposob dopetnia analityke struktury gospodarczej w miescie.

7.6.1."° Dochody budzetowe Makowa Maz.

W zakresie dochodéw budzetowych poddano analizie dwa najistotniejsze czynniki, tzn. tempo
wzrostu dochodow za rok 1994 - 97 oraz strukture dochodéw za rok 1997. Tempo wzrostu dochodow
budzetowych globalnie oraz tempo wzrostu dochodow budzetowych na jednego mieszkanca ujeto na tle
analogicznych danych poréwnawczych woj. ostroteckiego 1 gmin miejskich wojewodztwa

ostroteckiego.
Lata Dochody budzetowe (w tys. zt) Dochody budzetowe na 1-go mieszkanca
wojewodztwo gminy Makow Maz. wojewodztwo gminy Makoéw Maz.
ostrofeckie, miejskie ostroteckie miejskie
po 1999 . - po 1999 1. - woj. po 1999 1. - po 1999 . -
Woj. mazowieckiego wWoj. woj.
mazowieckie mazowieckie maZO\Alliﬁ)ckiego
1994 97441,1 29607,3 2754,8 239,13 287,07 261,59
1997 328555,1 83578,1 7381,4 799,68 790,42 690,50
6445 632,9(1) | 4480 666,6(3)
3945 604,4 (4)
2008 19 773,8 13 841,3(3) 21318,3 3806,31 4750,41(3) 2177,12
1794 486,3(4) 2 480,94(4)
2009 19 925,7 13772,1(3) 21 184,2 3 821,68 4 715,15 (3) 215857 1
1 836 086,9(4) 2 523,62 (4)

(1) — w granicach obecnego woj. mazowieckiego
(3) - gminy miejskie z miastami na prawie powiatu woj. mazowieckiego
(4) - gminy miejskie bez miast na prawach powiatu woj. Mazowieckiego1 7

Zrédto: Podstawowe dane statystyczne wedhug miast i gmin za 1994 i 1997r.
www.stat.gov.pl
Dane Urzedu Miejskiego w Makowie Maz.'”

Analiza powyzszych danych prowadzi do nastepujacych wnioskow:

. w latach 1994-97 zaro6wno tempo wzrostu wielko$ci dochodéw budzetowych jak i tempo
wzrostu dochodow budzetowych na 1 -go mieszkanca w Makowie Maz. ksztattuje si¢ znacznie
ponizej analogicznych wielkos$ci zarowno dla gmin miejskich jak i dla catlego wojewddztwa (patrz
wykresy).

Sytuacja taka wskazuje na negatywne tendencje w finansach Makowa, mogace skutkowac
zaktoceniami ptynnosci finansowania ustawowych zadan wtasnych gminy samorzadowe;.
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Tempo wzrostu wielkosci budzetowych
w okresie 1994 — 1997 (1994 = 100)
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Tempo wzrostu dochodéw budzetowych
na 1-go mieszkanca w okresie 1994 — 1997 (1994=100)
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7.6.2."* Struktura dochodéw budzetowych (wykonanie za rok 1997)

Wyszczeg6lnienie Sktadniki dochodu bezp. |Sktadniki Sktadniki
zwigzane z aktywnoscia [redystrybucyjne . interwencyjne
gospodarcza
w %
Wojewodztwo 40,81 42,13 14,54
Gminy miejskie 53,25 30,20 14,98
Makow Maz. 49,03 33,92 17,05

Na podstawie przedstawionych danych mozna stwierdzi¢, ze:

« w strukturze dochodow budzetowych Makowa Maz. wudziat sktadnikoéw bezposrednio
zwigzanych z aktywnoS$cia gospodarcza (podatki i oplaty lokalne wraz z udziatem w podatkach
stanowigcych dochody budzetu panstwa) w jej obszarze ksztaltuje si¢ na poziomie 49,03%
struktury budzetowej, tj. nieco ponizej analogicznych udzialow dla gmin miejskich
wojewodztwa, gdzie udziat ten wynosi 53,25% (wojewodztwo - 40,81%).

. Na roznice t¢ w porOwnaniu z gminami miejskimi w rdwnym stopniu wplyw maja: nizszy
udziat dochodow wtasnych jak 1 nizszy udziat w podatkach wptywajacych do budzetu panstwa.

o udzial w strukturze dochodowej budzetu miasta s$rodkéw pochodzacych z mechanizmu
redystrybucji dochodowej (subwencja ogolna) stanowi 33,92% dochodéw budzetowych 1 jest
nieco wyzszy od analogicznych wskaznikéw dla gmin miejskich wojewodztwa (30,20%),
natomiast nizszy w pordéwnaniu z wojewodztwem (42,13%),

« udziat w strukturze dochodowej budzetu gminy $rodkow stanowigcych forme interwencj onizmu
panstwowego (dotacje celowe) wynosi 17,05 % (w wojewddztwie 14,54%, w gminach miejskich
wojewodztwa 14,98%).

Dokonana analiza wskazuje, iz aktywno$¢ gospodarcza Makowa ksztattuje si¢ na poziomie nieco
nizszym w poroéwnaniu z gminami miejskimi, jednak w poréwnaniu z wojewodztwem wypada znacznie
korzystnie;j.

Sytuacja taka powoduje, iz miasto w mniejszym stopniu w poroOwnaniu ze $rednig w wojewodztwie
uzalezniona jest od wpltywu $rodkéw pochodzacych z budzetu panstwa (subwencje i dotacje) na
ksztaltowanie mozliwosci rozwojowych.

Szczegdtowe dane przedstawione zostalty w ponizszej tabeli 1 na wykresie:
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Dochody budzetowe wedlug rodzajow w latach 1994 i 1997 oraz w 2009 i 2010 r.'” (w tysigcach zlotych)

Wyszczegdlnienie | Ogoétem Dochody wiasne Udziat w podatkach stanowigcych [ Dotacje celowe [Srodki na Subwencje ogdlne -
dochod budzetu panstwa - z budzetu dofinansowanie (tacznie z subwencja
panstwa zadan gmin ze na zadania
razem w tym podatki i oplaty lokalne razem . od 0s6b od os6b srodet o$wiatowe)
praw- fizycz-nyg pozabudzetowych
razem w tym nych
podatek podatek od |podatek od | optata
rolny nieruchomo | srodkow skarbowa
sci transportow
ych
Wojewodztwo
ostroteckie '7°1994* |  97441,1 3054,3 4233,3 13343,8 3461,3 4242,1 19583,0 1223,9 18359,2 19896,2 11928,1
1997* 328555,1 91548,8 67929,7 7526,0 31384.2 9684,5 7656,3 42541,7 3200,8 39340.9 47768,3 8282,5 138413,8
Struktura w %

1994%* 100 X: 100 13.86 43.67 11.33 13,88 20,10 6,25 93,75 20,42 X 12,24
1997* 100 27,86 100 11,08 46.20 14,26 11.27 12,95 7.52 92.48 14,54 2,52 42,13
Gminy miejskie
1994* 29607,3 11817,3 1544 6073,8 1239.2 2150,1 5641,4 1027,8 4613,7 5628,6 1130,8
1997* 83578,1 30141,0 24552,2 218,8 13513,2 3222,1 35373 14370,7 2568,5 11802,2 12521,6 1309,6: 25235,2

Struktura w %

1994* 100 X 100 1,31 51,40 10.49 18.19 19,05 18.22 81.78 19,01 X 3,82
1997* 100 36,06 100 0,89 55,04 13,12 14,41 17,19: 17,87 82.13 14,98 1,57 30,02
Makoéw Maz. 1994* 2754,8 901,2 17.4 4472 108.,9 159.9 490,7 15.2 475.5 754,9 250,0
1997* 7381,4 2451,3: 1891.9 25,5 963,6 296,0 281,1 1167,6 59,6 1108,0 1258,6 - 2503,9
2009%* 211842 52534 3 886,5 51,3 3016,2 271,1 303,0 5008,6 192,5 4816,1 4147,6 376,5 6398,1
2010%* 26 571,9 7208,3 42229 35,0 3293,8 3239 307,3 49439 114,0 48299 42948 3135,6 6989,3'"7
Struktura w %

1994* 100 X 100 1,93 49,62 12.08 17,74 17,81 3,10 96.90 27,40 X 9,08
1997* 100 33,21 100 1.35 50,93 15,65 14.86 15,82 5,10 94.90 17,05 X 33,92
2009%* 100 24,7 100 1,31 57,41 6,97 7,79 23,64 3,84 96,15 19,58 1,78 30,20
2010 100 27,1 100 0,82 45,69 9,83 9,32 18,61 2,31 97,69 16,16 11,80 26,30

Zrédto: Podstawowe dane statystyczne wedtug miast i gmin za 1994 i 1997r.
Dane Urzedu Migjskiego w Makowie Maz.'”
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Udziat poszczegoélnych skiadnikéw dochodéw budzetowych w 1997 r.

Udziat w %

EWojewddztwo
B Gminy miejskie
O Makow Maz.

Dochody wiasne Udziat w podatkach Dotacje z budzetu panstwa Subwncje ogdlne
stanowigcych dochéd budzetu
panstwa

Sktadniki dochodéw budzetowych

2.6.3."™ Struktura wydatkéw budzetowych Makowa Maz.

Analize struktury wydatkow budzetowych miasta dokonano w przekroju rzeczowym.
Zestawienie  wydatkow  budzetowych ~Makowa w  strukturze rzeczowej na tle
wojewddztwa 1 gmin miejskich prowadzi do nastepujacych wnioskow:

« proporcje poszczegélnych grup rzeczowych w strukturze wydatkéw budzetowych gminy sg zblizone
do analogicznych w poréwnaniu z gminami miejskimi. Wyjatek stanowia:

« wynagrodzenia, ktorych udziat w poréwnaniu z gminami miejskimi jest o 4 wyzszy,

. wydatki na inwestycje, ktorych udzial wynosi 16,33% 1 jest nizszy zarowno w por. do

wojewddztwa jak 1 gmin miejskich.

Poziom wydatkéw inwestycyjnych jak rowniez ich udziat w strukturze budzetu w badanym
okresie (1994 - 1997) 2-krotnie si¢ obnizyl, co zwigzane jest z zakonczeniem lub znaczacym
zaawansowaniem uprzednio realizowanych inwestycji.

Natomiast dalsza tendencja obnizania tego udzialu moze  wprowadzi¢ gming w procesy
stagnacyjne 1 niewykorzystanie szans rozwojowych.

Szczegotowe dane dotyczace w/w struktury przedstawia tabela oraz wykres:
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Wydatki budzetowe w przekroju rzeczowym.

Wyszczegolnienie Ogodlem w tys.zt W tym
Wynagrodzenia materiaty i ustugi optaty i sktadki dotacje na wydatki inwestycje
biezace
W tysigcach zt
Wojewodztwo 101315,0 14704.6 1 8884,9 73084 15866,0 27392,8
ostroteckie ™ 1994 ’ ’ ’ ’ ’ ’
1997 339314,8 91822,4 48917,9 43227,8 28687,5 83996,7
Woj. Maz. 2008 20410 835,2 5278 722,8 4 851928,5 bd. 1278 679,0* 4553 806,7
Woj. Maz. 2009 22 132 813,9 5739 270,0 5365 466,1 bd. 1396 234,2* 4728 348 1'%
Struktura w %
1994 100 14,51 18,64 7,21 15,66 27,04
1997 100 27,06 14,42 12,74 8,45 24,75
Woj. Maz. 2008 100 25,86 23,77 bd. 6,26 * 22,31
Woj. Maz. 2009 100 25,93 24,24 bd. 6,30 * 21,36'%
Gminy miejskie 1994 328944 3576, 1 5531,3 1841,2 6988.,8 9645,2
1997 87447,7 19977,0 14111,6 9311,2 122723 17758,8
Woj. Maz. 2008 14 206 151,1 3461 556,8 3907242,5 bd. 1020 177,0* 2 894 494,3
Woj. Maz. 2009 15489 183,4 3742184 ,5 43206222 bd. 1096 663,3 * 3019838,6'*
Struktura w %
1994 100 10,87 16,82 5,60 21,25 29,32
1997 100 22,84 16,14 10,65 14,03 20,31
Woj. Maz. 2008 100 24,37 27,50 bd. 7,18 * 20,37
Woj. Maz. 2009 100 24,15 27,89 bd. 7,08 * 19.49™
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Makéw Maz. 1994 3166,0 290,3 457,9 1414 745,1 955,8
1997 7791,3 22542 999,8 989,9 997,3 1272,6
2008 214434 8279,7 31556 bd. 711,5 * 2714,1
2009 253130 10 552,8 3 541,1 5677,6% 8543 46872
2010 29 151,5 11327.5 41219 5665,1% 767.4 7269,6"°

Struktura w %

1994 100 9,17 14,46 4,47 23,53 30,19
1997 100 28,93 12,83 12,71 12,80 16,33
2008 100 38,61 14,71 bd. 3,31 % 12,66
2009 100 41,69 13,99 22,43% 3,37 18,52
2010 100 38,86 14,14 19.43* 2,63 24,947

* pozostate wydatki ** dotacje ogélem188

Zrédto: Podstawowe dane statystyczne wedtug miast i gmin za 1994 i 1997 r.
www.stat.gov.pl
Dane Urzedu Migjskiego w Makowie Maz.'®
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Udziat poszczegéinych skiadnikow wydatkow budzetowych w 1997r.

30

25

20+

Udziat w % 15

Wynagrodzenia

Sktadniki wydatkéw budzetowych

Materialy i ustugi

Optaty i sktadki

Dotacje na wydatki

biezace

Wydatki inwestycyjni

Dochody i wydatki budzetowe na |1 mieszkanca (w zlotych)

Wyszeze- Dochody Wydatki
golnienie w tym w tym
ogolem udziat w podatkach ogotem
Podatki i stanowigcych materialy i wydatki
optaty lokalne | dochody budzetu ushugi majatkowe
panstwa
W"Jjggffwo 239,93 75,23 48,22 249,47 46,50 67,45
1997* 800,33 165,47 103,63 826,53 119,16 206,07
2008%* 257171 459,28 605,44 2679,63 | 243,82 422,16
2000 264506 453,68 562,43 289448 | 26925 449,817
Gmmf;;fﬁk‘e 287,46 114,73 54,77 319,37 53,70 93,64
1997 792,22 232,72 136,22 828,90 133,76 174,02
2008 248094 477,83 837,06 255285 111,01 171,48
2009%* 252362 472,29 787,89 2 885,57 123,34 207,23""
Makf;;iwaz' 262,56 85,89 46,77 301,76 43,64 91,10
1997 689,27 176,66 109,03 727,55 93,36 118,83
2008 217712 335,19 541,58 218989 | 321,73 286,36
2009 2079 381 492 2 484 348 460
2010 2625 417 488 2 880 407 718"
* woj. ostroteckie  ** woj. mazowieckie
Zrodto: Podstawowe dane statystyczne wedhug miast i gmin za 1994 i 1997
www.stat.gov.pl
Dane Urzedu Migjskiego w Makowie Maz.'”?
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(7.7Podsumowanie sytuacji demograficznej miasta

Opisane we wczesniejszych rozdziatach wskazniki demograficzne wskazujq na zly stan
demograficzny Makowa Mazowieckiego. Liczba mieszkancow miasta systematycznie spada,
dodatkowo zjawiska te ulegly znacznemu nasileniu w ostatnich latach. Decydujgcq rolg w
zmniejszaniu si¢ populacji miasta majqg przede wszystkim migracje wewnetrzne. Wskazniki
naturalnego ruchu mieszkancow miasta majgce wplyw na zmniejszenie sie ogolnej liczby
mieszkancow miasta majg obecnie mniejszy wphyw. Sytuacja ta moze ulec dalszemu pogorszeniu w
przypadku dalszego obnizenia wskaznika przyrostu naturalnego. W takiej sytuacji spadek liczby
ludnosci miasta bedzie bardziej nasilony, a czynniki wpbywajgce na niego bedg wzmacniaé sie
wzajemnie, co moze spowodowac trudne do zatrzymania procesy demograficzne. Wymeldowanie na
pobyt staly osob miodych bedzie powodowac zwigkszenie migracji i jednoczesnie ograniczenie
przyrostu naturalnego w miescie.

Opisane powyzej zjawisko ma swoje odzwierciedlenie w strukturze bezrobocia. Zgodnie z danymi
GUS w powiecie makowskim najwigkszq grupe bezrobotnych stanowiq osoby miode, wchodzgce
dopiero w wiek produkcyjny. Osoby takie pozostajgce w zlej sytuacji ekonomicznej w diuzszych
okresach czasu sq grupq ludzi, ktorzy najczesciej podejmujq decyzje o zmianie miejsca
zamieszkania ze wzgledow ekonomicznych. Bliskos¢ miasta Warszawy w takiej sytuacji moze by¢
czynnikiem negatywnym dla miasta, zachecajgcym mieszkancow miasta do stalych migracji. Zta
sytuacja ekonomiczna miasta moze oddziatywac rowniez negatywnie na grupe jego mieszkancow
migrujgcych z terenu miasta w celach kontynuacji nauki. Brak perspektyw rozwoju zawodowego w
miejscu zamieszkania powoduje, Ze grupa tych ludzi podejmuje prace zawodowg w osrodkach
miejskich, w ktorych kontynuowata nauke i pozostaje w nich na state. Analiza struktury bezrobocia
w miescie, w ktorej dominujqcy udzial majq osoby gorzej wyksztatcone, potwierdza odplyw z
obszaru miasta osob lepiej wyksztatconych.

Odphw ludnosci wchodzgcej w wiek produkcyjny moze spowodowac w przysztosci zjawisko braku
zastgpowalnosci pokoleniowej, a brak ludzi wyksztatconych w miescie moze spowodowac braki
kadrowe w przypadku pojawienia si¢ w miescie inwestycji zwigzanych z wysokimi technologiami
lub ustugami, o ktorych prowadzenie wymaga dobrze wyksztatconej kadry.

Zagrozenie demograficzne miasta majg odzwierciedlenie w prognozie demograficznej GUS wg,
ktorej liczba mieszkancow miasta w okresie 30 letnim moze zmniejszy¢ sig nawet o 2000
mieszkancow. Odplyw ludnosci w tym zakresie bedzie odczuwalny, i moze prowadzi¢ do
nieodwracalnej recesji spoteczno — ekonomicznej. Dziatania miasta w celu zmiany sytuacji
demograficznej powinny skupic sie przede wszystkim na poprawie warunkow Zycia mieszkancow
miasta oraz zwigkszeniu wzrostu gospodarczego miasta. Poprawa warunkow ZzZycia mieszkancow
powinna obejmowac przede wszystkim dalszy rozwoj sfery ustug o charakterze publicznym i
angazowanie sie miasta w zwigkszenie liczby oddawanych do uzytkowania mieszkan. Wzrost
gospodarczy powinien by¢ wspomagany przez miasto na poziomie stwarzania zachet
inwestycyjnych w miescie oraz jego intensywnej promocji. Zachety inwestycyjne powinny
obejmowac rowniez przygotowanie gruntow inwestycyjnych poprzez wyznaczenie w planach
miejscowych rezerw na te cele, nawet w sytuacji diugoletniego pozostawania tych gruntow bez
zagospodarowania docelowego. Rezerwy terenowe stuzgce rozwojowi miasta powinny obejmowac
takze grunty, na ktorych dopuszczona bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej, w roznych
formach. Posiadanie przez miasto wyznaczonych rezerw terenowych na cele inwestycyjne pozwoli
skroci¢ czas przygotowania inwestycji w sytuacji pojawienia sie na rynku zainteresowania
inwestorskiego. Powinny by¢ takze wykorzystywane, tak jak dotychczas walory miast, wynikajgce z
Jjego atrakcyjnego potoznie w stosunku do drog krajowych przebiegajqcych przez nie. Intensywne
dziatania miasta powinny ograniczy¢ niekorzystne zjawiska demograficzne. Catkowite odwrocenie
zjawisk demograficznych w miescie jest prawdopodobnie niemozliwe w badanym okresie
perspektywicznym. Wskazniki demograficzne dla calego kraju wskazujq, ze sytuacja demograficzna
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bedzie ulegac pogorszeniu w kolejnych latach. Niekorzystne zjawiska demograficzne w takiej

sytuacji nie bedg dotyczy¢ jedynie duzych osrodkow miejskich oraz gmin polozonych w zasiegu ich
aglomeraciji.

Znaczgcym zagrozeniem dla miasta sq rowniez wskazniki obcigzenia demograficznego, z ktorych
wynika, ze w okresie 30 letnim w miescie bardzo niekorzystnie zmieni sie struktura demograficzna
Jjej mieszkancow. Udziat mlodych w wieku przedprodukcyjnym oraz osob w wieku produkcyjnym w
strukturze wieku mieszkancow miasta bedzie ulegal zmniejszeniu. Natomiast zwigkszac si¢ bedzie
udziat poprodukcyjnych klas wieku. Rozwdj sytuacji demograficznej miasta w tym kierunku moze
doprowadzi¢ do recesji spoteczno — gospodarczej miasta i w wyniku tego do catkowitego
zahamowania rozwoju miasta. Brak osob miodych moze uniemozliwi¢ podejmowanie dziatan
majgcych na celu wspomaganie rozwoju gospodarczego miasta. Brak kadry pracowniczej przy
podejmowaniu dziatan inwestycyjnych moze powodowac brak zainteresowania inwestycyjnego
miastem Makow Mazowiecki.

Dziatania miasta w chwili obecnej sq wyraznie widoczne. Ustugi o charakterze publicznym
zapewniajg pelne zapotrzebowanie mieszkancow miasta na te cele. Miasto dba rowniez o
rozbudowe sieci drog miejskich oraz sieci wodno - kanalizacyjnej. Rowniez dziatania w sferze
zapewnienia rezerw inwestycyjnych w miescie sq dobrze widoczne. Obecnie 100% powierzchni
miasta jest pokryte obowiqzujgcymi planami miejscowymi.)*1

8. STAN PRAWNY GRUNTOW.**

Struktura wladania gruntami na rok 2011 wg wykazu Starostwa Powiatowego w Makowie
Mazowieckim przedstawia si¢ nastepujaco:

Numer |[Numer Wyszczegolnienie gruntow wchodzacych w sklad grupy lub podgrupy [(Powierzchnia
gr.rej. |podgr. rej. |rejestrowej ogo6lna gruntéw w
ha
1. 1.2 Grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwa |77
1.3 Grunty w trwatym zarzadzie panst. jedn. organizacyjnych z wylaczeniem [41
gruntow PGL
1.4 Grunty wchodzace w sktad zas. nier. Skarbu Panstwa z wyt. gr. Przekaz. |12
W trwaly zarzad
1.7 Pozostate grunty Skarbu Panstwa sposrod grupy zaliczanych do 1 grupy |5
Razem Grunty Skarbu Panstwa z wytaczeniem gruntow przekazanych w 135
1.1 uzytkowanie wieczyste
1.7
2 2.1 Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych 4
2.2 Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym panstwowych os. 6
prawnych
2.4 Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oso6b 11
Razem Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczystye 21
2.1
2.4
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4 4.1 Grunty wchodzace w sktad gminnych zasobow nieruchomosci z 70
wylaczeniem gruntow przekazanych w trwaty zarzad
43 Pozostale grunty sposrod gruntow zaliczonych do 4 grupy 22
Razem Grunty gmin i zwigzkoéw miedzygminnych z wytaczeniem gruntow 92
4.1 przekazanych w uzytkowanie
43
5 5.1 Grunty gmin i ich zwiazkéw w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych |14
53 Grunty gmin i ich zwiazkéw w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni 3
mieszkaniowych
54 Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym pozostatych 7
0s0b
Razem Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie 24
5.1 wieczyste
5.4
7 7.1 Grunty o0sob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 480
7.2 Grunty o0sob fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 201
Razem Grunty o0sob fizycznych 681
7.1
7.2
8 8.2 Grunty, ktore sg wtasnoscig spotdzielni mieszkaniowych i ich zwigzkow |2
oraz grunty, ktorych wiasciciele nie sg znani
8.3 Pozostate grunty sposrod gruntow zaliczonych do 8 grupy 10
Razem Grunty spotdzielni 12
8.1
8.2
9 Grunty kosciolow i zwigzkow wyznaniowych 7
11 11.1 Grunty wchodzace w sktad pow. zas. nier. z wylgczeniem gruntow 7
przekazanych w trwaty zarzad
11.2 Grunty powiatéw przekazane w trwaly zarzad oraz grunty, ktérych 11
wlasciciele nie sg znani
Razem Grunty powiatow z wylaczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie |18
11.1
11.3
15.1 Grunty spotek prawa handlowego 28
15
15.3 Pozostate grunty sposrdd gruntow zaliczanych do 15 grupy 12
Razem Grunty bedace przedmiotem wilasnos$ci 1 wladania 0os6b niewymienionych [40
15.1 w pkt. 1-14
15.3
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Razem Powierzchnia ewidencyjna 1030'”

grupy
1-15

(W granicach zmiany studium przewazajgcy udzial majq grunty osob fizycznych oraz spotek prawa
handlowego. Grunty Skarbu Panstwa ograniczajq si¢ do terenow stanowigcych istniejgcq droge
krajowg oraz gruntow pod wodami plyngcymi. Grunty Miasta Makow Mazowiecki to teren
istniejgcego cmentarza oraz grunty znajdujgce si¢ pod drogami publicznymi, miejskimi. Innych
rodzajow wiasnosci nie stwierdza si¢ obszarze zmiany studium)3 (Wgranicach zmiany studium
wszystkie grunty stanowiq wltasnosc osob fizycznych)4.

9. STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

9.1. Gospodarka wodno-§ciekowa i komunalna — stan istniejacy"’
9.1.1.""® Zaopatrzenie w wode.

Miasto zaopatrywane jest w wodg¢ z trzech istniejacych uje¢ wod czwartorzedowych:

« ujecie przy ulicy Przemystowej (5 studni wierconych),

« ujecie ,,Grzanka” przy ul. Lesnej (2 studnie wiercone),

« ujecie przy ul. Mazowieckiej (2 studnie wiercone przy czym jedna ze studni, ze wzgledu na zbyt
mala wydajno$¢, jest w chwili obecnej nieeksploatowana).

Ujecie podstawowe przy ul. Przemystowej zaopatruje w wode obszary polozone po zachodniej
stronie rzeki Orzyc, w tym: cze$¢ terenow znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych miasta a
takze gming Szelkéw oraz dwie wioski gminy Karniewo. Ujecie ,,Grzanka” przy ul. Le$nej
zaopatruje w wode tereny potozone na potudniowy wschod od rzeki — osiedle Grzanka. Ujgcie przy ul.
Mazowieckiej zaopatruje w wodg¢ tereny polozone na polocny wschdd od rzeki, zlokalizowane
wzdtuz ulic Mazowieckiej 1 Rozanskie;.

Charakterystyke studni sktadajacych si¢ na te ujgcia przedstawia ponizsze zestawienie:

Parametry techniczne studni

Ujecie przy ulicy Wydajnos¢ Glebokose Depresja Zasoby

Nr studni Qwm’/h Hw (m) S w (m) Q w m’/dobe

ul. Przemystowa 3600

Nrl 60,0 90,0 4,50

Nr2a 100 100 4,60

Nr 3 60,0 95,0 4,60

Nr 4 60,0 100,0 4,60

Nr 5 60,0 100,0 4,90

Grzanka ul. Le$na 600

Nr | 30,0 90,0 4,90

Nr2 30,0 90,0 4,80

ul. Mazowiecka 360
30,0 60,0 4,80

Pozwolenie wodno - prawne na pobor wody dla Miasta Makéw Mazowiecki obowigzuje od 2003
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Ujecia wod, ktore zaopatruja system wodociaggowy Makowa Maz. nie posiadajag wyznaczonych
stref ochrony posredniej. Wobec istnienia naturalnej bariery geologicznej izolujacej uymowane wody
przed infiltracja zanieczyszczen, ustanawianie takich stref nie jest konieczne. Ponadto miasto i jego
region, nie wchodza w granice zadnego z krajowych Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP), ani tez w granice obszarow najwyzszej (ONO), lub wysokiej (OWO), ochrony tych

zbiornikéw. Oznacza to, ze na terenie objetym opracowaniem obowigzujg t.zw. zwykle zasady
ochrony wod podziemnych. Strefy ochrony bezposredniej dla uj¢¢ stanowi pas o srednicy 8.00 m.

Wszystkim ujeciom wody towarzysza stacje uzdatniania wody, ktérych gldwnym zadaniem jest
redukcja ponadnormatywnych ilosci jondw manganu i zelaza w wodach czwartorzgdowych oraz
dezynfekcja wody. Sa to:

 stacja uzdatniania dla ujecia w ul. Przemystowej — wybudowana w latach 1975 — 1977, poddana
modernizacji w 1996 .,

« stacja uzdatniania dla ujgcia w ul. Lesnej 1 ul. Mazowieckiej — wybudowana w latach 80, do chwili
obecnej niemodernizowana.

Glownym mankamentem wody surowej przed stacjami uzdatniania sg zwigzki zelaza 1 manganu,
powodujace duzg twardo$¢ wody w zakresie 300-350 mgCaCO3/litr. Badania wody surowej
odbywaja si¢ raz na kwartal 1 wskazuja jedynie na zanieczyszczenia chemiczne, brak
zanieczyszczen biologicznych zapewnia bowiem glgbokos$¢ odwiertow.

Woda uzdatniona tloczona jest za pomoca pomp do rozbudowanej sieci wodociggowej
magistralnej 1 rozdzielczej. Sie¢ ta ulozona jest gtdwnie z rur zeliwnych, stalowych a takze z rur
azbestowych typu AC (okoto 3400 mb) sukcesywnie podlegajacych wymianie na PE. W
chwili obecnej dokonano wymiany 700 mb rur AC na PE.

Miasto Makow Mazowiecki zwodociggowane jest w ponad 98 %. Istnieje mozliwo$¢ podiaczenia
100% odbiorcow do sieci miejskiej jednak 2% odbiorcoOw to wlasciciele prywatni posiadajacy wiasne
studnie kopane. Ponadto instytucje publiczne jak np. ZOZ posiadaja podwojne ujecia (sie¢ miejska oraz
indywidualny odwiert), co stanowi dla nich rezerwe w razie awarii sieci miejskiej.

Mimo iz w ostatnich latach wzrasta ilo$¢ wykonywanych przylaczy instalacji wodociggowych do
sieci miejskiej, pobor wody od dziesieciu lat ksztattuje si¢ w tych samych warto$ciach. W obecnej
chwili produkcja wody w zaleznosci od sezonu miesci sie w granicach 1700 - 2300 m’/dobe. Woda
przeznaczana jest do zaspokojenia potrzeb bytowo - gospodarczych ludnosci, ustug dla miasta oraz w
niewielkim stopniu dla rekreacji.'”’

9.1.2.2° Gospodarka $ciekowa.

Makow Mazowiecki dysponuje stosunkowo dobrze rozwinietym systemem kanalizacji
sanitarnej. Z sieci kanalizacyjnej korzystato w 2010 r. 8557 mieszkancow (80%). Pozostale 20%
mieszkancow, odprowadza $cieki albo do bezodptywowych, okresowo oprdznianych zbiornikdéw
(ich szczelno$¢ nie we wszystkich wypadkach odpowiada wymogom technicznym i prawnym)
albo tez odprowadza je w niedozwolony sposdb do wod powierzchniowych lub ziemi.

Dhugos¢ miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w 2011 r. wynosita 24,8 km, co oznacza, iz
niewiele ustepuje dlugosci sieci wodociagowej. Przepustowos¢ i1 stan techniczny istniejgcych
kolektorow 1 kanatow jest w zasadzie wystarczajacy do przejecia wigkszosci miejskich $ciekdw.
Glowne kolektory sanitarne, ktorych cze¢$¢ wykonano w latach 60 - 80, pokrywaja caty obszar miasta,
przy czym cze$¢ kanalizacji sanitarnej wymaga modernizacji z uwagi na zamulenia, znieksztatcenia od
osuwisk oraz zbyt malg przepustowo$¢ instalacji. Najwigkszym mankamentem istniejacej kanalizacji
sanitarnej jest podtaczenie do niej (w centrum miasta) kanalizacji deszczowej. Fakt ten wptywa w
duzym stopniu na nadwyr¢zanie i niepotrzebng eksploatacje oczyszczalni §ciekow.

Scieki odprowadzane sg grawitacyjnie oraz cz¢Sciowo za pomocg gldwnej przepompowni $ciekdw
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ttoczone w kierunku istniejacej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w poludniowej czgsci miasta,
85
przy ul. Moniuszki.

Miejska oczyszczalnia §ciekéw — zlokalizowana przy ulicy Moniuszki, na prawym — zachodnim
brzegu Orzyca (w km 22,53 biegu rzeki) - jest oczyszczalnia mechaniczno-biologiczng, z
podwyzszonym usuwaniem biogenéw o przepustowos$ci maksymalnej mechanicznej 5600 m’/dobe
i biologicznej 2600 m*/dobe oraz wydajnosci obliczanej na 31042 RLM.

W obecnej chwili wykorzystywana jest przepustowos$é 1800 - 2000 m’/dobe, co jest w
zupelnosci wystarczajace. Oczyszcza ona 100% Sciekow miejskich, przejmowanych przez
kanalizacje (takze dostarczanych wozami asenizacyjnymi).

[lo$¢ $ciekdw sanitarnych i przemyslowych, miasta —tj. zrzucanych po oczyszczeniu do Orzyca,
w 2009 r wynosita 1728 m’/dobe (dla poréwnania — odpowiednio w 2001 r — 1771 m*/dobe, w 2003
r — 2066 m’/dobe, a w 2006 r — 1981 m’/dobe). Oznacza to, ze oczyszczalnia dysponuje rezerwa
przepustowosci wahajgcg si¢ w granicach 60 - 70%.

Uzyskiwany stopien redukcji zanieczyszczen zawartych w $ciekach surowych, dostarczanych do
oczyszczalni jest wysoki (jakkolwiek podlega eksploatacyjnym wahaniom). Redukcja ta (w okresie
2002-2003) wahata si¢ w granicach: w przypadku BZTs — 94-95%, ChZT — 91-95%, Azotu ogdlnego —
67 —70% 1 Fosforu ogdlnego — 55-82%.

Oczyszczalnia figuruje w tresci Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
zaktualizowanego przez Rad¢ Ministrow w dniu 1.02.2011 r. — wg, ktérego termin spetnienia przez
miasto calo$ci wymagan w zakresie oczyszczania sciekow 1 rozbudowy kanalizacji zostat okreslony
na rok 2015. Wg tego programu ma ona docelowo obstugiwaé aglomeracj¢ w sktad, ktérej oprocz
Makowa Mazowieckiego, wchodzg przewidziane do skanalizowania miejscowosci gmin: Golymin,
Krasnosielc 1 Szelkow. Wg programu — dhlugos¢ sieci kanalizacyjnej — przewidywanej do
wybudowania, wynosi 7,8 km.

Od roku 2009 oczyszczalnia jest modernizowana. Zaplanowane zakonczenia prac przewiduje si¢ na
rok 2012. Modernizacji podlegaja urzadzenia, sposoby oczyszczania oraz zwigkszenie wydajnosci
maksymalnie do 3500 m’/dobe, co w zupelnoéci wystarczy w przypadku dalszej planowanej
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dla istniejacych i nowo powstajacych osiedli.*"’

9.1.3.? Kanalizacja deszczowa.

W zakresie gospodarki wodno — $ciekowej stan kanalizacji deszczowej stanowi najwigkszy
problem w dziedzinie sprawnosci 1 wydajnosci systemoéw miejskich.

Kanalizacja deszczowa istnieje w zasadzie wylacznie w nowo powstaltych osiedlach
budowanych w latach 2008 - 2010 i czg¢éciowo w centrum miasta. Przy czym kanalizacja
deszczowa w §rodmiesciu nie odpowiada normom ochrony §rodowiska. Znaczna cze$¢ centrum
starego miasta nie posiada kanalizacji deszczowej a wody odprowadzane s3 do kanalizacji
sanitarnej.

Gtowne kanaty deszczowe 1 sie¢ drobniejszych kanatéw odprowadzaja wody opadowe
deszczowe do nizej potozonych odbiornikow. Gtownym odbiornikiem wédd powierzchniowych z
terenow zainwestowania miejskiego jest rzeka Orzyc. Pozostatymi odbiornikami wod opadowych sa
rowy otwarte 1 kanaty melioracyjne, stanowigce doptywy rzeki Orzyc.

Badania i pomiary czystosci odprowadzanej wody nie sg korzystne dla Miasta z uwagi na brak na
kolektorach odptywowych separatoréw. Z siedmiu wyjs¢ kolektorow do rzeki tylko dwa posiadaja
separatory. Wszystkie nowo pobudowane osiedla posiadajg lub sg w trakcje wykonywania instalacji
kanalizacji deszczowej 1 kazde z nich posiada separator lokalny. W zwigzku z powyzszym woda
trafiajaca do kolektorow gléwnych z tych osiedli jest juz oczyszczona.

9.1.4. Elektroenergetyka >

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 92



86

Podstawowym zrodiem zasilania w energi¢ elektryczng dla miasta jest stacja transformatorowo
— rozdzielcza GPZ 110/15 kV zlokalizowana przy ul. Przasnyskiej. GPZ jest zasilany dwiema
liniami napowietrznymi 110 kV: podstawowa Pomian oraz rezerwowa Pultusk. GPZ jest
wyposazony w dwa transformatory 110/15 kV o mocy 16 MVA kazdy.

Zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla calego miasta w szczycie zimowym wynosi 11 MW.

Z wyzej wymienionego GPZ-u energia elektryczna przesytana jest do odbiorcéw za
posrednictwem sieci napowietrzno — kablowej §redniego napigcia (15 kV).

W sktad sieci wchodzg linie magistralne 1 odgatezienia doprowadzajace energie elektryczna do
stacji transformatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie odbiorcow.
Indywidualni odbiorcy powigzani sg ze stacjami trafo liniami napowietrznymi badz kablowymi
niskiego napiecia 0,4/0,23 kV.

W centrum miasta stacje trafo sa wybudowane generalnie jako wnetrzowe parterowe badz
wiezowe zasilane kablami badz liniami napowietrznymi 15 kV. Na obrzezach miasta sie¢ stanowig
gtéwnie linie napowietrzne 15 kV 1 stacje trafo stupowe.

Na terenie miasta pracuje 45 stacji w tym 15 stacji abonenckich.
Stan techniczny sieci jest zadowalajgcy a gestosc¢ stacji trafo dostateczna.
Istniejacy uktad elektroenergetyczny bedzie podstawa do dalszej rozbudowy sieci w miescie.””

9.1.5. Telekomunikacja 2°°

Obstuga telekomunikacyjna w miescie realizowana jest w oparciu o centrale cyfrowa
wybudowang przy ul. Moniuszki po roku 1999 i koncentrator wyniesiony (strefa ONU)
wybudowany na terenie osiedla zabudowy jednorodzinne;j ,,Potudnie”.

Centralami nadrzednymi dla tej centrali sg centrala HOST w Ostrotece 1 HOST w Przasnyszu.
Potaczenie migdzycentralowe oraz z krajowym weztem telekomunikacyjnym sg realizowane za
posrednictwem sieci optotelekomunikacyjnej (Swiattowodowe;j).

Sie¢ rozdzielcza na terenie miasta stanowi:
. sie¢ kablowa tradycyjna (Cu) ulozona w kanalizacji telekomunikacyjnej badz doziemnie
« sie¢ napowietrzna wystepujaca na obrzezach miasta.
Na Terenie oczyszczalni $ciekow jest wybudowana stacja bazowa telefonii komorkowej.>"”

9.1.6.2%® Gazownictwo

Na terenie miasta nie wystepuje sie¢ gazu przewodowego. Potrzeby gazowe realizowane s z
butli badz zbiornikéw gazu ptynnego propan — butan.

Zgodnie z koncepcja rozbudowy sieci gazowej wysokiego ci$nienia Makow Mazowiecki byt
przewidziany do zaopatrzenia w gaz po wybudowaniu Gazociggu wysokiego ci$nienia DN300
relacji Krasne — Makéw Mazowiecki.

Obecnie koncepcja budowy w/w gazociagu zdezaktualizowata si¢ (pismo Operatora
Gazociggdéw Systemowych Gaz — System S.A. nr OR.TT.404.5.2011.TZ2.1165 z dnia 15.06.2011).
Plan rozwoju Gaz — System na lata 2008 — 2013 nie przewiduje realizacji gazociggu relacji Krasne —
Makoéw Mazowiecki.””

9.1.7.2'° Gospodarka cieplna

Zaopatrzenie miasta w ciepto realizowane jest z:
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. z lokalnych kotlowni i z indywidualnych zrodet ciepta wbudowanych w poszczego6lnych
odbiorcow zaréwno w zabudowie jednorodzinnej jak 1 wielorodzinnej (piece).

Obecnie eksploatowany system cieplowniczy w miescie pracuje w oparciu o kotlownie
catoroczng zlokalizowang przy ul. Kopernika 12. W kottowni zainstalowane sg dwa kotly typu
URZON 2050 o mocy 2,05 MW kazdy. Moc zaméwiona wynosi okoto 5 MW (4,97 MW).

Do produkg;ji ciepta wykorzystywany jest wegiel typu Eko Groszek.

Wiascicielem 1 eksploatatorem sieci cieptowniczej tj. kotlowni i sieci przesylowej jest spotka
cieplownicza Juma Sp. z 0.0., w ktdérej udzialowcami sg : miasto w ok. 92 % oraz Spotdzielnia
Mieszkaniowa Wtasnosciowo — Lokatorska (SMW-L) ,,Jubilatka” w ok. 8%.

Spoétka Juma dostarcza energie cieplng dla potrzeb ogrzewania (co) i cieptej] wody uzytkowe;j
(cwu) dla 19 odbiorcow.

Obecnie kottownia nie posiada rezerw mocy cieplnej ani mozliwo$ci rozbudowy ze wzgledu na
lokalizacje w rejonie zabudowy mieszkaniowe;.

Drugim znaczacym zrédtem ciepta w miescie jest kottownia SMW-L , Jubilatka™ zlokalizowana
przy ul. Gen. Pulaskiego 2. Kottownia posiada moc zainstalowang 1,05 MW. Nie jest wiaczona w
miejski system cieptowniczy.

SMW-L jest partnerem strategicznym odbierajagcym okoto 65% produkc;ji ciepta spotki Juma. W
sezonie grzewczym kottownia dostarcza ciepto do odbiorcow (7 blokow) na ogrzewanie
pomieszczen. Do produkcji ciepta wykorzystywany jest miat weglowy.

Do miejskiej sieci cieplnej wlaczony jest szpital zlokalizowany przy ul. Witosa 2. Szpital
pobiera ciepto z sieci na potrzeby cieptej wody uzytkowej w okresie letnim. Potrzeby ciepta na
ogrzewanie, ciepta wod¢ uzytkowa, wentylacje 1 pare technologiczng realizowane sg z kottowni
parowej o mocy 2,511 MW. Kottownia opalana jest miatem weglowym.

Kottownia zlokalizowana jest przy ul. Witosa 2 1 nalezy do Zespotu Opieki Zdrowotnej w
Makowie Mazowieckim.

Szpital stanowi koncowego odbiorce na catej dtugosci sieci cieplnej wychodzacej z kottowni
przy ul. Kopernika 12. Woda goraca przesytana jest cieptociggami wykonanymi w preizolacji.
Dhugos¢ sieci cieplnej wynosi okoto 5 km (4976 m) 1 jest wlasno$cig spotki cieptowniczej Juma Sp.
7 0.0. od grudnia 2010 .

Na terenie miasta funkcjonuje okoto 70 kottowni lokalnych, komunalnych i przemystowych,
opalanych przede wszystkim weglem. Nieliczne kotlownie opalane sg olejem opatowym badz
miatem weglowym.

Znaczace kottownie w miescie to kottownie o mocy cieplnej powyzej 1 MW:

« kotlownia parowa Zespotu Opieki Zdrowotnej zlokalizowana przy ul. Witosa 2. Moc
zainstalowana wynosi 2,511 MW. Kottownia opalana jest miatem weglowym.
« kotlownia weglowa MGT ,,BOLT” o mocy zainstalowanej 3,515 MW zlokalizowana przy ul.

Przasnyskiej 58,

« kotlownia weglowa Sp. Pracy Mot-Transp. o mocy zainstalowanej 1,654 MW, zlokalizowana

przy ul. Przemystowej 3,

« kotlownia weglowa w obiektach po bylym POM o mocy zainstalowanej 1,2 MW zlokalizowana
przy ul. Mazowieckiej,

. kottownia wegglowa Dr Oetker Sp. z 0.0. 0 mocy zainstalowanej 2,7 MW,

« kotlownia olejowa Liceum Ogodlnoksztatcacego przy ul. Kopernika 6 o mocy zainstalowanej 1,0

MW.

Moc cieplna pozostalych kottowni zawiera si¢ w granicach od 0,5 do 0,04 MW.

Znaczace zageszczenie kottowni weglowych wystepuje na terenie miasta w:

« centrum — kotlownie komunalne,
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W centrum miasta

Gospodarka odpadami.
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Realizacja systemu gospodarki odpadami w miescie Makow Mazowiecki oparta jest na
obowigzujgcych przepisach prawa wynikajgcych z przepisow Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797, ze zmianami). Zgodnie z planem gospodarki odpadami dla
wojewodztwa mazowieckiego 2024 miasto znajduje si¢ w regionie zachodnim. Zgodnie z tym
planem na terenie miasta znajduje si¢ Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych, przy
ulicy Moniuszki 121 (teren oczyszczalni sciekow).

Istniejgce w miescie sktadowisko odpadow zostato zamkniete w 2007 r. i zrekultywowe do 2014 . W
miescie znajduje si¢ sortownia odpadow komunalnych, ktore po segregacji zostajg wywozZone na
poza granice miasta i przekazywane do instalacji RIPOK. Zgodnie z przyjetymi w miescie
przepisami lokalnymi (cytowany wczesniej regulamin utrzymania czystosci i porzqdku) w miescie
prowadzony jest zorganizowany system selektywnej zbiorki odpadow i ich pozniejszej utylizacji)3

9.2. Gospodarka wodno-Sciekowa i komunalna — ocena stanu istniejacego 214

9.2.1.*"° Zaopatrzenie w wode

Stan systemu wodociggowego miasta nalezy okresli¢, jako zadowalajacy. Wydajnos¢
istniejacych uje¢ wodnych jest wystarczajaca dla zaspokojenia zar6wno potrzeb istniejacych,
jak i perspektywicznych miasta.>'®

9.2.2.'" Gospodarka $cickowa.

Stan systemu kanalizacji sanitarnej nalezy okresli¢, jako zadowalajacy. Gtownym problemem jest
brak rozdziatlu kanalizacji sanitarnej i deszczowe] na terenie centrum przy czym Miejskie
Przedsigbiorstwo Komunalne szykuje na rok 2012 zlecenia na wykonanie projektu modernizacji i
wymiany kanalizacji sanitarnej w centrum miasta. Ponadto zasadnicza przeszkoda w dziataniach
obejmujacych dalszg rozbudowe sieci jest brak srodkow finansowych. Mimo iz istnieja juz lokalne
projekty rozbudowy kanalizacji w osiedlach (np. osiedle Potudniowe, Krolow Polskich, Jasminowa,
Grzanka) miasto do tej pory nie przystapito do ich realizacji. *'®

Rezerwa istniejgcej oczyszczalni $ciekdw pozwala na rozwoj perspektywiczny miasta w
zakresie gospodarki $ciekowej.

9.2.3.*"” Kanalizacja deszczowa.

Stan kanalizacji deszczowej jest na terenie miasta zty. Poza nowymi osiedlami kanalizacja
deszczowa dla centrum wymaga w 100% do modernizacji.

Najwazniejszym celem powinien by¢ podziat kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Problem ten
ma ogromny wptyw na prac¢ oczyszczalni $ciekow. Dla przyktadu w normalnym okresie przeptyw
przez oczyszczalnie wynosi $rednio 1800 m*/dobe a w porach deszczowych jednym z najwyzszych
wynikéw zanotowano 12000 m’/dobe, co doprowadza do awarii przelania i braku skutecznosci
oczyszczalni.

Kolejnym nadrzednym celem powinno by¢ zamontowanie separatorow na kazdym z odej$¢ do
rzeki Orzycy oraz rozbudowa systemu w centrum miasta, na istniejacy terenach zabudowanych oraz
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9.2.4.2*! Gazownictwo.

Miasto Makéw Mazowiecki nie posiada gazu ziemnego. W perspektywie planowane jest
doprowadzenie gazu ziemnego wysokopreznego z kierunku Krasne - Obiecanowo ze stacja
redukcyjno - pomiarowg gazu 10 w rejonie ul. Przemystowej (zachodnio - pétnocna cze$¢ miasta).

Obecnie miasto rozpatruje jako alternatyw¢ w stosunku do planowanej wczesniej gazyfikacji
przewodowej mozliwo$¢ doprowadzenia gazu do odbiorcow poprzez budowe stacji regazyfikacji na
terenie dawnej Cieptowni Centralnej.***

9.2.5.% Gospodarka cieplna.

Istniejgce zrodta ciepta zaspokajaja poszczegodlnych odbiorcow, jednakze stan techniczny tych
obiektow (na paliwo state) nie odpowiada obowigzujacym normom, a ich niska sprawnos¢,
wysoki poziom emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego oraz wysokie koszty
eksploatacji sprawiaja, ze staja si¢ one nieekonomiczne. W zwiazku z tym zachodzi
konieczno$¢ modernizacji zrodel ciepta, prowadzacej do racjonalizacji wykorzystania energii i
ochrony powietrza atmosferycznego. Wymaga to eliminacji nierentownych zrodet ciepta oraz
kompleksowego zastosowania automatyki 1 najnowszych technologii oczyszczania spalin.

Nowe obiekty winny by¢ zaopatrywane w ciepto za pomocg zrodet ekologicznych np. przy
wykorzystaniu oleju opalowego lekkiego typu Ekoterm oraz gazu ziemnego.

9.2.6.** Gospodarka odpadami.

Lata 2008 — 2012, sa i beda okresem budowy Zintegrowanego Systemu Gospodarki Odpadami
w Regionie Ciechanowskim. System ten, winien zlikwidowaé calo$¢ zagrozen stwarzanych przez
odpady, wytwarzane zaréwno w skali poszczegolnych miast i gmin regionu, jak i konsekwentnie —
w skali calego regionu.

Niemniej do czasu uruchomienia catos$ci instalacji i obiektow tego systemu, niezbedne jest —
zgodnie z treScig obowigzujacego PGO Makowa Mazowieckiego, rozbudowywanie i doskonalenie
pozostatych — dostepnych w skali lokalnej, a rownoczesnie wymaganych prawem systemow i
rozwigzan technicznych, a takze organizacyjnych i edukacyjnych, w zakresie unieszkodliwiania
odpadow, poczynajac od ich zbiorki i selekeji u zrodta, segregacji, kompostowania itp. 22

9.3.2%7 Komunikacja.

Inwentaryzacja i diagnoza

9.3.1.%2% Sieé ulic.

Makoéw Mazowiecki potozony jest w dolinie rzeki Orzyc. Przez centrum miasta przebiegaja dwie
drogi krajowe na kierunkach wschéd - zachod 1 potnoc - potudnie. Stare Miasto obstugiwane jest
przez regularng siatke ulic z prostokatnym rynkiem w centrum.

Po wprowadzeniu reformy administracyjnej ulice obstugujace Makow Mazowiecki, 229 dzielg si¢
pod wzgledem administracyjnym na nastgpujace kategorie:

« ulice krajowe,

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 97



. ulice wojewddzkie,
91

« ulice powiatowe,

« ulice miejskie.

Ulice krajowe obstugujace ruch lokalny 1 tranzytowy w miescie to nastgpujace ciagi:
o droganr 60 Kutno - Ciechanéw - Makéw Mazowiecki - Ostrow Mazowiecka

przebiegajagca w miescie ulicami:
« Dunskiego Czerwonego Krzyza - o nawierzchni bitumicznej, w $rednim stanie
technicznym,
« Mickiewicza - o nawierzchni bitumicznej w dobrym stanie technicznym;
« Rézanska - o nawierzchni bitumicznej w zadawalajacym stanie technicznym;
. droga krajowa nr 57%° Biskupiec - Szczytno - Makéw Mazowiecki - Pultusk
przebiegajagca w miescie nastgpujgcymi ulicami:
« Przasnyska - o0 nawierzchni bitumicznej w §rednim stanie technicznym;
« Moniuszki - o nawierzchni bitumicznej w dobrym stanie technicznym,;
Laczna dtugos¢ ulic krajowych w Makowie Mazowieckim wynosi 6,5 km.
Z inwentaryzacji wynika, ze s one w Srednim stanie technicznym i prawie na catej dhugosci
posiadaja chodniki dwu lub jednostronne.
Na ulicy Mickiewicza znajduje si¢ most nad rzekg Orzyc, normatywny, niedawno zmodernizowany.
Skrzyzowanie ulic krajowych Mickiewicza i Przasnyskiej (trasa nr 60 i 57*°") wyposazone
jest w sygnalizacj¢ Swietlna.
Ulice krajowe prowadza obecnie przez centrum miasta ruch tranzytowy 1 lokalny.

Ulica wojewodzka obstugujaca miasto to nastepujacy ciag:

Droga wojewddzka nr 626 Makéw Mazowiecki - Nowa Wie$ przebiegajaca w miescie ulicg
Mazowieckg o nawierzchni bitumicznej w §rednim stanie technicznym i chodnikach w zlym stanie, do
pilnego remontu.

Laczna dlugos¢ ulic wojewddzkich w Makowie Mazowieckim wynosi 1,0 km.

Ulice powiatowe obstugujace Makéw Mazowiecki to:
« Warszawska - o nawierzchni bitumicznej w $rednim stanie technicznym;
« Stoniawska - o nawierzchni bitumicznej w zadawalajacym stanie technicznym;
Laczna dhugo$¢ ulic powiatowych obshugujacych miasto wynosi 2,3 km.

Pozostate ulice o facznej dlugosci 26,0 km to ulice miejskie (gminne) wiekszo$¢ z nich to drogi o
nawierzchni bitumicznej.*

Po przeanalizowaniu uktadu sieci ulic, stwierdzono, Ze jest on pod wzgledem funkcjonalnym
prawidlowy. Zarzadzanie ulicami zwigzane jest z ich finansowaniem poprzez poszczegolne szczeble
rzadowe i samorzadowe, studium nie wnosi uwag do istniejacego uktadu funkcjonalnego.

9.3.2.%** Natezenia ruchu

Oceng dostosowania drog i ulic do potrzeb uzytkownikdw jest natezenie wyrazone ruchem
notowanym do przepustowosci drog.

Pomiary ruchu wykonane w roku 1990 1 1995 na drogach krajowych wskazuja na wzrost nat¢zenia
ruchu :
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« na drodze krajowej nr 60 na odcinku Makéw Maz. - Rézan o 60% (1500 pdj/dobg w
92

roku 1990 do 2350 pdj/dobe w roku 1995 ), charakter ruchu gospodarczy, udziat w

ruchu samochoddw cigzarowych 1 autobusow - 33 %

o nadrodze krajowej nr 60 na odcinku Makéw Maz. - Ciechandw 0 28 % ( 1800
poj/dobe w roku 1990 do 2300 pdj/dobe w roku 1995 ), charakter ruchu gospodarczy,
udziat w ruchu samochodéw ciezarowych i autobusow - 27 %

. na drodze krajowej nr 599 na odcinku Krasiniec - Makéw Maz., o 55% (2000
pdj/dobg w roku 1990 do 3100 pdj/dobe w roku 1995 ), charakter ruchu gospodarczy,
udzial w ruchu samochodéw ci¢zarowych 1 autobusow - 17 %

. na drodze krajowej nr 57%** na odcinku Makéw Maz, - Puttusk o 15 % (2000 poj/dobe w roku
1990 do 2300 poj/dobe w roku 1995), charakter ruchu rekreacyjny, udziat w ruchu
samochodow cigezarowych 1 autobusow 13 %.

. na drodze obecnie wojewodzkiej nr 626 o 18 % (550 pdj/dobe w roku 1990 do 650
po6j/dobe w roku 1995),charakter ruchu gospodarczy, udzial w ruchu samochodéw
cigzarowych 1 autobusow - 17 %.

Natezenie ruchu w mieScie na skrzyzowaniu dwoch drég krajowych (Mickiewicza i
Przasnyskiej) wynosito w roku 1995:

« droga nr 60 - 7300 poj/dobe, udzial w ruchu samochoddéw cigzarowych i autobusoéw -

21%

o droga nr 5777 - 4100 poj/dobe, udzial w ruchu samochodéw cigzarowych i
dostawczych -17,6%

Srednia krajowa wzrostu ruchu w latach 1990 - 95 wynosita 42 %, a wiec wzrost natezenia
ruchu na drogach krajowych dochodzacych do miasta byt na dwéch odcinkach wyzszy od $redniej
krajowej.

Analizujac doktadnie strukture rodzajowa ruchu na skrzyzowaniu drég krajowych w miescie
mozna wnioskowacé, ze skrzyzowanie to przenosi rowniez bardzo duzy ruch lokalny (znaczny
wzrost udziatu w ruchu samochodéw osobowych).

Prognoza ruchu opracowana na rok 2015 okres$la, ze ruch na drogach krajowych prowadzacych
do Makowa Maz. bgdzie wynosit:

« droga krajowa nr 60 odcinek R6zan- Makow Maz. - 5500 poj/dobe

. droga krajowa nr 60 przejscie przez miasto - 16600 poj/dob¢ — przekroczona
przepustowos¢

« droga krajowa nr 60 odcinek Makoéw Maz. - Ciechanow - 4300 poj/dobg

. droga krajowa nr 57%°° odcinek Krasiniec - Makow Maz. - 6230 poj/dobe

. droga krajowa nr 5777 przejicie przez miasto - 9500 poj/dobe

. droga krajowa nr 57%°® odcinek Makéw Maz. - Pultusk - 5160 poj/dobe
239

235

Przyjmujac prognoze ruchu na rok 2015 za przyblizong, nalezy dazy¢ do mozliwie szybkiego
rozpoczgcia inwestycji na drogach krajowych pozwalajacych na usunigcie tranzytu z centrum
miasta.

9.3.3.2*° Dworzec PKS

Dworzec PKS znajduje sie przy ulicy Przasnyskiej (droga krajowa nr 57°*'). Lokalizacja

dworca jest prawidlowa, natomiast podtaczenie do ulicy Przasnyskiej wymaga przebudowy.

9.3.4.%*? Parkingi.

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 99



93
243
Parkingi dla samochodow osobowych znajduja si¢ :

« wzdhuz ulicy Ciechanowskiej,
« przed Kosciotem,
« wokot Rynku,
« przed Urzgdem Miasta,
. wzdhiz ul. Mickiewicza™**

llos¢ parkingdw dla samochodéw osobowych w centrum miasta, ktore obstuguja zaréwno
mieszkancow jak 1 przyjezdnych jest niewystarczajaca. Brak miejsc parkingowych jest jednym z kilku
problemow skladajacych si¢ na zty stan techniczny miejskiej infrastruktury technicznej w zakresie
komunikacji kotowej. »

9.3.5.* Diagnoza stanu istniejacego.

W stanie istniejacym dwie wazne drogi krajowe krzyzuja si¢ w centrum miasta prowadzac
ruch tranzytowy 1 lokalny, wywotujac gléwne konflikty pomiedzy nimi oraz ucigzliwo$¢ dla
mieszkancow. Biorgc pod uwage wielko$¢ ruchu oraz miasta nalezy dazy¢ do jak najszybszego
wyeliminowania ruchu nie zwigzanego z miejscem zamieszkania i zaopatrzeniem z centrum.

247

Ocena stanu istniejgcego

o stabe strony:
« niedostosowanie ulic do przenoszenia ruchu tranzytowego prowadzenie ruchu tranzytowego
przez centrum miasta,

« brak komunikacji miejskiej,

« brak $ciezek rowerowych,

. zly stan techniczny chodnikow i ulic**,

o brak parkingéw dla samochodéw TIR,

« zbyt mata ilo§¢ parkingéw dla samochodow osobowych,
e mocne strony:

« dobra komunikacja z uktadem drog krajowych,

« powigzania z przejsciami granicznymi wschod — zachod,

« dobre polaczenie z Warszawa,

« rozwinigta sie¢ autobusowa oraz dworzec.

10. ** STRUKTURA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MAKOWA MAZ.
Na strukture zagospodarowania przestrzennego Makowa Maz. skladaja si¢ dwa nastepujace

przekroje:
a. struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta,
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b. struktura zabudowy miasta.

Istotnym komponentem struktury zabudowy sa wartosci kulturowe historycznego uktadu
urbanistycznego wraz z obiektami zabytkowymi.

(ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENOW W OBSZARZE ZMIANY
STUDIUM.

Obszar zmiany studium obejmuje niepowiqgzane ze sobg tereny, ktore majq ograniczony zasieg
przestrzenny. Wyjgtek stanowi jedynie obszar polozony w rejonie istniejgcego cmentarza przy ul.
Moniuszki. W tym przypadku zasieg zmiany studium obejmuje wszystkie tereny znajdujgce si¢ w
projektowanych do powigkszenia strefach sanitarnych od cmentarza lub z nimi granicy. Wiekszos¢
terenow objetych zmiang studium stanowi obecnie tereny rolnicze lub tereny nieuzytkow zarowno
rolniczych jak i budowlanych. Istniejgca zabudowa znajduje si¢ na terenach w obszarach
pojedynczych dziatek objetych zmiang studium, tj. w rejonie ulicy Przasnyskiej (istniejgca
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa), rejonie dworca autobusowego (istniejgca zabudowa
ustugowa) i ul. Ciechanowskiej (istniejgcy zespol garazowy) oraz w wyksztatconym ukladzie
urbanistycznym miasta w rejonie istniejgcego cmentarza przy ul. Moniuszki. W przypadku
punktowych zmian studium cechq charakterystyczng zabudowy o wymienionych wczesniej funkcjach
jest jej stosunkowo niski standard architektoniczno — przestrzenny. W przypadku zwartego obszaru
potozonego przy cmentarzu sytuacja jest zupetnie inna. Centralng osiq tego obszaru jest ul.
Moniuszki stanowigca droge krajowq i bedgca bramg wjazdowq do miasta. W tej czesci miasta w
ostatnich lach nastgpil intensywny rozwdj wielofunkcyjnego zagospodarowania inwestycyjnego, w
kierunku zarowno zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej jak i ustugowej i
produkcyjno — ustugowej. Zabudowa zwigzana z dziatalnosciq gospodarczq rozwinela sie
szczegolnie w pierzei ul. Moniuszki i bezposrednim sqgsiedztwie cmentarza, Stan zagospodarowani
tych terenow jest bardzo zroznicowany od obiektow w wysokim standardzie architektoniczno —
przestrzennym az do obiektow dysharmonizujgcych krajobraz miasta. Funkcje ustugowe i
produkcyjne tu prowadzone sq bardzo szerokie i obejmujq zarowno ustugi handlu detaliczne,
zamieszkania zbiorowego i gastronomi, jak rowniez ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (w tym
produkcje) oraz handlem hurtowym i obstugqg komunikacji (warsztaty, stacje paliw). Najgorszym
stanem zagospodarowania charakteryzujq si¢ tereny zwiqgzane z prowadzonym w ich obrebie
handlem hurtowym. Sytuacja istniejgcych terenow zabudowy mieszkaniowej jest zupelnie inna.
Wiekszos¢ zabudowy to nowe obiekty o wysokim standardzie architektonicznym. Sq one jednak
poprzedzielane dziatkami jeszcze niezagospodarowanymi Ilub bedgcymi dopiero w  fazie
inwestycyjnej oraz terenami starszej zabudowy o silnie obnizonym standardzie zagospodarowania.
Stan zagospodarowania obszaru zmiany studium wskazuje, ze ta czes¢ miasta znajduje si¢ obecnie
we wczesnej fazie inwestycyjnej o stosunkowo silnym tempie procesow urbanizacyjnych. Ogolna
powierzchnia terenow objetych zmiang studium wynosi ok. 65 ha)3

10.1. Struktura funkcjonalno przestrzenna — dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i
uzbrojenie terenu.””’

Makow Maz. nalezy do grupy matych miast, potozonym mig¢dzy trzema miastami wigkszymi:
Ciechanowem (siedz. b. wojewodztwa), Przasnyszem i1 Pultuskiem oraz jednym mniejszym
Roézanem. Pierwsze trzy (tak jak Makow Maz.) sg siedzibami powiatow, natomiast R6zan wchodzi
w sklad powiatu makowskiego. Makéw Maz. stanowi wezel dréog krajowych w relacjach:
Warszawa - WIk. Jeziora Mazurskie i wschodnia granica panstwa - zach. czes$¢ Polski.

Pierwsza z tych relacji stanowita historyczny szlak komunikacyjny z Warszawy do Krolewca.
Druga jest obecnie ciggiem samochodowego tranzytu towarowego w uktadzie wschod - zachod, bedac

swoistym obejsciem komunikacyjnym od pn. Warszawy i aglomeracji warszawskiej. Gléwne
funkcje Makowa Maz. to:
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a. ponadlokalny os$rodek koncentracji produkcji przemystowej, handlu i ustug oraz
infrastruktury publicznej w zakresie opieki zdrowotnej, o$wiaty ponadpodstawowej i
kultury;

b. osrodek koncentracji mieszkalnictwa i1 ustug podstawowych.

Znajduje to swoje odzwierciedlenie w strukturze zagospodarowania przestrzennego miasta,
ktora sktada si¢ z nastepujacych elementow:

a. strefy Srédmiejskiej obejmujacej historyczny uktad urbanistyczny wraz z otoczeniem wezta drog
krajowych (skrzyzowanie ulic: Przasnyskiej, Moniuszki 1 Mickiewicza), koncentrujacej
centrotworcze funkcje ustugowe i mieszkalnictwo;

b. strefy dominacji funkcji mieszkaniowej w obszarze miedzy strefa §rddmiejska a ul. Polng oraz
koncentracje ustug publicznych w otoczeniu ul. Mickiewicza;

c. obszardw zainwestowanych w otoczeniu ciggéw komunikacyjnych na: Szelkow (z
dominacja funkcji mieszkaniowej) oraz Sypniewo 1 Przasnysz (z koncentracja funkcji
wytworczych w otoczeniu funkcji mieszkaniowych);

d. terendéw niezainwestowanych doliny rz. Orzyc wraz ze sztucznym zalewem na tej rzece
oraz kompleksu lesnego (Uroczysko Grzanka), stanowigcych glowne sktadowe ekostruktury
miejskiej.

Na strukture funkcjonalno-przestrzenng naktada sie zainwestowanie infrastrukturalne miasta,
sktadajace si¢ z magistralnych sieci technicznego uzbrojenia terenu oraz urzadzen:
miejskiego ujecia wody i miejskiej oczyszczalni $ciekow.*

Reasumujac, struktura funkcjonalno - przestrzenng miasta obejmuje wzglednie zwarty obszar
zainwestowania, powstaly jako uklad urbanistyczny, rozwijajacy si¢ réwnolegle do rz. Orzyc i
przylegly do niej od strony zachodnie;.

10.2. Struktura zabudowy, stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochronym.

Drugi przekrdj strukturalny obejmuje obszary miasta, zréznicowane pod wzgledem charakteru i
intensywnos$ci zabudowy. W tej materii Makow Maz. mozna podzieli¢ na cztery nastgpujace
kategorie przestrzenne:

a. obszar zwartej zabudowy historycznego uktadu urbanistycznego o skali 2,5 kondygnacji

1 parcelacji wytworzonej wewnatrz blokow zabudowy w roznych okresach rozwoju miasta;

b. obszar zabudowy wielorodzinnej o skali 4 - 5 kondygnacji, stanowigcej  gldwnie
budownictwa spoétdzielcze z lat 60 - tych 1 70 - tych;

c. obszary zabudowy jednorodzinnej;

d. obszary zurbanizowane o zabudowie ekstensywnej w otoczeniu gruntow rolnych;

Odrgbnym elementem struktury zabudowy sa obszary zainwestowane pod funkcje
wytworcze 1 ponadpodstawowe ustugi publiczne, w zakresie opieki zdrowotnej 1 oswiaty. Na tym tle,
struktura zabudowy Makowa Maz. w znacznym stopniu pokrywa si¢ ze struktura funkcjonalno -
przestrzenng, co uprawnia do kwalifikacji historycznego uktadu urbanistycznego i1 obszarow
zurbanizowanych ~w otoczeniu gruntow rolnych jako gtownych obszarow do przeksztatcen
zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego w miescie.

Generalizujgc oba przekroje strukturalne mozna postawié¢ tezg, ze Makoéw Maz. jest organizmem
przestrzennym o wzglednie harmonijnej strukturze, bez istotnych dysproporcji mogacych stanowi¢
barier¢ rozwoju miasta. Mozna tez stwierdzi¢, ze na rozwoj przestrzenny miasta powinny w rownym
stopniu skfada¢ si¢ przeksztalcenia zurbanizowanych obszarow o zabudowie ekstensywnej i
przygotowanie nowych terenéw pod zainwestowanie.”>

Lata 2000 - 2011 nie przyniosty wigkszych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Makowa Maz. Strefa zurbanizowana miasta powigkszata si¢ w sposob, ktory okresli¢ mozna jako
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harmonijny i uporzagdkowany, co w znacznym stopniu moze by¢ skutkiem mato dynamicznego
tempa rozwoju. Nowe inwestycje pojawialy si¢ w ostatnich latach gtéwnie na terenach juz
zainwestowanych, uzupelniajac lub poszerzajac istniejace skupiska zabudowy. W wigkszo$ci
wypadkow zagospodarowywano tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujagcym studium
lub planach miejscowych, cho¢ mozna zauwazy¢ pojawiajaca si¢ tendencje do zajmowania pod
zabudowe¢ obszarow potozonych peryferyjnie, niezagospodarowanych 1 pozbawionych
infrastruktury technicznej. Co wigcej] — mimo iz cze$¢ kwartalow miejskich (zwlaszcza na
potudniu) pozostaje nadal nie wypetniona, pod zabudowe¢ przeznacza si¢ coraz czgsciej tereny
polozone peryferyjnie w stosunku do strefy zurbanizowanej. Cho¢ problem ,rozpraszania”
zabudowy jest jeszcze nadal zjawiskiem marginalnym zaczyna stanowi¢ realne zagrozenie dla
utrzymania tadu przestrzennego w Makowie Maz.

W studium przyjetym uchwatg XXVI1/204/01 z dnia 15.02.2001 r. w peini uformowana strefa
srodmiejska wskazana zostata jako obszar wymagajacy przeksztatcen strukturalno — przestrzennych
majacych na celu m.in. ochrong wartos$ci historyczno — urbanistycznych. W roku 2011 problem ten
nie stracit na aktualnos$ci. Centrum miasta nadal, niemal w cato$ci, wymaga dziatan zwigzanych z
rewitalizacja i rehabilitacjg. Przemawia za tym m.in. zlty stan techniczny wielu obiektéw - w tym
takze uznanych za zabytkowe, zdegradowane obiekty budownictwa mieszkaniowego, degradacja
infrastruktury technicznej (zwtlaszcza drogowej), sposob zagospodarowania przestrzeni
publicznych. Gtoéwne ulice 1 place miejskie, parki, tereny turystyczno - rekreacyjne tj. otoczenie
zalewu Makowskiego, wymagaja dziatan zwigzanych z porzadkowaniem przestrzeni, nadaniem jej
charakteru reprezentacyjnego a w niektorych wypadkach wrecz z zagospodarowywaniem jej na
nowo. Strefa §srodmiejska, jako miejsce pracy, wypoczynku a takze spotkan spoteczno$ci Makowa
Maz., jest obszarem o szczegdlnym znaczeniu nie tylko dla samych mieszkancow. Wyjatkowe
walory historyczno — urbanistyczne (obszar centrum miasta jest wpisany do rejestru zabytkow
Wojewodztwa Mazowieckiego 1 objety Scistg ochrong konserwatorska) moga odegra¢ kluczowa
role w promocji turystycznej Makowa Maz. Stad potrzeba przeksztatcen i dzialan majacych na celu
rehabilitacje obszaru centrum wydaja si¢ mie¢ szczegdlnie istotne znaczenie z punktu widzenia
interesdw miasta.

Na przestrzeni ostatnich lat miasto rozwijato si¢ jednak gtownie poza strefg $cistego centrum.
Najwigkszy przyrost zainwestowania mial miejsce w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — sukcesywnie rozbudowywane sg m.in. osiedla ,,Grzanka”, ,,Potudnie” oraz osiedle
»Polna”. Rozw6j mozna zauwazy¢ takze w sferze ustugowo—handlowej — systematycznie przybywa
obiektow o takiej funkcji.

Znacznie gorzej wyglada natomiast sytuacja w przypadku budownictwa wielorodzinnego a
takze zabudowy przemystowo - sktadowej. W obu przypadkach przyrost zainwestowania w latach
ostatnich byl niewielki. Mozna takze zauwazy¢ tendencj¢ do pojawiania si¢ na terenach
przeznaczonych w obowigzujacym studium pod ww. rodzaje zabudowy w obiektow o funkcjach
odbiegajacych od wyznaczonych przez kierunki studium.

Mimo iz przyj¢te uchwata XXV1/204/01 z dnia 15.02.2001 r. studium wyznaczato ok. 60 %
terenéw potozonych w granicach administracyjnych miasta pod zainwestowanie, nadal spora ich
czg$¢ pozostaje niezagospodarowana. Biorac pod uwage tempo rozwoju strefy zurbanizowanej w
ostatnich latach mozna stwierdzi¢, iz miasto posiada nadal spore rezerwy terenéw, o ktore moze si¢
poszerza¢. Orientacyjne bilanse terenow, wykonane na potrzeby zmiany studium pokazuja, iz
rezerwy terenow dla poszczegodlnych rodzajow (funkcji) zainwestowania wynoszg:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blisko 8 % terendw wyznaczonych w
obowigzujacym studium;
o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - ok. 66 % terendow wyznaczonych w

obowigzujacym studium;
o dla terendw przeznaczonych pod ksztaltowanie zespotow mieszkaniowych — blisko 60 %
terend6w wyznaczonych w obowigzujagcym studium,;
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. dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - blisko 67 % terendow wyznaczonych w
obowigzujacym studium;

. dla terenow przeznaczonych pod ksztaltowanie zespotow mieszkaniowo-ustugowych — blisko
23 % terenow wyznaczonych w obowigzujacym Studium;

o dla zabudowy przemystowo - sktadowo — magazynowej — ok. 60 % terenow wyznaczonych w
obowigzujacym studium;

Najmniejsze rezerwy terenu wystepuja w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mozna tez zauwazy¢ dazenia do lokalizowania takiej zabudowy poza obszarami wyznaczonymi w
obowigzujacym studium.

Praktycznie niezainwestowane lub zajmowane pod inny niz wyznaczony przez kierunki
obowiazujgcego studium rodzaj zabudowy pozostawata czg¢s¢ terendw okreslonych jako:

. obszary przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa — wielorodzinna;
. obszary przeznaczone pod zabudowe produkcyjno — wytworcza;
. obszary przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa.

Glownym powodem tego zjawiska moze by¢ brak infrastruktury technicznej na tych terenach.
Mimo iz zlokalizowane sa one w sasiedztwie gtdownych drog miejskich, tereny te nie posiadaja
uzbrojenia w sieci (kanalizacja, woda, energia, gaz itd.), brakuje réwniez infrastruktury drogowej —
wewnetrznych drog dojazdowych, ktére umozliwiatyby prawidlowg obstuge inwestycji. Obszary te
sg mato atrakcyjne dla potencjalnych Inwestorow, ktérzy wolg realizowa¢ zamierzenia budowlane
na terenach juz uzbrojonych i wyposazonych w komunikacje.

Analizy i bilanse odnoszace si¢ do rozwoju strefy zurbanizowanej Makowa Maz. pozwolity
ponadto okresli¢ potrzeby miasta w zakresie przeznaczania terenow pod okreslony rodzaj
zabudowy. Biorac pod uwage przyrost zainwestowania oraz zasieg terend6w wyznaczonych na
potrzeby danej funkcji przez dokumenty planistyczne, o najwigkszych potrzebach w kwestii
tworzenia rezerw dla zabudowy o okre§lonym przeznaczeniu mozna mowi¢ w przypadku
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz zabudowy ustugowej, handlowej 1 ustugowo —
mieszkaniowej. Mimo, iz celowe wydaje si¢ pozostawienie rezerw terenu dla przemyshu, ushug
ucigzliwych, sktadéow, magazynéw a takze budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego,
analizujac procesy rozwojowe w tych dziedzinach nie nalezy oczekiwaé gwaltownego przyrostu
zainwestowania w przypadku tych funkcji.

Mimo iz blisko potowa terendow znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych miasta jest
nadal uzytkowana rolniczo, nalezy si¢ spodziewal, iz presja terendOw zurbanizowanych na te
obszary bedzie si¢ nasila¢. Miasto jest bowiem z definicji osrodkiem o funkcjach caltkowicie
odmiennych niz rolnicze. Bezwzglednej ochrony i wylaczenia z mozliwosci zabudowy wymagaja
na terenie Makowa Maz. jedynie doliny rzeki Orzyc i towarzyszacych jej ciekow wodnych. Nie ma
natomiast przeciwwskazan dla przeznaczenia pod zainwestowanie pozostatych obszaréw miasta (w
tym takze terendéw z kompleksami gleb dobrych klas bonitacyjnych) i moga by¢ one
zabudowywane w dalszych etapach rozwoju miasta. Uwalnianie kolejnych terenéw pod inwestycje
powinno by¢ przy tym procesem stopniowym, podlegajacym kontroli organéw samorzadowych.
Przypadkowa parcelacja oraz chaotyczne zabudowywanie terenéw otwartych, potozonych
peryferyjnie i nie wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng moze bowiem doprowadzi¢ do
dezintegracji w miar¢ uporzagdkowanej struktury przestrzenne;.

Dlatego tez najwazniejszym zadaniem dla miasta jest prowadzenie racjonalnej gospodarki
przestrzennej, zapobiegajacej rozpraszaniu zabudowy i zmierzajacej do uruchamiania kolejnych
terenébw pod inwestycje dopiero po zagospodarowaniu i pelnym wykorzystaniu ,,porowatych”
struktur tkanki miejskiej, pojawiajacych si¢ zarowno wewnatrz kwartatow miejskich, jak i1 na
obszarach polozonych peryferyjnie, na obrzezach strefy zurbanizowanej. *>*

10.3. > Stan dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
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Materi¢ sktadajaca si¢ na wartosci kulturowe Makowa Maz, mozna obecnie podzieli¢ w znaczeniu
prawnym na:
. obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkoéw woj. Mazowieckiego,
. obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.>’

Do pierwszej kategorii nalezg:

uktad urbanistyczny Starego Miasta — strefa §cistej ochrony konserwatorskiej***,
nawarstwienie kulturowe Starego Miasta,

kosciot p.w. Bozego Ciata,

budynek dawnej tazni miejskie;,

boznica zydowska bractwa ,,Bet Hamidrasz",

dawny dom kahalny,

cmentarz przyko$cielny - ul. Koscielna

przestrzenny uktad komunikacyjny Mtawskiej Kolei Dojazdowej (uktad torowiska w granicach
dziatki 169)**

stanowiska archeologiczne.

I RN

-

Spis stanowisk archeologicznych w granicach Makowa Maz., w obrgbie obszaru 43-67 b. woj. ostroteckiego
(Archiwum PSOZ 3/9/92).
Nr porzadkowy Nr w obrebie obszaru Podziat chronologiczny materialu zabytkowego
16. 13 12 fr. ceramiki XTIV - XVII w.
17. 14 8 fr. ceramiki XIV - XV w.
18. 15 4 fr. ceramiki XIV - XVII w.
19. 16 19 fr. ceramiki XIV - XVII w.
20. 17 4 fr. ceramiki XIV - XVII w.
21. 18 8 fr. ceramiki XIV - XVII w.
22. 21 22 ft. ceramiki XVI - XVIII w.
23. 25 3 fr. ceramiki XI - XIII w.; 47 fr. ceramiki XIV- XVII - XIXw.
24. 26 2 f. ceramiki starozytnej ; 2 kultura luzycka; 31 fr. ceramiki XIV -
XVIIw.
25 27 1 fr. ceramiki starozytnej; 5 fi. ceramiki XI-XIIIw.; 79 fr. ceramiki
XIV - XVIIw.
26. 3 -
27. 1 -
28. 2 -
29. 4 -
30. 9 9 fr. ceramiki XIV - XVIII w.
31, 10 23 . ceramiki XIV - XVII w.**
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(W granicach zmiany studium stwierdza sie wystgpowanie stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 43-
67/15, AZP 43-67/16, AZP 44-67/27 (AZP 43-67/14, AZP 43-67/15 (czes¢), AZP 44-67/21)3. Dla
stanowisk wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Wskazane w
obowigzujgcym studium stanowiska archeologiczne ulegly dezaktualizacji i wymagajq ponownej
weryfikacji. Weryfikacja zabytkow archeologicznych w catym miescie jest niemozliwa ze wzgledu na
zasieg przestrzenny przeprowadzanej zmiany studium wynikajgcy z Uchwaly Rady Miejskiej w
Makowie o przystgpieniu do zmiany studium)*2

Do drugiej kategorii naleza:

« obszar po cmentarzu zydowskim przed 1875 r ,- ul. Ciechanowska,
. cmentarz zohierzy radzieckich ok. 1950 -1955 r. - ul. Sportowa,

« cmentarz parafialny przet. XIX i XX w. - ul. Moniuszki/Cmentarna,
. cmentarz parafialny (obecnie skwer) ok. 1832 - 34 r. - ul. Moniuszki/Armii Krajowej,
« dawny cmentarz zydowski schylek XVIII w.- ul. Przasnyska! Adamowska,
« ul. Mickiewicza 33 - dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r.,

« ul. Mickiewicza 30 - dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r.,

« ul. Mickiewicza 28 - dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r.,

« ul. Mickiewicza - 26 dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r.,

« ul. Mickiewicza 25 - dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r.,

o dom mieszkalny murowany 1930 - 35 r. - ul. Mickiewicza 16,

« uldom mieszkalny murowany 1955 r. -Mickiewicza 5,

« pomnik pamieci spotecznosci zydowskiej 1988 r. ul. Adamowska 7,
o dom mieszkalny drewniany 1 ¢w. XX w. - ul. Adamowska 2,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1925 - 30 r. - ul. Armii Krajowej 80,
o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Armii Krajowej 67,

o dom mieszkalny murowany ok. 1900 r. - ul. Armii Krajowej 65,

« miyn mechaniczny I ¢w. XX w. - ul. Armii Krajowej 12,

« dom mieszkalny murowany 1930 - 35 r. - ul. Armii Krajowej 9,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1925 r. - ul. Armii Krajowej 6,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1927 r. ul. Ciechanowska 4,

. budynek stacji kolejowej ok. 1950 - ul. Dunskiego Czerwonego Krzyza/Kolejowa
o dom mieszkalny murowany ok. 1955 r. - ul. Franciszkanska 14,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1900 r. - ul. Grabowa 56,

« kapliczka przydrozna murowana 2 ¢w. XIX w. - ul. Grabowa 50,

« dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Grabowa 50,

o dom mieszkalny drewniany Kon. XIX w. - ul. Grabowa 48,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1912 r. - ul. Grabowa 46,

« dom mieszkalny murowany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Grabowa 38,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1912 r. - ul. Grabowa 35/37,

« dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Grabowa 31,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grabowa 25,
« dom mieszkalny drewniany ok. 1900 r. - ul. Grabowa 21,
o dom murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Grabowa 14,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grzybowa 6,
o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grzybowa 4,

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 106



100

o dom mieszkalny murowany ok. 1912 r. - ul. Kilinskiego 12,

o dom mieszkalny murowany ok. 1926 r. - ul. Kilinskiego 10,

« dom mieszkalny murowany ok. 1910 r. - ul. Kilinskiego 8,

o dom mieszkalny murowany po 1900 r. - ul. Kilinskiego 7/9,

« dom mieszkalny murowany ok. 1900 r. - ul. Kilinskiego 6,

« dom mieszkalny murowany ok. 1900 r. - ul. Kilinskiego 5,

o dom mieszkalny drewniany 1 ¢w. XX w. —ul. Koscielna 14,

« dawna plebania murowany 4 ¢w. XIX w. - ul. Koscielna 11,

« bud. dawnej elektrowni wodnej murowany ok. 1925 r. przy ktadce przez rz. Orzyc,
« pomnik Chwata Saperom - Park Sapera,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Moniuszki 99,

o krzyz przydrozny 1904 r. - ul. Moniuszki 115,

« dom mieszkalny murowany ok. 1935 r. - ul. Moniuszki 74,

o krzyz wotywny ok. 1887 r. - ul. Moniuszki 70,

« dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Moniuszki 69,

o dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Moniuszki 63,

« dom mieszkalny drewniany 1925 — 1930 r. - ul. Moniuszki 60,

o dom mieszkalny drewniany 1925 — 1930 r. - ul. Moniuszki 56,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1925 r. - ul. Moniuszki 52,

« dom mieszkalny murowany ok. 1925 r. - ul. Moniuszki 49,

« dawna piekarnia murowany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Moniuszki 42,
« dom mieszkalny drewniany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Moniuszki 41,
o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 35 r. ul. - Moniuszki 39,

« dom mieszkalny murowany ok. 1925 r. - ul. Moniuszki 38,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1925 r. - ul. Moniuszki 32,

« dom mieszkalno - ustugowy murowany ok. 1930 r. - ul. Moniuszki 24,
« dom mieszkalny drewniany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Moniuszki 22,
« dom mieszkalny drewniany 1 ¢w. XX w. - ul. Moniuszki 19,

« dom mieszkalny murowany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Moniuszki 18,
o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Moniuszki 14,

o dom mieszkalny murowany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Moniuszki 13,
« dom mieszkalny murowany pot. XIX w. - ul. Moniuszki 9,

o dom mieszkalny murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Moniuszki 5,

« dom mieszkalny murowany ok. 1955 r. - ul. Moniuszki 1,

o dom mieszkalny murowany ok. 1935 r. - ul. 1 Maja 9,

« budynek biurowy ok. 1955 r. - ul. Mazowiecka 18,

« pomnik polegtych Polakow w latach 1914-1920 1989 r. - ul. Kosciuszki (przy ogrodzeniu
cmentarza przykoscielnego),

o figura Maryjna 1927 r. - ul. Kosciuszki (przy ogrodzeniu cmentarza przykos$cielnego),
o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - ul. Nadrzeczna 1,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 8,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 7,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 6,

« dom mieszkalny murowany ok. 1940 - 1943 r. - ul. Przasnyska 62,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Przasnyska 52,
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o krzyz wotywny 1933 r. - ul. Przasnyska 45,
o dom mieszkalny drewniany 1 ¢w. XX w. - ul. Przasnyska 44,

« budynek dawnego miyna mechanicznego 1 ¢w. XX w. - ul. Przasnyska 40, (obiekt znajduje sie
w granicach zmiany studium)*2

o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - ul. Polna 4,

o dom mieszkalny murowany ok. 1920 - 1930 r. - ul. Rynek 28,

« dom mieszkalny murowany ok. 1920 - 1930 r.- ul. Rynek 28,

o dom mieszkalny murowany ok. 1918 r. - ul. Rynek 25,

« dom mieszkalny murowano - drewniany ok. 1930 r. - ul. Rynek 21,

o dom mieszkalny murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Rynek 20

o dom mieszkalny murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Rynek 19,

o dom mieszkalny murowany 2 pol. XIX w. - ul. Rynek 13/14,

« dom mieszkalny murowany 4 ¢w. XIX w. - ul. Rynek 12,

« dom mieszkalny murowany ok. 1925 r. - ul. Rynek 7,

« dom mieszkalny murowany 2 pot. XIX w. - ul. Rynek 5a,

o dom mieszkalny murowany 2 pol. XIX w. - ul. Rynek 5,

o dom mieszkalny murowany 2 pot. XIX w. ul. Rynek 3,

« pomnik rocznicy lokacji miasta 1971 r. - ul. Rynek,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Sportowa 64,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - ul. Sportowa 62,

« mogila pomordowanych - ul. Sportowa,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Wisniowa 1,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Warszawska 30,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1935 - 1937 r. - ul. Warszawska 24,

. plyta upamietniajaca miejsce masowego mordu 1967 r. - las Grzanka.>'

W sumie historyczne wartosci kulturowe w uktadzie przestrzennym Makowa Maz. stanowig
istotng jako$¢ w wizerunku architektoniczno - urbanistycznym miasta, a ich utrzymanie i ochrona
powinny by¢ jedng z gtdwnych przestanek przeksztatcen w srodmiejskiej strefie zabudowy.

(W obszarze zmiany studium nie stwierdza si¢ wystepowania obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow lub obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Teren potozony w rejonie dworca
autobusowego znajduje si¢ na granicy obszaru po cmentarzu Zydowskim przed 1875 r ,- ul.
Ciechanowska)3

11.22 STRATEGICZNE CELE, POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA.
263

11.1. Potrzeby i mozliwoS$ci rozwoju gminy264

Zgodnie z przytoczong ponizej analiza SWOT opracowang w 2008 r. na potrzeby ,,Strategii
Rozwoju Makowa Mazowieckiego na lata 2008 — 2015 (z diugookresowq prognozg do roku
2020)3” mozna wskaza¢ nastepujace szanse 1 mozliwosci rozwoju miasta:

11.1.1. W dziedzinie gospodarczej:
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Mocne strony

Stabe strony

1. Dobre potozenie komunikacyjne - centrum Polski. | 1. Stabo rozwiniete ushugi turystyczne.
2. Prawidtowo rozwinigte ustugi i handel. 2. Niewystarczajgca ilo$¢ uzbrojonych terenow do
3. Dobre walory przyrodnicze i terenowe do aktywizacji gospodarczej.
promocji miasta. 3. Niska $wiadomo$¢ mieszkancow o
4. Che¢ wspierania sektora MMSP. mozliwosciach promocji miasta.
5. Istniejgca infrastruktura techniczna, wystarczajace 4. Wysoki poziom bezrobocia.
wyposazenie obszaru w media. 5. Staba oferta inwestycyjna.
6. Zadawalajaca liczba podmiotow gospodarczych |6. Niezadowalajgca baza gastronomiczna i
w miescie. hotelowa.
7. Niewystarczajaca promocja miasta.
8. Niskie zarobki ludnosci.
9. Zly stan sieci telefonicznej oraz centrali cyfrowe;.
Szanse Zagrozenia
1. Rozwoj turystyki. 1. Konkurencyjne dziatania innych miast i gmin
2. Pozyskiwanie inwestorow spoza miasta. regionu w sferze turystyki, rekreacji i ustug.
3 Dalszy rozwdi zaktadow ushueowveh 2. Niskie zainteresowanie mozliwosciami
’ zy J. gowyeh. o inwestowania.
4. Profesjonalna i konsekwentna promocja miasta. 3. Przycigganie turystow i inwestorow przez inne
5. Malejaca stopa bezrobocia. miasta i gminy.
4. Aktywna promocja innych miast i gmin
stanowigcych ,.konkurencje¢" dla Makowa Maz.
5. Zagrozenie postepujagcym ubozeniem
spoleczenstwa.
11.1.2. W dziedzinie spoteczne;j :
Mocne strony Stabe strony
L. Istniejgca infrastruktura o§wiatowa i 1. Zly stan techniczny infrastruktury o§wiatowej
spoteczna (budynki, nieruchomosci). oraz spotecznej (budynki, nieruchomosci).
2. Dobrze rozwinigta dziatalno$¢ i oferta 2. Ograniczone $rodki na dziatalno$¢ instytucji
instytucji kultury. kulturalnych, niewystarczajaca promocja
3. Organizowanie imprez sportowych. dziatalnosci kulturalnej oraz niedostosowana
4. Istniejace podmioty gospodarcze w baza infrastrukturalna i wyposazenie instytucji
miescie. kultury.
5. Bezpieczenstwo i stosunkowo niska 3. Ograniczone $rodki na infrastrukture spoteczng.
przest@pczos'é w miescie. 4, WYSOkl pOZiom bezrobocia.
5. Patologie spoteczne (alkoholizm).
6. Zly stan techniczny budynku Miejskiego
Domu Kultury.
7. Niewystarczajgca ochrona zabytkow.
8. Zly stan mieszkan komunalnych.
9. Niedostateczne doposazenie obiektow

publicznych.
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Szanse

Zagrozenia

1. Pozyskiwanie funduszy na rozbudowe
infrastruktury o$wiatowej i spoteczne;j.

2. Mozliwo$¢ dostosowania ksztatcenia do rynku
pracy.

3. Zwickszenie nakladow na oswiate.

4. Organizowanie imprez kulturalnych.

5. Wzmocnienie sportowo-rekreacyjnej
atrakcyjnosci miasta.

6. Poszerzenie oferty ustug medycznych.

7. Dostosowanie budynkow uzytecznosci
publicznej do potrzeb 0sob
niepelnosprawnych.

Brak srodkoéw na modernizacj¢ budynkow,
nieruchomosci oswiatowych i spotecznych.
Rosnace koszty edukacji.
Niewystarczajgca wspotpraca z
przedsigbiorcami w zakresie sponsoringu i
mecenatu kultury 1 sportu oraz wspierania
rozwoju miasta.

Zagrozenie postepujacym ubozeniem
spoleczenstwa.

Emigracja z miasta osob mtodych i

dobrze wyksztalconych.

Starzenie si¢ spoteczenstwa.

11.1.3. W dziedzinie srodowiska przyrodniczego

Mocne strony

Stabe strony

1 . Istniejaca infrastruktura ochrony srodowiska.

2. Podejmowanie kolejnych inwestycji w
zakresie ochrony $rodowiska.

3. Dbalo$¢ ogotu mieszkancow miasta o

srodowisko i estetyke.

. Niewystarczajaca aktywno$¢ w dziedzinie

ochrony srodowiska.

. Zty stan srodowiska naturalnego.

3. Zly stan techniczny oczyszczalni $ciekow.

Niezagospodarowane tereny zielone na terenie

miasta.

Szanse

Zagrozenia

1 . Rozbudowa systemow kanalizacji w miescie.

2. Pozyskanie §rodkow na likwidacje zrodet niskiej
emisji, budowe urzadzen stuzacych wykorzystaniu
odnawialnych zrédet energii i ochrone
$rodowiska.

3. Pozyskanie srodkéw finansowych na rozbudowe
infrastruktury stuzacej ochronie §rodowiska.

4. Zwigkszenie edukacji ekologicznej w szkotach.

1. Brak podmiotow zainteresowanych
zagospodarowaniem odpadow.

2. Dewastacja srodowiska.

3. Wazrastajacy ruch pojazdéow kotowych.

4. Brak wystarczajacych srodkow
finansowych na aktywng ochrong srodowiska.
5. Niekorzystny wpltyw infrastruktury

technicznej na srodowisko.
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11.1.4. W dziedzinie techniczne;j

Mocne strony

Stabe strony

1. Dobrze rozbudowana infrastruktura techniczna
na terenic miasta w tym: rozbudowana
telefonizacja (komorkowa i przewodowa),
dobrze rozbudowana sie¢ wodociggowa, oraz

wystarczajaca (na dzien dzisiejszy) elektryfikacja

miasta.

2. Dobrze rozwini¢ta sie¢ drogowa.

1. Mato terendw uzbrojonych przeznaczonych
na aktywizacj¢ gospodarczg oraz brak uzbrojone;j
bazy turystyczno - wypoczynkowej.

2. Niezadowalajacy stan techniczny drog,
chodnikoéw 1 parkingdw w miescie.

3. Zatloczenie na miejskich drogach.

Szanse

Zagrozenia

realizacji ustug publicznych.

3. Budowa obwodnicy poza miastem,
zmniejszenie natgzenia ruchu na drogach

miejskich.

1. Rozwdj informatyzacji w miescie w celu

2. Pozyskiwanie $rodkow finansowych z UE.

1. Brak $rodkow finansowych na dalsza poprawe
stanu drog w miescie.
2. Brak $rodkéw finansowych na rozbudowe

infrastruktury ochrony $rodowiska.*®’

(W zwiqgzku z zawartg w strategii prognozq dtugookresowq do roku 2020 r. nalezy uznad, zZe
przyjeta dla niej analiza SWOT jest nadal czesciowo aktualna. Miasto przeprowadzito jednak petng
aktualizacje tej analizy w ,, Planie Rozwoju Lokalnego dla Miasta Makowa Mazowieckiego na lata
2015 — 20227, ktory zostal przyjety Uchwalg Nr VII/54/2015 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 27 maja 2015 r. Analiza SWOT przedstawiona w tym dokumencie okresla:

Mocne strony Makowa Mazowieckiego

Wewnetrzne — mocne strony miasta Wewnetrzne — mocne strony miasta

Srodowiskowych

sportow wodnych

systemowej

e urozmaicony krajobraz naturalny — zroznicowanie przyrodnicze i przestrzenne
niezagrozone Srodowisko przyrodnicze z powodu braku wigkszych zaktadow
przemystowych - ,, Zielone Ptuca Polski”

wystepowanie cennych zabytkow i walorow wypoczynkowych oraz krajobrazowych
bliskos¢ Warszawy i potozenia na ,, Szlaku na Mazury”

wolne tereny rekreacyjne do zagospodarowania

stosunkowo duza liczba klubow sportowych, stowarzyszen kulturalnych i

e sprzyjajgce warunki do uprawiania sportu, rekreacji i turystyki
e zbiornik wodny ,,Zalew” idealnie nadajgcy si¢ do uprawienia wszelkiego rodzaju

e rosngca swiadomos¢ mlodego pokolenia w zakresie aktywnego stylu zycia

o czytelna struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta

e dobra dostepnos¢ komunikacyjna - potozenie przy drogach krajowych i wojewodzkich
e bliskos¢ Litwy i Bialorusi stwarzajgca mozliwos¢ podjecia wspolpracy programowej i

e niski poziom zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt

Strona 111




e dogodne warunki fizjograficzne dla budownictwa (mate deniwelacje, stabilne
podtoze)
o ulokowanie na terenie miasta siedzib organow administracji samorzqgdowej powiatu i
miasta
e zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta
e przystepna skala miasta, brak ucigzliwosci typowych dla rozlegtych obszarow
zurbanizowanych
e aktywna i roznorodna dzialalnosé instytucji i jednostek pomocy spotecznej
o stale rozbudowywana infrastruktura sportowo-rekreacyjna
e duza liczba obiektow sportowych (hale sportowe, boiska) dajgce mozliwos¢
organizacje masowych imprez sportowych o charakterze ogolnopolskim
o stosunkowo duzy udzial sektora prywatnego w gospodarce
o relatywnie mato zdegradowane srodowisko przyrodnicze
o niezaleznos¢ miasta wynikajgca z posiadania wlasnej oczyszczalni sciekow,
komunalnych i wlasnych uje¢ wody pitnej
e zmodernizowana miejska oczyszczalnia Sciekow
e dobra sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna
o wysoki (98%) poziom zwodociggowania miasta
e bogaty potencjatl kulturowy miasta zachowany zarowno w sferze materialnej, jak i
niematerialnej
e przebieg linii zabytkowej kolejki wgskotorowej — Miawskiej Kolei Dojazdowej
o relatywnie wysoki poziom bezpieczenstwa publicznego
Zewnetrzne — szanse dla miasta
e aktywna polityka regionalna zmierzajgca do wzmocnienia potencjatu rozwojowego
osrodkow subregionalnych i matych miast
o uzyskanie srodkow z funduszy strukturalnych na dofinansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, srodowiska, zasobow ludzkich oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i rozwoju turystyki
rozwdj cywilizacyjny zmierzajgcy do powstania spoteczenstwa informacyjnego
promocja walorow turystycznych i kulturowych Mazowsza
rozwoj turystyki kulturowej
ksztatcenie kadr samorzgdowych w zakresie umiejetnosci pozyskiwania srodkow z
funduszy strukturalnych
Stabe strony Makowa Mazowieckiego
Wewnetrzne — stabe strony miasta
brak dziatan rewitalizacyjnych na obszarach miejskich
stabe wykorzystanie walorow krajobrazowych i przyrodniczych miasta
niedostateczne wykorzystanie zasobow wodnych (rzeka Orzyc i Zalew)
brak systemu promocji Miasta i informacji turystycznej
e mata mobilnosc¢ zawodowa mieszkancow oraz niedostateczna liczba ofert pracy
e stabo rozwiniete otoczenie biznesu: biura doradcze, jednostki inicjujgce i wspierajgce
przedsiebiorczos¢
postepujgca degradacja budynkow historycznych i zabytkowych
niewykorzystany potencjat kulturowy miasta
brak spojnego produktu turystycznego
brak infrastruktury do obstugi turystow
e ograniczona oferta kulturalna
e uboga baza noclegowa
e niedostatecznie rozwinieta baza rekreacyjna i kulturalna
e niska atrakcyjnosc¢ miasta dla lokalnej spotecznosci
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e stosunkowo mata liczba miejsc, gdzie mtodziez mogtaby spedzac czas wolny

e brak toalet publicznych na terenie miasta

e niski poziom inicjatywy obywatelskiej wsrod mieszkancow

e system cieptowniczy wymagajqcy modernizacji i rozbudowy

e stosunkowo duza liczba obiektow wymagajgcych termo modernizacji

e emisja pytow do atmosfery spowodowana duzq iloscig kottowni tradycyjnych
weglowo — miarowych

e brak terenow inwestycyjnych w zasobach komunalnych

e niedobory w zakresie kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej

e niski poziom odzysku odpadow wtornych

e niewystarczajgca ilos¢ urzqdzonych placow zabaw dla dzieci

e niewydolny uktad komunikacyjny miasta, staba organizacja ruchu na niektorych
obszarach miejskich

e mala przepustowos¢ drog (brak rond)

e niewystarczajgca ilos¢ miejsc parkingowych

e brak dostatecznej ilosci Sciezek rowerowych zwigkszajgcych oferte rekreacyjng miasta

e brak wypozyczalni rowerow miejskich

e zly stan technicznych Dworca PKS

o ziy stan techniczny kiadki nad rzekq Orzyc (Turbina)

e zly stan techniczny znacznej czesci mieszkaniowych zasobow komunalnych oraz niski
standard mieszkan

e niezadowalajgcy stan techniczny Miejskiego Domu Kultury oraz drobne braki w
wyposazeniu w sprzet i aparature niezbedng do prowadzenia dziatalnosci
merytorycznej

e ograniczona dostepnos¢ obiektow uzytecznosci publicznej dla osob
niepetnosprawnych

o nadwyzka zadan stojgcych przed miastem w stosunku do mozliwosci finansowych
budzetow rocznych

e brak cyklicznej imprezy o zasiegu regionalnym, wykorzystujgcej dziedzictwo

kulturowe, promujgcej miasto

Zewnetrzne — zagrozenia, nad ktorymi miasto nie ma kontroli

utrzymujqce sie niekorzystne tendencje demograficzne

utrzymujgce sie wysokie bezrobocie, szczegolnie wsrod ludzi mtodych

poglebianie si¢ niekorzystnych trendow na rynku pracy

dekoniunktura gospodarcza w kraju i na swiecie

brak stabilnosci finansowej budzetu miasta niezbednej do kontynuowania zadan

inwestycyjnych oraz podejmowania nowych przedsiewziec¢

Ograniczony zakres przestrzenny sporzqdzanej zmiany studium uniemozliwia poglebione
odniesienie si¢ do zatozen kierunkowych dla Miasta wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentow
strategicznych. W zmianie studium ogranicza sie jedynie do zaktualizowania elementow
strategicznych rozwoju miasta wynikajgcych z przeprowadzonej analizy SWOT.)3

11.2.266 Strategiczne cele rozwoju miasta.

Uwzgledniajac powyzsze zatozenia misj¢ strategii rozwoju Makowa Maz. mozna by sformutowac
W nastepujacy sposob:

»Male miasto na Mazowszu przyjazne dla przedsi¢biorczosci, atrakcyjne do
zamieszkania, pomocne dla swego otoczenia i ,o0becne" w aglomeracji
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a.

b
c.
d

o

. utrzymanie

107
warszawskiej''.

Takie ideowe okres$lenie misji strategii wymaga ,,rozwarstwienia", na nast¢pujace gtowne cele
strategiczne:

umiarkowane tempo wzrostu ilo$ci mieszkancow;

wzmocnienie funkcji miasta jako osrodka obstugi w otoczeniu ponadlokalnym;

wysokich

standardow

infrastruktury  spoteczne;j

architektoniczno - urbanistycznych waloréw miasta;
utrzymanie roli wezta drog krajowych z przeprowadzeniem ruchu tranzytowego poza strefa zabudowy miejskiej

ochrong $rodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza korytarza ekologicznego, jaki stanowi dolina rzeki Orzyc i
wykorzystanie jej walorow przyrodniczych w promocji turystycznej miasta i egionu.

oraz

. tworzenie warunkow dla inwestowania w dziatalno$ci gospodarcze o matej i Sredniejskali;

poprawe infrastrukturalnych i

ochrone dziedzictwa historycznego obejmujaca m.in. ochrong ukladu urbanistycznego oraz bicktow wpisanych do
rejestru 1 gminnej ewidencji zabytkow, rewitalizacje istniejacej Srodmiejskiej substancji architektonicznej, a takze

promocj¢ walorow architektoniczno — historycznych w skali ponadlokalnej - regionalnej i krajowe;.

268

Realizacja w/w gléwnych celow strategii powinna by¢ warunkowana nast¢pujacymi celami
odcinkowymi:

Srodowisko przyrodnicze

Sfera spoleczno- gospodarcza

Infrastruktura techniczna i
zagospodarowanie
przestrzenne wraz z wart.
kulturowymi

1

2

3

ENZES

. Objecie doliny rz. Orzyc formg

ochrony prawnej w postaci
obszaru krajobrazu
chronionego.

. Objecie ochrong prawng

kompleksu lesnego w granicach
miasta.

. Likwidacja nieczynnych studni

glebinowych.

269

270

. Ochrona wod podziemnych i

powierzchniowych przed

zanieczyszczeniem.”’'
272

. Uksztaltowanie

gblnomiejskiego systemu zieleni
publicznej.

. Poprawa standardow bazy

materialnej szkolnictwa,
podstawowego 1 gimnazjalnego.

. Wzmocnienie konkurencyjnosci

bazy szpitalnej ushug
medycznych wobec innych miast
powiatowych, sgsiadujacych z
Makowem Maz.

. Selektywna prywatyzacja

komunalnych zasobow
budowlanych w historycznym
uktadzie urbanistycznym i na
glownych kierunkach
koncentracji funkcji
ustugowych.

. Poprawa standardéw

mieszkaniowych poprzez
przeksztalcenia zainwestowania
w historycznym uktadzie
urbanistycznym i przygotowanie
terenow pod budownictwo
mieszkaniowe.

. Ksztaltowanie ofert

inwestycyjnych dla matej i
sredniej przedsigbiorczosci
przez komercjalizacj¢ terendow
W otoczeniu zewnetrznego
uktadu drog krajowych poza
strefg zabudowy miasta.

1. Realizacja obwodnicy
komunikacyjnej drog krajowych
poza granicami
administracyjnymi miasta.*”

2. Wyposazenie miasta w gaz

przewodowy.

3. Selektywna gospodarka cieplna
oparta na:

« gazie przewodowym jako
zrodle ciepla dla zabudowy
jednorodzinnej,

+ centralnej kotlowni dla
budownictwa wielorodzinnego
(gt. spotdzielczego) i
historycznego uktadu
miejskiego.

5. Rozbudowa miejskich systemow
wodno-kanalizacyjnych na
terenach rozwojowych miasta
oraz ich przebudowa i
modernizacja w obszarach
przeksztalcen zagosp.
przestrzennego,

6. Porzadkowanie zabudowy i
zagospodarowania
przestrzennego w historycznym
uktadzie urbanistycznym,
powigzane z ksztaltowaniem
wartosci kulturowych
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. Wzbogacenie oferty urzadzen
kulturalnych miasta.

krajobrazu architektonicznego
strefy §rodmiejskiej i poprawa
standardéw techniczno-
uzytkowych zabudowy.

. Lepsze dostosowanie struktury
szkolnictwa $redniego do szans
na rynku pracy.

. Zmiana proporcji w wydatkach
budzetowych miasta w
kierunku zwigkszenia udziatu
srodkow na inwestycje

7. Modernizacja kolizyjnych

weztow komunikacyjnych i
budowa parkingow:

dla TIR-6w w ciggach drog
krajowych,

o w strefie sSrodmiejskiej dla

samochodow osobowych.

prorozwojowe w zakresie: 7. Zagospodarowanie rekreacyjne
o infrastruktury technicznej, teren6w nad zalewem rz. Orzyc.
« przeksztalcen zabudowy g.

komunalnej, 9. 27
« modernizacji bazy ustug 10.276

publicznych.

277

12. GLOWNE ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH?*"®

(Ponadlokalne cele publiczne to cele ustalane przez administracje rzqdowq oraz samorzgd
terytorialny szczebla wojewodzkiego. Realizuje si¢ je poprzez programy i wynikajgce z nich
zadania.

Uwarunkowania przestrzenne i zadania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (przyjetego Uchwatq Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz 13180)1 dotyczgce obszaru miasta
Makow Mazowiecki.

Stan i kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

w zakresie transportu zbiorowego - uwzglednienie ustalen Planu Transportowego (Uchwata 217/14
Sejmiku  Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 03 listopada 2014 r. w sprawie Planu
zrownowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Wojewodztwa Mazowieckiego
(Dz. Urz. Woj. Maz. 2014 r. poz. 1701) w zakresie lokalizacji w miescie punktu przesiadkowego,

w zakresie transportu lotniczego - lokalizacja lgdowiska wpisanego do ewidencji lgdowisk,

w zakresie ochrony krajobrazow kulturowych — zaliczenie miasta krajobrazow osadnictwa
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drobnoszlacheckiego z charakterystycznym typem drewnianej zabudowy zagrodowej,
w zakresie bezpieczenstwa — zaliczenie miasta do obszarow o umiarkowanym poziomie ryzyka

powodzi,
w zakresie inwestycji celu publicznego zakresie infrastruktury wodno kanalizacyjnej — budowa i

modernizacja sieci kanalizacyjnej oraz oczyszczalni sciekow

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — wigZzgce ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa — brak zadan w tym zakresie

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — poziom krajowy i lokalny wskazane w
Panie Zagospdoarowania Przestrzennego Wojewodztwa — brak zadan w tym zakresie

Zadania rzqdowych w granicach administracyjnych miasta Makow Mazowiecki - — brak zadan.)3

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 116



110
13. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY OPRACOWANIU ZMIANY STUDIUM?**

1) Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Makowa
Mazowieckiego, wykonane przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne BDK s.c. w Olsztynie w
grudniu 1999 r, przyjete Uchwata Nr XXV1/204/01 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z
dnia 15.02.2001 .

2) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego wykonany w 2004 r.

3) Strategia Rozwoju Makowa Mazowieckiego na lata 2008 - 2015 , wykonana przez Urzad
Miejski w Makowie Mazowieckim w styczniu 2008 r.

4) Plan Rozwoju Lokalnego dla Miasta Makowa Mazowieckiego na lata 2005 — 2013, przyjety
Uchwata Nr XX1/123/2004 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 30.12.2004 r.

5) Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Makowskiego na lata 2007 — 2013, zatwierdzony Uchwalg nr
IV/24/07 Rady Powiatu w Makowie Mazowieckim z dnia 22.02.2007 r.

6) Program Ochrony Srodowiska Makowa Mazowieckiego na lata 2006 — 2011, przyjety Uchwata
Nr XXXVII/226/2006 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 14.09.2006 roku

7) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Makowskiego na lata 2004 — 2011, zatwierdzony
Uchwata Rady Powiatu w Makowie Mazowieckim Nr XXIII/127/04, z dnia 30.12.2004 r.

8) Program Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Mazowieckiego na lata 2007 — 2010 z
uwzglednieniem perspektywy 2014 r. zatwierdzony Uchwatg nr 19/07 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19.02.2007 .

9) Plan Gospodarowania Odpadami (PGO) dla gminy Makow Mazowiecki do 2011 r, przyjety
Uchwatg Nr XXXVII/226/2006 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 14.09.2006 roku

10) Plan Gospodarowania Odpadami dla Powiatu Makowskiego na lata 2004 — 2011, wykonany
przez Biuro Studiow i Ocen Strategicznych s.c. w Ostrotece.

11) Zatozenia do Planu Zaopatrzenia w Cieplo, Energi¢ Elektryczng i Paliwa Gazowe Makowa
Mazowieckiego do roku 2020. Wykonat M. Dytczak z zespotem w 2008 r.

12) Opracowanie Ekofizjograficzne do zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Makoéw Mazowiecki.

13) Lokalna Strategia Rozwoju Obszaru Orzyc — Narew, na lata 2009 — 2015, wykonana przez
Lokalna Grupe Dziatania Orzyc — Narew w grudniu 2010 r.

14) J. Kondracki. Geografia regionalna Polski. PWN Warszawa 2009 r.,

15) Atlas Podziatu Hydrograficznego Polski. Zaktad Hydrografii i Morfologii Koryt Rzecznych IM
1 GW Warszawa, 2005 r.

16) Nazwy Wod w Polsce. W. Szulowska, E. Wolnicz-Pawtowska. Wydawnictwo Naukowe
— Semper, Warszawa 2002 r.

17) A.S. Kleczkowski. Mapa obszarow Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych w Polsce

(GZWP) wymagajacych szczeg6lnej ochrony w skali 1 : 500 000. AGH Krakow 1990 r.,
18) Geosynoptyczny Atlas Polski. PAN Krakow - Warszawa 1992 r.
19) Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET - IUCN. The World Conservation Union i
Fundacja IUCN Poland 1995 1.,
20) Strategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET POLSKA. Fundacja [IUCN Poland
1998 .
21) Bilans zasoboéw kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31.12.2009 r. PIG,
Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2010 r.,
22) Stan Srodowiska w Wojewodztwie Mazowieckim w 2009/2010 r. Wojewodzki  Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Biblioteka monitoringu §rodowiska 2010 r.
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23) ,,Studium dla potrzeb planow ochrony przeciwpowodziowej” dla rzeki Orzyc wykonane na
zlecenie RZGW w Warszawie.

91

24) ,,Plan zarzadzania kryzysowego miasta Makow Mazowiecki. Plan ewakuacji (przyjecia)
zwierzat i mienia Il stopnia na wypadek masowego zagrozenia” wykonany w 2011 r.

25) Gminna Ewidencja Zabytkow.

26) Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 15 z dnia 26.02.2008 r. w sprawie pomnikoéw
przyrody potozonych na terenie powiatu makowskiego.

27) Dane z zakresu obstugi ludnosci i ewidencji gruntow udostepnione przez Starostwo Powiatowe
w Makowie Mazowieckim.

28) Dane z zakresu obstugi ludnos$ci, budzetu, zatrudnienia, mieszkalnictwa udostepnione przez
Urzad Miejski w Makowie Mazowieckim.

29) www.stat.gov.pl

Uwaga: Brak danych dotyczacych materiatow zrédtowych wykorzystanych przy opracowywaniu
Studium zatwierdzonym Uchwatg XXV1/204/01 z dnia 15.02.2001 r.**'
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PRZYPISY KONCOWE

! Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta. Zalaczniki graficzne:
- Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta.
- Zasoby i zagrozenia $rodowiska przyrodniczego,
- Struktura funkcjonalno — przestrzenna
- Infrastruktura techniczna,
- Struktura zabudowy mieszkaniowej i artosci kulturowe”
? Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana;:
»Niniejsze opracowanie zostalo wykonane na zlecenie Zarzadu Miasta Makowa Maz. z tytutu wykonywania przez
organy samorzadowe przepisow art. 6 ustawy z dnia 7.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 15 z 1999 r, poz. 139). Zgodnie z tym przepisami gmina samorzadowa ma obowigzek sporzadzenia studium
uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego w celu  okreslenia polityki  przestrzennej
w swoich granicach administracyjnych. Przyjeta przez Zarzad Miasta Makowa Maz.
i autorow opracowania metodyka zalozyla dwa zasadnicze, kolejne etapy sporzadzenia
studium w postaci ustalen dla miasta:
a) strategii rozwoju wraz z jego uwarunkowaniami,
b) kierunkow polityki przestrzenne;.
Znalazto to swoje odzwierciedlenie w ksztalcie opracowania, na ktére sktadajg sig:
cz. I - sza ,,Strategia rozwoju miasta",
cz. II - ga ,,Kierunki polityki przestrzennej miasta".
Cz. I - sza zawiera strategi¢ rozwoju miasta, poprzedzong analizami strukturalnymi uwarunkowan: przyrodniczo -
kulturalnych, spoteczno - gospodarczych i przestrzennych rozwoju miasta. Cz. II - ga zawiera kierunki polityki
przestrzennej miasta, wynikajace z przyjetych w cz. I - szej ustalen strategii jego rozwoju. Formutowanie strategii
rozwoju i polityki przestrzennej miasta zostalo oparte na prawno - ustrojowych wlasciwosciach organow gminy
samorzadowej i obiektywnych uwarunkowaniach materialnych ich dziatalnosci. Stad opracowanie nie odnosi si¢ do
procesow i dziatan, stanowigcych domene polityki panstwa czy podmiotdw gospodarczych, na co organy samorzadowe
nie majg wptywu. Innymi stlowy zawarta w opracowaniu strategia rozwoju i polityka przestrzenna miasta odnosi si¢
glownie do zadan wiasnych gminy samorzadowej, jako instrumentow wilasciwych w tworzeniu lokalnych warunkéw
rozwoju. Natomiast istotne dla ksztaltowania szans rozwoju Makowa Maz. dzialania z udzialem panstwa i samorzadu
wojewodztwa mazowieckiego zostaly potraktowane w opracowaniu postulatywne z uwagi na rozpoczynajacy si¢ de
facto proces formulowania polityki regionalnej. W tym stanie rzeczy sa one w optyce gminy samorzadowej rodzajem
uwarunkowan zewnetrznych, wptywajacych mniej lub bardziej na dynamike realizacji strategicznych celow rozwoju
Makowa Maz.

Gt. proj. Studium arch. Marian Koplinski”

3 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»PRZYRODNICZE UWARUNKOWANIA STRATEGII ROZWOJU MIASTA”

# Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - tekst
usunigty, wersja tekstu przed zmiang: ,,dwoma”

> Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Rzeka Orzyc jest prawostronnym doptywem Narwi III rzedu. Ogolna dtugosé rzeki wynosi 143 km.

Dla wdd Orzyca wymagana jest II klasa czystosci. Stan czysto$ci rzeki badany jest w dwoch punktach tj. Chorzelach i
Szelkowie, czyli powyzej i ponizej Makowa Mazowieckiego. W obu punktach pomiarowych wody nie odpowiadaja
normom klasowym czystosci wod. W wodach Orzyca badania wykazuja ponadnormatywne zawartosci azotu azotynowego,
fosforanow w Chorzelach i réwniez te same wskazniki oraz dodatkowo miano. Coli w Szelkowie. Wskazuje to, na
odprowadzanie do rzeki nieoczyszczonych Sciekéw socjalno - bytowych i sptywow z pol. Wsrdd gtdéwnych punktow
zanieczyszczenia rzeki wymienia si¢ Chorzele, Krasnosielc i Makow Mazowiecki.

Srednio niski przeptyw wody w przekroju Makowa wynosi ok. 2,27 m3/s. Powierzchnia zlewni do Makowa Maz.
Wynosi 1984,1 km2.

Zgodnie z komunikatem nr 2, znak HK-4411-3/99 z dnia 04-08-1999 r. Wojewodzkiej Stacji Sanitarno Epidemiologicznej w
Warszawie Oddziat zamiejscowy w Ostrowi Mazowieckiej, na zalewie w Makowie Maz. Dopuszcza si¢ bez zastrzezen
organizowanie kapielisk 1 uprawianie sportow wodnych. Réwniez badania prowadzone przez Powiatowa Stacje
Sanitarno Epidemiologiczng w Makowie Mazowieckim wykonane 26..05.1999 r i 26.07.1999 r. potwierdzajg przydatnos¢
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wod zalewu do kapieli”. Zrodto — Ekofizjografia.

6 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»W roku 1977 wybudowano zbiornik wodny na lewym brzegu rzeki o powierzchni zalewu 17 ha i pojemnosci uzytecznej
0,36 min m3. Wymiary zbiornika: szerokos$¢ - 200 m, dtugos¢ - 800 m i glebokos¢ - 1,8 m. Zbiornik byt zaprojektowany pod
katem zagospodarowania rekreacyjno - sportowego.” Zrodto — Ekofizjografia.

7 Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»Przez teren miasta Przeplywaja trzy niewielkie doptywy rzeki Orzyc, w tym dwa prawostronne i jeden lewostronny.”
Zrodto — Ekofizjografia.

¥ Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
Zrédto - Ekofizjografia.

K Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
,Przeprowadzone badania jakosci wod podziemnych ujmowanych dla potrzeb miasta z ujec: "Grzanka", “Mazowiecka"
i "Przemystowa" w zakresie podstawowych wskaznikow dla woéd oraz rozszerzonych dla ujecia "Przemystowa" o
zawarto$¢ metali cigzkich (kadm, otow, miedz, cynk, chrom) wykazuja:

- podwyzszong zawartos¢ zelaza, manganu i amoniaku ,

- obecnos$¢ metali a zwlaszcza miedzi.

Na uwage zastuguje obecno§¢ metali w wodzie. Tworza one tzw. tlo hydrogeochemiczne o
niezbadanym pochodzeniu, czyli braku odpowiedzi, w jakim stopniu powodowane jest to dziatalnoécig czlowieka
(antropopresja). Nalezy w tym punkcie dodaé, ze maksymalny zasieg leja depresyjnego dla ujgcia miejskiego wynosi ok.
1600 m. obejmuje wigc praktycznie cale miasto i tereny przylegte od zachodu i pétnocy na prawym brzegu rzeki
Orzyc. (podstawa: Analiza strefy ochronnej, Przedsigbiorstwo Projektowania i Realizacji Inwestycji Komunalnych w
Biatymstoku, 1995 r.)” Zrodio — Ekofizjografia.

10 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
' Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
12 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»W granicach miasta wystepuja gleby:

- W centrum miasta wy stepuja gleby zdegradowane przez dzialalno$¢ cztowieka. W dolinie rzeki wy stepuja gleby
hydrogeniczne I11 1 IV klasy. Pastwiska lub taki pod uzytkami

zielonymi o $redniej wartosci dla produkcji paszy. W dolinie wystgpuja namuly organiczne drobne i $rednie z
domieszka humusu, z wkladkami pytlow badz zwirdow o zmiennej migzszosci. Charakteryzuja si¢  do$¢ korzystnymi
warunkami wodnymi i znaczng zasobno$cig w sktadniki odzywcze.

- Po stronie wschodniej od rzeki - bardzo korzystne do produkcji rolnej, z przewaga gleb 2 i 4 kompleksu (klasy
I, IL, I z niewielkim udziatem kl. Iva) przydatne bez ograniczen do wszystkich kierunkéw upraw. Sa to gleby
bezwzglednie chronione przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze .

- w zachodniej czesci miasta wystepuja gleby bardzo korzystne dla produkcji
rolnej wymieszane z obszarami gleb $rednio korzystnych dla produkcji rolnej, przewazaja gleby kompleksu 5 z udzialem
gleb kompleksu 3 14 (klas II, IIT, IV), ktére mozna wykorzystywa¢ do upraw warzyw i owocoOw.”

13 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst
usuniety, wersja tekstu przed zmiang: ,,Pozostate tereny w granicach miasta, poza doling Orzyca, to obszary o
glebach najlepszych w skali regionu, wskazanych do intensywnego rozwoju rolnictwa z bezwzglgdnym
przestrzeganiem zasad ochrony gleb.”

'* Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst
usunigty, wersja tekstu przed zmiang: ,,Obszary te ze wzgledu na wysoka jako$¢ gleb podlegaja ochronie
przed zmiang uzytkowania.”

' Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»Badania wody w studniach wykazujg ponadnormatywna zawarto$¢ zelaza, manganu i amoniaku, oraz na ujgciu
"Przemystowa" (tylko tu byly badania) wystepowanie metali cigzkich. Nie jest wyjasnione, na ile jest to tto
hydrochemiczne a na ile efekt antropopresji. Ze wzgledu na sasiedztwo dzielnicy przemystowej nalezy sadzi¢ o
przemystowym pochodzeniu zanieczyszczen metalami wod ujmowanych” Zrodto Ekofizjografia.

16 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Badania stanu czystosci rzeki Orzyc prowadzone przez WIOS w Ostrotgce wykazuja, ze wody nie odpowiadaja
normom klasowym. Na taki stan rzutuje w powaznym stopniu gospodarka Sciekowa w Makowie Mazowieckim.
Monitoring regionalny obejmuje punkt pomiarowy w Chorzelach i Szelkowie. Przeprowadzone badania wod Orzyca w
Makowie w 1994 r. na 20+400 km biegu rzeki wykazaly réwniez pozaklasowy stan czystosci wod. O przekroczeniu norm
klasowych zdecydowaly stgzenia azotu azotynowego i miano Coli, co wskazuje na odprowadzanie nieoczyszczonych
sciekow socjalno - bytowych. Nalezy zaznaczy¢, ze w Makowie, korzysta z sieci kanalizacji miejskiej 70,8%
ludnosci. 30% ludnosci rozwigzuje gospodarke Sciekowa we wlasnym zakresie poprzez zbiorniki, czgsto prawdopodobnie
nieszczelne lub wprowadza $cieki do gruntu i wod powierzchniowych bez oczyszczania.

Z terenu miasta odprowadzane sa do rzeki $cieki po oczyszczalni migjskiej i nie oczyszczone kilkoma wylotami (W rejonie
dworca autobusowego, w ul. Moniuszki, w ul. Mickiewicza, od strony bytego POM-u przy moscie). Sytuacja
powyzsza powoduje nadmierne zanieczyszczenie wod Orzyca.
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W opracowaniach regionalnych wskazuje si¢ na potrzebe dziatan w zakresie poprawy stanu czystosci wod
powierzchniowych. W Strategii przestrzennego zagospodarowania obszaru funkcjonalnego Zielonych Pluc Polski
wskazuje si¢ na potrzebe dziatan w kierunku poprawy stanu czystosci wod rzeki Orzyc.”

17 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

»Na stan czystosci powietrza w miescie rzutuje emisja przemystowa i emisja z indywidualnych zrodet ciepta. Do

zorganizowanych zrodel zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta zalicza sig:

1. Zaktad Energetyki Cieplnej, nie posiadajacy urzadzen do redukcji zanieczyszczen, emitujacy z kottowni weglowych

przy ul. Kopernika, Ciechanowskiej, Legionu Putawskiego, Przemystowej i kottowni olejowych przy ul. Kopernika,

Mickiewicza i Witosa:

o dwutlenek siarki w ilosci 52,8 kg/dobe

o dwutlenck azotu w ilosci 18,7 kg/dobe

o tlenek wegla w ilosci 340,3 kg/dobe

o pyly ogdtem w ilosci 9,36 kg/dobe

2. Zespot Opieki Zdrowotnej, posiadajgcy urzadzenia do oczyszczania na emitorach,

emitujacy:

o dwutlenek siarki w ilosci 119,0 kg/dobe

o dwutlenck azotu w ilosci 25,0 kg/dobe

tlenek wegla w ilosci 42,2 kg/dobe

o pyly ogdtem w ilosci 18,0 kg/dobe

3. Fabryka Elementoéw Ztacznych "BOLT", nie posiadajaca urzadzen ochrony powietrza, emitujaca:

o dwutlenek siarki w ilo$ci 73,2 kg/dobe

dwutlenek azotu w iloéci 0 kg/dobg

tlenek wegla w ilosci 189,8 kg/dobe

o pyly ogdtem w ilosci 4,8 kg/dobe

Z analizy wynikow stanu powietrza atmosferycznego w miescie, prowadzonych przez Wojewoddzka Stacje Sanitarno -

Epidemiologiczna w Ostrolece z/s w Ostrowi Mazowieckiej w latach 1997 i 1998 na terenie miasta Makowa Mazowieckiego,

wynika ze:

e stezenia dwutlenku siarki badane w jednym punkcie na terenie miasta (ul.Mickiewicza 31) nie przekraczaja
norm prawnych i ksztaltuja si¢ na poziomie do 25% normy dopuszczalnej. Najwyzsze stgzenia obserwuje si¢ w
okresie zimowym (listopad - marzec),

e stezenia pylu zawieszonego badane w jednym punkcie pomiarowym na terenie miasta, osiagaja maksymalnie
prawie 80% normy dopuszczalnej. Najwyzsze st¢zenia notuje si¢ w okresie zimowym (listopad - marzec),

o opad pytu kontrolowany w pigciu punktach na terenie miasta ksztattuje si¢ w granicach 33,6 do 121,4 g/m2,
przy normie dopuszczalnej 200 g/m2.Wyzszy opad pytu notuje si¢ w sezonie letnim niz w sezonie zimowym.

o Stezenia metali ciezkich w powietrzu badane z czestotliwo$cig | raz w miesigcu wykazujg zawartos$é:

o oftowiu do 20% normy dopuszczalnej,
o kadmu do 3% normy dopuszczalne;j,
o chromu do 0,5% normy dopuszczalnej.”

Zrédto Ekofizjografia.

' Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:

1,599, 626”7

1% Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:

»Ze wzgledu na duza uciazliwos¢ akustyczng i zanieczyszczenia powietrza, powinno si¢ lokalizowa¢ zabudowe

mieszkaniowa w znacznej odleglosci od drog. Szczegolnie dotyczy to lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wzdhuz drog

krajowych.

2% Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana;:

,Hatas na terenie miasta nie jest objety monitoringiem. Zaden z zakladow przemystowych na terenie miasta nie byt

kontrolowany pod wzgledem emisji hatasu przez wojewddzkie stuzby ochrony srodowiska. Nie byt rowniez badany hatas

komunikacyjny.”

2 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:

»Dla zobrazowania problemu klimatu akustycznego na terenie miasta stosuje si¢ wskazniki: presji motoryzacji i presji

przemyshu.

Obliczony wskaznik presji przemystu dla miasta Makowa Mazowieckiego wynosi 3, co kwalifikuje miasto w dolnych

granicach obcigzenia hatasem przemystowym. Dla poréwnania wskaznik ten dla kraju wynosi 6,4 a dla terenu bylego

wojewodztwa ostroteckiego 1,9.

Obliczony dla terenu miasta Makowa Mazowieckiego wskaznik presji motoryzacji wynosi 2,1 co kwalifikuje

teren miasta w odniesieniu do miast na pozycji srednio zagrozonego. Wskazniki te dla terenu kraju i bytego

wojewodztwa ostroteckiego wynosza odpowiednio 2,7 1 1,8.

1. Dopuszczalny poziom hatasu, dla roznych terendw jest okreslony w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,

Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13.05.1998r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U.

Nr 66 poz. 436).” Zrodto Ekofizjografia
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*2 Zmiana wprowadzona uchwal Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

»W wyniku dzialalno$ci czlowieka na terenie miasta powstaja odpady komunalne iprzemystowe.

Problem gospodarki odpadowej w zakresie odpadéw komunalnych rozwigzywany jest w sposob najprostszy a zatem
stwarzajacy zagrozenie dla Srodowiska, poprzez sktadowanie na wysypisku miejskim.

Odpady przemystowe zasadniczo sktadowane sg na wysypisku miejskim. Zdecydowana wigkszos¢ zakladow z
terenu miasta nie posiada, wymaganych prawnie, decyzji na wytwarzanie odpadéw niebezpiecznych i
uzgodnionego sposobu postepowania z odpadami innymi niz niebezpieczne. Nalezy domniemaé, ze zaktady nie
opracowaty programow postepowania z odpadami i ich minimalizacji.

Powyzszy stan gospodarki odpadowej wskazuje na zagrozenie srodowiska.

Na liscie zakladow szczegoblnie ucigzliwych dla srodowiska w wojewodztwie ostroteckim, sporzadzonej przez b. Urzad
Wojewddzki, nie byto zaktadéw zlokalizowanych w Makowie Mazowieckim”

3 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

24 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»W granicach administracyjnych miasta Makowa Mazowieckiego nie wystepuja obszary i obiekty objete prawna forma
ochrony przyrody, w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z 1991 r. Nie wystepuja rezerwaty ani pomniki przyrody, a
dolina Orzyca nie jest objeta zadng forma ochrony.”

** Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

26 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

27 Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XX111/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziermika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
,.zaktada si¢”

*¥ Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

,Dotychczas obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makowa Mazowieckiego nie ustalat
wyznaczenie terendw i obiektow do objecia prawng forma ochrony przyrody.”

% Zmiana wprowadzona uchwatla Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst

usuniety, wersja tekstu przed zmiang:

»Park XX lecia PRL zajmuje teren o powierzchni ok. 4,6 ha, potozony jest wzdhuz ul. Warszawskiej. Na terenie parku jest
basen kapielowy otwarty o powierzchni ok. 0,7 ha, korty tenisowe o powierzchni ok. 0,2 ha i plac zabaw dla dzieci.”

30 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

,»Ogolem tereny zieleni zajmuja 15,6 ha, w tym:

o park spacerowo-wypoczynkowy - jeden o powierzchni 4,6 ha,

e zielence - 1,8 ha,

e zielen uliczna - 0,3 ha,

o tereny zieleni osiedlowej - 8,9 ha

Ogoélem tereny zieleni stanowia 1,6 % powierzchni miasta, co daje 14,6 m2 na | mieszkanca.

Przyjmowany w normatywie urbanistycznym wskaznik zieleni wyrazony w m2 zieleni przypadajacej na 1 mieszkanca
(m2/M) wynosi dla miasta Makowa Mazowieckiego 14,6 m2/M. Na wysokos$¢ wskaznika rzutuje fakt, ze w granicach
miasta znajduja si¢ duze powierzchnie terendow rolnych. W odniesieniu do terenu zwartej zabudowy, wskaznik ulega
zmniejszeniu.

Dla poréwnania podaje si¢, ze wskaznik zieleni w 1970 r w Polsce wynosit 12,0 m2/M, w krajach zachodnich wynosi w
granicach 14 - 30 m2/M (Zielen w miescie, IGPiK. Warszawa, 1996 1.).”

*! Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

,Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 5-11-1991 r w
sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrodet i uje¢ wody (Dz. U. Nr 116, p6z. 504) strefy ochronne ustanawia
si¢ dla uje¢ shuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do
produkcji artykutéw zywnosciowych i farmaceutycznych. Stad istnieje potrzeba opracowania dokumentacji dotyczace;j
wyznaczenia stref ochronnych dla wszystkich studni gl¢binowych wchodzacych w sktad ujecia miejskiego oraz
innych zaktadéw pobierajacych wodg z wlasnych uje¢ do celow jak wyze;.

Zagrozony jest stan czystosci rzeki Orzyc. Wody Orzyca nie dotrzymujg parametréw zadnej z okreslonych prawnie klas
czysto$ci wod. Ze wzgledu m.in. na jej funkcje turystyczng (planowana trasa kajakowa) nalezy podja¢ dziatania w
kierunku jej ochrony, najskuteczniej w porozumieniu z gminami polozonymi w goérnym biegu rzeki.”

32 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1I1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

,,zgodnie ze Studium Wojewddzkim”

33 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

»oraz funkcje przyrodnicze i architektoniczne nalezy objac¢ prawna forma ochrony przyrody np. o randze rezerwatu

lub uzytku ekologicznego lub zespotu krajobrazowo — przyrodniczego.

Wskazane jest dokonanie przegladu drzewostanu na terenach le$nych, parku i innych w celu kwalifikacji drzewostanu
do rangi pomnikow przyrody,

Ponadto zgodnie z ustaleniami zawartymi w aktualnym planie zagospodarowania przestrzennego poddaje si¢
ochronie istniejacy system zieleni miejskiej ze wskazaniem na jego poszerzenie o0:”

34 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

3% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
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Zrédto — Plan zarzadzania kryzysowego miasta Makow Mazowiecki. 2011r.
36 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
37 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
”2”
3% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»STRATEGII”
39 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»2.1.7
%0 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
#! Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,» 199711998~
42 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
# Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
# Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
46 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
#7 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
#¥ Zmiana wprowadzona uchwal Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,199711998”
*% Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
*0 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
>! Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
32 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
>3 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
>4 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
>> Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
119977
%6 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
>7 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
>% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
> Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
%0 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
6! Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
62 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»2.1.1.7
63 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»2.1.2.7
64 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
65 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
66 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
67 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
6% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
70 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
7! Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
72 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
73 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
7 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
7> Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
76 7Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
77 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,,96”
7 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»1 19967
7 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
80 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
81 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
,2.2.7
%2 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
%3 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
8 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
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%5 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
87 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
%8 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
%9 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»2.2.1.7
%0 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
2.3.7
?! Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
%2 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
%3 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
%6 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»1 19967
?7 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
1% 7Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
1" Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
192 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
2.4
19 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»2.4.1.7
194 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
195 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
1% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
197 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
1% Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
19 7Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
1% Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
""" Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
2 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
% Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
!4 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
!5 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
116 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
"7 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
'8 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
% Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
120 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
12! Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
122 7miana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
12 7miana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
124 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
125 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
126 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
127 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
128 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
129 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
130 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
,,Zlokalizowanych jest”
1! Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. —tekst dodany.
12 7miana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
13 7Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
13 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI1I/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»2.4.2.7
135 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziermika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
dwie”
136 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
137 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
138 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
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139 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
140 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
141 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
142 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
143 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»2.4.3.7

144 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
143 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
140 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
147 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
148 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI1I/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
2.5

149 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»2.5.1.7

130 Zmiana wprowadzona uchwala N XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:

»i 19977

11 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
132 7miana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
13 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
13 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
133 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
13 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
157 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
138 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»2.5.2.7

159 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
10 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
16! Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
192 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
19 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
1% Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
193 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
1% 7Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
197 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
198 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
2»2.0.”

199 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»2.0.1.”

170 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
7! Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
172 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
17 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
174 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»2.06.2.7

173 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
176 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
177 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
178 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
17 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
180 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
,»2.0.3.”

181 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
182 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
'8 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
1% Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
183 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
186 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
187 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
188 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
18 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
190 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
11 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
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192 7miana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
193 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
194 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
195 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
19 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»3. TECHNICZNE I PRZESTRZENNE UWARUNKOWANIA STRATEGII ROZWOJU MIASTA.”

197 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI1I/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
,»3.1. Gospodarka wodno-$ciekowa i komunalna”

198 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»3.1.1.7

199 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI1I/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
,Dla miasta Makéw Maz. zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z trzech istniejacych uje¢ wglebnych przy ulicy
Przemystowej (4 studnie wiercone), ujecie Grzanka przy ul. Lesnej (2 studnie wiercone) i ujecia prz ul
Mazowieckiej (2 studnie wiercone).

Parametry techniczne studni:

Ujecie przy ulicy Wydajnos¢ Glebokos¢ Depresja Uwagi
Nr studni Qwm’/h H w (m) S w (m)
ul. Przemystowa
Nrl 60,0 90,0 4,50
Nr3 60,0 95,0 4,60
Nr 4 60,0 100,0 4,60
Nr5 60,0 100,0 4,90
Grzanka ul. Le$na
Nrl 30,0 90,0 4,90
Nr2 30,0 90,0 4,80
ul. Mazowiecka
Nrl 30,0 60,0 4,80
Nr2 30,0 60,0 4,80

Woda przeznaczana jest do zaspokojenia potrzeb bytowo - gospodarczych ludno$ci, ustug dla miasta oraz w niewielkim
stopniu dla rekreacji.

Stacje uzdatniania wody dla miasta zlokalizowane sa w poblizu uje¢ wody. Gloéwnym mankamentem wody w stacjach
uzdatniania sg zwiazki zelaza i manganu.

Woda uzdatniona tloczona jest za pomoca pomp do rozbudowanej sieci wodociggowej magistralnej i rozdzielczej. Sie¢
ta utozona jest glownie z rur Zeliwnych a takze z rur PVC. Z ujgcia miejskiego woda jest doprowadzona takze do
miejscowosci w kierunku gminy Szelkoéw i gminy Karniewo.”

290 7miana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.2.7

291 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,Na terenie miasta istnieje zorganizowana gospodarka Sciekowa. Gtowne kanaty sanitarne i sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowane sg praktycznie na terenie catego miasta.

Glowne kolektory sanitarne wykonane zostaly jeszcze w okresie przedwojennym. Scieki odprowadzane sa grawitacyjnie oraz
czesciowo za pomoca gtdéwnej przepompowni Sciekow tloczone w kierunku istniejacej oczyszczalni Sciekow w kierunku
poludniowym miasta przy ul. Moniuszki (droga wylotowa Puttusk, Warszawa).

Obecnie eksploatowana oczyszczalnia Sciekdéw mechaniczno - biologiczna ma przepustowos¢ 5600 m3/dobe;. w

chwili obecnej wykorzystywana jest przepustowos¢ 1800 - 2000 m3/dob¢. Oczyszczalnia posiada punkt zlewny
$ciekow sanitarnych. W miescie Makow Maz. sg obecnie realizowane dalsze odcinki sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
wymieniane na nowe niektore odcinki sieci.”

202 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.3.7

293 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,Miasto Makéw Maz. znajduje sie¢ w zlewni rzeki Orzyc (dopltywu rzeki Narwi), przeptywajacej w kierunku z
pdéinocy na potudnie. Kanalizacja deszczowa istnieje praktycznie na terenie catego miasta. Glowne kanaty deszczowe i
sie¢ drobniejszych kanatéw odprowadzaja wody opadowe deszczowe do nizej potozonych odbiornikéw. Glownym
odbiornikiem wod powierzchniowych z terenéw zainwestowania miejskiego jest rzeka Orzyc.

Pozostatymi odbiornikami wod opadowych sa rowy otwarte i kanaty melioracyjne, stanowiace doptywy rzeki Orzyc.
Wody opadowe deszczowe wplywajace do rzeki Orzyc za pomocg sieci kanalizacji deszczowej odpowiadaj 3 normom
ochrony srodowiska.”

294 Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI11/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 126



295 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
296 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
27 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
298 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.4.7

299 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Miasto Makow Maz. nie posiada gazu ziemnego. Docelowo planowane jest doprowadzenie gazu ziemnego z
kierunku Krasne - Makéw Mazowiecki (gaz DN 300 wysokoprezny).”

219 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.5.7

1! Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
»Na terenie miasta gospodarka cieplna opiera si¢ na czterech glownych kottowniach bedacych w
posiadaniu Zaktadu Energetyki Cieplnej: przy ul. Putaskiego 2, przy ul. Ciechanowskiej 1, przy ul.
Kopernika 12 i przy ul. Kopernika 1.

W tych kotlowniach zréodtem ciepta sg kotty stalowe i zeliwne wodne, opalane w

zaleznosci od typu lub rodzaju dostarczanego opatu weglem kamiennym lub koksem i miatem.

Centralne kottownie przygotowuja ciepto i doprowadzajaje za pomoca kanatow cieplnych tupinowych
i czgsciowo preizolowanych do kompleksow mieszkaniowych oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej, a takze
oSwiaty przy ulicach; Pufaskiego, Mickiewicza, Ciechanowskiej i Kopernika.

Z uwagi na wielkos$¢ i wyposazenie kotlownie te nie posiadajg urzadzen odpylajacych.

Zestawienie kottowni na terenie miasta:

Lp. Adres obiektu Wrhasciciel Moc zainstalowana Uwagi
Lotloumi (NN
1 |ul. Pulaskiego 2 ZEC 1,90
2 |ul. Ciechanowska 1 ZEC 2,12
3 |ul. Kopernika 12 ZEC 3,18
4 |ul. Kopernika 1 ZEC 1,60

212 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.6.”

213 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Na terenie miasta istnieje jedno komunalne sktadowisko odpaddéw przy ul. Dunskiego Czerwonego Krzyza
(trasa wylotowa na Ciechanéw, Plock)”. Zrodio Ekofizjografia

*14 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»ocena stanu istniejgcego”

*13 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.7.7

216 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»,Miasto Makow Mazowiecki zwodociagowane jest w ponad 94 %.

Wydajnos¢  istniejacych wuje¢ wodnych jest wystarczajagca dla zaspokojenia potrzeb istniejacych i
perspektywicznych miasta.

W  przysztym roku beda realizowane dalsze odcinki sieci wodociaggowej w ul. Przasnyskiej, ul. Armii
Krajowej i ul. Cmentarne;j.

Sie¢ wodociggowa winna by¢ wyposazona w hydranty p.poz.

W chwili obecnej opracowywana jest dokumentacja techniczna na wodociag grupowy z sieci miejskiej w Makowie
Maz. do miejscowosci Obiecanowo (gm. Karniewo).

Stwierdzi¢ nalezy, ze mozliwos$¢ ujmowania wod uzytkowych na terenie miasta oraz budowa nowych odcinkow sieci
wodociagowej nie stanowi bariery rozwojowe;j.”

217 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.8.7

218 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
Przepustowos$¢ i stan techniczny istniejgcych kolektoréw sanitarnych jest wystarczajaca do przejecia wigkszosci Sciekow z
miasta.

Scieki ze wschodniej czesci miasta (przy ul. Moniuszki - czesciowo) oraz przy (ul. Mazowieckiej - czesciowo)
odprowadzane sg do zbiornikow bezodptywowych, skad s wywozone samochodami asenizacyjnymi do punktu
zlewnego do oczyszczalni $ciekow przy ul. Moniuszki.”

219 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.9.7

20 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»lstniejaca kanalizacja deszczowa na terenie miasta odpowiada normom ochrony srodowiska. Z nowo budowanych
kompleksow parkingowych nalezy odprowadza¢ wody opadowe do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej za pomoca
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separatoréw olejow i benzyn. Niektore odcinki istniejacej sieci sg wymieniane na nowe takze z uwagi na zty stan
techniczny.

Tereny projektowanej rozbudowy miasta potozone w osiedlach domkoéw jednorodzinnych przy ul. Zytniej i
ul. Mazowieckiej wymagaja budowy nowego uktadu kolektoréw wraz z sieciag kanatow drugorzednych,
odprowadzajacych wody opadowe do rowow otwartych i do rzeki Orzyc.”

2! Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.10.”

22 Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI11/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
%3 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.11.7

% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst
usuniety, wersja tekstu przed zmiang: ,,Obecnie w budowie jest centralna cieptownia miejska przy ul. Przemystowej o
mocy 10 MW bedaca wlasnoscig Zakladu Energetyki Cieplnej.”

225 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.12.7

226 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Pojemnos¢ istniejacego skladowiska odpadoéw zaspokaja aktualne potrzeby miasta na wzglednie krotki okres czasu
(ok. 3-ch lat), jezeli obecny poziom wysokos$ci sktadowania odpadoéw (5 m) uzna si¢ za nieprzekraczalny. W tej sytuacji
rozwigzaniem $redniookresowym moze by¢ modernizacja techniczna sktadowiska, pozwalajaca na spictrzenie sktadowanych
odpadéw na wysoko$¢ ok. 10 - ciu m. Nie zapobiegnie to jednak koniecznosci realizacji zorganizowanego systemu gospodarki
odpadami w miescie, obejmujacego zbiorke, segregacie i utylizacje odpadow.”

27 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.2.7

228 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.2.1.7

2% 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst
usuniety, wersja tekstu przed zmiang: ,,zgodnie z Dz. Ustaw nr 1601 133 z 1998 roku”

3% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
2997

! Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
2997

32 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,»24,0 km obstugujace miasto sg ulicami gminnymi, nawierzchni¢ twarda posiada 19,0 km ulic gminnych tj. 79 %.”

33 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.2.2.7

3% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»599”

33 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
5997

36 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
2997

7 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»299”

3% Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»299”

29 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst
usuniety, wersja tekstu przed zmiang: ,,Generalny pomiar ruchu w roku 2000 pozwoli w sposob jednoznaczny
okresli¢c wielko$¢ natezenia ruchu jak rowniez okresli¢c tendencje wzrostu transportu samochodowego
ksztaltowanego przez rynek”

40 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.2.3.7

41 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
2997

42 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.2.4.7

%3 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»~Makow Mazowiecki ze wzgledu na swoje potozenie (krzyzujace si¢ w centrum dwie drogi krajowe) powinien posiada¢
parking dla samochodéw TIR. W chwili obecnej przy ulicy Dunskiego Czerwonego Krzyza budowana jest prywatna stacja
paliw na dzialce wielkosci 1,5 ha, ktdra w swoim programie powinna przewidzie¢ mozliwo$¢ urzadzenia takiego parkingu”
4 7Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
5 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,,Do inwentaryzacji ukladu komunikacyjnego w Makowie Mazowieckim dotaczono mape schematu uktadu ulic z
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zaznaczeniem ulic krajowych, wojewodzkich, powiatowych imiejskich. Na uktadzie tym zaznaczono wstepnag liste
miejsc konfliktowych (skrzyzowania) wynikajaca gléwnie z niedoinwestowania i opdznien w rozbudowie sieci.”

46 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.2.5.7

7 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst
usunigty, wersja tekstu przed zmiana: ,,Plan miasta Makowa Maz.. przewiduje budowe nowych odcinkow drog krajowych
pozwalajacych na przeniesienie tranzytu poza stref¢ zabudowy miejskiej. Analizujac wielkos$¢ tranzytu w perspektywie
roku 2015 rozwigzanie to pozwoli na odcigzenie miasta z ucigzliwego ruchu, nie odbierajac jednoczesnie
mozliwosci wykorzystania dogodnego potozenia na szlaku waznych drog krajowych. ”

% Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI11/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
249 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.3.7

39 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,,3.3.1. Struktura funkcjonalno przestrzenna”

231 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,miejskiej oczyszczalni §ciekdw i miejskiego sktadowiska odpadow”™

2 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,»3.3.2. Struktura zabudowy”

>3 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst
usunigty, wersja tekstu przed zmiana: ,,na kierunku warszawskim”

% Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI11/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
%3 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,»3.3.3. Warto$ci kulturowe i zabytkowe obiekty architektury.”

%% 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»~Makoéw Maz. powstat jako miasto lokacyjne w latach 1417 - 1421. Jego rozwoj historyczny przed- i polokacyjny jest
przedmiotem opracowania studium historyczno - urbanistycznego, wykonanego w P.P. PKZ Oddzial w Warszawie, W-wa
1979 r. Opracowanie to zawiera dokumentacje historyczng warto$ci kulturowych miasta oraz wskazania i wytyczne
konserwatorskie dla dziatan planistycznych i inwestycyjnych w mieécie. Wytyczne te stanowig tez element ustalen
obowigzujacego miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i jako takie nie wymagaja
obecnie rewizji z tytutu okreslenia polityki przestrzennej miasta. Natomiast materi¢ skladajaca si¢ na wartosci kulturowe
Makowa Maz, mozna obecnie podzieli¢ w znaczeniu prawnym na:”

7 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
warchitektury wymagajace ochrony”

% Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI11/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
%% 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
260 7 miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
281 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,,ul. Ciechanowska: dom nr 4, drew., 1927, remont,

pl Dzierzynskiego: dom nr 3, mur., 1927, 2 pol. XIX,; dom nr 5, mur., 1927, 2 pol. XIX; dom nr 5a, mur., 1927, 2 pot. XIX;
dom nr 12, mur., 1927, 4 ¢w. XIX; dom nr 13/14, mur., 2 poi. XIX; dom. nr 25, mur., ok. 1918.;

ul. Grzybowa: dom nr 3, drew., 1935, remont.

ul. Kilinskiego: dom nr 1/3, mur., ok. 1900; dom nr 5, mur., ok.1900; dom nr 8, mur., ok.1910; dom nr 12, mur.,
ok.1912.

ul. Moniuszki: dom nr 27, drew., ok. 1920, remont; dom nr 43, drew., k. XIX, remont

ul. Nowotki: dom nr 19, drew., k. XIX; dom nr 21/23, drew., ok.1900; dom nr 31, drew., pocz. XX, remont; dom nr
37, drew,, 1912, rozbudowa 1968-1969; dom nr 50/50a, drew., ok.1914; dom nr 68, drew., pocz. XX.;dom nr 12,
drew., 0k.1938.

ul. Warszawska: dom nr 24, drew., 1935-1937, remont 1968;

ul. Zwrotna: dom, drew., ok. 1870”

262 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»4. STRATEGICZNE CELE I KIERUNKI ROZWOJU MIASTA.”

263 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,,4.1. Statystyczne mierniki tendencji rozwoju Makowa Maz.

Dokonane analizy spoleczno - gospodarczych uwarunkowan rozwoju miasta pozwalaja zidentyfikowac tendencje jego
rozwoju na postawie wybranych miernikoéw statystycznych. Dobor tych miernikow zostal podyktowany kryteriami ich
kwantyfikalnos$ci, obrazujacej dynamike¢ proceséw spoleczno - gospodarczych i stan standardow cywilizacyjnych.
Z uwagi na dane statystyczne, agregowane do 31.12.1998 r. w ukladach terytorialnych d. 49 - ciu wojewodztw,
poréwnania Makowa Maz. tu zawarte odniesione sg do miast bylego woj. ostroleckiego, a nie obecnego wojewodztwa
mazowieckiego. Nie jest to jednak takie istotne, poniewaz mimo braku szerszej perspektywy makroregionalnej,
porownania te lepiej obrazujag Makow Maz. na tle blizszej mu grupy miast pn. - wsch. czgsci Mazowsza.

Réwniez rodzaj tych danych nie zawsze pozwalat na pelny dobdér wiasciwych miernikéw statystycznych z braku ich
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ujecia w materiatach US w Ostrotece.

Mimo powyzszych mankamentow uzyte mierniki odpowiadajg przyjetym kryteriom statystycznego obrazowania
tendencji rozwojowych miasta. Zestawy tych miernikow dla Makowa Maz., oparte na analizie danych z lat 1994 -

1998, przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Lp. Mierniki dynamiki rozwoju (1994-97) miasto miasta
Makoéw Maz woj. ostroteckiego

1. Dynamika wzrostu liczby mieszkancow 1,5% 2,6%

2. Dynamika zmian salda migracyjnego 0625 %) 0.158 )

3. Dynamika wzrostu zatrudnienia w dzialach gosp. nar. 0,9 % 4,7 %

4. Dynamika spadku bezrobocia 3,5% 42,2 %

5. Dynamika wzrostu aktywnosci gosp. w sektorze publicznym 6,6 % 4,0 %

6. Dynamika wzrostu aktywnosci gosp. w sektorze prywatnym 484 % 31,8%

7. Tempo wzrostu dochodéw budzetowych 167,9% 182,2%

8. Tempo wzrostu dochodéw budzetowych na 1-go mieszkanca 164,4% 182,8%

9. Tempo spadku udziatu wtasnej aktywnosci gosp. 15,7% 124%
w strukturze dochodéw budzetowych

10. Tempo spadku udziatu inwestycji w strukturze 13,9% 9,0 %
wydatkow budzetowych

11. Tempo wzrostu wydatkéw inwestycyjnych na 1-go 22,9 % 42,2 %

spadek tempa salda ujemnego ** spadek tempa salda dodatniego

Lp. Mierniki standardow cywilizacyjnych (1997) miasto Makow Maz. | miasta woj. ostroleckiego
1. |llo$¢ mieszkan /1000 mieszkancow 2948 2894
2. |Liczba os6b /| mieszkanie 3,39 3,46
3. Pow. uzytkowa (rnz) /1 mieszkanie >83 9.7
4. |% ludnosci korzystajacej z sieci:

a) wodociagowej 78,9 % 77,6 %

b) kanalizacji sanitarnej 70,8 % 68,5 %

c) gazowej 0,0% 45,8 %
> Pow. lokali mieszkalnych (mz) z centralnym ogrzewaniem / 1000 mieszk. ~6900 ~9400
6. |Ilo$¢ mieszkan oddanych do uzytkowania / 1000 mieszk. 1,96 4,16
7. |Liczba ucznidw szkot podstawowych / 1 pomieszczenie lekcyjne 39,16 38,48
8. |Liczba uczniow szkol podstawowych /1-go nauczyciela pelnoetatowego 20,76 18,66
9. |Tlo$¢ ucznidw licedw /1000 mieszkancow 54,82 39,66
10. |Tlos¢ absolwentow licedw /1000 mieszkancow 12,16 8,21
11. |Tlos¢ lekarzy / 1000 mieszkancow 571 345
12. |Tloé¢ 0séb zaopatrzonych z pomocy spotecznej / 1000 mieszkancow 74,18 61,92

Na podstawie przedstawionych wyzej miernikow mozna sformutowac nastgpujace korzystne i niekorzystne tendencje
dynamiki rozwoju Makowa Maz. oraz stan standardow cywilizacyjnych miasta w zakresie infrastruktury spoteczne;j

na tle miast bylego woj. ostrotgckiego:

3. Znacznie nizsza dynamika spadku bezrobocia.

4. Nizsze tempo wzrostu dochodow budzetowych.

5. Nizsze tempo wzrostu dochodéw budzetowych /1-go mieszkanca.
6. Wyzsze tempo spadku udziatu wiasnej aktywnosci gospodarczej w
strukturze dochodéw budzetowych.

7. Wyzsze tempo spadku udziatu inwestycji w strukturze wydatkow
budzetowych oraz nizsze tempo wzrostu wydatkow

inwestycyjnych na 1-go mieszkanca.

Tendencje negatywne Tendencje pozytywne
1. Nizsza dynamika wzrostu liczby ludnosci. 1. Wyzsza dynamika ostabienia ujemnego salda migracji.
2. Nizsza dynamika wzrostu zatrudnienia w dzialach gospodarki 2. Wyzsza dynamika wzrostu aktywnosci gosp. w sektorze publ.
narodowe;. 3. Wyzsza dynamika wzrostu aktywnosci gosp. w sektorze pryw.

Powyzsze tendencje pozostaja ze soba w pewnych zwigzkach, chociaz stopien tych wspodtzaleznosci nie daje sig
jednoznacznie interpretowac, Przy tych zastrzezeniach mozna zaryzykowac nastgpujace tezy interpretacyjne wykazanych

tendenc;ji:

1. Miasto Makoéw Maz. nie stanowi atrakcyjnego miejsca dla lokalizacji duzych podmiotow gospodarczych,
ktorych skala dziatalno$ci moze znaczaco wplywac na wzrost dynamiki zatrudnienia i tempo spadku bezrobocia.
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2. Przetamywanie procesow recesyjnych odbywa si¢ gtownie przez wzrost aktywnosci gospodarczej osob fizycznych,
dziatajacych w tworzonych przez siebie matych podmiotach gospodarczych.

3. Brak znaczacej ilo$ci ofert na rynku pracy wptywa hamujgco na naptyw okolicznej ludnosci wiejskiej do miasta.

4. Niekorzystne tendencje w gospodarce budzetowe] miasta, majace swoje zréodta w uwarunkowaniach

zewnetrznych — (polityka  finansowa  panstwa

samorzadu, co z kolei nie sprzyja:

wobec samorzadow), ostabiajg mozliwosci dziatan prorozwojowych

o tworzeniu lokalnych warunkéw dla inwestowania w miescie przez podmioty gospodarcze,

o poprawie atrakcyjnosci warunkow Zycia w miescie.

Standardy cywilizacyjne niZsze od miast woj. ostroleckiego

Standardy cywilizacyjne niZsze od miast woj. ostroleckiego

1. Mniejsza pow. uzytkowa /I mieszkanie.

2. Brak sieci gazowej gazu przewodowego w obszarze miasta.
3. Mniejsza pow. lokali mieszkalnych /1000 mieszkancow
ogrzewanych centralnie.

4. Nizsza liczba mieszkan oddawanych do uzytkowania /1 000
mieszkancow.

5. Wyzsza ilo$¢ 0s6b /1000 mieszkancow, zaopatrywanych ze

1. Mniejszy wskaznik 0sob /I mieszkanie.

2.Wigksza ilo$¢ mieszkan/I 000 mieszkancow.

3. Wigkszy % mieszkancow korzystajacych z sieci wodociagowych i
kanalizacji sanitarne;.

4.Wyzsza ilo$¢ uczniow liceéw /1000 mieszkancow.

5. Wyzsza ilo§¢ absolwentow licedow/1000 mieszkancow.

6. Wyzsza iloé¢ lekarzy /1 000 mieszkancow.

srodkow pomocy spoteczne;j.

6. Wyzsza ilo$¢ uczniéw szkot podstawowych /1 pomieszczenie do
nauki.

7. Wyzsza ilo$¢ uczniéw szkot podstawowych/l nauczyciela
pelnoetatowego.

Powyzsze wskazniki obrazujace standardy cywilizacyjne Makowa Mazowieckiego réwniez nie daja si¢ jednoznacznie
zinterpretowac, poniewaz w duzej mierze poddawane sg zawsze subiektywnemu odczuciu spotecznos$ci lokalnej. Z drugiej
strony wskazniki Makowa Mazowieckiego odbiegajace in minus od miast wojewddztwa rdznig si¢ nieznacznie,
natomiast odbiegajace znaczgco in plus moga w przysztosci ulec pogorszeniu wobec niewiadomych z tytulu procesu
reform systeméw opieki zdrowotnej i oswiaty, bedacych w czg¢s$ci domeng samorzadu powiatowego. Rowniez brak
wyposazenia Makowa Mazowieckiego w sie¢ gazowa gazu przewodowego, obiektywnie wskazujacy na obnizony na tle
miast wojewddztwa standard wyposazenia infrastrukturalnego, nie musi byé postrzegany przez spotecznosé
lokalng jako niekorzystna cecha miasta. W tym stanie rzeczy uj¢te w tym rozdziale statystyczne mierniki

tendencji rozwoju i stanu standardow cywilizacyjnych Makowa Maz. odzwierciedlajg zaréwno szans¢ rozwoju jak i
syntez¢ podstawowych probleméw rozwoju, wymagajacych rozwigzania przez wybor wlasciwych polityk
sektorowych miasta.

1.2. Makroregionalne uwarunkowania strategii rozwoju Makowa Mazowieckiego.

Powyzsze uwarunkowania zostaty przyjete z koncepcji studium zagospodarowania przestrzennego woj. ostroteckiego (WBPP
w Ostrotece, czerwiec 1996r.). Jest to materiat pochodzacy z przed reformy systemu administracji publicznej, ktora weszta
w zycie zdniem 1.01.1999 r. Nie oznacza to jednak nietrafnos$ci koncepcji czy tez jej dezaktualizacji. W tym stanie
rzeczy uprawnione wydaje si¢ przyjecie nastepujacych makroregionalnych przestanek uwarunkowan strategii rozwoju
Makowa Maz.:

miasto jest polozone w obszarach zaliczonych w skali kraju do ,,op6znionych w rozwoju", ktérym ,,grozi utrwalenie
si¢ zacofania gospodarczego";

miasto nie znajdzie szans rozwojowych na tradycyjnej Sciezce aktywizacji poprzez uprzemystawianie i zwigzangz nim w
swoim otoczeniu modernizacj¢ rolnictwa;

miasto nalezy do obszaru zaliczanego jako ,,posiadajacy pewien potencjat rozwojowy o monofunkcyjnej (rolnej)
strukturze spolecznoekonomicznej, o ztej dostepnosei kapitatu".

Na tle powyzszych przestanek makroregionalne uwarunkowania strategii rozwoju Makowa Maz, powinny opierac si¢
na nastepujacych zatozeniach:

1. miasto jako wiclofunkcyjny ponadlokalny osrodek rozwoju w otoczeniu o dominacji

funkcji rolniczej, nie stanowigcych obszaru problemowego rolnictwa w skali kraju i wojewddztwa;

2. rozwdj miasta w wyniku tworzenia dobrych warunkéw zamieszkiwania i wzrostu nasycenia oraz standardow
obstugi dla mieszkancOw miasta i jego otoczenia.
3. wykorzystanie polozenia geograficznego
(wezet drog krajowych) miasta na:

a) poprawe dostepnosci kapitatlowej oraz lokalizacj¢ przedsigbiorczosci dla matych i §rednich firm ustugowych,
budowlanych i przetwodrstwa rolno-spozywczego;

b) konkurencj¢ z sasiednimi miastami w stopniu wyposazenia i dostgpnosci urzadzen infrastruktury technicznej i
spotecznej oraz w standardzie tadu przestrzennego i architektury.

4.3. Lokalne preferencje spoleczne w formulowaniu strategii rozwoju miasta.

W toku sporzadzania strategii rozwoju miasta organy samorzadowe Makowa Maz. dokonaty weryfikacji niniejszego
opracowania w jego wersji roboczej. W tym celu zostata powolana przez zarzad miejski komisja, ztozona z radnych i
przedstawicieli podmiotow gospodarczych dzialajacych w miescie oraz w sferze ushug publicznych. Zrezygnowano
natomiast z reprezentatywnych badan socjologicznych spotecznosci miejskiej z uwagi na problematyczng przydatnos$¢

(wzgledna blisko$¢ aglomeracji warszawskiej) 1 komunikacyjnego
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tego rodzaju procedury do nakre$lenia wizji rozwoju miasta. Z natury bowiem ta ostatnia wymaga kreatywnych
postaw uczestnictwa w zyciu publicznym i1 gospodarczym, czego wzmiankowana wyzej procedura badawcza nie
wywotuje, wyrazajgc raczej stan swiadomosci spotecznej i subiektywne sady w materii sprawy. Nie mogtyby wiec
wyniki tego typu badan stanowi¢ gtéwnej podstawy metodologicznej do formutowania strategii rozwoju miasta, jakkolwiek
rozktad preferencji spotecznych w nich wyrazony zdatby si¢ by¢ pomocny wbudowaniu i realizacji wizji rozwoju. Nie
popehnia si¢ jednak istotnego bledu zakltadajac, ze we wzglednie malej spotecznosci lokalnej preferencje wyrazone przez
ten rodzaj reprezentacji jak przywolana we wstepie komisja nie beda w znaczacy sposob rozni¢ si¢ od funkcjonujacych w
szerszej skali spotecznosci miejskiej.

W wyniku analizy roboczej wersji opracowania komisja zgodzita si¢ co do zawartych w niej uwarunkowan, celow i
kierunkow strategicznego rozwoju Makowa Mazowieckiego. Wniosta natomiast istotng tezg¢ (ktorej w opracowaniu nie
byto) dla budowy i realizacji wizji rozwoju miasta, dotyczaca powigkszenia obszaru Makowa Maz. przez zmiang jego
obecnych granic administracyjnych oraz konieczno$¢ utrzymania w bezposrednim otoczeniu miasta przebiegu drogi
krajowej nr 60 relacji Ostrow Maz. - Kutno. Teza ta zostata oparta na rysujacych si¢ procesach spoleczno -
gospodarczych w otoczeniu Makowa Maz. i zauwazalnych w skali spotecznej wzajemnych zwigzkach miasta z tym
otoczeniem, ksztattujacych miejski zespot osadniczy. Przyjmujac takg formute preferencji spotecznych do kreowania
wizji rozwoju miasta, potraktowano jag w opracowaniu jako jeden z dwoch gltéwnych celow w kierunkach polityki
przestrzennej Makowa Maz. (cz. IlI-ga opracowania). W zwiazku z powyzszym stata si¢ ona okresleniem pola
wykonalnosci strategii w horyzoncie dlugofalowym jako wyraz spotecznej artykulacji szans rozwoju miasta.

4.4. Mocne i slabe strony w strategii rozwoju miasta.

Na okreslenie mocnych i stabych stron w strategii rozwoju Makowa Maz. sktadaja si¢ wyniki analiz uwarunkowan rozwoju
miasta, obejmujace:

a) cechy polozenia miasta w otoczeniu ponadlokalnym,

b) srodowisko przyrodnicze miasta,

c) sfere spoteczno - ekonomiczng miasta,

d) infrastrukture techniczng miasta i jego zagospodarowanie przestrzenne wraz wartosciami kulturowymi.

4.4.1. Cechy polozenia miasta w otoczeniu ponadlokalnym.
Mocne strony

Stabe strony

1. Polozenie poza obszarami z deficytem wod powierzchniowych. |1. Brak prawnych form ochrony doliny rzeki Orzyc na catym jej
2. Miasto jako obszar progresji demograficznej. biegu, narazajacy wody powierzchniowe tej rzeki oraz wody

3. Potozenie miasta w sgsiedztwie potencjalnego pasma
osadniczego przyspieszonego rozwoju, faczacego obszar WIk. Jezior
Mazurskich z aglomeracja warszawska.

4. Wysoka lokata miasta na tle wojewodztwa z tytutu bardzo
wysokiego stopnia wyposazenia w infrastrukture spoteczna.

5. Polozenie w wezle drog krajowych prowadzacych ruch
tranzytowy, w tym drogi krajowej nr 60, taczacej granice

wschodnig panstwa z jego czgscig zachodnia.

wglebne w jej otoczeniu na zanieczyszczenia.

2. Polozenie miasta w otoczeniu obszaréw depresji
demograficzne;.

3. Niewykorzystanie potozenia miasta z tytutu wzglednej
bliskosci aglomeracji warszawskiej na poprawe dostepnosci
kapitatowej i pobudzenie przedsigbiorczosci lokalnej.

4.4.2 Srodowisko przyrodnicze

Mocne strony

Shabe strony

1. Teren miasta wolny od deficytu wod powierzchniowych.

2. Mozliwosci wykorzystania terenow zalewowych rzeki Orzyc
w granicach miasta do celow rekreacji i sportow

wodnych.

3. Korzystne warunki geologiczne dla ochrony wod wgtebnych
(za wyjatkiem doliny rzeki Orzyc).

4. Wzglednie dobre warunki

topoklimatyczne dla zabudowy mieszkaniowej (za wyjatkiem
doliny rzeki Orzyc).

5. Niski stopien zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,
hatasu i wibracji akustycznych.

1. Niekorzystny stan czystosci wod rzeki Orzyc, wynikly z
odprowadzenia $ciekow socjalno-bytowych i sptywu
zanieczyszczen rolniczych na terenach poza granicami miasta.

2. Podwyzszona zawarto$¢ zelaza, manganu i amoniaku
oraz obecno$¢ miedzi w wodach wglebnych, ujmowanych na
potrzeby miasta.

3. Ograniczenia dla inwestowania, wynikle z wystepowania
kompleksow glebowych, podlegaja ochronie gruntow.

4. Zagrozenia zanieczyszczeniami wod wglebnych w
wyniku braku likwidacji nieeksploatowanych studni glebinowych.

5. Potencjalne zagrozenia srodowiska z braku
zorganizowanej gospodarki odpadami.

44.3. Sfera spoteczno — gospodarcza

Mocne strony

Stabe strony
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1. Umiarkowane tempo wzrostu ilosci mieszkancow. 1. Stagnacja zatrudnienia (liczby pracujacych w dziatach gospodarki

2. Wzglednie niezdeformowana struktura wieku i ptci ludnosci. narodowe;).

3. Makow Maz, jako miejsce umiarkowanej koncentracji 2. Trudna sytuacja na lokalnym rynku pracy (wyzsza stopa
dziatalnosci produkcyjnej w otoczeniu gospodarki rolne;. bezrobocia od miast woj. ostrotgckiego).

4. Wzglednie korzystne standardy mieszkaniowe w zabudowie 3. Duzy udziat (>70%) w strukturze bezrobocia ludzi o niskim
istniejacej. poziomie wyksztatcenia i kwalifikacji zawodowych.

5. Duza liczba placowek szkolnictwa $redniego i policealnego. 4. Regres dynamiki budownictwa mieszkaniowego.

6. Bardzo dobre standardy podstawowej i p onadpodstawowej opieki |5. Niedoinwestowanie bazy materialnej szkolnictwa podstawowego i
zdrowotne;j. gimnazjalnego.

7. Wzglednie liczna ilo$¢ placowek kulturalnych o zréznicowanej | 1. Brak znaczacego zaangazowania kapitalowego w tworzeniu
ofercie programowe;. przedsigbiorczo$ci zwiazanej z otoczeniem rolniczym miasta i
8. Wysoka dynamika wzrostu przedsigbiorczosci osob fizycznych. oferta kierowang na rynek aglomeracji warszawskie;.

9. Wyzszy od miast wojewddztwa stopien wyksztatcenia na poziomie|2. Niekorzystne tendencje w ksztattowaniu dochodéw i wydatkow
$rednim. inwestycyjnych budzetowych miasta w zwigzku z koniecznymi
dziataniami pobudzania lokalnej aktywnosci gospodarczej i
poprawy standardow infrastrukturalnych wyposazenia miasta.

4.4 4 Infrastruktura techniczna i zagospodarowanie przestrzenne wraz z warto§ciami kulturowymi

Mocne strony Shabe strony
1. Wysoki stopien zwodociggowania miasta 1. Niedostateczne wyposazenie miasta w kanalizacj¢ deszczowa
(94%) 1 brak technicznych barier dla ujmowania wod wglebnych  |wymagajaca: poprawy stanu technicznego, w tym budowy
do celéw uzytkowych. separatorow olejow i benzyn oraz rozbudowy w czgsci terenow
2. Wysoki stopien skanalizowania w zorganizowanym systemie | budownictwa jednorodzinnego.
odprowadzania i oczyszczania $ciekow omunalnych. 2. Brak zaopatrzenia miasta w gaz przewodowy.
3. Rezerwa przepustowosci oczyszczalni Sciekow, pozwalajacana |3.  Przestarzaly technicznie i rozproszony system zaopatrzenia
zainwestowanie terenOw rozwojowych miasta. czesei miasta w cieplo ze zcentralizowanych Zrodet ciepta oraz
4. Prawidlowa struktura funkcjonalna uktadu komunikacyjnego w | funkcjonowanie na znacznym obszarze miasta indywidualnych
obszarze miasta. zrodet ciepla na paliwo stale.
5. Brak technicznych barier dla realizacji obwodowego uktadu 4. Brak zorganizowanego systemu gospodarki odpadami,
komunikacyjnego, przenoszacego tranzytowy ruch towarowy i obejmujacego: zbidrke, segregacje i utylizacje.
osobowy poza strefe zabudowy miejskiej. 5. Prowadzenie ruchu tranzytowego przez centrum miasta,
6. Dobrze rozwinigta sie¢ potaczen autobusowych z otoczeniem stanowigce wezet drog krajowych oraz brak parkingow dla
zewnetrznym oraz dobra lokalizacja dworca samochodow TIR.
autobusowego. 6.  Brak komunikacji zbiorowej wewnetrznej, Sciezek rowerowych
7. Wzglednie harmonijna struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zbyt mala ilo$¢ parkingdw dla samochodow osobowych.
miasta bez istotnych deformacji wymagajacych 7.  Brak dostatecznego uporzadkowania struktury
przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego w wigkszej skali. |zagospodarowania przestrzennego historycznego uktadu
8. Wysoki stopien telefonizacji miasta. urbanistycznego w powigzaniu z ksztaltowaniem jego sylwety od

strony doliny rzeki Orzyc.

26% 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
265 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
268 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»4.5.”

287 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Wchodzac od hipotez makroprzestrzennych i makroekonomicznych, zawartych w opracowaniach Rzadowego
Centrum Studiéw Strategicznych (d. CUP), podstawa koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest
strategia rownowazenia rozwoju, ktorej makroregionalne uwarunkowania w odniesieniu do Makowa Maz. zostaly wymienione
w pkt. 2. Natomiast modelowe ujgcia rownowazenia rozwoju w skali kraju sytuuja Makow Maz. w makro regionalnej strefie
aktywizacji spoteczno - gospodarczej, wymagajacej dziatan w kierunku:

a) harmonizowania systemu osadniczego w ramach wiclofunkcyjnego modelu aglomeracji miejskich,
powigzanych z roOwnomiernie rozmieszczonymi malymi miastami i rozwinigtymi demograficznie osiedlami wiejskimi;

b) ksztattowania wielofunkcyjnej struktury uktadéw strefowych przez restrukturyzacje obszarow wiejskich, rozwoj
przetworstwa rolno-spozywczego i uporzadkowanie struktury przestrzennej obszardw rekreacyjnych;

¢) rozbudowe systemoéw infrastruktury technicznej;

d) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej z matych osrodkéw miejskich do gtéwnych

ogniw regionow weztowych (aglomeracji, duzych i srednich miast).

Istotnym elementem modelowym strategii rownowazenia rozwoju W uj¢ciu makroregionalnym jest rowniez
uktad funkcjonalny ,,Zielone Pluca Polski", w ktorym polozony jest Makow Maz. ze strategii zagospodarowania
przestrzennego tego obszaru wynika, ze Makow Maz. znajduje si¢ w otoczeniu ponadlokalnym terenow o funkcji
ekologicznej i rolnicze;.

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 133



Natomiast aktywizacja gospodarcza tych terenow pozostaje zwigzana z dominacjg funkcji rolne;j.

Uwzgledniajagc powyzsze zatozenia w skali makroregionalnej misj¢ strategii rozwoju Makowa Maz. nalezaloby
sformutowac w nastepujacy sposob:”

268 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
289 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
270 Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI11/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
7! Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,,Ustalenie programu gospodarki odpadami w horyzoncie dtugookresowym”.

*72 Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI11/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
*73 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,,Wg ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagosp. przestrzennego miasta.”

2% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
275 7Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
276 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
277 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»4.6. Szanse 1 zagrozenia strategii rozwoju miasta.

Realizacja okreslonych wyzej odcinkowych celow strategicznych rozwoju miasta, sktadajacych si¢ na misj¢ strategii,
zalezna jest od czynnikow, w czg¢sci tylko nalezacych do wtasciwos$ci organéw samorzadowych miasta. Pozostate
czynniki beda pochodna polityki regionalnej panstwa (w tym procesow dostosowawczych do wymogdéw Unii
Europejskiej) jak tez ogolnej koniunktury gospodarczej. Na tym tle szans¢ i zagrozenia strategii rozwoju Makowa
Maz. mozna pogrupowa¢ wg zaleznosci zewngtrznych makro regionalnych i wewnatrzmiejskich lokalnych w
nastgpujacy sposob:

Szanse Zagrozenia

Zew
negtrzne

1. Uksztaltowanie polityki regionalnej w obszarze pn.-
wsch. Polski, obejmujacej restrukturyzacje obszardw
wiejskich i inwestycje infrastrukturalne ponadlokalne.
2. Uksztaltowanie i wzmocnienie roli Makowa Maz.

1. Brak polityki regionalnej na obszarze pn.-wsch. Polski (w tym
pn.-wsch. Mazowsza).

2. Odstapienie od realizacji obwodnicy drog krajowych nr 60 i 599
w obszarze Makowa Maz.

jako osrodka powiatu samorzadowego.
3. Mozliwosci uzyskania zewnetrznych zrodet
finansowania w ramach programéw pomocowych.

3. Ostabienie pozycji Makowa Maz. w wyposazeniu infrastruktury
spotecznej w zakresie ponadpodstawowych ustug medycznych,
o$wiatowych i kulturalnych.

Wew
netrzne

Realizacja prorozwojowych inwestycji
infrastrukturalnych, nalezacych do zadan wlasnych gminy
samorzadowej.

Uksztaltowanie oferty inwestycyjnej miasta dla rozwoju
przedsigbiorczo$ci malej i Sredniej, powigzanej z
otoczeniem lokalnym i rynkiem aglomeracji warszawskiej.

Pogarszajace si¢ tempo wzrostu dochodéw budzetowych miasta.
Marginalizacja w strukturze wydatkéw budzetowych miasta udzialu
srodkow na inwestycje prorozwojowe.

Nieprzygotowanie przez organy samorzadowe wlasciwych dla
realizacji strategicznych celow rozwoju miasta polityk sektorowych
i regulacji prawnych.

Przeksztalcenia historycznego uktadu urbanistycznego i
strefy zabudowy $rodmiejskiej, poprawiajace wizerunek
architektoniczny i warunki funkcjonowania ushig.
Powyzsza klasyfikacja szans i zagrozen strategii rozwoju miasta rownowaznie traktuje czynniki zewngtrzne i
wewngtrzne. Wydaje si¢ jednak, ze w zakresie dynamiki mozliwosci realizacji strategii wicksza od wewnetrznych role beda
odgrywa¢ czynniki zewnetrzne. Dotyczy to gtéwnie polityki regionalnej na obszarze Mazowsza, ktorej brak moze w
powaznym stopniu ostabi¢ szans¢ rozwojowe Makowa Maz. Nie umniejsza to jednak roli koniecznych dziatan
prorozwojowych ze strony organdéw samorzadowych miasta. Ich bowiem niezaistnienie na réwni z brakiem (a moze nawet
bardziej) wyzej wspomnianej polityki regionalnej bedzie wptywa¢ na ostabienie szans rozwojowych Makowa Maz. Stad
konieczne jest w dziataniu organéw samorzadowych miasta okreslenie jego polityk sektorowych, ukierunkowanych na
realizacj¢ ustalonych celow strategicznych. Polityki te powinny by¢ ujete w wieloletnie programy rozwojowe zawierajace
zakres dziatan, czas ich realizacji i1 zrodta finansowania. W §wietle sformutowanej strategii rozwoju miasta polityki
sektorowe powinny obejmowac nastgpujace dziaty:

a) gospodarke gruntami i inwestycje infrastrukturalne, otwierajace dostgpnos¢ terendow pod rozwoj przedsigbiorczosci,

b) gospodarke gruntami i inwestycje infrastrukturalne w zakresie przygotowania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe 1 przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego terenow o zabudowie ekstensywnej,

¢) gospodarke komunalnymi zasobami budowlanymi w przeksztatceniach zabudowy

strefy srodmiejskiej wraz z historycznym uktadem urbanistycznym,

W/w dziaty polityk sektorowych miasta sa3 w przekonaniu autoré6w kluczowe dla powodzenia wieloletniego procesu
realizacji strategii rozwoju miasta. Ich dopelienie przez dzialania rzadowe i wojewodzkie, wynikajgce ze strategii
rozwoju woj. mazowieckiego, okres§li pole realnych mozliwo$ci rozwojowych Makowa Maz. Natomiast
miejscowym mechanizmem integrujacym w/w polityki sektorowe powinna by¢ polityka przestrzenna miasta, zawarta w
cz. ll-ej studium. Jej instrumentem moga sta¢ si¢ rowniez dziatania rewitalizacyjne w obszarach przeksztatcen
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - uslugowej, o ile zostanie wdrozony zapowiadany rzadowy program
modernizacji i rozwoju miast, wyposazony w odpowiednie regulacje prawne i finansowe.”

278 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI11/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
*7% Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI11/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
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280 7 miana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
281 7Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/312/2018

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 29 marca 2018 r.

Zatgeznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/359/2018 Rady Miejskiej

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 2 sierpnia 2018 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XX1V/192/2020 Rady Miejskiej

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 25 listopada 2020 r.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LIX/453/2023 Rady Miejskiej

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 14 wrzesnia 2023 r.
do Uchwaly Nr LXV/297/2024 r. Rady Miejskiej

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2024 .

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI

Przyjete uchwatlg nr XXV1/204/2001 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutego 2001r.

Zmienione uchwalg nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziernika 2012r.
Zmienione uchwalg nr XLIV/312/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 29 marca 2018 .
Zmienione uchwalg nr XLI1X/359/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 2 sierpnia 2018 r.
Zmienione uchwalg nr XX1V/192/2020 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 25 listopada 2020 r.
Zmienione uchwalg nr LIX/453/2023 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 14 wrzesnia
2023 r.

30 stycznia 2024 r.
Zmienione uchwalg nr ........... Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim s, ......... r.

CZESC II
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(TEKST UJEDNOLICONY)

ROK 2012
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2
Zalacznik nr 2 do Uchwaly nr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziemika 2012r.
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UJEDNOLICENIA I CZESCI ,,STUDIUM” DOKONANO NA DOKUMENCIE BEDACYM
ZY.OZENIEM;

o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki, czg$¢ II — ga Kierunki Polityki Przestrzennej” stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty nr XXV1/204/2001 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutego 2001 r.

Studium przyjete uchwata nr XXV1/204/2001 z 15 lutego 2001 r. opracowane zostato przez
BDK. s.c. Biuro Architektoniczno — Urbanistyczne z siedzibg przy ul. Grotha 3 w Olsztynie.

o Projektu ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Makéw Mazowiecki” sporzadzonego na podstawie uchwaty nr XLVII/306/2010 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 30 czerwca 2010 roku.

Projekt zmiany studium opracowano w Pracowni Projektowej ,,Mirostaw Wisniewski —
Urbanistyka i Architektura” Sp. z 0.0. w Lodzi.

TRESC ZMIAN WPROWADZONYCH W 2011 R. UWIDOCZNIONO W TEKSCIE
NIEBIESKA CZCIONKA. WSZELKIE ZMIANY TEKSTU ZAOPATRZONO PRZYPISAMI, W
KTORYCH PRZYTOCZONO PIERWOTNE BRZMIENIE TEKSTU LUB USUNIETE
FRAGMENTY TEKSTU.

WYMIENIONE W 1I CZESCI TEKSTU STUDIUM PRZYJETEGO UCHWALA NR
XXV1/204/2001 ZALACZNIKI GRAFICZNE:

o ZALACZNIK NR 1 - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO;
o ZALACZNIK NR 2 - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA;
WYKONANE ZOSTALY OD PODSTAW.

« ZALACZNIK NR 3 — WARTOSCI SRODOWISKA KULTUROWEGO W OBSZARZE
HISTORYCZNEGO UKEADU URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNEGO 1 PRAWNE
FORMY JEGO OCHRONY:;

« ZALACZNIK NR 4 — ZASADY PRZEKSZTAL.CEN STRUKTURALNYCH W OBSZARZE
HISTORYCZNEGO UKLADU URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNEGO;

POTRAKTOWANE ZOSTALY JAKO MATERIAL INFORMACYJNY PRZY OPRACOWANIU
ZMIANY STUDIUM.

RYSUNKI STANOWIACE CZESC OPRACOWANIA TEKSTU I CZESCI STUDIUM
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXV1/204/2001:

« KIERUNKOWY ROZWOJ ZESPOLU OSADNICZEGO MAKOWA MAZOWIECKIEGO;
o KIERUNKOWA STRUKTURA FUNKCJONALNO —PRZESTRZENNA

NIE ZOSTALY UJETE W ZMIANIE STUDIUM ZE WZGLEDU NA ICH DEZAKTUALIZACJE.
PONADTO W PRZYPADKU RYSUNKU KIERUNKOWA STRUKTURA FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNA WYSTEPOWAL SZEREG ROZBIEZNOSCI Z ZALACZNIKIEM NR 1 DO
STUDIUM PRZYJETEGO UCHWALA NR XXV1/204/2001 - KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

NA CZESC GRAFICZNA ZMIANY STUDIUM SKEADAJA SIE RYSUNKI:
o UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
o INFRASTRUKTURA TECHNICZNA,
o KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
WYKONANE NA MAPACH TOPOGRAFICZNYCH W SKALI 1 : 10 000.
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ZESPOL AUTORSKI STUDIUM
Przyjetego uchwata nr XXV1/204/2001 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutego 2001 r. :

Gl Projektant: mgr inz. arch. Marian Koplinski (upr. urb. MGP i B Nr 963/89)

Projektanci:

mgr inz. arch. Szymon Zabokrzecki
mgr Alicja Sgk

inz. Hanna Jedrasik

mgr Marzena Belowska

tech. el. Zbigniew Duchlinski

inz. Mirostaw Kaim

Opracowanie graficzne:
mgr inz. arch. Szymon Zabokrzecki

Opracowanie wykonano w:
Biurze Architektoniczno - Urbanistycznym "BDK" s.c.
10 - 579 Olsztyn, ul. Grotha 3

ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM
Przyjetej uchwatg nr XX1I11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 4 pazdziernika 2012r.

Gloéwny projektant: dr inz. arch. Mirostaw Wisniewski, uprawnienia urbanistyczne nr 836/89,
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW'

1.1.%7  Gléwne cele i kierunki polityki przestrzennej Makowa Maz.

Przedmiotem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
samorzadowej jest okreslenie polityki przestrzennej w jej obszarze. Regulujg to przepisy ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.

717, z pozn. zm.)’. Studium zostato sporzadzone w dwoch etapach, na ktore sktadaja sic:

a) cze$é I — sza opracowania ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego",”

b) czes¢ I - ga opracowania ,,Kierunki polityki przestrzennej".

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki,
jako dokument okreslajacy polityke przestrzenng miasta przyjete zostato uchwatg nr XXV1/204/2001
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutego 2001 r.

Konieczno$¢ przystgpienia do zmiany studium wynikngta m.in. z analiz projektowanych
rozwigzan 1 koncepcji przestrzennych, opracowywanych w trakcie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (uchwalonych w latach 2003 - 2005). Ww. analizy wykazaty
potrzebe wprowadzenia zmian w wyznaczonym przez kierunki obowigzujacego studium przeznaczeniu
1 zagospodarowaniu terendw, znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych miasta. Ponadto w
dziesiecioletnim okresie obowigzywania studium zagadnienia w nim zawarte, dotyczace
podstawowych danych charakteryzujacych miasto, osadnictwa, ludno$ci, zatrudnienia, zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i1 deszczowych, zaopatrzenia w cieplo, energi¢
elektryczna, gaz oraz innych ulegly dezaktualizacji. Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z. pdzn. zm.) wprowadzita
natomiast konieczno§¢ uwzglednienia nowych uwarunkowan i czynnikdw mogacych mie¢ wptyw
na ksztattowanie polityki przestrzennej miasta.

Glownym celem strategii rozwoju, a co za tym idzie polityki przestrzennej miasta powinno by¢
ksztaltowanie osrodka zapewniajacego atrakcyjne warunki zycia dla mieszkancow, wykorzystanie
waloréw turystycznych miasta oraz podniesienie roli i rangi Makowa Maz. w obszarze wojewddztwa.

Za najwazniejsze zadania, shuzace osiagnieciu powyzszych celéw nalezy uznac:

o dzialania zwigzane z poprawa warunkow zycia mieszkancéw obejmujace m.in. tworzenie
korzystnych warunkow mieszkaniowych, rozwdj 1 unowoczesnienie infrastruktury techniczne;,
zapewnienie bezpieczenstwa publicznego, socjalnego, edukacje i o$wiate oraz ochrong¢ zdrowia,

« ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez rewitalizacj¢ i1 przeksztalcenia zdegradowanej tkanki
miejskiej, rehabilitacje przestrzeni publicznej, zapewnienie ,,rezerwy” terendw pod inwestycje z
jednoczesnym etapowaniem ich udostepniania pod zabudowe w celu zapobiezenia efektowi
rozpraszania strefy zurbanizowanej miasta,

« wspieranie i rozw0j przedsigbiorczosci i nowoczesnej gospodarki, wzmacniajace pozycj¢ miasta
w regionie m.in. poprzez udostgpnienie terenow pod inwestycje,

« wzmocnienie funkcji miasta jako osrodka obstugi w otoczeniu ponadlokalnym,

« ochrong dziedzictwa historycznego obejmujaca m.in. ochrong uktadu urbanistycznego oraz obiektow
wpisanych do rejestru 1 gminnej ewidencji zabytkow, rewitalizacje istniejgcej Srodmiejskiej
substancji architektonicznej, a takze promocje waloréw architektoniczno — historycznych w skali
ponadlokalnej - regionalnej 1 krajowe;,
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« ochrong $rodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza korytarza ekologicznego, jaki stanowi dolina rzeki
Orzyc 1 wykorzystanie jej walorow przyrodniczych w promocji turystycznej miasta i regionu,

o utrzymanie roli wezta drog krajowych z przeprowadzeniem ruchu tranzytowego poza
granicami administracyjnymi miasta.’

1.2.% Kierunkowy rozwdj zespolu osadniczego Makowa Maz. Propozycja zmiany granic
administracyjnych miasta i ustalenia przebiegu obwodnicy drogi krajowej Nr 60 (wraz z
polaczeniami z droga krajowq Nr 57) poza ob. granicami Makowa Maz.

Makéw Maz z dniem 1.01.1998 r. odzyskal, utracong w wyniku reformy administracyjnej z 1974
r., odwieczng funkcje siedziby powiatu (starostwa). Niezaleznie od tej okolicznosci (ktora
niewatpliwie moze stanowi¢ czynnik prorozwojowy dla miasta) dotychczasowe procesy osadnicze
uksztaltowaty w bezposrednim otoczeniu lokalnym Makowa Maz. zespdt urbanistyczny, obejmujacy
miejscowosci zwigzane w relacjach funkcjonalno - przestrzennych z miastem. Sg to miejscowosci
wiejskie potozone w zasiegu 3,0 - 3,5 km od centrum Makowa Maz, miedzy ktorymi a zabudowa
miejska zaczynaja formowa¢ si¢ strefy urbanizacyjne w otoczeniu nadrz¢dnego uktadu
komunikacyjnego miasta. Czynnikiem dynamizujacym w/w zjawiska (korzystne dla rozwoju Makowa
Maz. i restrukturyzacji obszarow wiejskich w jego otoczeniu) jest systematyczny wzrost nat¢zenia
tranzytowego ruchu towarowego na drodze krajowej Nr 60 (relacji wsch. granica panstwa -
Leczyca - Kutno - zach. granica panstwa) oraz ruchu lokalnego w obszarze miasta,
generowanego przez jego zwigzki z otoczeniem zewnetrznym, w tym z zespotem urbanistycznym
Makowa Maz. W zwiazku z powyzszym Studium przyjete uchwata nr XXVI/204/2001 z dnia 15
lutego 2001 r. precyzowalo ponizsze dwa zasadnicze ustalenia w zakresie kierunkowego rozwoju
zespotu urbanistycznego miasta:’

a) w obecnych granicach administracyjnych Makowa Maz. efektywne mozliwosci zainwestowania
w obszarach dotychczas niezabudowanych s3 ograniczone barierami dostgpnosci terenow (strefy
ochrony sanitarnej od skladowiska odpadéw i oczyszczalni $ciekéw oraz uzytkowanie rolnicze
gruntow o dobrych parametrach bonitacyjnych). Przyjmujac nawet pokonanie bariery
bonitacyjnej w rozwoju przestrzennym miasta, potencjalna wielko$¢ terendéw pod nowe
zainwestowanie
w obecnych granicach administracyjnych wystarczy na okres ok. 15 lat. Jest to
wiec za krdotki horyzont czasowy na planowanie rozwoju miasta w kategoriach
kierunkowych dlugofalowych.

b) wzrost nat¢zenia ruchu tranzytowego transgranicznego i1 lokalnego wymaga budowy nowego
nadrzednego uktadu komunikacyjnego, wynoszacego wezet tego ruchu (obecnie funkcjonujacy w
centrum miasta) i jego przebieg poza obszar kierunkowego rozwoju struktury zagospodarowania
przestrzennego miasta.

W/w przestanki byty, dla projektantow Studium przyjetego uchwata nr XXV1/204/2001, podstawa
do sformutowania propozycji ksztaltowania kierunkowego rozwoju miasta m.in. poprzez:

a) delimitacj¢ nowych granic administracyjnych miasta,

b) okreslenie potencjalnych stref kierunkowych procesow urbanizacyjnych na obszarach
wiejskich w otoczeniu miasta,

¢) zmiang przebiegu i lokalizacji gt. weztéw nadrzednego uktadu komunikacyjnego miasta -
poprowadzenie drog krajowych 60 1 57 poza granicami miasta.

Konieczno$¢ przeprowadzenia szczegotowych analiz 1 studiow nad problemem oraz brak
umocowania prawnego dla tego rodzaju dzialan spowodowaly, iz drugi z gléwnych celéow polityki
przestrzennej Studium przyjetego uchwala nr XXVI1/204/2001, okreslony jako ksztattowanie
kierunkowej struktury funkcjonalno — przestrzennej, zostal odniesiony do obszaru Makowa Maz.
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wylacznie w jego granicach administracyjnych. 8

Nalezy jednak zauwazy¢, iz poszerzenie granic administracyjnych miasta nie wydaje si¢ by¢ - ze
wzgledow formalno — prawnych - procesem mozliwym do przeprowadzenia, co wigcej koncepcja ta jest
wlasciwie bezzasadna. Przeprowadzone na potrzeby zmiany studium analizy dotyczace rozwoju strefy
zurbanizowanej 1 przyrostu terenéw zabudowanych na przestrzeni ostatnich lat pokazuja, iz miasto nadal
posiada spore, niewykorzystane rezerwy terenu (w tym takze wewnatrz samej strefy zurbanizowanej).
Poniewaz nie obowiazujg juz strefy bezpieczenstwa od oczyszczalni $ciekéw 1 (nieczynnego) sktadowiska
odpadow 1 w zasadzie nie ma istotnych przestanek dotyczacych ochrony gleb chronionych na terenie miasta
przed ich przeznaczeniem na cele zwigzane z dalszg urbanizacjg obszaru - zwigksza si¢ strefa terenow
lezacych w jego granicach administracyjnych, ktére mozna przeznaczy¢ pod zainwestowanie. W
konsekwencji mozna uzna¢ iz poszerzanie granic miasta jest dziataniem calkowicie bezpodstawnym 1
nieuzasadnionym z ekonomicznego punktu widzenia.

Z kolei koncepcja poprowadzenia drég nr 57 i 60 poza granicami Makowa Maz. nie stracita na
aktualnosci. Strategia polegajaca na wyprowadzeniu ruchu tranzytowego z obszaru miasta wydaje si¢ by¢
niezbedna dla jego prawidtowego funkcjonowania. Cho¢ konieczne i majg szczeg6lne znaczenie dla Makowa
Maz., sg to jednak dziatania lezagce w catosci poza kompetencjami lokalnych wtadz samorzadowych, a ich
realizacja mozliwa jest do osiggnigcia raczej w odleglej perspektywie czasowej. Ewentualny przebieg takiej
obwodnicy znajdowat by si¢ ponadto w caloéci poza granicami niniejszego opracowania.”

1.3. Kierunki rozwoju strefy zurbanizowanej miasta."’

Jednym z wazniejszych zadan dla organow samorzadowych jest prowadzenie racjonalnej
gospodarki przestrzennej. Zalozenia polityki przestrzennej powinny obejmowaé przede wszystkim
przeciwdziatanie przypadkowej parcelacji, rozpraszaniu zabudowy, chaotycznemu zabudowywaniu
gruntdow potozonych peryferyjnie, i co za tym idzie dezintegracji struktury przestrzennej miasta. Mimo
1z nie ma przeciwwskazan do przeznaczenia pod zabudoweg wigkszosci terenow znajdujacych sie w
granicach administracyjnych miasta (za wyjatkiem dolin rzecznych i dolin ciekéw wodnych), ich
uwalnianie pod inwestycje powinno by¢ procesem stopniowym, podlegajacym kontroli organow
samorzadowych. Dlatego tez zasadne wydaje si¢ podzielenie dalszego rozwoju strefy zurbanizowanej,
w tym takze udost¢pniania kolejnych terendw pod inwestycje, przynajmniej na dwa etapy.

I Etap okreslonego przez kierunki studium rozwoju powinien koncentrowac si¢ na dziataniach
obejmujacych ,,porzadkowanie” istniejgcej strefy zurbanizowanej poprzez:

« Doinwestowanie obszarow polozonych w granicach tzw. zwartej strefy zurbanizowanej, ktora
tworza historyczne centrum miasta oraz tereny otaczajgce centrum, potozone po obu brzegach rzeki
Orzyc, stanowigce zwarty obszar zabudowy (zainwestowane w 75 — 100 %), wyposazone w
infrastrukture techniczng i drogowa. Gléwnym celem polityki przestrzennej na tych terenach
powinny by¢ przeksztatcenia majace na celu: intensyfikacje zabudowy w nie doinwestowanych
kwartatach miejskich (poprzez wypehianie tzw. luk w zabudowie); modernizacj¢ i poprawe
stanu infrastruktury technicznej oraz drogowej; rewitalizacj¢ substancji architektonicznej oraz
ochrong wartosci kulturowych.

o Ksztaltowanie strefy zurbanizowanej na jej obrzezach — na styku ze strefg niezurbanizowana,
poprzez uzupehlnianie zabudowy w potozonych peryferyjnie nie doinwestowanych kwartatach
miejskich oraz zabudoweg kwartatlow w tzw. poczatkowej fazie urbanizacji — obszaréw, na ktoérych
dokonano podziatéw geodezyjnych na dziatki budowlane lub takich, na ktorych pojawia si¢
zabudowa. Mimo iz tempo rozwoju miasta w przypadku Makowa Mazowieckiego okresli¢ mozna
jako mato dynamiczne, konieczne wydaje si¢ zapewnienie pewnej rezerwy terenéw pod inwestycje
juz w I Etapie rozwoju. Szczegélnie istotne jest to w przypadku tzw. obszarow rozwoju
przedsigbiorczo$ci oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie bowiem z wykonanymi
na potrzeby zmiany studium analizami przyrostu zainwestowania w Makowie Mazowieckim,
najwieksze tempo przyrostu zabudowy oraz najwickszy deficyt terenow zauwazy¢ mozna w
przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Z kolei zabezpieczenie rezerwy terenéw pod
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inwestycje zwigzane z rozwojem przedsigbiorczosci warunkuje przyciagniecie potencjalnych
inwestorow, dlatego tez w zmianie studium wskazano tereny na potudniu miasta (przy drodze
krajowej nr 57) jako rezerwg terendw dla potencjalnych inwestycji. Glownym celem polityki
przestrzennej na tych terenach powinny by¢ dzialania 1 przeksztatcenia obejmujace przede
wszystkim tworzenie korzystnych warunkow dla ich zainwestowania poprzez rozbudowe
systemOw komunalnej infrastruktury technicznej (gt. w =zakresie gospodarki wodno -
sciekowej) 1 podstawowego uktadu komunikacji miejskiej.

II Etap przewiduje dalszy rozwdj strefy zurbanizowanej i jej powigkszenie o obszary jeszcze
niezurbanizowane, potozone najbardziej peryferyjnie w stosunku do centrum, zlokalizowane glownie
przy potocnej, zachodniej i poludniowej granicy miasta. Poniewaz sg to najcze$ciej tereny o
najkorzystniejszych warunkach glebowych dla produkcji rolnej obowigzujace plany miejscowe
przewiduja w przypadku czesci wskazanych do zabudowy przez zmiang studium obszarow rolnicze
uzytkowanie tych obszaréw. Ze wzgledu jednak na presje terendw zurbanizowanych oraz potrzeby
mieszkancow w zakresie udostgpniania tych terenéw pod innego rodzaju (nierolnicze) zainwestowanie
studium dopuszcza mozliwos$¢ ich zabudowy. Nalezy je jednak uzna¢ za rezerwe, ktdra zabudowywana
powinna by¢ w II etapie rozwoju miasta, czyli po doinwestowaniu kwartaldw wewnatrzmiejskich 1
wypekieniu ,,porowatych” struktur, ktore pojawily si¢ na obrzezach istniejacej tkanki miejskiej.
Warunkiem dalszego rozwoju strefy zurbanizowanej 1 zabudowywania tych terenow powinno byc¢:

« wykonanie przynajmniej: sieci kanalizacji 1 sieci wodociggowe;,
« w przypadku czesci obszaréw wykonanie zmian miejscowych plandéw, ktore okreslg szczegdtowo

BN : 11
sposob 1 mozliwosci zagospodarowania terenu.
12

Cele polityki przestrzennej nalezy rozrézni¢ pod wzgledem horyzontow czasowych ich
realizacji, dlatego tez podzial na etapy rozwoju wydaje si¢ uzasadniony z punktu widzenia
interesOw miasta, pozwoli bowiem uchroni¢ miasto przed rozpraszaniem zabudowy czy
»~rozlewaniem” si¢ tkanki miejskiej. W pierwszej kolejnosci dziatania powinny si¢ koncentrowaé
na blizszych w realizacji przeksztatceniach strukturalnych obszaréw juz zainwestowanych.'? Natomiast
w dlugofalowym horyzoncie czasowym cele polityki przestrzennej powinny dotyczy¢ tworzenia
warunkéw dostepnosci terendw rozwojowych pod zabudowe. Wynika to z mozliwos$ci finansowania
nowych inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, nie pozwalajacych na realizacje tych

zadan w horyzoncie krétko- i1 sredniookresowym.
14

Mimo iz nadrzgdnym celem polityki przestrzennej powinno by¢ tworzenie korzystnych warunkéw
dla rozwoju zainwestowania, za zadanie o istotnym znaczeniu mozna uzna¢ takze ochrong¢ lokalnych
zasobow $rodowiska przyrodniczego. Stad w zmianie studium wskazuje si¢ tereny, ktore powinny
zosta¢ wyltaczone z mozliwosci zabudowy.

Zaliczy¢ do nich mozna: wody otwarte rzeki Orzyc i1 zbiornika wodnego, tereny lesne, doling rzeki
Orzyc oraz doliny ciekow wodnych. Obszary te ze wzgledu szczegdlne walory krajobrazowo —
przyrodnicze lub na zagrozenie powodziowe 1 osuwiskowe powinny bezwzglednie zosta¢ wylaczone z
mozliwosci zabudowy. Dziatania w tej strefie powinny by¢ ukierunkowane przede wszystkim na
ochrong wartosci przyrodniczych i ich wykorzystanie w promocji turystycznej miasta.

Dlatego tez lokalny korytarz ekologiczny jaki stanowi dolina Orzyca wraz z kompleksem lesnym w
poludniowo — wschodnich granicach miasta okre§lony zostal w studium, jako postulowany obszar
chronionego krajobrazu.
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2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK."

2.1. Struktura ekologiczna miasta.

Struktura ekologiczna miasta stanowi jego gtowng wartos¢ w zakresie srodowiska przyrodniczego.
Dotychczas jej elementy, nie liczac pomnikéw przyrody'®, nie zostaly objete prawnymi formami
ochrony w rozumieniu przepisOw ustawy o ochronie przyrody, jak tez takie formy nie wystepowaty
w ustaleniach juz  nieobowiazujacego'’ miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Makowa Maz. Na strukture ekologiczna miasta sktadajg si¢ nastepujace komponenty:
2.1.1. Dolina rzeki Orzyc wraz z dolinami jej doptywoéw oraz zbiornikiem wodnym i terenami
zalewowymi, stanowigca podstawowa strukture ekologiczng Makowa Maz.

2.1.2. Las miejski i zwarte zespoty zadrzewien (zielen osiedlowa, cmentarze, ogrody dziatkowe i
przydomowe), stanowigce uzupetniajgce elementy struktury ekologicznej miasta.

213. "

2.2.0biekty objete prawna forma ochrony."

Na terenie Makowa Maz. jedynymi obiektami objetymi prawna formg ochrony sg powotane
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 15/2008 z dnia 28.02.2008 r. pomniki przyrody:

o Dab szypulkowy (Quercus robur), usytuowany przy ulicy Sportowej nr 24 (Las Grzanka), o
obwodzie pnia 271 cm 1 wysokosci 20 m,

« Dwupniowy dab szypulkowy, przy ulicy Sportowej 15 (Las Grzanka), o obwodach pni 255 1
263 cm 1 wysokos$ci 171 18 m,

« Dab szyputkowy przy ulicy Sportowej 15 (Las Grzanka), o obwodzie pnia 470 cm 1 wysokosci
30 m,

« Dab szyputkowy przy ulicy Moniuszki 63, o obwodzie pnia 226 cm i wysokosci 20 m,

o Grupa 5 drzew — modrzewi europejskich (Larix decidua Mill.), usytuowanych na terenie
Oddziatu 169d Nadle$nictwa Puttusk (Las Grzanka), o obwodach 242, 245, 245, 246 1276 cm 1
wysokosci 30 m,

« Dab szypulkowy, usytuowany na obszarze Nadle$nictwa Puttusk — dziatka nr 446/167 (Las
Grzanka), o obwodzie pnia 362 cm i wysokosci 25 m.
Wszystkie wymienione powyzej pomniki przyrody powinny zosta¢ obje¢te — zgodnie z § 4 ww.

rozporzadzenia nastepujacymi zakazami, obowigzujacymi w rejonach ich funkcjonowania:

« niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru,

« wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

. uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

« dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;,
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o likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaré6w wodno-btotnych;

. wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

« zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

« wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych

. szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw 1 bursztynu;

. umys$lnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i towiecka,

. ustawiania tablic reklamowych.”’

2.3.4 Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego.

Lp. | Rodzaj zagrozen Przyczyna zagrozen

1. |Degradacja wod podziemnych.? 1. Brak pelnych systeméw kanalizacji
deszczowej w regionie. Miejska kanalizacja
deszczowa nie jest w pelni wyposazona w
urzadzenia podczyszczajace. Scieki deszczowe
sg zatem istotnym zrodlem zanieczyszczenia
wod powierzchniowych, a w konsekwencji
podziemnych, zasilajacych ujecie miejskie.”

2. Brak petnych systeméw kanalizacji sanitarne;j
w regionie. Zabudowa miejska, pozostajaca
poza zasiegiem miejskiej sieci kanalizacyjnej,
nie w pelni wyposazona w lokalne systemy
kanalizacji, stwarza zagrozenie dla stanu
czystosci wod ujecia miejskiego.

2. | Ponadnormatywne zanieczyszczenie wod |[1. Odprowadzanie czesci nieoczyszczonych
powierzchniowych rzeki Orzyc® sciekow bytowych do wod powierzchniowych
w nie skanalizowanych obszarach w otoczeniu
miasta.

2. Zanieczyszczenia z powierzchniowych
sptywéw rolniczych 1 $ciekow bytowych w
obszarach wiejskich zlewni rzeki Orzyc.

3. |Hatas 1 wibracje komunikacyjne w/|1. Brak obwodnicy miejskiej na ciggu drogi
otoczeniu drog krajowych nr : 601 57 iich [krajowej nr 60, powodujacy  potoki

wezta oraz drogi wojewddzkiej nr 626. komunikacyjne tranzytowego ruchu
towarowego przez tereny zwartej zabudowy
miejskie;j.
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4. |Zanieczyszczenie powietrza w miescie. 1. Glownymi zrodlami zanieczyszczenia sg
procz miejskich 1 indywidualnych kotlowni,
takze paleniska domowe i piece, w ktorych
nosnikami energii jest wegiel 1 jego pochodne.
Jako Zrdédla niskiej emisji sa3 one w lokalnej
skali wucigzliwe dla sgsiadujacej z nimi
zabudowy, a co najistotniejsze wplywaja na
pogorszenie warunkoéw aerosanitarnych obszaru,
powodujac przekroczenia dopuszczalnych imisji
zanieczyszczen pylu PM-10  jak i
benzo(a)pirenu w pyle PM-10.%°

5. | Zagrozenie srodowiska przez odpady. 1.  Pojawienie si¢ miejsc  nielegalnego
sktadowania odpadow tzw. dzikich wysypisk.
0. Prowadzona w ograniczonym zakresie
selektywna zbidrka odpadow.

3. Brak kontroli stanu zawieranych umoéw przez
wlascicieli nieruchomosci z podmiotami
prowadzacymi dzialalno$¢ w zakresie zbierania,
transportu, odzysku 1  unieszkodliwiania
odpadow.”’

2.4. Ochrona zasobow Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego oraz uzdrowisk.”®
2.4.1. Ochrona wod podziemnych.”

Ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych nalezy uzna¢ za zadanie podstawowe w
zakresie gospodarowania zasobami naturalnymi. Wyklucza si¢, w zwigzku z powyzszym, budowe
indywidualnych uje¢ wod podziemnych (w tym takze studni kopanych) — tzn. uje¢ nie zwigzanych z
funkcjonowaniem wodociggdw miejskich. Wszystkie obiekty na obszarze opracowania (miasta),
zardwno istniejace, jak i przewidywane do realizacji powinny by¢ zaopatrywane w wodg¢ uzytkowa
wylacznie z miejskiej sieci wodociggowej, ktéra, wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i
urzadzeniami nalezy sukcesywnie rozbudowywac i modernizowac.

Budowa geologiczna regionu, zapewnia uzytkowym wodom czwartorzedowym, nalezytg i
skuteczng ochron¢. Tym niemniej w strefach ochrony bezposredniej miejskich uje¢ wody (pas o
szerokosci 8 m liczagc od zarysu obudowy studni), zgodnie z trescig art. 53 ustawy o prawie
wodnym obowigzujg nastgpujace zakazy i nakazy:

« Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, zabronione jest uzytkowanie gruntow
do celow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.
« Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod nalezy:
« odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,
. zagospodarowac teren zielenia,
. odprowadza¢ poza granicg¢ terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych,
« przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do
poboru wody,
« ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze
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urzadzen stuzacych do poboru wody.

o Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢, a jego granice przebiegajace przez wody
powierzchniowe oznaczy¢ za pomocg rozmieszczonych w widocznych miejscach statych
znakéw stojacych lub plywajacych; na ogrodzeniu oraz znakach nalezy umiesci¢ tablice
zawierajace informacje o ujeciu wody 1 zakazie wstepu osOb nieupowaznionych.

Ponadto na terenie miasta wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢, mogacych wplywac
niekorzystnie na jako§¢ wod podziemnych.*

(W zwigzku z potozZeniem obszaru zmiany studium, tak jak calego miasta w zasiegu granic
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” (obowigzujg

2.4.2. Ochrona wod powierzchniowych oraz regulacja stosunkéw wodnych *'

Pierwszoplanowym czynnikiem, w przypadku dziatan zwigzanych z ochrong wod podziemnych
1 powierzchniowych, jest odprowadzanie i1 oczyszczanie catosci $ciekéw sanitarnych i
deszczowych, wytwarzanych zaré6wno w granicach opracowania, jak 1 ewentualnie w jego
otoczeniu w sposob 1 w stopniu wymaganym przez obowigzujace prawo. Niezbedne sg zatem
dziatania zwigzane z modernizacjg istniejagcych systemow kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej,
majace na celu zlikwidowanie niedostatkéw systemowych i technicznych obu sieci oraz
systematyczna rozbudowa systemoOw kanalizacji — szczegdlnie na nowo powstajacych i
planowanych osiedlach mieszkaniowych.

Ochrona zasobéw wod powierzchniowych wyklucza mozliwo$¢ kierowania $ciekoéw
sanitarnych, przemystowych 1 deszczowych do innych odbiornikow niz miejskie sieci
kanalizacyjne. Niewskazane sa rowniez rozwigzania tymczasowe np. bezodptywowe, okresowo
oprozniane zbiorniki, oczyszczalnie przydomowe itp. Nie dotyczy to jednak obiektow lub obszaréw
miasta, w ktérych budowa sieci kanalizacyjnych, bylaby ze wzgledow ekonomicznych
nieuzasadniona.

Niezaleznie od konieczno$ci modernizacji 1 rozbudowy miejskich systemoéw kanalizacji —
Orzyc, jego doptywy i istniejagce rowy, sg i beda odbiornikami wdd z kanalizacji deszczowej miasta.
Dlatego tez niezbg¢dne jest sukcesywne utrzymywanie droznosci koryta Orzyca i pozostatych
miejskich odbiornikéw $ciekow deszczowych, petniacych role otwartych kanatow deszczowych
(takze rowow melioracyjnych). Stata drozno$¢ ich koryt, jest warunkiem wykluczenia
wystepowania podtopien i zalewow terendw miejskich.

Z tych samych wzgledéw, konieczne jest utrzymywanie w zadawalajgcym stanie technicznym
urzadzen melioracji szczegotowych funkcjonujacych na obszarze miasta. Dotyczy to przede
wszystkim obszarow, na ktorych Studium przewiduje rolnicze uzytkowanie terenu. W przypadku
wystepowania na obszarach przeznaczonych pod zabudowg¢ przez kierunki Studium - urzadzen
melioracji wodnych szczegétowych (w tym takze nie ujetych w ewidencji wod) oraz
zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z realizowanymi inwestycjami, nalezy zapewni
rozwigzanie kolizji w sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod oraz  prawidtowe
funkcjonowanie pozostatych urzadzen melioracji. Dla uzyskania decyzji o warunkach zabudowy —
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powiazanej z budowa, przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracyjnych takich jak rowy lub
saczki drenarskie — wymagane jest odpowiednie pozwolenie wodnoprawne Wojewodzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie (Oddziat w Ostrolece).

Dziatania zwigzane z ochrong wéd powierzchniowych — wykluczaja ponadto mozliwo$¢
likwidacji istniejagcych w obszarze opracowania, drobnych zbiornikow wodnych, w tym takze
starorzeczy Orzyca.

Ponadto wszelkie nowe obiekty budowlane, lokalizowane wzdtuz linii brzegowej ciekow,
realizowa¢ nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslonymi ustawa Prawo wodne. **

2.4.3. Ochrona powietrza>

Stan zanieczyszczenia powietrza na obszarze miasta pozostaje, z drobnymi wyjatkami, w
granicach dopuszczalnych norm.

Decydujacy wplyw na stan czystosci powietrza w miescie, wywiera przede wszystkim niska
emisja grzewcza i technologiczna, w zwigzku z tym dziatania i zadania w tej dziedzinie powinny
obejmowaé racjonalizacje gospodarki cieplnej i sukcesywna likwidacje ilosci lokalnych kottowni
oraz palenisk domowych — weglowych, co mozna osiggna¢ poprzez:

. pelne wykorzystanie mocy istniejacych cieptowni zasilajacych miejska sie¢ cieplng, budynki lub
lokalne sieci grzewcze, m.in. droga rozbudowy i modernizacji tych zrodet energii, potaczong z
wyposazaniem ich — w miar¢ potrzeby - w skuteczne urzadzenia ochrony powietrza,

. termorenowacj¢ oraz rewitalizacj¢ budynkow i obiektéw stanowigcych wlasno$¢ miasta,
potaczong z modernizacja wewngtrznych instalacji grzewczych,

. sukcesywng wymian¢ wegla 1 koksu, jako no$nikoéw energii w budynkach mieszkalnych 1
obiektach uzyteczno$ci publicznej na inne — niskoemisyjne.

- budowg sieci gazowej miasta, umozliwiajaca jej wykorzystanie takze do celow grzewczych,

« modernizacj¢ miejskiego uktadu komunikacyjnego.

Zaopatrzenie catosci obiektow budowlanych obszaru w ciepto - niezaleznie od ich funkcji i
przeznaczenia, powinno by¢ oparte gtéwnie o zrodia energii, gwarantujace minimalny poziom
emisji w czasie ich spalania.

2.4.4. Ochrona przyrody®’

Szczegdlng role z punktu widzenia ochrony przyrody petnig doliny Orzyca i jego doptywow.
Obszary te wraz z lasem ,,Grzanka” oraz Zalewem Makowskim peinig funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych, taczacych miasto z potozonymi poza jego granicami obszarami przyrodniczo
chronionymi. Korytarze dolin nalezy wykluczy¢ z mozliwosci zabudowy, nie tylko ze wzglgdu na
walory przyrodnicze, ale takze w zwigzku z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowej. Istniejace
formy zieleni winny by¢ poddane zabiegom rewitalizacyjnym. W miar¢ moznosci nalezatoby dazy¢
do zwigkszania powierzchni dolin porosnietej roslinnoscig — bez powodowania kolizji z zasadami
ochrony przeciwpowodziowej.

2.4.5. Obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego wskazane do objg¢cia prawnymi formami

ochrony.”’
Lp |Rodzaje obszarow i Forma ochrony Wskazane ograniczenia, cele i formy zagospodarowania
obicktow przestrzennego.
1 | Dolina rzeki Orzyc Obszar chronionego | 1. Ochrona stanu czysto$ci wod powierzchniowych.

krajobrazu 2. Ograniczenia i zakazy zabudowy.

3. Retencyjna funkcja zalewu rz. Orzyc i terenow zalewowych.

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 16



17

2. | Las miejski Obszar chronionego [1.  Ograniczenia uzytkowania turystyczno - wypoczynkowego.
krajobrazu.*® 2. ¥
3. | Ujecie wody i obszar | 1.% L *
zasilajacy ujecie 2.4
wody.
4. | Zwarte zespoty Zielen publiczna 1. Zwigkszenie stopnia zadrzewienia w przestrzeni publicznej,
zadrzewien w tym wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.
Zielen izolacyjna w otoczeniu zaktadow produkcyjnych.
3. Zielen ochronna w otoczeniu
ciekow powierzchniowych — doplywow rz. Orzyc.
N En S
6 |7 77 Ex

2.4.6. Ochrona przed hatasem®

Dzialaniem priorytetowym w zakresie ochrony przed hatasem powinno by¢ wyprowadzenie
ruchu tranzytowego z terenu miasta poprzez budow¢ obwodnicy. Niezaleznie od tego wszystkie
tereny zabudowy mieszkaniowej powinny zyskaé status obszaréw akustycznie chronionych.”

2.4.7. Ochrona uzdrowisk.”!
Na terenie Makowa Mazowieckiego uzdrowiska nie wystepuja.>

3. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ™

3.1 Tradycja urbanistyczna miejsca - miasto lokacyjne Makow.

Wartosci przestrzenne $rodowiska kulturowego Makowa Maz. zwigzane sg glownie z
zachowanymi dobrami najwazniejszej struktury urbanistycznej w historycznym rozwoju miasta,
jakim byto $redniowieczne miasto lokacyjne. Poczatki osadnictwa w okolicach dzisiejszego
Makowa Maz. siggaja wczesnego S$redniowiecza. Przeprowadzane badania archeologiczne w
lewobrzezne] czgsci miasta pozwalajg datowaé odkryte $lady osady nadrzecznej na pot. XII -
poczatek XIII w., a analiza wykopalisk cmentarzyska wskazuje na osadnictwo z pol. XI w. - pot.
XII w. Odkryta osada prawdopodobnie byla zwigzana z grodem na lewym brzegu rz, Orzyc. W
zrddlach pisanych nazwa ,,Macov" pojawia si¢ po raz pierwszy w tzw. ,,falsyfikacie mogilnenskim"
- dokumencie datowanym na pierwszg pot. XII w. Jest tu mowa o przeprawie przez rzek¢ na drodze
do Makowa, gdzie pobierano optaty na rzecz ksigcia mazowieckiego, ktory tym dokumentem
przekazat je klasztorowi w Mogilnie. Istnienie przeprawy i1 pobieranie z tego tytulu optat pozwalajg
przypuszczaé, ze w okresie przedlokacyjnym rozwingta si¢ na prawobrzeznej cze$ci obecnego
Makowa Maz. Osada targowa, a 0wczesny Makow lewobrzezny 1 prawobrzezny byly potaczone
przeprawg przez rz. Orzyc na szlaku handlowym z Makowa w kierunku Wizny i Jaéwiezy. W
przedlokacyjnym uktadzie przestrzennym ksigzecy, uszkodzony lewobrzezny grod spetniat funkcje
obronne administracyjne, mieszczac tez dwor lub zniszczony w czasie wojny trzynastoletniej. Na
miejscu tego dworu stangl w pdzniejszych czasach zespdt drewnianych budynkéw domu
staro$cinskiego, niezachowany do naszych czas6w. Natomiast odkryta lewobrzezna osada na
skarpie rzecznej prawdopodobnie pehita funkcje podgrodzia, gdzie stal drewniany ko$ciot sw.
Barttomieja. Zostat on rozebrany w latach siedemdziesigtych XVIII w. Prawobrzezna cz¢$¢ miasta
rozwingta si¢ prawdopodobnie w rejonie obecnych ulic: Kilinskiego, Moniuszki 1 Kosciuszki jako
osada targowa na szlaku handlowym Pultusk - Przasnysz. Najprawdopodobniej tez prawobrzezny
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Makow miat juz w 1290 r. ko$ciol parafialny, zlokalizowany w sasiedztwie lub w miejscu
obecnego kosciota. Zostal on jako budowla drewniana ok, 1390 r. erygowany p.w. Bozego Ciata na
ko$ciot parafialny. Hipotetycznie mozna tez przypuszczaé, ze istnial rodwniez w okresie
przedlokacyjnym trzeci kosciot p.w. $w. Piotra zlokalizowany na miejscu pdzniejszego
dziewietnastowiecznego cmentarza. Tak wigc w tradycji miejscowej przetrwata do XIXw. pamie¢ o
istnieniu w Makowie trzech kosciolow.

Sredniowieczne dzieje Makowa zwiazane sg z historia Mazowsza i kasztelami zakroczymskiej,
do ktorej nalezata ziemia makowsko - rozanska. Przedlokacyjny Makow lezat na szlaku handlowym
do Ja¢wiezy, jednak istniejacy juz w XllIw. szlak taczacy Mazowsze przez Serock - Puttusk -
Makéw z Krdolewcem z czasem stawal si¢ dominujacy w rozwoju miasta. Jego mieszkancy
zajmowali si¢ eksploatacja zasobow lesnych, hodowlg 1 uprawa roli oraz posrednictwem
handlowym z Prusami. Po normalizacji stosunkéw politycznych migdzy Mazowszem i Litwa w II-
iej pol. XIV w. Makow stal si¢ waznym osrodkiem tranzytowym w handlu migdzy Mazowszem a
Panstwem Zakonnym. Na poczatku XV w. Miat on 2 jarmarki (na Boze Narodzenie i Sw.
Bartlomieja), a w 1480 r. dodano mu trzeci jarmark na Sw. Leonarda: Miastem lokacyjnym zostat
Makow na przelomie XIV i XV w., a lokacja prawdopodobnie nastgpita w dwodch etapach.
Najpierw ustanowiono tu wojtostwo (1417 r.), a pdzniej juz rozwinigte] gminie miejskiej ksigze
mazowiecki Janusz I-szy nadal w 1421 r. przywilej lokacyjny na prawie chetminskim. Miasto
lokowano na prawym brzegu rz. Orzyc w rejonie obecnych ulic: Franciszkanskiej, Przasnyskiej 1
Moniuszki oraz na pd. od kosciota Bozego Ciata. Uklad przestrzenny miasta lokacyjnego byt
zwarty, a jego centrum stanowit (zachowany do dzisiaj) rynek o wymiarach ok. 65 m x 32 m,
dhuzszym bokiem usytuowany rownolegle do rz. Orzyc. Z rynku odchodzito osiem ulic gtéwnych,
po dwie z kazdego naroznika zabudowy przyrynkowej. Tworzyly one charakterystyczng dla
sredniowiecznych miast lokacyjnych strukture urbanistyczng z zachowanym do dzisiaj podziatem
na bloki zabudowy. Sredniowieczny szlak komunikacyjny Puttusk — Przasnysz przechodzit przez
rynek ulicami: Kilinskiego i Béznicza. Natomiast $redniowieczna przeprawa przez rz. Orzyc
prowadzita ktora$ z ulic wychodzacych z narozy przyrynkowych w strone rzeki; albo obecng ul.
Kosciuszki (zwang dawniej ,,Mostowa") albo obecng ul. 1-go Maja. Miasto lokacyjne bylo
drewniane, z wewnatrzrynkowym blokiem zabudowy ratusza i kramow miejskich. Nie posiadato tez
muréw obronnych. Zachowany do dzisiaj ko$ciot parafialny p.w. Bozego Ciala w formie murowanej
zostat rozpoczety ok. 1490 r. a ukonczony w I pot. XVI w. Cmentarz w otoczeniu tego kosciota
przetrwat do XIXw.

Po wygasnigciu linii Piastow mazowieckich (1526 r.) Mazowsze zostato inkorporowane do
Korony Kroélestwa Polskiego, odkad jego dzieje stanowig sktadowa historii I-szej Rzeczpospolitej 1
XX-wiecznych formacji Panstwa Polskiego.

3.2.% Od miasta lokacyjnego do wspolczesnosci.

Do lat 70-tych XVI w. Makow przezywal okres rozwoju gospodarczego jako wazne miejsce na
szlaku taczacym Warszawe z Krolewcem. Rozpoczyna si¢ tez w miescie w II pot. XVI w.
osadnictwo zydowskie. Wieki: XVII i XVIII sg okresem upadku gospodarczego miasta (wojny
Rzeczpospolite] ze Szwecja, Rosja 1 Turcjg oraz ,,potop szwedzki"). W ostatnich dziesigcioleciach
XVII w. Makéw staje si¢ miejscem masowego osadnictwa zydowskiego 1 powstania w miescie
zydowskiej gminy wyznaniowej. W koncu XVIII w. Miasto przetamalo kryzys gospodarczy.
Ponowny, po okresie p6znego $redniowiecza, rozwdj Makowa trwal do czasu I-szej wojny swiatowe;.
Nie zdotal on uprzemystowi¢ miasta, natomiast w ciggu XIX w. nastgpita w Makowie wymiana
drewnianej substancji budowlanej na murowang. Poczatek XIXw. stanowi tez wazng cezur¢ w prawno
- ustrojowym charakterze miasta, ktérego terytorium zostaje podzielone na dwie gminy: zydowska 1
chrzescijanska. Po pierwszej wojnie $wiatowej nastgpuje regres w rozwoju miasta, ktore w okresie
migdzywojennym nie zostaje uprzemystowione i lokuje si¢ na obszarze déwczesnej Polski ,,.B". W
okresie II wojny $wiatowej gmina zydowska Makowa Maz. ulegla, jak calg polska spotecznosé¢
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zydowska, zagladzie w hitlerowskich obozach koncentracyjnych. Zakonczenie wojny przynosi dla
miasta 90% zniszczenia jego substancji budowlanej, ktorej powojenna odbudowa wprowadza
Makéw Maz. na drogg rozwoju 1 uprzemystowienia w ograniczonej skali. Liczbg ludno$ci z 1909r.
(9060 mieszkancoOw) miasto osigga ponownie dopiero pod koniec lat 80-tych XX w. Dzieje miasta
w kategoriach statystycznych ilustruja  ponizsze wykresy, stanowigc  dobra  synteze
urbanistycznych proceséw rozwojowych w omawianym okresie.

Rozw6j demograficzny miasta

Liczba ludnosci
12000

10531 10651

10000 &

8000

8000

4000 F

2000

DpelXVw.  lpal X¥Ihw.  Tipol XVl 820 1860 1210 921 127 1439 19§43 1994 1998

{po potopie szwedzkim)
1914-191§ H woina $wiatowa
(1 wojna $wiatowa)

Ruch budowlany (od miasta lokacyjnego do pocz. XXw.)

liczba domow mieszkalnych
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zabudowa przeksztalcenia zabudowy dominacja zabudowy
< > > >
drewniana z drewnianej na murowang murowanej

W dziedzictwie kultury materialnej 1 historycznej tradycji miejskiej Makowa Maz. za najwazniejsza
warto$§¢ nalezy uzna¢ uktad urbanistyczny miasta lokacyjnego, ktory do dzisiaj przetrwat we
wzglednie nieznieksztalconej postaci. Bardzo waznym elementem tego ukladu byl i pozostaje
sredniowieczny zespot kosciota Bozego Ciata, dominujacy w panoramie miasta. P6zniejsze natomiast
dzieje miasta nie pozostawily po sobie tak znaczacych jak miasto lokacyjne wartosci historyczno -
kulturowych. Zachowane jednak obiekty zabudowy historycznej miasta polokacyjnego (gléwnie z 1l-¢j
pot. XIX w. i pocz. XX w.) w istotny sposob ksztattuja obecny charakter architektoniczny
srodmiescia Makowa Maz., a ich ochrona powinna stanowi¢ jeden z gléwnych celow polityki
przestrzennej w przeksztalceniach tego obszaru.

3.3.%6 Waloryzacja struktur urbanistyczno - architektonicznych historycznego ukladu
miejskiego.

Zniszczenia wojenna Makowa Maz. na przelomie 1944 1 1945 r. dotknely ok. 90% zabudowy
historycznego ukltadu miejskiego. Zachowaly si¢ jednak zasadnicze struktury urbanistyczno -
architektoniczne tego uktadu, ktére (mimo nieprawidtowosci powojennej odbudowy miasta w aspekcie
konserwatorskim) sktadajg si¢ na interesujacy zespol zabudowy pod wzgledem klimatu
urbanistycznego 1 ksztattu architektonicznego, charakterystyczny dla matych miast pn - wsch. czesci
Mazowsza, powstatych w procesach lokacyjnych okresu §redniowiecznego. Rodzaj tych struktur i ich
cechy urbanistyczno - architektoniczne przedstawia ponizsze zestawienie:

Lp. [Rodzaj struktury Cechy urbanistyczno - architektoniczne

1. Historyczny uktad Zachowany zasadniczy schemat rozplanowania miasta lokacyjnego
urbanistyczny miasta z pozniejszymi  (XVII 1 XIX wiecznymi) regulacjami,
lokacyjnego. wprowadzajagcymi m.in. przebicie ciggu komunikacyjnego ze

wschodu na zachod po osi rynku oraz znaczne poszerzenie czgsci
ulic i1 likwidacje¢ (w koncu XVIII w.) s$rédrynkowego bloku
zabudowy (ratusza i kramow). W sktad zachowanej zabudowy
miasta lokacyjnego wchodzg: zesp6t zabudowy przyrynkowe;j,
zespdt zabudowy pierzei ul. Kilinskiego 1 2 obiekty d. gminy
zydowskie;.
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L.1.

Zespot zabudowy
przyrynkowej

Zachowana zabudowa pierzei rynkowych z konca XIX w. i pocz. XX
w. Jej pochodzenie jako zabudowy murowanej siega pocz. XIX w.
Czes$¢ tej zabudowy w warstwie fundamentowej tkwi w granicach
parcelacji miasta lokacyjnego (dziatki o szer. frontu 5+7m).
Murowana, pi¢trowa, z dachami dwuspadowymi pokrytymi blacha.
Dwutraktowa, jedno-dwupasmowa, z ustugami w przebudowanych
wnetrzach ~ parterow. Elewacje = pozbawione  wystroju
architektonicznego.

12.

Zespot zabudowy
pierzei ul. Kilinskiego

Zachowana zabudowa obu pierzei ulicznych z pocz. XX w. Zajmuje
zgodnie z parcelacja miasta lokacyjnego trakty dwukrotnie szersze
(~10m) od frontow dziatek przyrynkowych. Murowana, pi¢trowa, z
dachami dwuspadowymi pokrytymi blacha. Trzypasmowa,
dwutraktowa z sieniami w osiach bocznych 1 ustugami w parterach.
Wystrdj elewacji profilowanymi gzymsami 1 obramieniami
otwordw okiennych oraz (w czeSci) dekoracjami o motywach
postsecesyjnych.

13.

Obiekty d. gminy
zydowskiej

Zachowane 2 obiekty d. gminy zydowskiej:

1. Boznica ,,Bet Hamidrasz" z 1850r. Parterowa, murowana, z
dachem mansardowym pokrytym papa, mieszczacym poddasze
uzytkowe. Obiekt po 1945r. zostal przebudowany we wnetrzach na
mieszkania. We wnetrzach zachowaty si¢ cztery zeliwne kolumny
bimy (centralng czes$¢ d. sali modlitwy).

2. Dawny dom kahalny.

Zespol kosciota p.w.
Bozego Ciata

Lokalizacja zespotu wzmiankowana ok. 1200r., wiaczona w 1421r.
w granice miasta lokacyjnego.

1. Obiekt kosciota murowanego bazylikowego z ok. 1430r. (pézny
gotyk). Ok. 1630r. dobudowano kaplice S w. Anny, restaurowang w
pot. XVIIIw. Czesciowo spalony w 1789r. i w 1815r. Restaurowany
ok. 1837r. CzeSciowo zniszczony na przetomie 1944-45r.
Remontowany po 1944r. i w 1964r. Zachowane gotyckie ceglane
mury przyziemia (do wys. naw bocznych) z uzytym w nich w
warstwie przypodlogowej budulcem kamiennym. Formy szczytu
prezbiterium  barokizujace. Sklepienie nawy gléwnej po
odbudowie powojennej-ptaskie. Czg¢$¢ wyposazenia wngtrz
pochodzi z XVIw.

2. Dzwonnica wolnostojaca murowana, ceglana, z 1926r., w stylu
pseudogotyckim. Powstata na miejscu dawnej dzwonnicy.

Zespot zabudowy

przedmiejskiej przy ul.

Grabowej

Zachowana w czesci obustronna zabudowa ul. Grabowej. Budynki
wolnostojace, drewniane, parterowe z dachami dwuspadowymi.
Uzytkowane gt. jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Tworzy  strukture  architektoniczne -  urbanistyczng o
charakterystycznej formie 1 klimacie dla dawnej ulicy
przedmiejskie;.
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4. Panorama miasta z Struktura przestrzenna najpetniej wyrazajgca wartosci srodowiska
prawobrzeznej skarpy | kulturowego Makowa Maz., syntetyzujgca uprzednio wymienione
rz. Orzyc zasadnicze struktury urbanistyczno-architektoniczne historycznego

uktadu miejskiego. Czytelnie obrazuje historyczny rozwoj miasta
wzdhuz lewego brzegu 1z. Orzyc, ktdrej zalew tworzy w pierwszym
planie panoramy atrakcyjng przestrzennie podstawe horyzontalng.
Gtowng dominantg pionow3 jest zespdt kosciota Bozego Ciata, a
horyzontalng- zespdt zwartej zabudowy przyrynkowej w obszarze
d. miasta lokacyjnego. Sagsiadujaca z tym zespotem zabudowa
przedmiejska wzdhuz rz. Orzyc, przechodzaca dalej w tereny
zielone otoczenia zalewu rz. Orzyc, dopeiniajg catos¢ panoramy
odzwierciedlajacej specyficzny klimat i charakter urbanistyczno -
architektoniczny historycznej przesztosci Makowa Maz.

Poza w/w strukturami istotnymi w zasobie wartosci kulturowych Makowa Maz. pozostate
zlokalizowane na terenie miasta obiekty i obszary objete ochrong na mocy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami z dnia 23.07.2003 roku (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z
pozn. zm.) opisane zostaly w rozdziale 4.%

4. OBSZARY I OBIEKTY OBJETE I WSKAZANE DO OBJECIA PRAWNYMI
FORMAMI OCHRONY>®

Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow 1 dobr kultury wspdtczesnej na obszarze miasta
odbywac si¢ bedzie poprzez:
« ochrong obiektow 1 zatozen wpisanych do rejestru zabytkow,
« strefy ochrony konserwatorskiej,
« ochrong obiektéw o charakterze zabytkowym oraz pomnikdw 1 miejsc pamieci objetych gminng
ewidencja zabytkow.

4.1.% Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Woj. Mazowieckiego.

Lp. Obszar, obiekt Data Decyzja o wpisie do rejestru
powstania | Nr porzadkowy Data Nr pisma
1. |Uklad urbanistyczny Starego 1417r- A-595°" 30.06.1988r. | KL-5340/5/88
Miasta® - 14211,
2. [Nawarstwienie kulturowe w XI-XXw. 319 3.08.1992r. 694/92
obszarze mi¢dzy ulicami;

Moniuszki, Koscielna,
Przasnyska, Armii Krajowe;j,
pd. granicg d. cmentarza
chrzescijanskiego, pn. granica
b. cmentarza zydowskiego,

12.0rzyc.

3. |Kosciot p.w. Bozego ok. 1430r. A-387% 26.01. 1958r. KL IVR
Ciala z otoczeniem w promieniu 120/2/58
50 m*?
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4. |D. Boznica ,,Bet-Hamidrasz" ok. 1850r. A-592°% 14.06.1988r.> | KL-5340/2/88
5. |D. dom kahalny 1873r. A-593%° 14.06.1988r. | K1.-5340/3/88
6. |D.taznia zydowska pocz. XXw. A-594° 30.06.1988r. | K1.-5340/4/88
7. |D. taznia miejska 1922r. A-591% 1.06.1988r. | KL-5340/1/88
8. |cmentarz przykos$cielny - ul. - A-387 26.01.1958 r. -
Koscielna
9. |Przestrzenny uktad - A 615 28.07.1995 r. 9
komunikacyjny Mlawskiej
Kolei Dojazdowej (uktad
torowiska w granicach
dziatki 169)

Jakakolwiek dzialalno$¢, zwigzana z obiektami zabytkowymi lub ich otoczeniem — w tym
takze zmiana wlasnosci, funkcji i przeznaczenia — moze by¢ prowadzona wylacznie na
podstawie indywidualnych wytycznych konserwatorskich, poprzedzonych m.in. ekspertyzami
stanu technicznego i kazdorazowo wymaga akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw'®

4.2.7" Stanowiska archeologiczne.

Spis stanowisk archeologicznych w granicach Makowa Maz., w obrebie obszaru 43-67 b. woj.
ostroteckiego (Archiwum PSOZ 3/9/92).
Nrporzadkowy  [Nrw obrebie obszaru  |Podziat chronologiczny materiatu zabytkowego
16. 13 12 fr. ceramiki XIV - XVII w.
17. 14 8 ft. ceramiki XIV - XV w.
18. 15 4 fr. ceramiki XIV - XVII w.
19. 16 19 fr. ceramiki XIV - XVII w.
20. 17 4 fr. ceramiki XIV - XVII w.
21. 18 8 fr. ceramiki XTIV - XVII w.
22. 21 22 fr. ceramiki XVI - XVIII w.
23. 25 3 fr. ceramiki XI - XIII w.; 47 fr. ceramiki
IV - XVII - XIXw.
24. 26 2 fr. ceramiki starozytnej ; 2 kultura tuzycka; 31 fr.
ceramiki XIV - XVIIw.
25. 27 1 fr. ceramiki starozytnej; 5 fr. ceramiki XI-XIIIw.;
79 fr. ceramiki XIV - XVIIw.
26. 3 -
217. 1 -
28. 2 -
29. 4 -
30. 9 9 fr. ceramiki XIV - XVIII w.
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31. 10 23 fr. ceramiki XIV - XVII w.

W  przypadku obszarow objetych nadzorem archeologicznym oraz stanowisk
archeologicznych — takze stanowisk ujawnionych w nastepstwie realizacji ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, kolidujacych z ich istnieniem,
rodzaj i zakres niezbednych dzialan zwigzanych z ich ochrong nalezy dostosowaé do
obowiazujacych przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.72
((Dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych wyznaczonej w zmianie studium
wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktore mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego
wymagajq postepowania zgodnego z obowigzujqcymi przepisami odrebnymi dotyczqcymi ochrony
zabytkow. Wskazana ochrona odpowiada delegacji prawnej wynikajgce z przepisow Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz. U. z 2017 r. poz. 2187, ze
zmianami. Wprowadzone zmiany powinny objg¢ pozostate zabytki archeologiczne w miescie po
wczesniejszej weryfikacji  zasiegu zabytkow i ustanowieniu odpowiednich stref ochrony
konserwatorskiej)*2, (Dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
znajdujgcych sie w granicach 3 zmiany studium, przyjmuje sie zasady ochrony konserwatorskiej
wskazane dla zabytkow archeologicznych w 2 zmianie studium. Ze wzgledu na sgsiedztwo z teren
po cmentarzu zydowskim przed 1875 r ,- ul. Ciechanowska obszaru objetego zmiang studium w
rejonie dworca autobusowego przy sporzgdzaniu planow miejscowych nalezy okresli¢ jego
korelacje z granicami obszaru, na ktorym mogq znajdowac sie relikty po historycznym cmentarzu.
W przypadku stwierdzenia wystgpowania takich reliktow w sporzqdzanych planach miejscowych
nalezy uwzgledni¢ ich ochrone. Zasady ochrony historycznego cmentarza nalezy okreslic w
sporzgdzanych planach miejscowych, rowniez w przypadku powigkszenia zasiegu obszaru
chronionego i ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.)3

4.3.” Strefa ochrony konserwatorskiej.

Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje granice wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu
urbanistycznego historycznego miasta lokacyjnego. Jest ona jednocze$nie strefa ochrony
archeologicznej wpisanego do rejestru zabytkéw obszaru nawarstwien kulturowych. Ustalenia w
zakresie ochrony warto$ci kulturowych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zawiera
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Makowa Maz — sektor C*,
zatwierdzony uchwala Nr X1/55/2003 Rady Miasta w Makowie Maz., z dnia 11.12.2003 r.”” Tresé
tych ustalen nie wymaga rewizji z tytulu okre§lonej w studium polityki przestrzennej w obszarze
miasta, a ich wykonywanie z mocy wlasciwych przepisow ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym 1 ustawy Prawo Budowlane powinno odbywa¢ si¢ pod nadzorem Stuzby Ochrony
Zabytkow.

4.4. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow 76

W obszarze Makowa Maz. znajduje si¢ szereg obiektow budowlanych podlegajacych
ochronie konserwatorskiej, nie wpisanych do rejestru zabytkow. Sg to obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji zabytkow:

« obszar po cmentarzu zydowskim przed 1875 r.- ul. Ciechanowska,

. cmentarz zotlierzy radzieckich ok. 1950 -1955 r. - ul. Sportowa,

« cmentarz parafialny przet. XIX i XX w. - ul. Moniuszki/Cmentarna,

. cmentarz parafialny (obecnie skwer) ok. 1832 - 34 r. - ul. Moniuszki/Armii Krajowej,
« dawny cmentarz zydowski schylek XVIII w.- ul. Przasnyska! Adamowska,

o dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r. - ul. Mickiewicza 33,

o dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r. - ul. Mickiewicza 30,
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o dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r. - ul. Mickiewicza 28,

o dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r. - ul. Mickiewicza - 26,
« dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r. - ul. Mickiewicza 25,

« dom mieszkalny murowany 1930 - 35 r. - ul. Mickiewicza 16,

o dom mieszkalny murowany 1955 r. —ul. Mickiewicza 5,

« pomnik pamigci spotecznosci zydowskiej 1988 r. ul. Adamowska 7,
o dom mieszkalny drewniany 1 ¢w. XX w. - ul. Adamowska 2,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1925 - 30 r. - ul. Armii Krajowej 80,
o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Armii Krajowej 67,
« dom mieszkalny murowany ok. 1900 r. - ul. Armii Krajowej 65,
« miyn mechaniczny I ¢w. XX w. - ul. Armii Krajowej 12,

« dom mieszkalny murowany 1930 - 35 r. - ul. Armii Krajowej 9,
o dom mieszkalny drewniany ok. 1925 r. - ul. Armii Krajowej 6,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1927 r. ul. Ciechanowska 4,

« budynek stacji kolejowej ok. 1950 - ul. Dunskiego Czerwonego Krzyza/Kolejowa
« dom mieszkalny murowany ok. 1955 r. - ul. Franciszkanska 14,
« dom mieszkalny drewniany ok. 1900 r. - ul. Grabowa 56,

« kapliczka przydrozna murowana 2 ¢w. XIX w. - ul. Grabowa 50,
« dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Grabowa 50,

o dom mieszkalny drewniany Kon. XIX w. - ul. Grabowa 48,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1912 r. - ul. Grabowa 46,

« dom mieszkalny murowany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Grabowa 38,
o dom mieszkalny drewniany ok. 1912 r. - ul. Grabowa 35/37,

o dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Grabowa 31,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grabowa 25,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1900 r. - ul. Grabowa 21,

o dom murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Grabowa 14,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grzybowa 6,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grzybowa 4,

« dom mieszkalny murowany ok. 1912 r. - ul. Kilinskiego 12,

« dom mieszkalny murowany ok. 1926 r. - ul. Kilinskiego 10,

o dom mieszkalny murowany ok. 1910 r. - ul. Kilinskiego 8,

« dom mieszkalny murowany po 1900 r. - ul. Kilinskiego 7/9,

« dom mieszkalny murowany ok. 1900 r. - ul. Kilinskiego 6,

« dom mieszkalny murowany ok. 1900 r. - ul. Kilinskiego 5,

o dom mieszkalny drewniany 1 ¢w. XX w. —ul. Kos$cielna 14,

« dawna plebania murowany 4 ¢w. XIX w. - ul. Koscielna 11,

« bud. dawnej elektrowni wodnej murowany ok. 1925 r. przy kladce przez rz. Orzyc,
« pomnik Chwata Saperom - Park Sapera,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Moniuszki 99,

o krzyz przydrozny 1904 r. - ul. Moniuszki 115,

o dom mieszkalny murowany ok. 1935 r. - ul. Moniuszki 74,

o krzyz wotywny ok. 1887 r. - ul. Moniuszki 70,

« dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Moniuszki 69,

« dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Moniuszki 63,

o dom mieszkalny drewniany 1925 — 1930 r. - ul. Moniuszki 60,
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o dom mieszkalny drewniany 1925 — 1930 r. - ul. Moniuszki 56,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1925 r. - ul. Moniuszki 52,

o dom mieszkalny murowany ok. 1925 r. - ul. Moniuszki 49,

« dawna piekarnia murowany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Moniuszki 42,
« dom mieszkalny drewniany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Moniuszki 41,
« dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 35 r. ul. - Moniuszki 39,

o dom mieszkalny murowany ok. 1925 r. - ul. Moniuszki 38,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1925 r. - ul. Moniuszki 32,

« dom mieszkalno - ustugowy murowany ok. 1930 r. - ul. Moniuszki 24,
« dom mieszkalny drewniany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Moniuszki 22,
o dom mieszkalny drewniany 1 ¢w. XX w. - ul. Moniuszki 19,

« dom mieszkalny murowany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Moniuszki 18,
« dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Moniuszki 14,

o dom mieszkalny murowany ok. 1925 - 1930 r. - ul. Moniuszki 13,
« dom mieszkalny murowany pot. XIX w. - ul. Moniuszki 9,

o dom mieszkalny murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Moniuszki 5,

« dom mieszkalny murowany ok. 1955 r. - ul. Moniuszki 1,

« dom mieszkalny murowany ok. 1935 r. - ul. 1 Maja 9,

. budynek biurowy ok. 1955 r. - ul. Mazowiecka 18,

« pomnik polegtych Polakow w latach 1914-1920 1989 r. - ul. Ko$ciuszki (przy ogrodzeniu
cmentarza przykoscielnego),

« figura Maryjna 1927 r. - ul. Kos$ciuszki (przy ogrodzeniu cmentarza przykoscielnego),
o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - ul. Nadrzeczna 1,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 8,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 7,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 6,

« dom mieszkalny murowany ok. 1940 - 1943 r. - ul. Przasnyska 62,
o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Przasnyska 52,

o krzyz wotywny 1933 r. - ul. Przasnyska 45,

o dom mieszkalny drewniany 1 ¢w. XX w. - ul. Przasnyska 44,

o budynek dawnego mtyna mechanicznego 1 ¢w. XX w. - ul. Przasnyska 40,
o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - ul. Polna 4,

« dom mieszkalny murowany ok. 1920 - 1930 r. - ul. Rynek 28,

« dom mieszkalny murowany ok. 1920 - 1930 r.- ul. Rynek 28,

« dom mieszkalny murowany ok. 1918 r. - ul. Rynek 25,

o dom mieszkalny murowano - drewniany ok. 1930 r. - ul. Rynek 21,
« dom mieszkalny murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Rynek 20

o dom mieszkalny murowany 1 ¢w. XX w. - ul. Rynek 19,

« dom mieszkalny murowany 2 pot. XIX w. - ul. Rynek 13/14,

o dom mieszkalny murowany 4 ¢w. XIX w. - ul. Rynek 12,

o dom mieszkalny murowany ok. 1925 r. - ul. Rynek 7,

o dom mieszkalny murowany 2 pol. XIX w. - ul. Rynek 5a,

« dom mieszkalny murowany 2 pot. XIX w. - ul. Rynek 5,

« dom mieszkalny murowany 2 pot. XIX w. ul. Rynek 3,

« pomnik rocznicy lokacji miasta 1971 r. - ul. Rynek,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Sportowa 64,
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« dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - ul. Sportowa 62,

- mogita pomordowanych - ul. Sportowa,

o dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Wisniowa 1,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Warszawska 30,

« dom mieszkalny drewniany ok. 1935 - 1937 r. - ul. Warszawska 24,

« plyta upamietniajaca miejsce masowego mordu 1967 r. - las Grzanka. '’

5. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY."

5.1.7 Historyczny uklad urbanistyczno - architektoniczny w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej.

Makéw Maz. powstat jako miasto lokacyjne w latach 1417 - 1421. Jego rozwoj historyczny przed- i
polokacyjny byt przedmiotem opracowania studium historyczno - urbanistycznego, wykonanego w
P.P. PKZ Oddziat w Warszawie, W-wa 1979 r. Opracowanie to zawiera dokumentacj¢ historyczng
warto$ci kulturowych miasta oraz wskazania i wytyczne konserwatorskie dla dziatan planistycznych
1 inwestycyjnych w miescie. Wytyczne te stanowily z kolei element ustalen juz nieobowigzujacego
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta a takze byly podstawa do
sformutowania, w tresci studium przyjetego uchwata nr XXVI/204/01 z dnia 15.02.2001 r, zasad
przeksztalcen w obszarze historycznego centrum. Zgodnie z zatozeniami studium z 2001 r.
kierunki dziatan w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej powinny obejmowaé m.in.:

« utrzymanie linii rozgraniczajacych blokéw zabudowy historycznego uktadu urbanistycznego;

« utrzymanie w obszarze d. miasta lokacyjnego funkcji mieszkaniowo - uslugowych, z ustugami w
parterach zabudowy pierzei przyulicznych oraz funkcji ustug publicznych og6lnomiejskich;

« utrzymanie funkcji mieszkaniowej w zabudowie ul. Grabowej;

« uzupehienia zabudowy pierzei przyulicznych w blokach zabudowy d. miasta lokacyjnego;

 utrzymanie linii zabudowy historycznej w obszarach: d. miasta lokacyjnego i zespotu zabudowy
przedmiejskiej pierzei przyulicznej ul. Grabowej;

« utrzymanie skali i formy architektonicznej zachowanej zabudowy historycznej;

« uksztattowanie glownego ciagu pieszego o charakterze promenady wzdluz nadbrzeza rzeki Orzyc w
obszarze historycznego ukladu miejskiego w ulicach: Kilinskiego - Rynek - Buzniczna -
Franciszkanska - Grabowa - Adamowska - nadbrzeze rz. Orzyc — Ko$ciuszki;

« zachowanie i1 ochrone¢ obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz objetych gminng ewidencja
zabytkow.

W roku 2003 Uchwatg Nr X1/55/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 11
grudnia 2003 r. przyjety zostal obowigzujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Makow Mazowiecki; Sektor C, ktory okreslit szczegdtowe zasady ochrony historycznego

uktadu urbanistyczno — architektonicznego, na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.*
81

82
83
84

5.2. Pozostale obszary znajdujace si¢ w granicach administracyjnych miasta.®
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uzytkowania terendw a takze zasady

ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegoélnych terenow, okreslonych symbolami
zgodnymi z czescig graficzng (rysunek kierunkow) przedstawia ponizsza tabela:

Symbol Kierunki przeznaczenia | Wskazniki Zasady ksztaltowania Zasady ochrony i

obszaru terenow zagospodarowaniaoraz | ladu przestrzennego ksztaltowania

uzylkowama Tenow SIOUOWIS!
. i terent srodowiska
1 2 3 4 5

MR Podstawowe: Powierzchnia biologicznie Maksymalna wysoko$¢ | Konieczno dostosowania
- Zabud d - | czynnamin: zabudowy zabudowy 1
a gritsr;s\s;ixgm owat -min. 60% powierzchnidzialki | 2 kondygnacje zagospodarowania terendw

’ w przypadku zabudowy nadziemne z poddaszem | doobowigzujacych
- Tereny rolnef sady, mieszkaniowej, uzytkowym i nie wigcej | przepisow dotyczacych
ogrody, pastwiska. niz 9 m liczone od ochrony obiektow i zespotow
poziomu terenu do owartosciach kulturowych i

Dopuszczone: kalenicy dachu. przyrodniczych..

- Obiekty infrastruktury Spadek dachu Zakaz zabudowy na terenach

drogowej; Dachy spadziste, spadek . zagrUZaﬁpoWOQZiowych

- Sieci, obiekty i d@o@ﬁnmy ze spadkami Ofaz osUIWania sig mas

urzadzenia daglnvym dziatkach menmchwskazanych w

infrastruktury sgsiadujacych. studium.

technicznej w tym Na obszarach polozonych w

Obiektz/ 1 urzadzenia rejonie rzeki lub ciekow

zewnetrzne wodnych zabrania si¢

infrastruktury grodzenia nieruchomodci

komunalne;. pizyleglychdo
powierzchniowych wod
publicznych wodleglosci
mnigjszej niz 1,5mod linii
brzegu, a takze zakazywania
b uniemozliwian
przechodzenia przez ten
obszar.

MN1 Podstawowe: Wskazmik intensywnosci Maksymalna wysoko$¢ | Koniecznos¢ dostosowania
- Zabudowa zabudowy max. 04 zabudowy zabudowy i
mieszkaniowa Powierzchnia biologicznie 2 kopdygnaCJe zagospodamwamatemnow
jednorodzinna min: naltdzwmne z poddaszem doobpmmchych
obejmujaca budynki - 50% powierzchni dzialki w uzytkovs{}’/m przy czym paqamwdoty?zagych )
mieszkalne pizypadkuzabudowy wysoko$¢ zabudowy ochrony obiektow 1 zespolow
wolnostojace mieszniowej powinna by¢ zblizona owartosciach kulturowych i
blizniacze, szeregowe. -30 % powierzchni dziatki w do wysokosc1' - przyrodniczych.

fku zabudowy zabudow sasiadujacej Wyklucza sieustugi mogace
Uzupehiajace: mieszkaniowo —ustugowej lub igﬁlf;gﬁgc ?ido 1 stwarza¢ ucigzliwos¢ dla
j. ‘ ieszkancow lub mo;
- Zabudowa ustugowa us1ugoweJ . W przypadku o ‘o gqce]
obejmujgca e j'mlsc rozbudowy lub P ki stansmdo] '
wolnostojace, b rzebudowy zabudo Wﬂ i © h
wbudowane lub - dla zabudowy gliiniacz:’}il szere ov\:lvg wyml]' owej
dobudowane obiekty i mIGSZkam.OWGJ. . nalez utrJZ maé BV | powinny stams
lokale ust jednorodzinnej - min 2 nalezy utrzy obszarow akustycznie
okale ustugowe o - ki istniejace gabaryty. hronionvch,
nieucigzliwym miejsca parkingowena | S5 = chironionych..
oddziatywaniu na jeden budyngk ‘ Dachy spadziste, spadek Zakaz zabudowy na terenach
otoczenie zwigzane z - dla ushug, biur, handlu skoordynowarn ’ze spadkami | Zagrozen powodziowych
I . itp. - 30 miejsc | Y S
obstuga terenéw parkingowych na dachéwna dzalkach Oraz osuwania si¢ mas
ieszkani h; iadui i h wskazanych
fesz am.owyc 3 1000m2 powierzchni sasiaducych. zu:rnnf Ve VAW
- Samodzielne obiekty | uzytkowej budynkow Na terenach, gdzie wystepuje .
ustugowe o lub na 100 miejsc zzbudowa w formie grup Naobszarach polozonych w
nieucigzliwym konsumpcyjnych, (dla | budynkéw mieszkalnych rejonierzeki Iub ciekow
oddziatywaniu na ustug o powierzchni (osiedli) kontynuacja tego wodnych zabrania si¢
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otoczenie, zwigzane z mniejszej niz 100m2 sposobu zabudowy powinna grodzenia nieruchomodci
obstuga terenow min. 2 stanowiska na 1 nastepowac popizez przylegtychdo
mieszkaniowych, jako obiekt lub lokal uzupelianie istiejacychgrup | powierzchniowych wod
dominujaca forma ustugowy). budynkow. publicznych wodleglosci
dziatki; - dla zaktadow mniejszej niz 1,5m od linii
- Budynki gospodarcze, prodgkcyjnych i L. brzegu,atalqezalmzywama
garaze na samochody rzempsla - 25 miejsc hlbwnenmhman]a
osobowe: parkingowych na 100 przechodzenia przez ten
i ’ zatrudnionych (min. 2 obszar.
- Zieleh towarzyszaca stanowiska na 1 obiekt)
- dla miejsc
Dopuszczone: noclegowych
- Obiekty infrastruktury | Zabudowy
drogowej; pensjonatowej i hoteli
T . — 20 miejsc na 100
;lrszlafgi’eﬁti)e:ekty i tozek, dla pokoi
infrastruktury fgszglonxicgl W
tec.hnicz.nej wtym mieszkaniowej
obiekty i urzadzenia jednorodzinnej — 1
izrfz‘rv;s?cgfl?ciry mielj scekg a}rkin gowe
komunalnej; rsla I;(O ) (,)J .1_
L DZCTOKOSC ulic W
- Istniejaca zabudowa przypadku podziatu
zagrodowa 1t.)ez prawa do nieruchomoséci na
rozbudowy i dzialki budowlane:
modernizacji. min. 8 - 10 m w liniach
. rozgraniczajacych.
Dopuszczone wylacznie
na podstawie Wielkos¢ dziatek w
szczegblowych ustalen przypadku podziatu
planu miejscowego: nieruchomosci na
_ Zabudowa dziatki budowlane:
jednorodzinna $${ 31(;%31 éﬁ
wolnostojaca o
charakterze
rezydencjonalnym;
- Kontenery mieszkalne
petniace role mieszkan
socjalnych dla
najubozszych
mieszkancow miasta;
- Obiekty uzytecznosci
publicznej;
- Obiekty rzemiosta,
ustug produkcyjno —
technicznych, handlu
hurtowego;
- Obiekty
mieszkalnictwa
zbiorowego — hotele.

MN2 Podstawowe: Wskaznik intensywnodci Maksymalna wysoko$¢ | Konieczno dostosowania
Zabudowa zabudowy max. 03 zabudowy . zabudowy 1 . ’
mieszkaniowa Powierzchnia biologicznie 2 kor}dygnaCJe zagospodarowamatetenow
jednorodzinna i naltdzwmne Z.pqdda.szem doob.()\quzge}cych
wolnostojaca. - 50% powierzchni dziatki w “,Z_Ytkow,ym ! I Wigee) paqamwdoty?zagych ,

Tl zabudowy niz 9 m liczone od ochlon}{qblddowu@q)olovy
Uzupehniajace: mieszkeniows, poziomu terenu do ommh kutturowych i
o . T kalenicy dachu. przyrodniczych..
- Zabudowa ustugowa -30% powietzchni dziafki w i .
obejmujaca przypadku zabudowy Spadek dachu Wyklucza sig ustugi mogace
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wolnostojace, mieszkaniowo—uslugowej lub | Dachy okacie nachylenia stwarza¢ ucigzliwos¢ dia
wbudowane lub ushigowe; . potaci 3045 stopni mieszkancow ub mogace
dobudowane obiekty i _r .. Dopuszczasigdachy plaskieo | pogarsza¢ stan srodowiska..
Wskazniki potrzeb
lokale ustugowe o ki he s ile zabudowa w bezposrednim Wezvstiie !
nieucigzliwym - dla zabudowy sasiedzwie zabudowy mieszkaniowe
odd21ab./wan1'u na mieszkaniowe] zxmhzowangjest z powinny zyskad status
g{)osci:iemteef;?;ane z ] e(.in.orodzinn'ej - min 2 mwaﬁjeméz?; ob@éwalmstyczxﬂe
Stuga fe miejsca parkingowe na pk s..l:lego p ¢ chronionych..
mieszkaniowych; jeden budynek. realizacjg calego zespolu N
i Zakaz zabudowy na terenad
- Budynki gospodarcze, | - dla ustug, biur, handlu zabudowy z dachami Zagrozen powzvdyziowych
garaze na samochody itp. - 30 miejsc plaskimi Oz OSWaniA Sig TS
osobowe; parkingowych na . hwskazanveh
S 1000m2 powierzchni Naterenach, gdzie wystepuje ZE e VW
- Zieleh towarzyszaca. X : \ . studium.
uzytkowej budynkoéw zabudowa w formie grup )
Dopuszezone: lub na 100 miejsc budynkow mieszkalnych Naol_)ﬁfﬁiobth
) ) konsumpcyjnych, (dla (osiedli) kontynuacja tego gjonie CIekow
- Obiekty infrastruktury | ustug o powierzchni sposobuzabudowy powinna | wodnych zabrania sig »
drogowej; mniejszej niz 100m2 nastepowac popizez grodzenia nieruchomosci
- Sieci, obiekty i min. 2 stanowiska na 1 uzupelnianie istniejacych grup plzyleglychdo )
urzadzenia obiekt lub lokal budynkow. powierzchniowych wod
infrastruktury ustugowy). pubhcmychvrgdleioilu
. . mniejszej niz 1,5m
technicznej w tym Szerokosé ulic w N .
biekty i dzeni : bizegu, a takze zakazywania
obiekty 1 urzgdzenia przypadku podziatu lub uniemosliwiani
zewnetrzne nieruchomo$ci na przechodzeniaprzezten
infrastruktury dzialki budowlane: b
komunalnej; min. 8 - 10 m w liniach ’
- Istniejaca zabudowa rozgraniczajgcych.
zagrodowa bez prawa do | Wielkos¢ dziatek w
rozbudqu ! przypadku podzialu
modernizacji; nieruchomosci na
) dziatki budowlane:
Dopuszczone wyltacznie | in 400 m2 — dla
na podstawie zabudowy
szczegblowych ustalen mieszkaniowej
planu miejscowego: min 1500 m2 - — dla
- Samodzielne obiekty zabudowy
ustugowe o mieszkaniowo -
nieucigzliwym ushugowej
oddziatywaniu na
otoczenie, jako
dominujaca forma
dziakki;
- Obiekty uzytecznosci
publiczne;.
MWI1 Podstawowe: Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysoko$¢ | Konieczno dostosowania
zabudowy max. 0.8 zabudowy zabudowy i
Zabudowa rond . . ,
mieszkaniowa Powierzchnia biologicznie 3 ondygnacjt . zagospodamwamatetenow
wielorodzinna. naziemnych dlafunkcji do obowigzujacych
min. 30% powierzchni dzialki podstawowej i nie przepisdw dotyczacych
Uzupehiajace: o N Wif;f:ej niz 15 mdo m}norl}{qbiddéwizaqaolé\y
Zabud " —Wﬂ' ki " mi poziomu okapu. owartodciach kulturowych i
- Zabudowa ustugowa parkingowych: przyrodi
obejmujaca ¢ Smmmmny CZYCh. .
wolnostojace, - QIa zabudowy ze spadkami dachéwna Wyklucza si¢ ustugi mogace
A micice parkingowe g | ISR | svartuczivtds
dobudowane obiekty i miejsee p & Naterenach, gdzie wystepuje rm&sdmnoowhlbnngqoe
jedno mieszkanie dla . arszad stan sodowiska.
lokale ustugowe o istnicjacej zabudowy zabudowa w formie grup Po ’
nicucigZliwym wielorodzinnej oraz 1,5 budynkiw mieszlainych Wzystkie zespoly
odd21alywan1.u na miejsca parkingowego (osiedli) kontynuacja tego zabudowy mieszkaniowej
otoczenie zwigzane z dla projektowanci sposobu zabudowy powinna powinny zyskad status
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obshuga terenow zabudowy nastepowad poprzez obszarow akustycznie
mieszkaniowych; wielorodzinnej, uzupehianie istnicjacych grup | chronionych..
- Obiekty i urzadzenia B dla usiug? l?lur, handlu | budynkbw. Na obszarach polozonych w
obstugi komunikacji itp. - 30 miejsc rejonierzek lub ciekow
kolowej takie jak parkingowychna wodnych zzbrania sig
garaze, parkingi; ig}?g{rgfv E,Oxgrziga grodzenia nieruchomodci
- Zielef towarzyszaca. lub IO(J) o przyleglychdo
PR S powierzchniowych wod
Dopuszczone: o peyJaYe ’((-1 : publicznnych wodleglosci
ustug o powierzchni mriejizej iz 1,5m od fii
- Obiekty infrastruktury mniejszej niz 100m2 brzcgu, atakie zakazywania
drogowej; min. 2 stanowiska na 1 b uniemozliwiaria
- Sieci, obiekty i obiekt lub lokal przechodzenia przezten
urzgdzenia ustugowy). obszr.
infrastruktury Szeroko$¢ ulic w
technicznej w tym przypadku podziatu
obiekty i urzadzenia nieruchomosci na
zewngtrzne dziatki budowlane:
infrastruktury min. 8 - 10 m w liniach
komunalnej. rozgraniczajacych.
Dopuszczone wylacznie
na podstawie
szczegodtowych ustalen
planu miejscowego:
- Samodzielne obiekty
ustugowe o
nieucigzliwym
oddziatywaniu na
otoczenie, jako
dominujgca forma
dziakki;
- Obiekty uzytecznosci
publicznej.

MW2 Podstawowe: Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysoko$¢ | Koniecznos¢ dostosowania
Zabudowa zabudowy max. 0,6 zabudowy zabudowy i
mieszkaniowa Powierzchnia biologicznie 3 kqndygnaCJe . zagospodarowamatemnow

iclorodzinna. naziemne dlafunkcji do obowiazujacych
wieloro czynna oL !
min. 30 % powierzchni dzialk. pquta}wgwe] inie paqamwdotyczquch
Uzupehiajace: . N wigcej niz 12 m do ochrony obiektow 1 zespolow
Budynki gospodarcze Wskaz. nlqpouhzdarme]sc poziomu okapu. owartosciach kulturowych i
garaze na samochody Spadek dachu skoordynowany przyrodiczych.
osobowe, obickty matej | - dla zabudowy zespadkami dachow na Wyklueza sig uslugi mogace
architektury; Wl,el.orodzmlgq -1 drialkach sgsiachujacych.. stwarzad uciazliwosé dia
miejsce parkingowe na ) ) mieszkaficdw Iub mo:
- Zielen towarzyszaca. | jedno mieszkanie dla Naterenach, grzie wystepuje pogIZAC St smdo“i,s!li
istniejacej zabudowy zabtxiowa wfomnegmp .
Dopuszczone: wielorodzinnej oraz 1,5 budynkéw mieszkalnych Wezystdezespoly
- Obiekty infrastruktury | miejsca parkingowego (0510(1]1)k0n1yrn1aqateg9 zabu'dowymes,zl@mowe_]
drogowej; dla projektowane;j sposobuzapudowypo“mm pown}yzyslec status
L . zabudowy mst@powacpq)tzez obmowakustycme
- Sieci, obiekty i wielorodzinnej, uzpehniznieistigacychgrp | chronionych.
przqdzenla - dla ustug, biur, handlu budynkdw. Na obszarach polozonych w
infrastruktury itp. - 30 micjsc rejonie zcki b ciekow
technicznej w tym . .
obiekty i urzadzenia P arklngowych na o WOdnycth@ .
trme 1000m2 powierzchni grodzenia nieruchomosci
izrfz‘rv;s?cmktury uzytkowej budynkow przylegtychdo
komunalne;. lub na 100 miejsc pow;etzchmowychwéd'
konsumpcyjnych, (dla publicznych wodleglosci
ustug o powierzchni mniejszej niz 1,5mod linii
mniejszej niz 100m2 brzegu, a takze zakazywania
1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 31
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min. 2 stanowiska na 1 Tub uniemozliwiania
obiekt lub lokal przechodzenia przezten
ustugowy). obszar.

Szerokos¢ ulic w

przypadku podziatu

nieruchomosci na

dziatki budowlane:

min. 8 - 10 m w liniach

rozgraniczajacych.

MU Podstawowe: Wskaznik intensywnodci Maksymalna wysoko$¢ | Konieczno dostosowania
- Zabudowa zabudowy max. 0,5 zabudowy N zabudowy i ) )
mieszkaniowa Powierzchnia biologicznie 23 kondygnacp zagospodamwamatetenow
jednorodzinna czyma nad21emnych.z doobpchych
obejmujaca budynki _50%powierzchnidzialkiw | Poddaszem uzytkowym. | pracpisow dotyczacych -
mieszkalne przypadkuzzbudowy Spadck dachu ochrony obiekiow i zespolw
wolnostojace, mieszkaniowe, Dachy spadziste, spadek owaltosgach kuturowych i
blizniacze, szeregowe; -30 % powierzchni dziatki w skoordynowany ze spadkami przyrodniczych.

- Zabudowa malveh przypadku zabudowy dachowna dzialkach Wyklucza sie ustugi mogace
domow mieszkaf/nych' mieszaniowo — usgowej, sasiaduacych. stwarzaC ucigzliwost dia
’ -40 % powierzchni dziafki w Naterenach, aczic wysigpuic mieszkancow lub mogace
- 1t%a.budlowa ushugowa przypadku zabudowy zbudowa wformie gp pogarszaé stan §rodowiska.
obejmujaca ; A .
woinostojace. m o budyrkow micsckalnych Werstkiezepoly
wbudowane lub parkingowych: (os1@(ﬂ1)kornyrn1aqategg zabu'dowymm,zkamowe]
dobudowane obiekty i - dla zabudowy sposobuza%)udowypo“mna mmm
lokale ustugowe o mieszkaniowej naste;powacpoptza h Ohno . Walfgyme
nieucigzliwym jednorodzinnej - min 2 wapehnianic smigacychgup | chronionych.
oddzialywaniu na miejsca parkingowe na budynktw. Na obszarach polozonych w
otoczenie. jeden budynek. rejonie rzeki lub ciekow
- Samodzielne obiekty - dla zabudowy wodnychzabran]a Se
ustugowe o wielorodzinnej - 1 grodzenia nieruchomosci
nieucigzliwym miejsce parkingowe na plzyleglychdo )
oddziatywaniu na jedno mieszkanie dla povxqetzchmowychwo’d.
otoczenie, jako istniejgcej zabudowy publicznych w odieglosci
dominujaca forma wielorodzinnej oraz 1,5 mnicjszej niz 1,Smod lni
dzialki; miejsca parkingowego blzegu,atakzezalmzywama
dla projektowane;j hlbwnermzhmama
Uzupetniajace: zabudowy przechodzenia przez ten
- Budynki gospodarcze wielorodzinnej, obsear:
. > | - dla ustug, biur, handlu
garaze na samochody . Y
550bowe. itp. —.30 miejsc
parkingowych na
- Zielen towarzyszaca 1000m2 powierzchni
uzytkowej budynkoéw
Dopuszczone: lub na 100 miejsc
- Obickty infrastruktury | konsumpeyjnych, (dla
drogowej; uslgg 0 ppwlerzchnl
T ) mniejszej niz 100m2
- Sieci, obiekty i min. 2 stanowiska na 1
urzadzenia obiekt lub lokal
infrastruktury ustugowy).
technicznej w tym - dla miejsc
obiekty i urzadzenia noclegowych
'Zewne;trzne zabudowy
infrastruktury pensjonatowej i hoteli
komunalne;. — 20 miejsc na 100
. 16zek, dla pokoi
Dopuszczope wylacznie goscinnych w
na podstawie zabudowie
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szczegotowych ustalen
planu miejscowego:

- Zabudowa o funkcji

mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1
miejsce parkingowe

mieszkalnictwa na 1 pokdj.
zbiorowego z zakresu

matych hoteli,

pensjonatow;

- Obiekty uzytecznosci

publicznej;

- Obiekty rzemiosta,

ustug produkcyjno —

technicznych, handlu

hurtowego.

UM Podstawowe: Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysoko$¢ | Koniecznos¢ dostosowania
Obiekty rzemiosta, zzbudowy max. 05 W . zzbudowy i . .
ustug produkcyjno — Powierzchnia biologicznie ondygnacje zagospodamwamatetenow
technicznych, handlu czynna ngdzwmne z.pqdda'szen'l doobpquzchych
hurtowego i Min30% powierzchni dziafkd uzytkowym i nie wigcej | przepisow dotyczacych
detalicznego oraz inne o B niz 9 m liczone od ochrony obiektw 1zespotow
obiekty ustugowe Wskazniki potrzeb miejse poziomu terenu do owartosciach kulturowych i

: parkingowych: kalenicy dachu. przyrodniczych..
- dla zaktadé i
Uzupetniajace: gzl? : OV;II : Dopuszczq S1¢ , .| BwentualnaucigZiwos¢
produkeyjnych 1 zwigkszenie wysokosci obickiow nie moze
- Zabudowa rzemiosta - 25 miejsc do 15 m do kalenicy w , .
mieszkaniowa dla parkingowych na 100 rejonie ulicy ;’V}’lﬂm‘lpofog[him )
wiascicieli obiektow; Zatmdnionych, Ciechanowskiej, na ok?hzggéqmn o Wacz
_ Obiekty i urzadzenia | - 12 ustug, biur, handlu  odcinku pomiedzy ul. mieszkeniowa
obstugi komunikacji itp. - 30 miejsc Przasnyskg oraz , -
kotowej takie jak parkingowych na Kolejowa. Koniecznosé
. ey 1000m2 powierzchni ksztattowania pasow
k
garaze, paringt uzytkowej budynkow | Spadekdachu , zieleni na styku z
- Bqunkl gospodarcze, | lub na 100 miejsc Dach'y3(())_4kac1enacfhylema zabudowa
garaze na sarpochody | konsumpcyjnych, (dla polaci S_Stgim . mieszkaniowg oraz
OSOb.OWG, obickty malej [ ustug o powierzchni ﬂm%ﬂq hyp%askle.:o wzdtuz gtownych
architektury; mniejszej niz 100m?2 ezzbudowa wbezposrednim | 4,
_ Zielet in. 2 stanowiska na 1 | SSedAwe 1 :
Zielen towarzyszaca. gllalir::kt fu%ra(;z;? ana Zteahzom]m , N.ao. rquﬁ’)o}od(o hw
Dopuszczone: ustugowy). zastosowamemdadm Iejwodnome hmb[amc'la -
bickty infi K - dla zabudowy plaglqegohlbplmngemq yenza hoSK? .
o Y | canioey | Sk | s
gowel; jednorodzinnej - min 2 Wyz plaskimi eonhniowyech wid
- Sieci, obiekty i miejsca parkingowe na PowIetzS howfﬂ .
urzadzenia jeden budynek. p”b.hc.z"}.c..“ll ; Odglc]m§:{
infrastruktury Szeroko$¢ ulic w mejszqtalm;e’sm i
technicznej w tym - . ma o zakazywama
obiekty i urzadzenia p'rzvpadku D,O(.malu hlbwnenmhman]a
zewnetrzne nle?ruc'homosm na pgﬁchodzemap{zezten
. dziatki budowlane: obszar.
infrastruktury - -~
. min. 8 -10 m w liniach
komunalnej; .
rozgraniczajacych.
- Istniejgca zabudowa
zagrodowa bez prawa do
rozbudowy i
modernizacji.
Dopuszczone wylacznie
na podstawie
szczegblowych ustalen
planu miejscowego:
- Obiekty i urzadzenia
obstugi komunikacji
kotowej takie jak stacje
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paliw, obickty obstugi
samochodow itp;

- Obiekty uzytecznosci
publiczne;j.
up Podstawowe: Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysoko$¢ | Koniecznos¢ dostosowania

' ' zabudowy max. 0.5 zabudowy . zabudowy i .
- Obiekty rzemliosia, Powierzchnia biologicznic 2 kor}dygnaCJe zagospodamwamatetenow
ustug produkcyjno — . nadziemne z poddaszem | doobowigzujacych
technicznych, handlu Min30% powierzchn dziafkd uzytkowym i nie wigcej | przepisow dotyczacych
hurtowego i o B niz 9 m liczone od ochrony obiektw 1zespotow
detalicznego oraz inne Mmsﬁ poziomu terenu do owartosciach kulturowych i
obiekty ustugowe. 1%%01(&1&2 kalenicy dachu. przyrodniczych..
- Parkingi obstugujace 1_3r o?iuzl? cy?n}(/):;ll i Spadek dachu Ewentualna ucigZiwos¢
cmentarz czynny. rzemiosta - 25 miejsc Dachy okacie nachylenia obiektow nie moze

. parkingowych na 100 pokaci 30-45.stopnl . wykracmcpomg[amoe )
Uzupetniajace: zatrudnionych Dopuszczasigdachy plaskico | lokalizagji ani kolidowaéz
- Budynki gospodarcze, | - dla ustug, biur, handlu ﬂe@@mwbezposmdmm sqmadlchqﬁlrﬂqq
garaze na samochody itp. - 30 miejsc sqs1:.dzt © mieszaniows
osobowe, obickty matej | parkingowych na Z&mzomﬁﬂd;chu Koniecznosé
architektury; 1000m2 powierzchni Zastosowarhljijemm . ksztattowania pasow
- Zielen towarzyszaca. uzytkowej bu'dynk(')w m]izaegoqt? calegozaspeoﬂfl zieleni na styku z
lub na 100 miejsc cechami . . | zabudowa

Dopuszczone: konsumpcyjnych, (dla zabudowyz plaskimi mieszkaniowg oraz

. o ustug o powierzchni wzdhuz gtéwnych
éOblekty infrastruktury [ mniejszej niz 100m2 drog.

rogowej; min. 2 stanowiska na 1 .
_Sieci, obickty i obickt lub lokal Naobszarach polozonych w
> jonierzeki lub ciekow

urzadzenia ustugowy). o -

9 . wodnych zabrania si¢
infrastruktury - dla obstugi cmentarza erodzenianienuichomodcl
technicznej w tym wg potrzeb. pizyleglychdo
obiekty i urzadzenia powierzchniowych wod
zewnetrzne publicznych wodleglosci
infrastruktury mniejszej niz 1,5m od linii
komunalne;. bizegu, a ke zakazywania

ub iniermoslivian
przechodzenia przez ten
obszar.

U Podstawowe: Wskaznik intensywnodci Maksymalna wysoko$¢ | Konieczno dostosowania
-Budynkiuz . ahuiwm 19 gfz)l(l)(ig nowana z mgoqaovéyms)wmﬁambw
publicznej 0 znaczeniu Powierzchnia biologicznie yno \ o

R gabarytami budynkow do obowigzujacych
ogolnomiejskirm; Czynna iednich iy h
o ) Zeodniezpezepisami prawa sasiednich. przepisow dotyczacyc
- Waznigjsze obiekty uslug ochrony obiektow i zespotow
. budowlanego . Spadek dachu . .
komercyjnych. Skoordyno spadkai owartodciach kulturowych i
Wakazniki potrzeb micjsc riynowany z2 przyrodniczych.
L . i dachow nadzatkach ‘
Uzupetniajace: parkingowych: duioovch, Naobwzrach nolosorvch
bickty i . - dla ustug, biur, handlu sasiadujacych. aol ; polozonyc w
-Obickty iuzadzenia itp. - 30 micjsc rejonie rzeki lub ciekow
umozlmajqoe paﬂiolwama © parkingowych na wodnychzz}branlaﬂe; .
hOdOWOIani oW 1000m2 powierzchni gtOdZBI]laLllg‘lOJC}K)HDSCl
komumilacymieAaicdn, | o owei budynkow przyleghych ,
- Zielen towarzyszaca. lub na 100 miejsc pow;etzchmowychwo’d'
konsumpcyjnych, (dla pub - hv;/odl odg hnnl
Dopuszczone: ustug o powierzchni mqszejtamkzzeﬁm .
Lo TR brzegu, a takze zakazywania
- Obiekty infrastruktury | mniejszej niz 100m2
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drogowej; min. 2 stanowiska na 1 Tub uniemozliwiania

- Sieci, obiekty i obiekt lub lokal przechodzenia przez ten
urzadzenia ustugowy). obszar.
infrastruktury

technicznej w tym

obiekty i urzagdzenia

zewnetrzne

infrastruktury

komunalne;.

UH Podstawowe: Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysoko$¢ | Koniecznos¢ dostosowania
Obiekty handlowo - zbudowy mex. 10 zabudowy zabudowy i . ,
ustugowe o powierzchni | Powierzchnia biologicznie Skoordynqwana z zagospodarowamatemnow
sprzedazy powyzej 400 | czynna gabarytgml budypkow dOOb,OWEWCh
m2, lecz nie wigcej niz - W rejonie pn. przy ul. sq.swd.n ICh lecz nie mmvgbwh ;
2000 m2. Ciechanowskiej lub wigeej niz ochrony obiektow i zespolow

Przasnyskiej min.25% - W gonie wschptzy ul owaltosqach kuitrowych i
Uzupetiajace: -w rejonie wsch. przy ul. Mazowleclqej 15m | przyrodniczych..

o ) Mazowieckici 1min. 30° - w rejonie pn. przy ul.

-Obl'eliity'l'uIZEleﬂlla . vwec < . . .A) Ciechanowskiej lub
mnzlmajgoepalkowmne Wskazniki potrzeb micjse Przasnyskiej 12 m a dla
samochodow oraz obstuge parkingowych: budynkéw biurowych
komunikacyjng ; - dla centrow handlowo | do 4-ch kondygnacji
- Zielen towarzyszaca - us}ugf)wych 35 naziemnych.

stanowisk na 1000 m2 Spadek dachu
Dopuszczone: powierzchni uzytkowej | Skoordynowany ze spadkami

. budynkow. dachow na dzialkach

- Oblekty infrastruktury [ - dla ustug, biur, handlu sasiadujacych.
drogowej; itp. - 30 miejsc
- Sieci, obiekty i parkingowych na
urzadzenia 1000m2 powierzchni
infrastruktury uzytkowej budynkow
technicznej w tym lub na 100 mIgjse
obiekty i urzadzenia konsumpcyjnych, (dla
Zewn@trzne uShlg (6] pOWlCI’ZChni
infrastruktury mniejszej niz 100m2
komunalnej. min. 2 stanowiska na 1

obiekt lub lokal

ustugowy).

Szerokos¢ ulic w

przypadku podzialu

nieruchomosci na

dziatki budowlane:

min. 8 -10 m w liniach

rozgraniczajacych.

PSU Podstawowe: Wskaznik intensywnosci Maksymalna wysoko$¢ | KoniecznosC dostosowania
Budynki produkeyjne, zabudowymax. 0.5. zabudowy zabudowy i . ’
magazynowe, sktadowe, | Powierzchniabiologicznie -w rejonie wsch. przy ul. dza;)g(;;q?odamwamf;tetenow
bazy techniczne i czynna Mazowieckiej: . quzlgqcyc h
transportowe wraz z ich -w rejonie wsch. przy ul 10,0 m od pOZiOl’nl’l gzeplso\:bi m ow
zapleczem, budynki B terenu dla budynkow o hmm’ . zespok )

.. ) Mazowieckiej: . . owartosciach kulturowych i
administracyjne, . 00 . . . . | funkcji podstawowej .

g min30% powierzchni dziatki : przyrodniczych.
gospodarcze i diafunkcji podstawowej a dla budynkow ’
urzadzenia . o . .. | biurowych do 2-ch Ewentualna ucigZiwos¢

. min 30% powierzchni dzialki . S
zaplecza technicznego . 1 s kondygnacji obiektow nie moze
. w przypadku obiektow . \ .

zwigzane z dang handlowo — naziemnych. wykracza¢ poza granice
dziatalnoscia. ushugowych, - w rejonie pn. przy ul. 10k.a]]za.ql amkol.ldowacz

o . Ciechanowskiej lub sqsmhgchﬁnﬂqq
Uzupekniajace: - W rejonie pn. przy ul. Przasnyskie;: mieszkaniowa.

. Ciech kiej lub - .

- Obiekty handlu P :;:SS;;X :j_leJ . 15,0 m od poziomu Koniecznosé
hurtowego; ' terenu dla budynkow o | ksztattowania pasow
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- Komunikacja
wewngetrzna, miejsca
parkowania, place
manewrowe, urzadzenia
infrastruktury
technicznej stuzace
obstudze tych obiektow;

- Zielen towarzyszaca.

Dopuszczone:

- Obiekty infrastruktury
drogowej;

- Sieci, obiekty i
urzadzenia
infrastruktury
technicznej w tym
obiekty i urzadzenia
zewngtrzne
infrastruktury
komunalnej;

- Obiekty i urzadzenia
obstugi komunikacji
kotowej takie jak stacje
paliw, obiekty obstugi
samochodow, garaze,
parkingi itp;

- Istniejgca zabudowa

min30% powierzchni dziatki
dlafunkcji podstawowej,
min 25% powierzchni dzialki
w przypadku obiektow
handlowo —
ustugowych,

- w rejonie pd. przy ul.
DCK lub Moniuszki:
min 30 % powierzchni dziatki
diafunkcji podstawowe;j.
Szerokos¢ ulic w
przypadku podziatu
nieruchomosci na
dziatki budowlane:

min. 8 -10 m w liniach
rozgraniczajacych.

Minimalna
powierzchnia dla nowej
wydzielonej dziatki
budowlanej w
przypadku funkcji
podstawowe;j:

-w rejonie wsch. przy ul.
Mazowieckiej:

2000 m2,

- w rejonie pn. przy ul.
Ciechanowskiej lub

funkcji podstawowej
a dla budynkow
biurowych do 4-ch
kondygnacji
naziemnych.

- w rejonie pd. przy ul.
DCK lub Moniuszki:
10,0 m od poziomu
terenu dla budynkow o
funkcji podstawowe;j

a dla budynkow
biurowych do 3-ch
kondygnacji
naziemnych.

zieleni na styku z
zabudowa
mieszkaniowg oraz
wzdtuz gtéwnych
drog.

Zaleca si¢ unikad
lokalizowania na
terenie miasta
przedsiewzied
zaliczanych do
zaktadéw duzego lub
zwigkszonego
ryzyka w rozumieniu
art. 248 — Prawo
ochrony $rodowiska.
W przypadku
zaistnienia
przestanek
ekonomicznych do
realizacji ww.
obiektéw na terenie
miasta dopuszcza si¢
ich lokalizacje
wylacznie na
obszarach PSU oraz
przy zalozeniu, iz
spetnione zostang
wymagania dla
zaktadow duzego lub

zagrodowa i Przasnyskiej: zwigkszonego
jednorodzinna bez 3000 m2, ryzyka okreslone
prawa do rozbudowy i w rejonie pd. przy ul przepisami ustawy
modernizacji. - ", o Prawo ochron
! DCK lub Moniuszki: srodowiska orzz
Dopuszczone wylacznie 3000 m2, wymagania
na podstawie Wskazmiki potrzeb miejsc okreslone
szczegblowych ustalen parkingowych: przepisami
planu miejscowego: - dla zakladow odrebnymi.
- Obiekty uzytecznosci produkcyjnych i Na obszarach polozonych w
publicznej; rzemiosla - 25 miejsc rejonie rzeki lub ciekow
- Obiekty handlowo - parkingpwych na 100 wodnychzz}brmiasie; B
ushugowe o powierzchni zatrudnlpnych, - dlq grodzenia nieruchomosci
sprzedazy powyzej 400 ustug, biur, handlu itp. - przylegtych do
S 30 miejsc parkingowych powierzchniowych wod
m2, lecz nie wigcej niz . . . .
2000 m2: na 1000m2 powierzchni publicznych wodleglosci
’ uzytkowej budynkow mnigjszej niz 1,5m od linii
- Zabudowa ustugowa z | Jub na 100 miejsc brzegu, a takze zakazywania
dopuszczeniem funkcji | konsumpceyjnych, (dla Tub uniemozliwiania
mieszkaniowej dla ushug o powierzchni przechodzenia przez ten
wiascicieli obiektow. mniejszej niz 100m2 obszar.
min. 2 stanowiska na 1
obiekt lub lokal
ustugowy).
-dla centréw handlowo-
ustugowych - 35
stanowisk na 1000 m2
powierzchni uzytkowej
budynkow,
- dla centréw handlowo
— ushlugowych 35
stanowisk na 1000 m2
powierzchni uzytkowej
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budynkow.

7D

Podstawowe:

- Ogrody dziatkowe.

Nie ustala sie.

Nie ustala sie.

Koniecznos¢ dostosowania
zabudowy 1
zagospodarowania terendw
do obowigzujacych
przepisow dotyczacych
ochrony obiektow i zespolow
owartosciach kulturowych i
przyrodniczych..

70

Podstawowe:

- Ogrody przydomowe
Zlokalizowane w zabudowie

Nie ustala sie.

Nie ustala sie.

Koniecznod¢ dostosowania
zabudowy 1
zagospodarowania terendw
do obowigzujacych
przepisdw dotyczacych
ochrony obiektow 1 zespolow
owartosciach kulturowych i
przyrodniczych..

Zakaz zabudowy na terenach
zagrozen powodziowych
Oraz osuwania si¢ mas
ziemnych wskazanych w
studium.

Na obszarach polozonych w
rejonie rzeki lub ciekéw
wodnych zabrania si¢
grodzenia nieruchomosci
pizylegtychdo
powierzchniowych wod
publicznych wodleglosci
mnigjszej niz 1,5m od linii
brzegu, a takze zakazywania
przechodzenia przezten
obszar.

zp

Podstawowe:
- Tereny zieleni parkowej;

- Tereny centarzy
nieczynnych o charakterze

parkowym;
- Skwery, ziclence.

Uzupelniajace:

-Sciezki spacerowe, rowerowe,
obiekty i urzadzenia malej
architektury,

- Urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczngj,

- Drogi wewnetrzne.

Powierzchnia zabudowana

obiektami nie moze przekracza¢

10% powierzchni calej
Jjednostki parkowej.

Nie ustala si¢.

zabudowy 1
zagospodarowania terendow
do obowigzujacych
pizepisow dotyczacych
ochrony obiektdw 1zespotow
owartosciach kulturowych i
przyrodniczych..

Na obszarach polozonych w
rejonie rzeki lub ciekow
wodnych zabrania si¢
grodzenia nieruchomosci
pzyleglychdo
powierzchniowych wod
publicznych wodleglosci
mnigjszej niz 1,5m od linii
brzegu, a takze zakazywania
b uniemozlivian
przechodzenia przez ten
obszar.
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7prS Podstawowe: Powierzchnia zabudowana Maksymalna wysoko$¢ | Koniecznos¢ dostosowania
o . obiektami nie moze przekraczaé | zabudowy zabudowy i
- Zielen urzadzona, obi
mali?alrc] it clty 20 % powierzchni calej 9m zagospodarowania terendw
. . jednostki parkowej. do obowigzujacych
-Obiekty sportu, rekreagjii przepisow dotyczacych
wypoczynku w formie ochrony obiektow i zespolow
zespolow obiektow owartodciach kulturowych i
pawilonow parkowych tub .
obiektow wiclofunkeyjnych: Naobszarach polozonych w
i } rejonie rzeki lub ciekow
-Terenowe uzadzeniao firkeji wodnych zbraasi
sportowe. grodzenia nieruchomodci
pizylegtychdo
Dopuszczone: powierzchniowych wod
-Sciezki spacerowe, rowerowe, pubhcmychwodleglow
obiekty i urzadzenia malej mnicjsze niz 1,Smod i
architektury; brzegu, a takze zakazywania
- Urzadzenia i sieci .
infiastruktury technicznej. obszar
7C Podstawowe: Nie ustala si¢. Nie ustala si¢. Zagospodarowanie terendow
- Cmentarz czynny. rrms1byczg0dnez L.
obowigzugacymi przepisami
Uzupetniajace: szczegbinymi.
- Zielen parkowa; W 50- metrowej
strefie graniczonego
- Obiekty kubaturowe uzytkowania
zwigzane z obstugg cmentarza przewiduje
cmentarza. si¢ lokalizacje miejsc
postojowych i ustugi
Dopuszczone: zwigzane z obstuga
-Urzadzeniai sieci cmentarza.
infrastruktury techniczngj, dla
potrzeb lokalnych.
LS Podstawowe: Nie ustala si¢. Nie ustala si¢ — obszary | -
-Lasy w tym 53 wylaczone z
nieruchomosci gruntowe mozliwosci zabudowy.
nadles$nictwa zwigzane z
gospodarka lesna,
stanowiace cze$¢
sktadowa struktury
przyrodniczej miasta.
Dopuszczone:
- Urzadzenia
infrastruktury
technicznej 1 obiekty
shuzgce gospodarce
lesne;j.
ZN (do Podstawowe: Nieustalasie. Nie ustala si¢ — obszary | Naobszarachpolozonychw
strefy - Zielen nieurzadzona sa wylaczone z rejonierzeki lub ciekow
kwalifikuje towarzyszaca rzece mozliwosci zabudowy. | wodnychzabraniasie
sie czes¢ Orzye i ciekom grodzenia nieruchomosci
terenow wodnym przylegtych do
objetych 6 ' powierzchniowych wod
zmiang Dopuszczalne: publicznych wodleglosci
studium)6 mniejszej niz 1,5mod linii
- Szlaki turystyczne i brzegu, atakze zakazywania
$ciezki rowerowe. Tub uniemozliwiania
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przechodzenia przez obszar.
TO Podstawowe: Nie ustala si¢. Nie ustala si¢ — obszary | Naobszarach polozonych w
Usviki i sady, s wylaczone z rejonie rzeki lub ciekow
zyﬂq] rolne, ld, sady. mozliwosci zabudowy. | wodnychzabraniasie
grodzenia nieruchomosci
Dopuszczone: przyleglychdo
- Drogj dojazdowe, powierzchniowych wod
gospodarcze 1 wewnetizne; publiczinych w odleglosci
Szlaki turystyczne i ]mniqjszejniZl,Sm] od lni
-Sz urystycz ke .
Sciezki rowerowe; lubunia Sliwiani
- Istniejgca zabudowa przechodzenia przez ten
zagrodowa i obszar.
jednorodzinna bez
prawa do rozbudowy i
modernizacji.
* Mimo, iz na zalaczniku graficznym przyjeto wspolne oznaczenia dla obszaréw

zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej i dla pozostatych terenéw w granicach
miasta, ponizsze zestawienie nie dotyczy strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej
szczegblowe ustalenia precyzuje obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

** Przez zielen towarzyszaca rozumie si¢ wszelkie formy zieleni zar6wno publicznej i
niepublicznej w tym: zielen urzadzong (parki, skwery, zielence, szpalery drzew w ulicach, pasy
zieleni przydroznej, zielen izolacyjna, zielen przydomowa) oraz zieleh nie urzadzonga —
zadrzewienia, zakrzewienia itp.

4% W studium dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow o przeznaczeniu odbiegajacym od
okreslonego, jako podstawowe lub uzupehiajgce (przeznaczenie dopuszczone wytacznie na
podstawie szczegdlowych ustalen planu miejscowego) przy czym szczegoétowa lokalizacje takich
obiektow oraz zasady ksztattowania zabudowy powinien okresli¢ plan miejscowy.

**%* Dla wszystkich projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej
i wielorodzinnej) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny ustalad,
jako standard:

e min. 30% projektowanego terenu mieszkaniowego urzadzonego,
ogolnodostepna (parki, skwery, zielence itp.)

e dla kazdego projektowanego terenu mieszkaniowego zapewni¢ rezerwe terenu
przeznaczona pod realizacj¢ uslug zwiazanych z obsluga terenu mieszkaniowego w
zakresie uslug oswiaty (np. szkoly, przedszkola) lub zdrowia (np. przychodnie
lekarskie) oraz w zakresie uslug sportu, rekreacji i wypoczynku.

jako zielen

Pozostale ustalenia dla nowej zabudowy oraz nowo zabudowywanych terenéw wynikajace z
tresci wnioskow, badz opinii instytucji 1 organdw wymienionych w art. 11 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 roku (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z.
pozn. zm.):

1) Z uwagi na obowigzujace, w okresie opracowywania zmiany Studium, przepisy -
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu
zgtaszania 1 oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U. Nr 130 z 2003 r., poz. 1193 z pdzn.
zm.) w przypadku realizacji na terenie Makowa Mazowieckiego jakichkolwiek obiektéw o
wysokos$ci rownej lub wigkszej od 50 m n.p.t., lokalizacja takich obiektow powinna by¢
uzgadniania z Szefostwem Sit Zbrojnych RP kazdorazowo przed wydaniem pozwolenia na budowe.
W przypadku zmiany przepisow spetni¢ nalezy wymagania dotyczace ww. obiektow okreslone
zmienionymi przepisami odrgbnymi.

2) W przypadku terenéw nowo zabudowywanych nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne,
dotyczace zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych oraz dojazdow pozarowych,
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wymaganych przepisami odrebnymi.*

(Obszary funkcjonalno przestrzenne wyznaczone w zmianie studium zatwierdzonej Uchwalq Nr
XLIV/3122018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 29 marca 2018 r.)*1

PU - obiekty produkcyjno - ustugowe oraz sklady i magazyny
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e obiekty produkcyjne, w tym zorganizowane w forme parkow przemystowo -
technologicznych i zabudowa ustugowa, w tym stacji paliw, rozlewni gazu plynnego,

warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe, bazy transportowe oraz sktady i magazyny,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

o dopuszczenie  realizacji centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo —
handlowo — konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centrow konferencyjno —
hotelowych,

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uklad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujgcych poszczegolne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

o w przypadkach uzasadnionych procesami technologicznymi dopuszczalne jest realizowanie
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi, w tym odnoszgcymi si¢ do ochrony Gltownego Zbiornika

Wod Podziemnych i miejskich uje¢ wody,

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 85% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnosc¢ zabudowy 3,5
minimalny udzial procentowy powierzchni 5% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 18 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 2000 m*
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)
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minimalne wskazniki parkingowe o dla ustug - 30 miejsca do
parkowania 1000 m’ powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca
na jeden lokal ustugowy,

o dla ustug obstugi komunikacji, w tym
stacji paliw, handlu hurtowego,
sktadow i magazynow oraz obiektow
produkcyjnych — 15 miejsca do
parkowania na 1000 m’ powierzchni
uzytkowej i 3 miejsca do parkowania

na 10 zatrudnionych

KDD/L - drogi publiczne klasy dojazdowej lub lokalnej
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e drogi publiczne klasy drog dojazdowych lub lokalnych,
Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e ostateczne zakwalifikowanie drog do klasy technicznej drog dojazdowych lub lokalnych
nalezy wyznaczy¢ w sporzqdzanych planach miejscowych, na podstawie przewidywanego
sposobu zagospodarowania terenow, w tym mozliwych podziatow geodezyjnych i
intensywnosci planowanej zabudowy oraz poziomu zwigkszenia ruchu komunikacyjnego w
rejonie miasta objetym inwestycjami, w korelacji z obcigzeniem ruchem komunikacyjnych

drogi krajowej nr 57 (ulica Przasnyska (i ulica Moniuszki)3,

e dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, Sciezek rowerowych, zieleni urzqdzonej oraz
obiektow maltej architektury, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi w

tym zakresie przepisami odrebnymi.)*1

(Obszary funkcjonalno - przestrzenne wyznaczone w zmianie studium zatwierdzonej Uchwatq Nr
XLIX/359/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 2 sierpnia 2018 r.)*2

(W zmianie studium kwalifikuje si¢ czes¢ terenow objetych jej granicami do obszarow funkcjonalno
przestrzennych wyznaczonych w 2 zmianie studium. Dotyczy to terenow MNU, MWU, Ul, UC, WS,
dla ktorych przyjmuje sie kierunki zagospodarowania terenow wraz z zasadami ich
zagospodarowania okreslone w tej zmianie studium. Jednoczesnie dla obszarow funkcjonalno —
przestrzennych ZN przyjmuje si¢ kierunki rozwoju zagospodarowania jak dla terenow ZN
wyznaczonych w studium obowigzujgcym przez przyjeciem 3 zmiany studium. W 3 zmianie studium
przyjmuje sie rowniez zasady zagospodarowania dla terenow drog KDD/L okreslone w I zmianie
studium).3
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MNS3 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

® zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej,
Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujgcych poszczegolne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

e w terenach potozonych w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
obowiqgzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow obowiqgzujgcych w tym

zakresie przepisow odrebnych wynikajgcych z przepisow Prawa Wodnego

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,6
minimalny udzial procentowy powierzchni 40% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 9m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 600 m’
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

minimalne wskazniki parkingowe o dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe

na mieszkanie,

MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojqgcej, blizniaczej i szeregowej

oraz zabudowa ustugowa,

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:
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w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujgcych poszczegolne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

o dopuszczenie realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej nalezy wskazaé w sporzgdzanych
planach miejscowych, przy uwzglednieniu uszczegotowionych uwarunkowan zasadnosci

dopuszczenia takiej zabudowy, w tym w zakresie zachowania tadu przestrzennego

e w miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach obszarow

koncentracji ustug podstawowych i ogolno bytowych,

o dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z zakresu handlu detalicznego, dzialalnosci biurowej i
administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki (w tym obiekty zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych, w

rozumieniu przepisow odrebnych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy

50% dziatki budowlanej

maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1,2

minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

30% dziatki budowlanej

maksymalna wysokosc¢ zabudowy

12 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

600 m* dla zabudowy wolnostojgcej, 400 m’
dla zabudowy blizniaczej, 300 m’ dla

zabudowy szeregowej

minimalne wskazniki parkingowe

o dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca

parkingowe na mieszkanie,

o dla ustug - 30 miejsc do parkowania
1000 m’ powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 miejsca na jeden lokal

ustugowy
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MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (do strefy kwalifikuje sie czesé
terenow objetych 4 zmiang studium)4 (do strefy kwalifikuje si¢ czes¢ terenow objetych 6 zmiang
studium)6

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa,
Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujgcych poszczegolne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

e dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i
administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki (w tym obiekty zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych, w

rozumieniu przepisow odrebnych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 50% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0 (3,0 m dla terenow objetych 4 zmiang
studium)4
minimalny udzial procentowy powierzchni 30% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m (22 m dla terenow objetych 4 zmiang
studium)4 (12 m dla terenow objetych 6

zmiang studium)6

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 2000 m’
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

minimalne wskazniki parkingowe o dla zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej — I miejsce

parkingowe na mieszkanie,

o dla ustug - 30 miejsc do parkowania
1000 m* powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 miejsca na jeden lokal

ustugowy

RM - zabudowa zabudowa zagrodowa (do strefy kwalifikuje si¢ czes¢ terenow objetych 4 zmiang
studium)4

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e zabudowa zagrodowa,
Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujqgcych wydzielane dziatki budowlane,

o (dla terenow objetych 4 zmiang studium dopuszcza sie zachowanie lesnego i rolniczego
uiytkowania czesci terenow. Delimitacje przestrzenng terendw lesnych i rolnych do
zachowania naleiy wskazaé w planach miejscowych, przy uwzglednieniu wymaganej
przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych zgody na zmiane ich
przeznaczenia, wyznaczanego uktadu komunikacyjnego oraz ewentualnie uwarunkowan

krajobrazowych)4

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 50% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0
minimalny udzial procentowy powierzchni 30% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej | 1500 m* (powierzchnia dziatki budowlanej

dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu dla 4 zmiany studium 3000 m*)4
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nieruchomosci)

minimalne wskazniki parkingowe

o dla zabudowy zagrodowej — 3 miejsca

parkingowe na siedlisko,

Ul - zabudowa ustugowa
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e zabudowa ustugowa,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i lokale ustugowe realizowane w budynkach

ustugowych, przeznaczone na potrzeby wtasne prowadzqcego dziatalnosé¢ gospodarczq.

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujqgcych poszczegolne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i

zagospodarowania terenow

Wartosé wskazinika

maksymalna powierzchnia zabudowy

60% dzialki budowlanej

maksymalna intensywnos¢ zabudowy

L8

minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

15% dzialki budowlanej

maksymalna wysokos¢ zabudowy

15 m dla zabudowy ustugowej, 12 m dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

1000 n’

minimalne wskazniki parkingowe

o dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca

parkingowe na mieszkanie,
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o dla ustug - 30 miejsc do parkowania
1000 m’ powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 miejsca na jeden lokal

ustugowy

o dla ustug obstugi komunikacji, w tym
stacji paliw, handlu hurtowego — 15
miejsca do parkowania na 1000 m’
powierzchni uZytkowej i 3 miejsca do

parkowania na 10 zatrudnionych

UC - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ i zabudowa ustugowa
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ i zabudowa ustugowa,

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujqcych poszczegolne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dzialki budowlanej
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0
minimalny udziat procentowy powierzchni 10% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 2000 m’
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

minimalne wskazniki parkingowe o dla ustug - 30 miejsc do parkowania

1000 m’ powierzchni uzytkowej i nie
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mniej niz 2 miejsca na jeden lokal

ustugowy

o dla ustug obstugi komunikacji, w tym
stacji paliw, handlu hurtowego — 15
miejsca do parkowania na 1000 m’
powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do

parkowania na 10 zatrudnionych

e dla obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m’ - 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej i 3

miejsca parkingowe na 10

zatrudnionych

US - zabudowa ustug sportu i rekreacji
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e zabudowa ustug sportu i rekreacji,
Dopuszczony kierunek przeznaczenia terenu:
e urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, w tym boiska sportowe, korty tenisowe, place zabaw,
Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujgcych poszczegolne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

o w terenach polozonych w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
obowiqgzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow obowiqzujgcych w tym

zakresie przepisow odrebnych wynikajgcych z przepisow Prawa Wodnego.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% dziatki budowlanej

maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2
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minimalny udziat procentowy powierzchni 40% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 2000 m*
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

minimalne wskazniki parkingowe o dla ustug - 30 miejsc do parkowania
1000 m’ powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 miejsca na jeden lokal

ustugowy

KS - parkingi
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e parkingi o charakterze ogolnodostepnym wraz z przynaleznym zagospodarowaniem,
Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

o dopuszczenie realizacji obiektow administracyjno - socjalnych

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 10% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,1
minimalny udziat procentowy powierzchni 10% dzialki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 6 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 800 m*
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)
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WS — wody powierzchniowe
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e wody powierzchniowe plyngce,
Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e dopuszczenie realizacji urzqdzen infrastruktury technicznej zwiqzanej z gospodarkg wodng,
ochrong przeciwpowodziowq, odprowadzeniem wod deszczowych i roztopowych, retencjg
wody oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji gminnej, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi z zakresu

Prawa Wodnego)*2

(Obszary funkcjonalno - przestrzenne wyznaczone w 3 zmianie studium.

MNUI - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa o wysokiej intensywnosci
zagospodarowania (do strefy kwalifikuje si¢ czes¢ terenow objetych 4 zmiang studium)4 (do

strefy kwalifikuje si¢ czes¢ terenow objetych 6 zmiang studium)6
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojqcej, blizniaczej i szeregowej

oraz zabudowa ustugowa,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

e obiekty produkcyjne, pod warunkiem, ze ich maksymalna powierzchnia uzytkowa nie

przekroczy 300 m’,
Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujqgcych poszczegolne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

o dopuszczenie realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej nalezy wskazaé w sporzgdzanych
planach miejscowych, przy uwzglednieniu uszczegolowionych uwarunkowan zasadnosci

dopuszczenia takiej zabudowy, w tym w zakresie zachowania tadu przestrzennego

e W miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach obszarow

koncentracji ustug podstawowych i ogolno bytowych,
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lokalizacje wszelkich ustug wg zapotrzebowania wskazanego w

Wskazniki oraz parametry zabudowy i

zagospodarowania terenow

Wartosc¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

60% dzialki budowlanej

maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1,2

minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

20% dziatki budowlanej

maksymalna wysokos¢ zabudowy

12m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

600 m’ dla zabudowy wolnostojgcej, 400 m’
dla zabudowy blizniaczej, 300 m’ dla

zabudowy szeregowej

minimalne wskazniki parkingowe

e dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — 2 miejsca

parkingowe na mieszkanie,

o dla ustug - 30 miejsc do parkowania
1000 m’ powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 miejsca na jeden lokal

ustugowy

o dla ustug obstugi komunikacji, w tym
stacji paliw, handlu hurtowego,
obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow — 15 miejsca do
parkowania na 1000 m’ powierzchni
uzytkowej i 3 miejsca do parkowania

na 10 zatrudnionych
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PUI- obiekty produkcyjny, zabudowa ustugowa oraz sktady i magazyny (do strefy kwalifikuje si¢

czes¢ terenow objetych 4 zmiang studium)4 (i 5 zmiang studium)5
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
e obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

o skltady i magazyny, z zakazem sktadowania towarow sypkich poza magazynami

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujgcych poszczegolne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

o (dla terenow objetych 4 zmiang studium dopuszcza si¢ zachowanie lesnego uiytkowania

czesci terenow. Delimitacje przestrzenng terenow lesnych do zachowania naleiy wskazaé
w planach miejscowych, przy uwzglednieniu wymaganej przepisami ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych zgody na zmiane ich przeznaczenia, wyznaczanego ukladu

komunikacyjnego oraz ewentualnie uwarunkowan krajobrazowych)4

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnosc¢ zabudowy 2,5
minimalny udzial procentowy powierzchni 10% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 2000 m’
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

minimalne wskazniki parkingowe o dla ustug - 30 miejsc do parkowania

na 1000 m’ powierzchni uzytkowej i
nie mniej niz 2 miejsca na jeden

lokal ustugowy
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o dla ustug obstugi komunikacji, w tym
stacji paliw, handlu hurtowego,
obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow — 15 miejsca do
parkowania na 1000 m* powierzchni
uzytkowej i 3 miejsca do parkowania

na 10 zatrudnionych

PU2 - obiekty produkcyjny, zabudowa ustugowa, skltady i magazyny oraz urzqdzenia
Sfotowoltaiczne, w tym wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej (10913 500 kW)5.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa (w terenach objetych 5 zmiang studium skiady i
magazyny oraz urzqdzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajgce energi¢ o mocy
przekraczajgcej 500 kW mogq stanowi¢ podstawowe przeznaczenie terenow realizowane
odrebnie lub polgczone na jednym terenie z zabudowq ustugowq i produkcyjng)5,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

o skltady i magazyny, z zakazem sktadowania towarow sypkich poza magazynami,

e urzgdzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej (+6-W

500 kw)5,
Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewnetrznych

obstugujqgcych poszczegolne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

e (w terenach objetych 5 zmiang studium dopuszcza sie realizacje indywidualnych rozwigzan
w  zakresie infrastruktury technicznej, niezbednych do prowadzenia procesow
technologicznych w produkcji przemystowej, w tym indywidualnych uje¢ wody,

e w terenach objetych 5 zmiana studium obowiqgzuje zakaz lokalizacji o zwigkszonym [ub

duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych.)5

WskazZniki oraz parametry zabudowy i Wartosé wskaznika

zagospodarowania terenow
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70% dzialki budowlanej (w terenach
objetych 5 zmiang studium 85%

powierzchni dziatki budowlanej)5

2,5 (w terenach objetych 5 zmiang studium
3,5)5

10% dziatki budowlanej (w terenach
objetych 5 zmiang studium 5% powierzchni

dziatki budowlanej)5

15 m (w terenach objetych 5 zmiang
studium 18 m)5

2000 m*

o dla ustug - 30 miejsc do parkowania
na 1000 m’ powierzchni uzytkowej i
nie mniej niz 2 miejsca na jeden

lokal ustugowy

o dla ustug obstugi komunikacji, w tym
stacji paliw, handlu hurtowego,
obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow — 15 miejsca do
parkowania na 1000 m* powierzchni

uzytkowej i 3 miejsca do parkowania

na 10 zatrudnionych

KS1 — parkingi 7 dopuszczeniem lokalizowania garazy
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e parkingi,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

e obiekty administracyjno — socjalne,
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e garaze.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 90% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,9
minimalny udzial procentowy powierzchni 5% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 6m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 15m’
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

ZC - cmentarg

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
® cmentarz,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

e obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i obiekty administracyjno - socjalne

zwigzane z obstugg cmentarza,
e parkingi

e obiekty sakralne.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika

zagospodarowania terenow

maksymalna powierzchnia zabudowy 10% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,3
minimalny udzial procentowy powierzchni 10% dziatki budowlanej

biologicznie czynnej

maksymalna wysokosc¢ zabudowy 12m
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 2000 m*
dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu

nieruchomosci)

KDG - drogi publiczne klasy gltownej
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

e droga publiczna klasy gtownej w ciggu drogi krajowej,
Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

e dopuszczenie realizacji urzqdzen i obiektow nie zwigzanych z funkcjonowaniem drog

dopuszczone wylqcznie po uwzglednieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa.

Na calym obszarze studium obowigzuje nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie 7 zasadami projektowania zagospodarowania terenow zwigzanych
komunikacjg drogowq, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjq pieszq i

rowerowgq.

W zagospodarowaniu terenéw objetych zmiang studium naleiy uwzglednié realizacje stanowisk

postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg:
s w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach

odrebnych,

% dla ustug i handlu, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz miejsc stuzgcych
obstudze cmentarza 1 miejsce na kaide wymagane, zgodnie 7 ustaleniami okreslonymi

dla wydzielonych w zmianie studium terenow funkcjonalno - przestrzennych, 6 miejsc do

parkowania.

)3

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI
88

6.1.” Zaopatrzenie w wode.

Problematyka zaopatrzenia w wod¢ uzytkowa, nie stanowi bariery dla zrownowazonego
zagospodarowania i rozwoju obszaru miasta. System wodociggowy dysponuje nadwyzkami wody
pozwalajacymi na pokrycie obecnych i perspektywicznych potrzeb, zaréwno ludnosci, jak i
funkcjonujagcym oraz projektowanym obiektom administracyjnym, socjalnym, przemystowym 1i
ustugowym. W zwigzku z powyzszym, a takze ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przyjmuje si¢, iz zaopatrzenie w wode¢ obszaru miasta, moze by¢
rozwigzywane wylacznie w oparciu o miejskg sie¢ wodociggowa.
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Niezbedne przedsigwzigcia w dziedzinie gospodarki wodnej:

« modernizacja stacji uzdatniania wody dla ujecia w ul. Le$nej i ul. Mazowieckiej w oparciu o
opracowywany projekt (modernizacja ma obejmowac ulepszenie proceséw uzdatniania lub
potaczenie obu uje¢ do jednej nowoczesnej stacji uzdatniania o zwigkszonej wydajnosci),

. systematyczna modernizacja miejskiej sieci wodociggowej oraz towarzyszacych jej instalacji i
urzadzen na terenach zabudowanych,

. systematyczna rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej oraz towarzyszacych jej instalacji i
urzadzen w rejonach planowanej i1 perspektywicznej rozbudowy (szczegdlnie w przypadku
projektowanych osiedli mieszkaniowych).”

6.2.”" Gospodarka sciekowa
6.2.1.” Kanalizacja sanitarna

Makow Mazowiecki dysponuje stosunkowo dobrze rozwinigtym systemem sieci kanalizacji
sanitarnej, natomiast trwajace od roku 2009 prace zwigzane z modernizacjg miejskiej oczyszczalni
Sciekow pozwola na zwickszenie jej wydajnosci do 3500 m’/dobe, co w zupelosci wystarczy w
przypadku dalszej planowanej rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dla istniejagcych 1 nowo
powstajacych osiedli.

Niezbedne przedsigwzigcia w dziedzinie gospodarki $ciekowe;:

o dalsza modernizacja oczyszczalni §ciekéw, ktéra, zgodnie z trescig Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, zaktualizowanego przez Rade Ministrow w  dniu
1.02.2011r., ma docelowo obstugiwa¢ aglomeracj¢ w sktad, ktorej oprocz Makowa
Mazowieckiego, wchodzg przewidziane do skanalizowania miejscowosci gmin: Golymin,
Krasnosielc 1 Szelkdw. Termin spetlnienia przez miasto calo$ci wymagan w zakresie
oczyszczania $ciekéw 1 rozbudowy kanalizacji zostal okreslony na rok 2015.

o rozdzial kanalizacji deszczowej i sanitarnej na terenie S$rddmiescia wraz z modernizacja
instalacji (w tym wymiana uszkodzonych i niedroznych kolektorow),

. modernizacja i1 dalsza rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowanych
(szczegolnie w przypadku osiedli: Krolow Polskich, Jasminowa, Grzanki),

« systematyczna rozbudowa systemow w rejonach planowanej i perspektywicznej rozbudowy
(szczegodlnie w przypadku projektowanych osiedli mieszkaniowych).’

6.2.2.”* Kanalizacja deszczowa.

Stan systemow kanalizacji deszczowej na terenie Makowa Maz. nalezy okresli¢ jako zty.
Dzialania zwigzane z modernizacja i rozbudowa kanalizacji deszczowej, ze wzgledu na jej zly stan
techniczny 1 zwigzane z nim zagrozenie dla srodowiska powinny by¢ priorytetem dla miasta.

Najwazniejsze przedsigwzigcia w zakresie kanalizacji deszczowej:
« rozdzial kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej na terenie sSrddmiescia,

. modernizacja i rozbudowa systeméw kanalizacji deszczowe] na terenach zabudowanych,
zwlaszcza na terenie starego miasta,

. zamontowanie separatorow na kazdym z odejs¢ (kolektorow) do rzeki Orzyc,

. systematyczna rozbudowa systemOw w rejonach planowanej i perspektywicznej rozbudowy
(szczegblnie w przypadku projektowanych osiedli mieszkaniowych).”

6.3. Gazownictwo, gospodarka cieplna, elektroenergetyka i telekomunikacja.96
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6.3.1.7 Gazownictwo.

Obecnie miasto rozpatruje jako alternatywe w stosunku do planowanej wczesniej gazyfikacji
przewodowej mozliwo$¢ doprowadzenia gazu do odbiorcéw poprzez budowe stacji regazyfikacji
(odparowania) skroplonego metanu (LNG). Projektowane przedsigwziecie bedzie zajmowac ( w
obrebie projektowanego ogrodzenia) powierzchnie okoto 3450 m2. Glownymi elementami stacji
regazyfikacji s3: zbiorniki magazynowe, parownice 1 stacja redukcyjno — pomiarowa. Do
zbiornikdbw magazynowych ciekly metan dostarczany jest za pomocg auto — cystern ze zrddla
wytwarzania lub magazynowania ciektego metanu. W stacji regazytikacji nastgpuje zamiana fazy
cieklej metanu na faze gazowa. Po przejSciu gazowego metanu przez stacj¢ redukcyjno —
pomiarowa otrzymuje si¢ posta¢ gazu E (GZ50). Gaz E przesylany jest siecig gazowa, ktorg nalezy
wybudowac na terenie miasta do wszystkich odbiorcow gazu.

Inwestycje planuje si¢ poza terenami zabudowy mieszkaniowej tj. w dzielnicy przemystowej
(tereny PSU) w poocnej czesci miasta.”

6.3.2.”” Gospodarka cieplna.

Prognoza rozwoju miejskiej sieci cieplnej w miescie zaklada wybudowanie nowego zrodia
ciepta przy ul. Przemystowej tj. na wydzielonym terenie dawnej Cieptowni Centralnej. Cieplownia
Centralna zostala wybudowana w latach 2003 — 2005. Zainstalowano w niej dwa kotly typu
POLITECHNIK o mocy odpowiednio 51 12 MW. Kotly byly przystosowane do spalania biomasy
(zrabki drewna) z duza sprawnos$cig. Cieptownia miata stuzy¢ miastu zaopatrujac w ciepto
wszystkich potencjalnych odbiorcéw poza przemystem. Ze wzgledow formalnych (patrz: Zatozenia
do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Makowa Mazowieckiego do
2020 r. — opr. W 2008 r.) cieptownia jest nieczynna w fazie kompletnej dewastacji co eliminuje ja
do ponownego uruchomienia. Nowe zrddto ciepta zaktada si¢ opala¢ przede wszystkim miatem
weglowym. Zaktadana wielko$§¢ mocy cieplnej (rzad 10 MW) w zrodla bedzie uwzgledniata
mozliwosci podtaczenia nowych odbiorcow przede wszystkim w zabudowie mieszkaniowej i
ustugowe;.

Obecnie wybudowana jest nowa sie¢ obstugujaca osiedla: Kopernika i Ciechanowska, dalej sie¢
prowadzona jest ul. Mickiewicza i Dunskiego Czerwonego Krzyza do zabudowy wielorodzinnej
zlokalizowanej przy ul. Witosa. Dalszg rozbudowe sieci zaplanowano do:

. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie ulic: 1-go Maja, Mickiewicza, Moniuszki,
Putaskiego (m.in. bloki z ogrzewaniem piecowym). Budynki beda mogly by¢ podtaczone do
systemu po wyposazeniu ich w instalacje co i cwu.

. zabudowy uslugowej tj. m.in. PPSP 1 UM przy ul. Moniuszki 6.

Docelowo planuje si¢ wiaczy¢ do miejskiej sieci cieplnej rowniez odbiorcow w zabudowie
wielorodzinnej zaopatrywanej w ciepto z kottowni osiedlowej przy ul. Putaskiego 2.

Sie¢ cieplna jest wykonywana w technologii rur preizolowanych. Glowna magistrala wody
gorgcej posiada parametry 250/150/125 mm przy czym sie¢ 2 x 250 na odcinku od ul.
Przemystowej do kotlowni przy ul. Kopernika 12 jest obecnie nieczynna.

Przebieg sieci zapewnia tatwe dotarcie do wigkszosci rejonéw miasta w tym do centrum a
parametry sieci posiadajg rezerwy przepustowosci mocy cieplnej i zapewniaja mozliwos¢ dalszej jej
rozbudowy.

Lokalne zrodla ciepla

Stosowanie wegla w matych kottowniach i1 ogrzewnictwie indywidualnym zwigzane jest z
emisja znacznych ilosci zanieczyszczen do atmosfery pogarszajac w ten sposob stan srodowiska
naturalnego tworzac tzw. efekt ,,niskiej emisji”.
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Polityka miasta w zakresie likwidacji tych Zrédel zaklada ich modernizacj¢ z jednoczesna
podmiang wegla na rzecz ekologicznych paliw zapewniajagcych wysoki stopien czysto$ci emisji
spalin oraz perspektywiczng rozbudowe miejskiego systemu cieplowniczego w znacznym zakresie,
co bedzie si¢ wiazato z sukcesywna likwidacja lokalnych weglowych zrodet ciepta.'®

6.3.3. Elektroenergetyka101

Rozwojowi urbanistycznemu miasta sprzyja fakt, ze GPZ 110/15 kV posiada rezerwy mocy
elektrycznej niezbednej dla pokrycia docelowych potrzeb. RoOwniez parametry sieci napowietrznej
(35;50;70 mm?2) oraz kablowej (120,240 mm2) zapewniajg rezerwy przepustowosci (obcigzalnosci)
elektrycznej dla potrzeb nowych odbiorcow.

Wynikajace z przyjetych kierunkow rozwoju miasta warunki prawidlowego zasilania w energie
elektryczng beda wymagaé przede wszystkim z:

1. sukcesywnej modernizacji istniejacej sieci sredniego (15 kV) 1 niskiego (0,4/0,23 kV) napigcia
na warunkach i zasadach okreslonych przez witasciciela sieci elektroenergetyczne;.

2. budowy sieci dystrybucyjnej 15 kV 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych Sn/nn
na terenach przewidzianych w planie do dalszej urbanizacji.

Na terenie miasta znaczna liczba odbiorcow energii elektrycznej bedzie dotyczyta
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Linie napowietrzne ze wzgledow eksploatacyjnych 1 bezpieczenstwa ludzi wymagajg
okreslonych stref bezpieczenstwa:

o dlaLN 110 kV —36 m (po 18 m od osi linii w kazda strong),

o dlaLN 15kV — 12 m (po 6 m od osi linii w kazda strong).

Strefy wynikaja z odlegtosci:

o 14,5 m od skrajnego przewodu linii do budynku mieszkalnego ze wzgledu na szkodliwe
oddziatywanie pola elektromagnetycznego. Strefa ta moze by¢ mniejsza w zaleznosci od
rodzaju 1 budowy linii (Dz.U. Nr 192 z 2003 r.)

« 15,0 m od rzutu skrajnego przewodu linii z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych lini
elektroenergetycznych 110 kV (Dz.U. Nr 47 z dn. 19.03.2003 r.)

e 5,0 od rzutu skrajnego przewodu linii z tytulu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych lini
elektroenergetycznych 15 kV (Dz.U. Nr 47 z dn. 19.03.2003 r.)

W strefach obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw na staly pobyt ludzi oraz wystepuja
ograniczone mozliwosci zagospodarowania przestrzennego innego rodzaju. Zagospodarowanie
terenu w bezposrednim sgsiedztwie linii wymaga kazdorazowo opinii Przedsigbiorstwa
Energetycznego. 102

6.3.4. Telekomunikacja'®

Istniejgca centrala telekomunikacyjna posiada rezerwe pojemnos$ci oraz jest wyposazona w
wezel transmisji danych i moze $wiadczy¢ ustugi szerokopasmowe (np. Internet).
W zakresie telekomunikacji w zmianie Studium:

« przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zardowno w formie tradycyjnej, jak
1 przy wykorzystaniu nowych technologii;

« postuluje si¢ rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej i objgcie calej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i
krajowej, z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych;

. zaklada si¢ petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych.
Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i1 rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
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wskazuje si¢ rozw0j szerokopasmowego dostgpu do Internetu, urzadzenie ogoédlnodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego
dostepu do Internetu - np. za pomoca sieci Hotspotow
Ponadto ustala si¢ rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych - stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.'**

6.4.' Gospodarka odpadami.

Docelowy system unleszkod11w1anla odpadow W Makow1e Mazow1eck1m bedzie (epart—e

! . yEt w oparciu o aklualne przepzsy
prawa odnovzqce sig do gospodarkl odpadami w wqewodzthe mazowieckim(polozenie miasta w
regionie zachodnim), z uwzglednieniem istniejgcego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow

Komunalnych oraz miejscem wstepnej segregacji odpadow. Odpady do docelowego utylizowania
bedq wyprowadzane poza granice miasta do do instalacji RIPOK)3

65.""7 Komunikacja kolowa.
108

Gléwne problemy zwigzane z obecnym funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego miasta wigza
si¢ nie tylko ze ztym stanem technicznym drog, niedostosowaniem ich parametréw geometrycznych
do wymagan ruchu (brak chodnikéw, zanizona szerokos$¢ paséw ruchu), ale przede wszystkim z
przebiegiem dwoch drog krajowych — nr 60 1 57 — przez samo centrum Makowa. Poprowadzenie
ruchu tranzytowego przez centrum generuje szereg probleméw dla miasta, od ztego funkcjonowania
uktadu komunikacyjnego, po liczne ucigzliwosci i zagrozenia dla ludnosci oraz dla $srodowiska.
Mimo iz w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego nie przewidziano inwestycji polegajacej na przebudowie ww. drog i
poprowadzenia ich poza granicami miasta, rozwigzania zmierzajace do budowy obwodnicy
wyprowadzajacej ruch z drog krajowych nr 60 i 57 poza teren Makowa Maz. wydaja si¢ z punku
widzenia interesOw miasta szczegdlnie istotne i uzasadnione. Modernizacja drog 60 i 57 do
parametréw drog GP w ich obecnym przebiegu nie jest mozliwa ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie obszaru miasta, co wigcej prowadzenie tego rodzaju inwestycji przez tereny
miejskie jest dziataniem wysoce nieracjonalnym ze wzgledu na ich duza ucigzliwos¢ dla obszaréw
istniejgcej 1 perspektywicznej zabudowy.

Klasyfikacje funkcjonalng uktadu komunikacyjnego, w przypadku realizacji ww. zatozen,
zwiera poniZsze zestawienie:

Uktad Klasyfikacja Potozenie (ciagi uliczne)
funkcjonalny [administracyjna
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Nadrzedny  [drogi krajowe nr: Projektowany uktad obwodnicy drogi krajowej nr 60 wraz z weztami
60157 potaczen drog: krajowej nr 57 i wojewodzkiej nr 626 poza ob. granicami
droga wojewodzka nr: administracyjnymi miasta.

626
Podstawowy |drogi powiatowe Ulice powiatowe: Warszawska i Stoniawska wraz ciggami ulic:

Mickiewicza - Rynek - Rozanska.

. .. , 110 . . .. N
ulice miejskie Glowne " ciagi uliczne istniejgce:
. 11 1 2ezop. 112 113
Mazowiecka =, Rozanska °, Przasnyska
. , . . 114 . .
Mickiewicza — Dunskiego Czerwonego Krzyza ~, Moniuszki
116

115

Ulice miejskie, ktorymi aktualnie przebiegaja drogi krajowe 60 i 57 powinny petni¢ funkcje
drog zbiorczych, bowiem tylko taka ich klasyfikacja moze zapewni¢ prawidlowa obstuge
komunikacyjna miasta.

Uzupehieniem uktadu komunikacji bedzie sie¢ drog miejskich lokalnych, dojazdowych i drog
wewnetrznych (publicznych 1 prywatnych) zardwno istniejacych jaki 1 projektowanych. Na
rysunkach studium wskazano wazniejsze drogi miejskie przewidziane do realizacji, przy czym ich
szczegOtowa lokalizacje powinny okresli¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Dopuszcza si¢ takze realizacj¢ drog nie przewidzianych w studium, zaréwno miejskich drog
dojazdowych, jak 1 prywatnych drég wewnetrznych, niezbednych do prawidtowej obstugi miasta
oraz nowo — budowanych osiedli i kompleksow zabudowy, a takze zapewnienia ich pelnej
dostgpnosci komunikacyjne;.

Wszystkie projektowane drogi powinny spelnia¢ wymagania techniczne i uzytkowe wynikajace
z Rozporzadzenia z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2010.65.407 — jt.).

Niezaleznie od plandw zwigzanych z ewentualng przebudowa drég krajowych i mozliwos$cia
poprowadzenia ruchu tranzytowego poza granicami Makowa Mazowieckiego oraz budowg sieci
drog miejskich, wszystkie gldéwne ulice miejskie oraz skrzyzowania wymagaja modernizacji oraz
prowadzonych na biezgco prac zmierzajacych do utrzymania obiektéw infrastruktury drogowej w
dobrym stanie technicznym. Dziatania zwigzane z usprawnieniem systemu komunikacji powinny
takze obejmowac m.in.:

« utrzymanie funkcji dworca PKS w obecnej lokalizacji,

« zwigkszenie ilo$ci parkingéw dla mieszkancow,

« realizacje¢ parkingéw dla TIR-6w,

« poprawg stanu bezpieczenstwa oznakowania pionowego i poziomego,

. realizacje¢ Sciezek rowerowych tworzacych system umozliwiajacy wzrost ruchu rowerowego na
terenie miasta

« realizacje $ciezek rowerowych oraz turystycznych szlakow pieszych w rejonie korytarza

ekologicznego jaki stanowi dolina rzeki Orzyc.
117

((W zmianie studium wskazuje si¢ odcinki drog publicznych niezbedne do funkcjonowania uktadu
podstawowego miasta i zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow wydzielonych w zmianie
studium. Odcinki drog nalezy uwzgledni¢ w kolejnych zmianach studium wraz z ich kontynuacjq i
powigzaniem z uktadem komunikacyjnym miasta. Wskazane odcinki drog nalezy realizowaé¢ w
klasie technicznej drog lokalnych lub dojazdowych. Wyboru klasy technicznej drog nalezy dokonac
w sporzqdzanych planach miejscowych)*2)3. (w trzeciej zmianie studium uwzgledniono rowniez
utrzymanie funkcjonalne istniejqcej drogi krajowej w klasie drogi gtownej.)3
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7. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE ''®

iasta objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

4, 2V V2 VayasViYa A4 o, 11 a

hpreevwtdztano-doreatizacH-drogio e e
WYKAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPDOAROWANIA PRZZESTRZENNEGO
OBOWIAZUJACYCH W MIESCIE MAKAOW MAZOWIECKI

O A0

m.p.z.p miasta Makow Mazowiecki sektor A
Uchwata Nr XLV1/303/2014 z dnia 10 lipca 2014 r.

m.p.z.p miasta Makow Mazowiecki sektor B
Uchwata Nr XLVI1/304/2014 z dnia 10 lipca 2014 r.

m.p.z.p miasta Makow Mazowiecki sektor C
Uchwata Nr 1V/25/2015 z dnia 22 stycznia 2015 r.

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 62



63

m.p.z.p miasta Makow Mazowiecki sektor D
Uchwata Nr XLV1/305/2014 z dnia 10 lipca 2014 r.

m.p.z.p miasta Makow Mazowiecki sektor E
Uchwata Nr XIX/149/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki, obszar dziatki nr. 17
Uchwata Nr VIII/41/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki, obszar dziatki nr. 64/3
Uchwata Nr VIII/52/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 465/39
Uchwata Nr VIII/49/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r. i zmieniony Uchwatg Nr XL/255/2009 z
dnia 30 listopada 2009 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 166/2
Uchwata Nr XLX1X/321/2010 z dnia 23 wrzesnia 2010 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 175/11 175/2
Uchwata Nr VIII/51/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 202
Uchwata Nr VIII/46/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar wybranych dziatek w sektorze C
Uchwata Nr XL/256/2009 z dnia 30 listopada 2009 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 183/2, 184/1, 184/2, 895
XV/114/2016 z dnia 10 marca 2016 r

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 1091
Uchwata Nr VIII/50/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 910-916
Uchwata Nr XLXIX/322/2010

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 363/4, 2024/1, 2024/2
Uchwata Nr XLX1X/323/2010 z dnia 23 wrzesnia 2010 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 366/19,366/20,366/21
Uchwata Nr VIII/48/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 331/2
Uchwata Nr VIII/45/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 308/1
Uchwata Nr VIII/44/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 2702/1
Uchwata Nr XL/257/2009 z dnia 30 listopada 2009 r.
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m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr 1425/1
Uchwata Nr VIII/43/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki — sektor C
Uchwata Nr X1/55/2003 z dnia 11 grudnia 2003 r.

(w zakresie zakresu uchylonego planu w wyniku Rozstrzygniecia Nadzorczego Nr LEX-
14131.10.2015.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 lutego 2015 r. dotyczqcego uchwaty
Nr1V/25/2015 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki —
sektor C)
m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki — sektor E
Uchwata Nr XI/56/2003 z dnia 11 grudnia 2003 r.

(w zakresie zakresu uchylonego planu w wyniku Rozstrzygniecia Nadzorczego Nr LEX-
14131.154.2016.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 lipca 2016 r. dotyczgcego Nr
XIX/149/2016 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 21 czerwca 2016 r. ,,w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki
- sektor E”)

(miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Makow Mazowiecki w
obrebie sektora A
UCHWAEA NR XLVII/344/2018 RADY MIASTA MAKOW MAZOWIECKI dnia 28 czerwca
2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 5986)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Makow Mazowiecki - w
obrebie sektora D
UCHWALA NR LII/370/2018 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM z dnia 27
wrzesnia 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 10121)

Czesciowo uchylony w skutek Rozstrzygniecia nadzorcze nr WNP-1.4131.180.2018.AK
Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 listopada 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r.
poz. 10661)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla wybranych
terenow, obszar A, B, C, D, E
UCHWALA NR LI11/371/2018 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM z dnia 27
wrzesnia 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 10524)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla wybranych
terenow
UCHWALA NR L11/372/2018 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM z dnia 27
wrzesnia 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 10122)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla wybranych
terenow, obszary F, G
UCHWALA NR X/68/2019 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM z dnia 20 maja
2019 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2019 r. poz. 7719)

Obowiqzujgce plany miejscowe zachowujq zasadniczq zgodnos¢ z ustaleniami studium oraz
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obowiqzujgcymi przepisami odrebnymi majgcymi wplyw na ich zagospodarowanie. Aktualizacji
wymaga jedynie plany miejscowe, w ktorych nie zostaly wprowadzone jeszcze obowiqzujqgce granice
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig. Zmianie podlegac bedg tereny objete granicami niniejszej
zmiany studium, tj. nowe obszary funkcjonalno — przestrzenne wyznaczone w niej.)*1 (Wyjgtek od
wskazanej zasady stanowi jedynie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki dla wybranych terenow, obszary F, G przyjety na podstawie Uchwaty X/68/2019 Rady
Miasta Makow Mazowiecki z dnia 20 maja 2019 r. Wojewoda Mazowiecki uchylit zmiane studium,
ktora zostala wykonana przed przyjeciem tego planu. Uchylenie studium nastgpito jednak po
uchwaleniu plany. Tym samym w dniu jego przyjecia plan ten nie naruszat ustalen studium. W celu
doprowadzenia do zgodnosci studium i planow miejscowych w niniejszej zmianie studium
uwzglednia sie czes¢ miasta, ktora podlegata uchyleniu studium przez Wojewode.)3

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ (466 2000 m2)*2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ'"

8.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie miasta nie wystepuja obszary okre$lone przepisami odrgbnymi, to jest:

e tereny gornicze, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie
art. 53 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze ( Dz. U. 2005.228.1947 —j.t.),

e tereny nieruchomosci zajetych pod byte lotniska wojskowe, przekazanych wlasciwym
jednostkom samorzadu terytorialnego, dla ktorych sporzadzenie planu miejscowego jest
obowigzkowe na podstawie art. 4(g) ust. 2 ustawy Gospodarowanie niektérymi sktadnikami
mienia Skarbu Panstwa oraz Agencja Mienia Wojskowego (Dz.U.2004.163.1711 -j.t.),

e tereny bylych hitlerowskich obozéw zagtady, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest
obowigzkowe na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy Ochrona terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz.U.1999.41.412).

e parki kulturowe, dla ktorych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie
art. 16 dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami (Dz.U.2003.162.1568).

Dokonane, w toku zmiany studium, uzupetnienia obejmujgce m.in. uwzglednienie informacji z
zakresu obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych
osuwaniem skarp lub zboczy wskazuja na konieczno$¢ zmiany czg$ci obowigzujacych planéw

miejscowych. (Za
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(Obowigzek sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zmianie
studium wskazuje sie dla:

o obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig. Wprowadzenie zmian w zasiggu granic
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obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig wymaga znaczgcych zmian w zasadach
zagospodarowania terenow polozonych w ich zasiegu, dla ktorych przyjeto zasady
zagospodarowania w planach obowigzujgcych. Szczegolnie dotyczy to ograniczenia na tych
obszarach realizacji obiektow budowlanych, wynikajgcego z przepisow Prawo wodne.
Wskazuje sig, zZe zmiana obszarow zagrozenia powodziowego jest uwarunkowaniem
wskazujgcym na koniecznos¢ zmiany ustalen studium w tym zakresie na caltym przebiegu
tych obszarow. Zmianie powinny rowniez ulec obowiqzujgce plany miejscowe na tych
obszarach.,

o obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m?,

e obszarow znajdujgcych sie w zasiegu stref sanitarnych od cmentarzy. Obowiqzujgce
przepisy dla stref wprowadzajq znaczqce ograniczenia w mozliwoSciach realizacji
budynkow mieszkalnych, uje¢ wody oraz obiektow zwigzanych z przechowywaniem
zywnosci.) *2

(Wskazany powyzej obowiqgzek dotyczy rowniez terenow objetych 3 zmiang studium, zgodnie z
zatqcznikami graficznymi wykonanymi do niej.)3

Konieczno$¢ dokonania zmian w obowigzujacych planach miejscowych moze rowniez

wynikng¢:

« w przypadku realizacji zalozen zmierzajacych do utworzenia obszaru chronionego krajobrazu
rzeki Orzyc na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody,

« w przypadku gdy, na terenie miasta bedg realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponad lokalnym lub lokalnym, ktérych przewidzenie bylo nie mozliwe na etapie realizacji
zmiany studium,

. ( e A eHEdA

W studium nie wyznaczono obszaréw dla obligatoryjnych scalen lub podziatow nieruchomosci.

8.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ (499 2000 m2)*2

Studium przewiduje lokalizacje obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy pow. 400 m2 na
terenach oznaczonych na rysunku kierunkow symbolem UH, zlokalizowanych w poinocnej 1
wschodniej cze$ci miasta. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na obszarach oznaczonych na
rysunku studium symbolem PSU (obszary aktywnos$ci gospodarczej).

Powstawanie ww. obiektow powinno by¢ warunkowane mozliwoscig zabezpieczenia
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

Realizacja ww. obiektow wymaga sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

A‘ oo
V&

W zmianie studium wskazuje si¢ dwa obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’. Znajdujq sie one w poludniowej czesci miasta, przy ulicy
Moniuszki.)*2 (W trzeciej zmianie studium rowniez wskazuje sie jeden obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, ktory zlokalizowany jest w
poludniowej czesci miasta (rejon ulicy Moniuszki i sgsiaduje on z obszarami wyznaczonymi w 2
zmianie studium — obszar podlegajgcy zmianie studium))3
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8.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Studium wskazuje nastgpujace tereny, jako obszary przestrzeni publiczne;:

« place miejskie, ulice i1 ciagi pieszo — jezdne oraz oraz parki zlokalizowane w granicach strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej;

« tereny parku Sapera;

o Zalew Makowski wraz z otoczeniem;

« ciagi piesze wzdhuz rzeki Orzyc w rejonie Srodmiescia,

Przestrzen publiczna w miescie jest w zasadzie w pelni uformowana, cho¢ zard6wno gtowne place
miejskie, jak i tereny zieleni urzadzonej — w tym tereny wokot zbiornika wodnego wymagaja dzialan
zwigzanych z porzadkowaniem przestrzeni.

Szczegblnym zadaniem dla miasta sg dzialania zwigzane z ksztattowaniem glownego ciagu pieszego
o charakterze promenady wzdtuz nadbrzeza rzeki Orzyc w rejonie historycznego centrum. Zaréwno
obowigzujacy plan miejscowy, jak i1 studium postuluja utworzenie ciggu pieszego w  ulicach:
Kilinskiego - Rynek - Buzniczna - Franciszkanska - Grabowa - Adamowska - nadbrzeze rz. Orzyc -
Kosciuszki.

Studium jednocze$nie nie wyklucza realizacji innych lokalnych placow, pasazy czy ciaggdw pieszo-
jezdnych, drog wewnetrznych a takze zieleni urzadzonej o charakterze parkowym towarzyszacym np.
osiedlom mieszkaniowym przy czym rozstrzygnigcia dotyczace lokalizacji takich zatozeh powinny si¢
znalez¢ w ustaleniach planéw miejscowych.

(W trzeciej zmianie studium nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych)3

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.'#!

Obszarami, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego — w rozumieniu ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dziennik Ustaw z 2004 r. Nr 261 poz.

2603) - o znaczeniu lokalnym w skali miasta beda:

. tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacjg drog publicznych - w tym tereny przeznaczone
pod budoweg, przebudowe, modernizacj¢ tych drég oraz innych obiektow i urzadzen transportu
publicznego, tacznosci publicznej i1 sygnalizacji,

. tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacja obiektéw, urzadzen i sieci: wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, a takze urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, cieplnych i gazowych;

. tereny zwigzane z budowg stacji regazyfikacji (odparowania) skroplonego metanu (LNG),

. tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacja publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania §$ciekéw oraz
odzysku 1 unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;

. tereny zwigzane z utrzymaniem oraz realizacja, w tym budowa, przebudowa i modernizacja
obiektow uzytecznosci publicznej o znaczeniu ogoélnomiejskim, stuzacych obstudze
mieszkancow w zakresie m.in. ochrony zdrowia, opieki spotecznej, o§wiaty 1 administracji;

« nieruchomosci stanowigce zabytki w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.;

« ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U.2003.162.1568);

« obszar planowanej rozbudowy istniejagcego cmentarza;

Na rysunkach rysunku Studium wskazano obszary niezbgdne dla utrzymania i realizacji: drég
publicznych, publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania 1 odprowadzania $ciekodw oraz odzysku i1 unieszkodliwiania odpadéw, w
tym ich sktadowania, obiektéw uzytecznosci publicznej o znaczeniu ogdlnomiejskim oraz tereny
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rozbudowy cmentarza 1 lokalizacji zabytkéw. Za obszary zwigzane z utrzymaniem oraz realizacja
obiektow, urzadzen 1 sieci: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, a takze
urzadzen 1 sieci elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, cieplnych i gazowych uznaje si¢
gléwnie tereny potozone na obszarach zurbanizowanych lub przeznaczonych do zainwestowania.
Ze wzgledu na skale opracowania nie jest mozliwe szczegdétowe wskazanie tych obszarow.

Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym w skali powiatu bedzie natomiast realizacja,
na terenie miejskiej oczyszczalni Sciekow, stacji przetadunkowej odpaddéw oraz segmentu przerdbki
odpadéw budowlanych w ramach Zintegrowanego Systemu Gospodarki Odpadami w Regionie
Ciechanowskim.

Studium nie wyklucza realizacji innych inwestycji celu publicznego nie rozpoznanych w toku
opracowywania jego zmiany.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA 1
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1'%

(W miescie Makow Mazowiecki nie wyznaczono obszarow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego,  wynikajgcych z  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz innych programow, w tym dotyczqcych zadan rzqgdowych)3

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTAELTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ '*

11.1. Lesna przestrzen produkcyjna.

Lasy prywatne i panstwowe — szczegolnie kompleks ,,Grzanka” - powinny by¢ chronione
ze wzgledu na ich malg powierzchni¢ i wazng role w ekologicznym systemie miasta. Dzialania
zwigzane z ich ochrong powinny zmierza¢ m.in.do:

- zwigkszenia biologicznej odpornosci drzewostanow,

« utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

« zachowania biologicznej r6znorodnosci,

« utrzymania produkcyjnej zasobnos$ci lasow,

« ochrony zasobow glebowych w lasach.
W przypadku kompleksu ,,Grzanka” dziatania w zakresie ksztaltowania le$nej przestrzeni

produkcyjnej powinny ponadto obejmowac:

« ochrong obszarow przed przeznaczaniem gruntow na cele nielesne, nie zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesnej,

« lokalizacj¢ obiektow infrastruktury drogowej, oraz sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej poza terenami laséw,
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« wylaczenie terenow lesnych z jakiejkolwiek zabudowy z wylaczeniem niezbednych urzadzen
« infrastruktury technicznej i obiektéw shuzacych gospodarce lesne;.

(W obszarze 3 zmiany studium nie stwierdza si¢ wystepowania zadnych gruntow lesnych. Zmiana ta
nie ma wplywu na lesng przestrzen produkcyjng miasta)3

11.2. Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Na terenie Makowa Maz. uzytki rolne zajmuja 574 ha co stanowi ok. 56 % powierzchni miasta 1
sa to grunty orne, taki i pastwiska oraz grunty pod wodami stojagcymi i rowami. W granicach
administracyjnych miasta przewazajg gleby dobrych klas bonitacyjnych, tacznie udziat procentowy
gleb III i IV klasy — wynosi ok. 64 %. Najkorzystniejsze warunki dla gospodarki rolnej, wystepuja
w miescie na niezabudowanych terenach wysoczyznowych, otaczajacych doling Orzyca a takze w
poéinocnej i zachodniej czgéci miasta. Przy czym na czeSci obszaréw gleby naturalne juz ulegly
nieodwracalnemu zniszczeniu w wyniku przeksztalcen (zurbanizowania) terenow, a w przypadku
pozostalych wystepuje silna presja zurbanizowanego terenu - powierzchnia gruntéw rolnych
systematycznie kurczy si¢ na skutek zajmowania kolejnych terenéw pod zainwestowanie. Poniewaz
miasto jest z zasady obszarem o przeznaczeniu calkowicie innym niz funkcje rolnicze brakuje w tej
sytuacji istotnych przestanek dla dalszej ochrony terendéw rolnych przed ich wykorzystywaniem dla
potrzeb rozwoju strefy zurbanizowanej miasta. Wyjatek stanowig tu obszary potozone w dolinie
rzeki Orzyc, ktore nalezy wylaczy¢ z mozliwosci zabudowy i pozostawi¢ jako tereny otwarte, ze
wzgledu na wystgpujace na nich zagrozenie powodziowe oraz ich wazng role¢ w strukturze
przyrodniczej miasta (funkcja ,,korytarza ekologicznego”).

Dopuszcza si¢  mozliwo$¢ rolniczego uzytkowania terendéw  niezurbanizowanych
zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta:

« na obszarach przeznaczonych pod zainwestowanie w planach miejscowych do czasu
wprowadzenia zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okre§lonym w planie,

« na terenach okreslonych przez plany miejscowe, jako uprawy rolne do czasu uchwalenia zmiany
planu miejscowego (wprowadzajacej zabudoweg) 1 wprowadzenia zabudowy zgodnej z
przeznaczeniem okreslonym w zmianie planu.

(W 3 zmianie studium nie wydziela sie terenow wchodzqcych w zasieg rolniczej przestrzeni

produkcyjnej miasta. W skutek prowadzonej zmiany studium, przestrzen ta zostanie ograniczona

poprzez przeznaczenie na cele inwestycyjne terenow, ktore dotychczas zostaly utrzymane w funkcji
rolniczej)3

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH '

12.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Zasiegi obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego dla rzeki Orzyc okreslone zostaty
w ,,Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowe;j” dla rzeki Orzyc, sporzadzonym na
zlecenie dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej] w Warszawie. Stanowigce czg$¢
opracowania mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego okreslaja m.in.:
« zasiggi przestrzenne obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
« zasiegi zalewOéw bezposrednich i potencjalnych woda o prawdopodobienstwie pojawiania si¢
1%,
. zasiegi zalewOdw bezposrednich i potencjalnych woda o prawdopodobienstwie pojawiania si¢
5%,
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. zasiggi zalewOw bezposrednich i potencjalnych woda o prawdopodobienstwie pojawiania si¢
0,5%,

. zasiegi stref plytkiego zalewu (0,5 m), od wody o prawdopodobienstwie wystepowania 1%,

. tereny zagrozone osuwaniem skarp lub zboczy.

W granicach administracyjnych miasta obszarami bezposredniego zagrozenia powodzig sa
tereny pozostajace w mi¢dzywalach, a takze tereny tarasu zalewowego rzeki ograniczone rzgdng 95
- 96 m.n.p.m. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego, dla dziatan zwigzanych z
wykonywaniem robot oraz czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w
szczegblnosci dla dzialan zwigzanych z:

. wykonywaniem urzadzen wodnych oraz wznoszeniem innych obiektéw budowlanych;

. sadzeniem drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk;

. zmianami uksztalttowania terenu, sktadowaniem materiatow oraz wykonywaniem innych robot, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a
takze  utrzymywaniem lub  odbudowa, rozbudowa lub  przebudowa = waldéw
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura,

obowigzuja postanowienia artykutu 881 Ustawy o Prawie Wodnym (Dz.U.05.239.2019 j.t.).

Ponadto budynki - na terenach bezposrednio sasiadujacych z obszarami zagrozenia
powodziowego (a znajdujacych si¢ poza granicami tych obszaréw) - powinny by¢ wznoszone bez
podpiwniczenia, na wyniesionym fundamencie - min. 30 cm; powyzej rzednej terenu
wyznaczajacej poziom wody powodziowej w jej maksymalnym zasiegu okreSlonym granica
obszaru zalewowego w Studium.

Ze wzgledu na istniejagcg zabudowe oraz koniecznos¢ jej ochrony przed wodami powodziowymi
studium przewiduje:

« wrejonie historycznego centrum miasta na tytach istniejacej zabudowy realizacje¢ ciggu pieszo —
jezdnego (pasazu), wykonanego na nasypie 1 wyniesionego powyzej rzednej terenu
wyznaczajacej poziom wody powodziowej w jej maksymalnym zasiggu,

. w pozostatych rejonach wskazanych na rysunkach studium realizacje drég na nasypie i
wyniesionych powyzej rzednej terenu wyznaczajacej poziom wody powodziowe] w jej
maksymalnym zasiggu.

(W zmianie studium wskazano aktualne granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, tj.

e granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

e granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

e granice obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi

raz na 500 lat (Q 0,2%).
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W zasiegu obszarow wymienionych obowiqzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
obowigzujgcych rygorow okreslonych w obowiqzujgcych przepisach odrebnych, w tym ustawy
Prawo wodne, z uwzglednieniem innych ustalen studium.)3

Ustalenia studium w zakresie obszarow zagrozonych powodzig wymagajq weryfikacji na catym
obszarze miasta. Zakres przestrzenny zmiany studium uniemozliwia wykonanie tej weryfikacji na
tym etapie procedury planistycznej.)*2

(Obszary objete 3 zmiang studium znajdujg sie czesciowo w zasiegu obszarow szczegolnego
zagrozenia powodziq, ktore zostaly przyjete w 2 zmianie studium. Dla terenow znajdujgcych sie w
granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig ustalenia wprowadzone do studium w jego
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2 zmianie)3
12.2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszary podatne na zjawiska osuwiskowe (pelznigcia, zsuwy, obrywy) znajdujace si¢ w
granicach miasta nie zostaly dotad zarejestrowane w zbiorach Krajowego Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej. Zostaly natomiast — jako tereny zagrozone masowymi ruchami ziemi -
wykazane w ww. ,,Studium dla potrzeb planoéw ochrony przeciwpowodziowej” dla rzeki Orzyc. Sa
to:

« powierzchnia stokow prawych krawedzi doliny Orzyca, rozciggajaca si¢ na dlugosci 430 m, w
rejonie granicy terendw miejscowosci Obiecanowo 1 Makowa Mazowieckiego, ktorej szerokos§¢
waha si¢ w granicach od 20 do 60 m.

« powierzchnia stokéw prawych krawedzi doliny Orzyca, rozciggajaca si¢ na dlugosci okoto 450
m, poczynajac od terenow zalewowych otaczajacych starorzecze rzeki, potozone na poétnoc od
oczyszczalni $ciekow, do potudniowej granicy miasta, o szerokosci od 20 do 50 m,

« powierzchnia stokéw lewych krawedzi doliny Orzyca, rozciggajaca si¢ na dlugosci okoto 1070
m, od 25 + 100 km biegu rzeki, do zachodniego przedtuzenia osi ulicy Krotkiej. Jej szeroko$¢
oscyluje w granicach 20 — 70 m.

« powierzchnia stokow lewych krawedzi doliny Orzyca, rozciggajaca si¢ na odcinku od wylotu
ulicy Warszawskiej na potnocy, do km 22 + 000 biegu rzeki (osiedle Grzanka), o szerokosci
wahajacej si¢ w granicach od 20 do 50 m.

Na obszarach predysponowanych na powstawanie osuwisk dopuszczanie zabudowy oraz
budowa drog sa niewskazane, nie mozna na nich lokalizowa¢ bez odpowiedniego posadowienia
zabudowy statej 1 cigzkiej. Niewskazana jest rowniez lokalizacja budynkoéw nad krawedziami nisz
osuwiskowych. W obrebie terenéw podatnych na procesy osuwiskowe nalezy:

« w przypadku lokalizacji budynkow 1 budowli w rejonie doliny rzeki Orzyc przeprowadzié
obowigzkowo badania geotechniczne lub geologiczno — inzynierskie lub hydrogeologiczne
wymagane dla skomplikowanych warunkéw gruntowych, stwierdzajace przydatnos¢ gruntu pod
zabudowe i okre$lajace posadowienia budynkéw i1 budowli oraz zabezpieczenia terenéw przed
procesami osuwiskami. Dokumentacja powinna by¢ sporzadzona stosownie do wymagan § 19 i
§ 20 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 3 pazdziernika 2005 r. w sprawie
szczegbtowych wymagan jakim powinny odpowiada¢ dokumentacje hydrogeologiczne i
geologiczno-inzynierskie (Dz. U. Nr 201, poz. 1673).

o wykluczy¢ mozliwos¢ zabudowy, chyba ze w ekspertyzie geologiczno — inzynierskiej
przedtozonej przez inwestora, na etapie poprzedzajacym uzyskanie pozwolenia na budowe,
wykazana zostanie mozliwo$¢ technicznego zabezpieczenia obiektu przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

« zapewni¢ odprowadzenie wod deszczowych z posesji z wykluczeniem mozliwosci powstawania
skoncentrowanych splywow wody w gruncie. '

(W obszarze 3 zmiany studium nie stwierdza sie wystgpowania obszarow zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych. Zgodnie z danymi bazy SOPO w calym miescie Makow Mazowiecki obszary zagroZone

osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepujq. Ustalenia studium, w tym zakresie powinny ulec aktualizacji

w kolejnych zmianach studium)3

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY !#

Na terenach Makowa Mazowieckiego tereny gornicze nie wystepuja.

W dniu 17.08.2011r. Minister Srodowiska udzielit firmie Silurian Sp. z o.0. koncesji nr
36/2011/p na poszukiwanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w obszarze "Makoéw Mazowiecki"
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(czgsci blokoéw koncesyjnych nr: 174, 175, 194 1 195), potozonym na terenie gmin: Regimin,
Opinogoéra Gorna, Gotymin - Os$rodek, Krasne, Ploniawy - Bramura, Czerwonka, Rzewnie,
Szelkow, Karniewo, Gzy, Winnica, Pokrzywnica, Zatory, Stupsk, miast i gmin: R6zan, Pultusk oraz
gminy miejskiej Makow Mazowiecki w wojewodztwie mazowieckim. Planowana dzialalnos¢ w
zakresie wynikajagcym z wniosku koncesyjnego, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.)
oraz przepisoOw wykonawczych (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397)
nie stanowi przedsigwzig¢cia mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko. Ponadto,
zgodnie z art 96 ust. 1 ww. ustawy, organ koncesyjny, po przeprowadzonej analizie stwierdzit, ze
projektowane przedsigwziecie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszary Natura
2000, ktore obecnie nie wystepuja w obrebie obszaru koncesyjnego.

Tym niemniej, w przypadku wystapienia konieczno$ci przeprowadzenia takich badan na terenie
samego Makowa Maz. Studium dopuszcza prowadzenie prac objetych ww. koncesja wylacznie na
terenach otwartych (uzytkowanych rolniczo), na ktérych nie przewiduje si¢ w najblizszych latach
realizacji inwestycji miejskich oraz na takich, ktére nie sg zwigzane z ochrong lokalnych zasobdéw
srodowiska. '*

(W obszarze 3 zmiany studium nie stwierdza sie wystepowania obszarow, dla ktorych wyznacza sie ztozu
kopaliny filar ochronny.)3

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH *°

Teren Makowa Mazowieckiego lezy poza zasiggiem oddziatywania obszaréw pomnikow
zaglady.

Na obszarze miasta wystgpuje natomiast szereg pomnikdéw i miejsc pamieci, ktore objete zostaty
ochrong na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkow.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJL'*?

Obszarami wymagajacymi przeksztalcen sa takie rejony, ktorych obecne przeznaczenie nie

Tematyke potrzeb miasta w zakresie rehabilitacji i rewitalizacji wyczerpuje natomiast ,,Lokalny
Program Rewitalizacji Obszaru Miejskiego Makowa Mazowieckiego na lata 2008 — 2015 .
Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu rewitalizacji powinny podlega¢ obszary zdegradowane na
ktorych wystepuja niekorzystne zjawiska o charakterze spotecznym (np. wysoka przestepczose,
niekorzystne trendy demograficzne, wysoki wskaznik biedy) oraz zjawiska zwigzane z degradacja
substancji mieszkaniowe;.

Wskazuje si¢ 5 gtownych obszaréw problemowych:

1. Centrum miasta - obszar o szczegdlnych walorach historyczno — urbanistycznych mieszczacy si¢
w obrebie ulic: Przasnyskiej, Adamowskiej, Grabowej, Spotdzielczej, Koscielnej i Moniuszki. W
jego granicach znajdujg si¢ takze ulice: Franciszkanska, Zielony Rynek, Kanatowa, Dunaj, Rynek,
Poprzeczna, Mickiewicza, Kosciuszki, Kilinskiego, Brzozowa, Buzniczna, Spoéldzielcza oraz
Zwrotna. Gldwne problemy w tej cze$ci miasta stanowig:

. zaniedbane i zniszczone obiekty historyczne,

. zaniedbana i niszczejgca substancja zabytkowa,
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« degradacja techniczna i estetyczna obszardw zabudowy o charakterze historycznym,
« brak srodkoéw na modernizacj¢ obiektow,

Uklad urbanistyczny centrum miasta wpisany zostal do rejestru zabytkow i1 jako taki
ustanowiony zostat strefg Scistej ochrony konserwatorskiej. Znajdujg si¢ tu takze liczne obiekty
wymagajace ochrony konserwatorskiej — szczegdétowy wykaz znajduje si¢ w czedci studium
poswieconej obiektom i1 budynkom znajdujagcym si¢ w rejestrze zabytkéw lub objetych gminng
ewidencja zabytkéw. Obiekty te stanowig istotng jako$§¢ w wizerunku architektoniczno —
urbanistycznym Makowa Maz. a ich ochrona, utrzymanie i konserwacja powinny stanowi¢ gtowna
przestanke do przeksztalcen na tym obszarze. Konieczne sg réwniez dziatania majace na celu
zahamowanie postepujacej degradacji oraz ochrong najbardziej wartosciowej - sSrodmiejskiej tkanki
miasta.

2. Infrastruktura techniczna — ktorej stan na terenie miasta jest niezadowalajacy. Gtowne problemy:

« konieczno$¢ modernizacji systemu cieptowniczego miasta,

« zly stan techniczny oczyszczalni §ciekow,

« konieczno$¢ budowy zintegrowanego systemu gospodarki odpadami,

« zly stan techniczny sieci kanalizacji deszczowej,

o zly stan infrastruktury drogowej, w tym jej niedostosowanie do przenoszenia ruchu
tranzytowego,

o zly stan techniczny lub miejscami catkowity brak podstawowej infrastruktury tj.: chodnikéw,
wjazdow, parkingdw,

o zly stan techniczny oraz konieczno$¢ termomodernizacji budynkéw bedacych w zasobach
komunalnych, wspdlnot mieszkaniowych i spotdzielni,

« niezagospodarowane lub zdegradowane tereny zielone w miescie.

Wszystkie wymienione problemy stanowig nie tylko ucigzliwos$¢ dla spotecznosci lokalnej, ale
takze ograniczajg zainteresowanie potencjalnych inwestorow i zmniejszaja atrakcyjno$¢ turystyczno
— ustugowg miasta.

3. Obiekty uzytecznos$ci publicznej o znaczeniu ogélnomiejskim, zlokalizowane na terenie catego
miasta. Podstawowe problemy sg zwigzane z:

« zlym stanem technicznym obiektow,

« brakiem $rodkow finansowych na modernizacj¢ i remonty obiektow,

« Dbarierami architektonicznymi dla os6b niepetnosprawnych i starszych,
« niedostatecznym doposazeniem obiektow.

4. Osiedla mieszkaniowe — w szczegolnosci: os. Gen. Putaskiego, os. Kopernika, budynki
zlokalizowane wzdluz ul. Mickiewicza, os. Ciechanowskie, os. Grzanka 1 POM, os. Krolow
Polskich i1 Polna, bloki przy Przasnyskiej, Moniuszki i 1-go Maja. Gtéwne problemy zwigzane sg z:

« zlym stanem technicznym obiektow,
« brakiem $rodkow na regularne prace remontowe, remonty i modernizacj¢ obiektow,
. nieprzystosowaniem obiektéw dla 0sob niepetnosprawnych i starszych.

5. Tereny rekreacyjne — obejmujace zalew wraz z jego otoczeniem, Park Sapera a takze tereny
zielone towarzyszace rzece Orzyc. Dolina rzeki wraz z dolinami jej doptywoéw oraz zbiornikiem
wodnym stanowi podstawowg strukture ekologiczng miasta. Dotychczas jednak, jej elementy nie
zostaty objete prawnymi formami ochrony. Gtéwne problemy stanowia:

- niedostatecznie rozwinigta baza sportowo —rekreacyjna,

. brak $rodkow na inwestycje zwigzane z kulturg oraz na zagospodarowanie stref i obiektow
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sportowo — rekreacyjnych,
. niski standard turystycznej bazy materialnej i ustugowe;,
« konieczno$cig adaptacji i uporzadkowania czesci terenow,
« niewystarczajaca baza noclegowa,
. brak szlakow turystycznych i $ciezek rowerowych.'*

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH "*

Na obszarze Makowa Maz. nie wystepuja tereny zamknigte, czyli tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ 1 bezpieczenstwo panstwa - zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027, z

e 135
pozn. zm.).

17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

\

powysszyehrozdziatachopracowania. W obszarze zmiany studium wskazuje si¢ strefy sanitarne od
cmentarza 50 m i 150 m. W strefie 50 m obowiqzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenow obowiqzujgcych przepisow odrebnych w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem Zywnosci oraz ujec
wody. Natomiast w strefie 150 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
obowiqzujgcych przepisow odrebnych w zakresie dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy
sanitarnej 50 m od cmentarza, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwiqzanej z
przechowywaniem i przetwarzaniem zZywnosci pod warunkiem podlgczenia zabudowy do zbiorczej
sieci wodociggowej i zakazu lokalizacji uje¢ wody. Strefy sanitarne zostaly wyznaczone jedynie dla
obszarow objetych zmiang studium. W kolejnych zmianach studium nalezy wyznaczy¢ strefy na
calym przebiegu. Zakres przeprowadzanej zmiany uniemozliwia petna weryfikacje ustalen studium
w tym zakresie.)*2 (Wymienione powyzej ograniczenia uzytkowania terenow w strefach sanitarnych
od cmentarzy dotyczq rowniez terenow objetych granicami 3 zmiany studium. Dla tych terenow
przyjmuje sie ograniczenia w uzytkowaniu gruntow przyjete w 2 zmianie studium)3

a Ja¥a a ). A
v GO C 1 Ci

(18. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ (164
KW 500KW ORAZ GRANICE ICH STREFY OCHRONNEJ ROWNOZNACZNA VA
GRANICAMI ZMIANY STUDIUM)S (tereny objete 5 zmiang studium kwalifikuje si¢ do tych
obszarow)5
W studium wskazuje sie obszary, na ktorych bedg rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zZrodetl energii o mocy przekraczajgcej (+00-4 500 k)5, zwigzanych z energig
stoneczng. We wskazach obszarach dopuszczalne jest lokalizowanie farm fotowoltaicznych.
Lokalizacja takich urzqdzen jest przeznaczeniem alternatywnym do ustalonej funkcji dla obszaru
funkcjonalno — rozwojowego zwigzanego z dziatalnoscig produkcyjno — ustugowq. W przypadku
realizacji urzqdzen fotowoltaicznych nalezy uwzglednic¢ dla nich strefe ochronng, o ile wystgpi taka
koniecznos¢ na podstawie przepisow odrebnych. W granicach strefy nalezy uwzglednic¢ nastepujgce
zasady zagospodarowania terenow:
e maksymalna wysokos¢ instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczqc od
pokrycia dachu,
e maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojgcej — 7 m;
e  minimalna odleglos¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolnostojgcych od od granicy
terenow funkcjonalno - przestrzennych PU2 — 10 m.)3
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PRZYPISY KONCOWE

! Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

? Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
”1”

3 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»art. 6 ustawy z dnia 7.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r., pdz. 139 z pdzn
zmianami). W przypadku Makowa Maz”

# Zmiana wprowadzona uchwaly Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - tekst usunicty, wersja tekstu
przedzmiang: ,,Strategia rozwoju miasta 1 uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”

> Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
W przyjetej przez organy samorzadowe Makowa Maz. metodyce sporzadzania studium, cele i kierunki polityki
przestrzennej zostaty ustalone na podstawie okreslonej w cz. I - szej opracowania strategii rozwoju miasta. Sg one funkcja
strategicznych celéw rozwoju Makowa Maz. oraz okre§leniem tzw. pola wykonalno$ci strategii w dziataniu organdéw
samorzadowych miasta. Wynika to z zaleznosci migdzy odcinkowymi celami strategii rozwoju Makowa Maz. a zadaniami
dla realizacji celéw publicznych (o ktérych mowa w art. 13 ust. 3 i 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)
stanowigcymi glowny instrument realizacji polityki przestrzennej miasta. Wykaz tych zadan z podziatem na ponadlokalne
(finansowane z udziatem budzetu panstwa i samorzadu wojewddztwa) i lokalne (finansowane z udziatem budzetu
miasta i powiatu lub zwigzkdéw gmin) zawiera rozdzial.. .niniejszego opracowania.

Ujecie tych zadan w tzw. wieloletnie programy inwestycyjne (o ktorych mowa w przepisach ustawy o finansach
publicznych) pozwala na tzw. wymiarowanie odcinkowych celow strategii rozwoju Makowa Maz., sktadajacych si¢ na
wykonalnoé¢ gléwnego strategicznego celu rozwoju miasta oraz celow i kierunkow jego polityki przestrzennej. Z tytutu
przyjetych przez organy samorzadowe Makowa Maz. w cze$ci I - szej opracowania ustalen strategii rozwoju miasta i
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, jako gtéwne cele polityki przestrzennej w dziataniu organow
samorzadowych nalezy przyjac:

a) ksztaltowanie kierunkowe rozwoju zespotu urbanistycznego obejmujacego Makow Maz. i jego bezposrednie
otoczenie zewnetrzne,

b) ksztattowanie kierunkowej struktury funkcjonalno - przestrzennej w ob. granicach miasta.”

6 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»l1.1.7

7 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Mimo, ze Makow Maz. nalezy do grupy matych miast (a zalozZenia strategii rozwoju utrzymuja taki charakter miasta w
sensie aspiracji i mozliwosci wzrostu) to opisane wyzej procesy urbanizacyjne wymagaja w polityce przestrzennej
organdéw samorzadowych ustalen w zakresie kierunkowego rozwoju zespotu urbanistycznego miasta, poniewaz :”

% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Zzostaly przedstawione w zalgczniku graficznym do niniejszego rozdzialu w formie propozycji ksztalttowania
makroprzestrzennych elementéw kierunkowego rozwoju zespotu urbanistycznego Makowa Maz. Obejmujg one:

a) delimitacje¢ nowych granic administracyjnych miasta,

b) przebieg i lokalizacje gt. weztow nadrzednego uktadu komunikacyjnego miasta,

¢) potencjalne mozliwosci rozwoju zainwestowania miejskiego w horyzoncie dlugofalowym,

d) potencjalne strefy kierunkowych procesow urbanizacyjnych na obszarach wiejskich w otoczeniu miasta,

e) miejscowosci w otoczeniu miasta, sktadajace si¢ na jego zespot urbanistyczny.

Propozycje te wymagaja jeszcze poglebionych studidow i analiz w skali ponadlokalnej. Natomiast z uwagi na brak
formalno - prawnych podstaw do ustalen poza granicami administracyjnymi miasta kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu przepisow art. 6 ust. 5 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, drugi z gtéwnych
celow polityki przestrzennej (ksztaltowanie kierunkowej struktury funkcjonalno-przestrzennej) zostat odniesiony do
obszaru Makowa Maz. w jego obecnych granicach administracyjnych.”

? Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

10 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,»1.2. Kierunkowa struktura funkcjonalno - przestrzenna Makowa Maz.”

' Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

12 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
Kierunkowa struktur¢ funkcjonalno - przestrzenna miasta okresla zatacznik graficzny do niniejszego rozdzialu
opracowania. Sktadaja si¢ na nig nastgpujace kategorie zagospodarowania przestrzennego:

I. Obszary zainwestowane: II. Kierunkowe obszary rozwoju:
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1. Zabudowy centrotworczej. 1. Zabudowy mieszkaniowe;j

2. Zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug wielorodzinnej (etap I-szy i etap II-gi).
ogolnomiejskich. 2.Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. 3. Zabudowy produkcyjno - ustugowe;.

4. Zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej).
5. Zabudowy produkcyjno — uslugowe;.

II1. Gléwne elementy struktury ekologicznej. IV. Bariery rozwojowe :

1. Obszar krajobrazu chronionego doliny rz. Orzyc. 1. Strefa ucigzliwosci  komunalnego sktadowiska

2. Las chroniony. odpadow

3.Wody otwarte rz. Orzyc i zbiornika 2. Strefa  ucigzliwo$ci  oczyszczalni Sciekow

wodnego. 3. Kompleksy glebowe dobrych klas
bonitacyjnych.

Ksztattowanie okre$lonej wyzej struktury funkcjonalno - przestrzennej w granicach miasta obejmuje
nastgpujace gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego, zwigzane z zadaniami dla realizacji celow
publicznych w dziataniu organ6w samorzadowych Makowa Maz.;

a) przeksztalcenia strukturalne zagospodarowania przestrzennego w obszarze srodmiejskim w celu ochrony
wartosci  kulturowych historycznej substancji urbanistyczno - architektonicznej oraz poprawy standardow
funkcjonowania strefy ustug centrotworczych,

b) ochrone struktury ekologicznej miasta,

c) przeksztalcenia strukturalne zagospodarowania przestrzennego w obszarach funkcji produkcyjno - ustugowych  w

celu poprawy ich efektywnosci techniczno - ekonomicznej, w tym ograniczenia ucigzliwych oddziatywan na
srodowisko,

d) rozbudowe systemoéw komunalnej infrastruktury technicznej (gt w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej) i
podstawowego uktadu komunikacji miejskiej w celu tworzenia warunkéw dostgpnosci terendw rozwojowych pod
zabudowe.”

1% Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
,»Z tytutu ustalonych w cz. I - szej opracowania strategicznych celow rozwoju Makowa Maz. okreslone wyzej kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta nalezy rozrozni¢ pod wzgledem horyzontéw czasowych ich realizacji.

W éredniookresowym horyzoncie czasowym cele polityki przestrzennej nalezy koncentrowaé na blizszych w realizacji
przeksztalceniach strukturalnych obszaréw zainwestowanych w granicach miasta”

14 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
wJednak pewien zakres inwestycji infrastrukturalnych moze stanowi¢ $redniookresowy etap realizacji dlugofalowych
celdéw polityki przestrzennej miasta. Obejmuje on :

a) modernizacj¢ systemu zasilania w cieplo z kotlowni miejskiej zainwestowanych obszarow zabudowy
mieszkaniowej,

b) rozbudowg komunalnego systemu zasilania w ciepto w obszarze realizacji I-go etapu kierunkowego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) rozbudowe komunalnego systemu gospodarki wodno - $ciekowej w kierunkowych obszarach rozwoju miasta, w
zakresie terytorialnym nie wymagajacym realizacji nowych inwestycji podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Dla realizacji przyje¢tych w rozdz. 1 celéw i kierunkow polityki przestrzennych w ob. granicach Makowa. Maz.,
nastepne rozdziaty opracowania okreslaja rodzaje dziatan instrumentalnych w poszczegdlnych dziatach gospodarki
przestrzennej miasta, sktadajacych si¢ na pole wykonalnosci tej polityki.”

15 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
~WARTOSCI I ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO”

'¢ Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

' Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
,»hie wystepuja w ustaleniach obowiazujacego”

'8 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przed zmiang: ,, Tereny rolne otaczajace obszary zainwestowania miejskiego, w czesci prawobrzeznej miasta od strony pn. i
zach. sktadajace si¢ z gleb korzystnych dla produkc;ji rolnej.”

' Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

2% Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

2! Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»2.27

*2 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Ponadnormatywne zawarto$ci zelaza, manganu i amoniaku w wodach wgtebnych na ujeciu miejskim wody”

%3 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Brak strefy ochronnej obszaréw zasilajacych ujecie wody”

** Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
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,.Brak dziatan likwidacyjnych nie eksploatowanych studni giebinowych w obszarze miasta”

%3 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Pozaklasowy stan czystosci wod powierzchniowych rzeki Orzyc (przekroczenie normatywnych stezen azotu
azotynowego i bakterii Coli).”

%% Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
*7 Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
2% Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
*% Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
30 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
3! Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
32 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
33 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
34 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
3% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
36 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
37 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
3% Zmiana wprowadzona uchwata N XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,»Zespot przyrodniczo —krajobrazowy”

39 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przed zmiang: ,,Kwalifikacja obiektow drzewostanu do rangi pomnikéw przyrody.”

*0 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przed zmiang: ,,Strefa ochrony bezposredniej ujecia wody.”

*!' Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przed zmiang: ,,Strefy ochrony posredniej na obszarze zasilania ujecia wody.”

*2 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przed zmiang: ,, Wyznaczenie stref ochronnych jako obszar6w ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisow
Rozporzadzenia MOS, ZNiL z dnia 5.11.1991 r., poz. 504)”

* Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przed zmiana: ,,Otoczenie sktadowiska odpadéw komunalnych”

* Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przed zmiana: ,,Strefa ochronna ograniczonego uzytkowania terenu o promieniu 500 m.”

* Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przedzmiana: ,,1.Zakaz zabudowy; 2. Tworzenie zespotow zadrzewien izolacyjnych.”

*¢ Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przed zmiang: ,,Otoczenie miejskiej oczyszczalni Sciekow”

*7 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przed zmiang: ,,Strefa ochronna ograniczonego uzytkowania terenu o promieniu 300 m.”

8 7miana wprowadzona uchwata N XXI11/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - tekst usunicty, wersja tekstu
przed zmiang:

,»1.0graniczenia lokalizacyjne dla zabudowy w zakresie mieszkalnictwa.; 2. Tworzenie zespotéw zadrzewien
izolacyjnych”

4% Zmiana wprowadzona uchwalg Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
>0 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
>! Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
>2 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
33 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»4. WARTOSCI SRODOWISKA KULTUROWEGO.”

>4 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
w417

>> Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
5427

36 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»4.3.7

>7 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
.53 dwa obiekty zabytkowe, polozone poza obszarem d. miasta lokacyjnego:

a) D. taznia zydowska z poczatku XX w., uzytkowana obecnie jako obiekt sportowo-rekreacyjny,

b) D. taznia miejska z 1922 r., uzytkowana obecnie na budynek mieszkalny.”

3% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX[H/}41/2012 Rady Miejskigj w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usunigty, wersja tekstu
przed zmiang: ,,Z TYTULU PRZEPISOW O OCHRONIE DOBR KULTURY.”
>9 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
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».1.7
60 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIH/’14 1/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
,historycznego miasta lokacyjnego” ; Zrodto: Dane WKZ

6! Zmiana wprowadzona uchwata Nr ..... Rady Miejskiej w Makowie Maz. z dnia ..... r. — wersja tekstu przed zmiana:
,305” ; Zrodto: Dane WKZ

62 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkow

63 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
147 Zrodto: Dane WKZ

64 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr ..... Rady Miejskiej w Makowie Maz. z dnia ..... r. — wersja tekstu przed zmiana:
,302” ; Zrodto: Dane WKZ

65 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
66 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1I1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,,303” ; Zrodto: Dane WKZ

67 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,304” ; Zrodto: Dane WKZ

6% Zmiana wprowadzona uchwata N XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,300” ; Zrodto: Dane WKZ

%9 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkow

70 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkow

7! Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1I1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
.27

72 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Alokacje przestrzenng stanowisk archeologicznych wg w/w spisu zawiera zalacznik graficzny, dotaczony do mniejszego
rozdzialu opracowania.”

73 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»5.3.7

7 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Makowa Maz.”

7> Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»uchwala Nr XXV/123/92 Rady Miasta w Makowie Maz., z dnia 25.06.1992 r. (Dz. Urz. Woj. Ostroteckiego Nr 9 z
dnia 11 sierpnia 1992 roku, poz. 47).”

76 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,,5 4. Obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, nie wpisane do rejestru zabytkow”

77 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Spis tych obiektow (z wylaczeniem wpisanych do rejestru zabytkow) zawieraja ustalenia miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego Makowa Maz. Nie jest on obecnie w calo$ci aktualny, poniewaz niektore z tych
obiektow przestaly istnie¢. Ich aktualng alokacje przestrzenng zawiera zalacznik graficzny Nr 3 niniejszego opracowania, a
ich stan ilustruje dolaczona aktualna dokumentacja fotograficzna. Sa to glownie domy mieszkalne, w obszarze
historycznego miasta lokacyjnego murowane, dwupi¢trowe z dachami dwuspadowymi, w czegsci z uslugami w
parterach (pierzeje ul. Kilinskiego i pierzeje przyrynkowe) oraz w obszarze d. zabudowy przedmiejskiej domy mieszkalne
drewniane, parterowe z dachami dwuspadowymi”

78 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1I1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,0. OBSZARY ZABUDOWANE (zatacznik graficzny Nr 1) ; Obszar zabudowy centrotworczej.”
7 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

,0.1.1.7
80 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
Rodzaje dziatan Zasady przeksztalcen (zalacznik graficzny nr 4)
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Terenowo - prawne

1. Utrzymanie linii rozgraniczajacych blokow zabudowy historycznego uktadu
urbanistycznego.

2. Czesciowe przywrocenie historycznych linii rozgraniczajacych w obecnych blokach
zabudowy miedzy ulicami:

a) Przasnyska- Mickiewicza - 1-go Maja - Rynek,

b) Przasnyska - Mickiewicza - Poprzeczng - Rynek,

nawigzujace do d. przebiegu ul. Zwrotne;j.

3. Wprowadzenie wewnatrz blokow zabudowy linii rozgraniczajacych zespotow
nieruchomosci, tworzacych pierzeje przyuliczne.

4. Uporzadkowanie podzialdow geodezyjnych wewnatrz blokow! zabudowy d. miasta
lokacyjnego.

5. Odtworzenie historycznych przebi¢ ulicznych

(o charakterze ciggdw pieszych) do nadbrzeza rz. Orzyc w ciagach ulic: Franciszkanskiej.
Kanatowej i Dunaj.

Funkcjonalno -przestrzenne

1. Utrzymanie w obszarze d. miasta lokacyjnego funkcji mieszkaniowo-ustugowych, z
ustugami w parterach zabudowy pierzei przyulicznych oraz funkcji ushug

publicznych ogolnomiejskich.

2. Ustalenie stref ksztaltowania zabudowy gospodarczej na tytach parcel blokow zabudowy.
3. Utrzymanie funkcji mieszkaniowej w zabudowie ul. Grabowej.

4. Utrzymanie tylow parcel zabudowy ulic: Grabowej i Spotdzielczej przyleghych do
nadbrzeza rz. Orzyc jako terendw zieleni i upraw przydomowych.

Ksztaltowanie zabudowy

1. Realizacja nowej zabudowy mi e szkaniowo — ushugowej w obszarze blokéw zabudowy
historycznej migdzy ulicami:

a) Kanatowg- Przasnyska- Zielony Rynek - Brzozowa,

b) Kanalowsg - B6zniczg - Zielony Rynek - Grabowa, ksztattujacej pierzeje przyuliczne ul.
Kanatowe;.

2. Uzupelnienia zabudowy pierzei przyulicznych w blokach zabudowy d. miasta lokacyjnego.
3. Ustalenie warunkow utrzymania zabudowy oficynowej wewnatrz bloku zabudowy migdzy
ulicami: Kosciuszki - Koscielng- Rynek - Kilinskiego.

4. Rewaloryzacja zabytkowych obiektow architektury d. gminy zydowskiej (d. dom karminy i
d. boznica ,,Bet-Hamidrasz") z przeznaczeniem ich na funkcje

kulturalne.

5. Przebudowa budynkow : przy ul. Rynek nr.............ccoe...e. iul. Spétdzielczej nr...., w
celu zharmonizowania skali, formy architektonicznej i podziatéw elewacyjnych z zachowang
zabudowg historyczng otoczenia tych budynkow w pierzei przyrynkowe;.

6. Utrzymanie linii zabudowy historycznej w obszarach: d. miasta lokacyjnego i zespotu
zabudowy przedmiejskiej pierzei przyulicznej ul. Grabowe;.

7. Utrzymanie skali i formy architektonicznej zachowanej zabudowy historyczne;:

a) w realizacjach nowej zabudowy i uzupehieniach zabudowy pierzei przyulicznych w
blokach zabudowy d. miasta lokacyjnego,

b) w wymianie zabudowy drewnianej na murowang! uzupehieniach zabudowy w pierzejach
przyulicznych ul. Grabowej,

Ksztaltowanie detalu
architektonicznego,
urbanistycznego ciagdw
pieszych i terenow
zielonych.

L Nawigzanie w nowych realizacjach i renowacjach zabudowy istniejacej do form
detalu architektonicznego i podziatéw elewacyjnych zachowanej zabudowy historycznej przy
ul. Kilinskiego i ul. Rynek.

2. Ustalenie form ogrodzen i elementow malej architektury w liniach rozgraniczajacych
bloki zabudowy historyczne;.

3. Realizacja detalu urbanistycznego kwartalow wewnatrzrynkowych w zakresie zieleni,
malej architektury oraz ciggéow pieszych i ich nawierzchni.

4. Uksztaltowanie gtéwnego ciggu pieszego w obszarze historycznego uktadu miejskiego w
ulicach: Kilinskiego - Rynek - Buzniczna - Franciszkanska - Grabowa - Adamowska -
nadbrzeze rz. Orzyc - KoSciuszki.

5. Uporzadkowanie terenu d. cmentarza katolickiegoz zagospodarowaniem na park miejski.

Dodatkowe elementy
ochrony konserwatorskiej.

1. Wprowadzenie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej w bezposrednim otoczeniu zespotu
kosciota Bozego Ciata.

2. Ustanowienie odrgbne;j strefy ochrony konserwatorskiej dla pierwszego planu zabudowy
w panoramie miasta (widok z lewobrzeznej skarpy rz. Orzyc).

81 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przed zmiang: ,,»Ustugi publiczne:Starostwo Powiatowe, Przedszkole, MOPS, Urzad Skarbowy”
%2 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
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przed zmiang:

,,0.1.2. Obszar zabudowy zachodnich pierzei ulic: Przasnyskiej i Moniuszki.”

Rodzaj zabudowy w
kierunkowej strukturze

Kierunki przeksztalcen

Ustugi publiczne

funkcjonalno-

przestrzennej

Zabudowa $rodmiejska 1. Przeksztatcenia nieruchomos$ci mieszkaniowych na | Urzad Miasta, Komenda Strazy
centrotworcza funkcje ustugowe. Pozarnej, Dom Kultury,

2. Ksztattowanie w otoczeniu wezta ulic: Przasnyskiej-
Moniuszki-Mickiewicza zespotu ustug
centrotworczych.

Przedszkole, Dworzec
Autobusowy.

%3 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu

przed zmiang:
,,0.2. Obszary zabudowane wymagajace przeksztatcen strukturalnych.”
Przedmiot Kierunki przeksztalcen Ustugi publiczne
rzeksztalcen
Obszar czgsciowo 1. Ksztaltowanie zespotu mieszkaniowo - ushugowego o |Przychodnia Rejonowa, Szpital
zainwestowany mieszanych formach zabudowy zwarte; . Powiatowy, Zespot
miedzy ulicami : 2. Realizacja wezlow nowego ukiadu podstawowego Szkot Zawodowych,
Sloniawskq i komunikacji miejskie;j. Liceum Ogdlnoksztatcace.
Mickiewicza. 3. Obszar lokalizacji ustug og6lnomiejskich.
Obszar 1. Ksztalttowanie zespohu zabudowy jednorodzinne;j -
zainwestowany wolnostojace;j.
ekstensywnie 2. Ekstensywne zagospodarowanie terenu miedzy ul.
miedzy ul. Zytnig Sportowa a rz. Orzyc
irz. Orzyc.
Obszar czesciowo 1. Ksztaltowanie zespotu zabudowy mieszkaniowe;j -
zainwestowany jednorodzinnej do granicy strefy ochrony sanitarnej
o0s. Poludnie oczyszczalni sciekow.
Obszar dominacji 1. Utrzymanie historycznej skali zabudowy. -
zabudowy mieszkaniowej |2. Intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
jednorodzinnej w zespole |ustugowej przez podziaty wtérne nieruchomosci na
historycznych parcelacji | gruntach niezabudowanych, przylegtych do drog publicznych.
d. gruntow miejskich
Lokalizacja wyhvorni mas | 1. Eliminacja ucigzliwych rodzajéw dziatalnosci -
bitumicznych wytwoérezych.
2. Utrzymanie dziatalno$ci wytworczej lub przeksztalcenie
Obszary zainwestowane |1. Ksztaltowanie warunkéw terenowo-prawnych i Powiatowy Urzad Pracy.

dzielnicy przemystowej w
pn. czesci miasta

technicznych restrukturyzacji zabudowy i
zagospodarowania terenu, umozliwiajacych:

a) podziaty nieruchomosci,

b) modernizacje, rozbudowy i przebudowy substancji
budowlanej stosownie do wymogoéw technologicznych
dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych,

¢) ograniczenie niekorzystnych oddziatywan na zasoby

2| acl

Obszar zabudowy
wielofunkcyjnej
(mieszkaniowo-
ustugowo- produkcyjnej)
miedzy ulicami:
Mazowieckq

i Rozanskqg

1. Ksztaltowanie warunkow terenowo - prawnych i
technicznych dla modernizacji dziatalnosci produkcyjno -
ustugowych.

2. Ograniczenie ucigzliwych oddzialywan dziatalnosci
produkcyjnych na zabudowe mieszkaniowa.

Studnie miejskiego ujecia wody.

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt

Strona 80




81

Obszar ekstensywnej l.  Przeksztalcenie funkcji obszaru na cele ustug Kapielisko miejskie.
Zabudowy ustugowo- turystyczno-wypoczynkowych, zwigzanych z walorami
Produkcyjnej miedzy rekreacyjnymi zalewu rz. Orzyc i potencjalnego szlaku
ulicami: Sawickiej kajakowego Muszaki -Narew oraz tranzytowego ruchu
i Mazowieckq a turystycznego z Mazowsza na woj. warm.-maz.

zalewem rz, Orzyc.

84 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu

przed zmiang:
,,0.3. Obszary zabudowane nie wymagajace przeksztatcen strukturalnych.
Rodzaj zabudowy w Funkcje obszaru Ustugi publiczne
kierunkowej strukturze
funkcjonalno
rzestrzennej
Zabudowa mieszkaniowa Budynki wielorodzinne osiedla Ciechanowska i ustugi Szkota Podstawowa, Liceum
wielorodzinna i ustug podstawowe. Ogolnoksztatcace, Komenda
ogolnomiejskich Policji.
Zabudowa produkcyjno - Tereny: ONKEN-ANDEX, cieplowni miejskiej i miejskiej stacji |Cieptownia miejska, Miejska
ustugowa wodociggowej. Stacja Wodociggowa.
Zabudowa mieszkaniowa Zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: Szkota Podstawowa, Miejski
jednorodzinna a) przy ul. : Warszawskiej -Sportowej — Lesnej [Klub Sportowy ,,Makowianka"
b) przy ul.: Polnej, os. Krolow Polskich i Ciechanowskiej.
¢) przy ul. : Mazowiecki ef - Sawickiej - Broniewskiego- -
Chopina - Granicznej

7. OBSZARY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE (zalacznik graficzny nr 1).

Rodzaj zabudowy w Etapy realizacji strukturalne uwarunkowania rozwoju
kierunkowej strukturze
funkcjonalno -
przestrzennej

ETAP I - obszar migdzy ul.: Kolejowai [uzbrojenie magistralne k.s.id.

Zabudowa ul. nowoproj. podstawowego uktadu . -
mieszkaniowa komunikacji uzbrojenie magistralne c.o.
wielorodzinna zmiana regulacji planistycznych
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
ETAP II - obszar migdzy ul.: nowoproj.  |uzbrojenie magistralne k.s.id.
podst. uktadu kom., Stoniawska i . -
Ciechanowska uzbrojenie magistralne c.o.
zmiana regulacji planistycznych
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
Zabudowa ETAP I - obszar przylegty od pd. Doul.  [uzbrojenie magistralne k.s.id.
mieszkaniowa Stoniawskie;j. ; lacii planist h
jednorodzinna zmiana regulacji planistycznyc
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
ETAP II - obszar przylegty do ul. uzbrojenie magistralne wod.

Moniuszki (ponizej ul. Cmentarnej). uzbrojenic magistralne k.s.id

zmiana regulacji planistycznych

eliminacja uciagzliwych oddzialywan wytworni
mas bitumicznych.

Zabudowa produkcyjno- INIE WYMAGA ETAPOWANIA uzbrojenie magistralne k.s.id.

! - . .
ustugowa zmiana regulacji planistycznych

zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
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%5 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
87 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
’,8.”

88 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
przedzmiana: ,,(zataczniki graficzne : nrlinr 2).”

%9 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX11I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»8.1.”7

%0 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»3.1.1. Ujecia wody.

Ujecie przy ulicy Wydajnos¢ Glebokosé Depresja Uwagi
Nr studni Q w m3/h H w (m) S w (m)

ul. Przemystowa

Nrl 60,0 90,0 4,50

Nr 2 60,0 95,0 4,60

Nr3 60,0 100,0 4,60

Nr 4 60,0 100,0 4,90

Grzanka ul. Le$na

Nrl 300 90,0 4,90

Nr2 30,0 90,0 4,80

UL. Mazowiecka

Nr 1 30,0 60,0 4,80

Nr 2 30,0 60,0 4,80

8.1.2. Rozbudowa magistralnego systemu zaopatrzenia w wode.

Kierunkowe inwestycje Budowa sieci wodociggowych w ul.: Przasnyskiej, Armii Krajowej,
sredniookresowe. Cmentarnej.

Budowa wodociggu grupowego do miejscowosci Obiecanowo.

?! Zmiana wprowadzona uchwala Nr XX1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdzierika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»0.2.7

92 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,0.2.1.7

%3 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

. o Kierunkowe inwestycje modernizacji i rozbudowy sieci magistralnych kanalizacji
Urzadzenia oczyszczania Sciekow

Miejska oczyszczalnia §ciekow. Modernizacja sieci k.s. w obszarach zabudowanych

R 3 . . - .
Przepustowos¢: 1800-2000 m>/dobg Rozbudowa kierunkowa sieci kanalizacji sanitarne;j:

‘w ul. Przasnyskiej,
‘w ul. Przemystowej,
w ul. Ciechanowskiej,
-w ul. Stoniawskiej,
‘w ul.: Armii Krajowej i Cmentarne;j,
-w ul. Moniuszki (wraz z przepompownia §ciekow
i odcinkiem kolektora ttocznego od przepompowni do oczyszczalni).

%4 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

,0.2.2.7

% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
Glowny odbiornik wod Pozostate odbiorniki wod | Kierunkowe inwestycje modernizacji i rozbudowy sieci
opadowych opadowych kanalizacji deszczowej

rz. Orzyc Rowy melioracyjne i Modernizacja istniejacego uktadu kanalizacji deszczowe;.
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doptywy rz. Orzyc Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej w obszarach
kierunkowego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta.

Budowa systemu kanalizacji deszczowej w 0. ul.: Zytniej i
Mazowieckie;j.

%6 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,»3.3. Gazownictwo i1 gospodarka cieplna”
97 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXIII/141/2012 Rady Micjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

»8.3.1.7

% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
Kierunkowe zasilanie w gaz | Urzadzenia zasilania Lokalizacja inwestycji kierunkowych
przewodowy
Planowany gazociag Stacja redukcyjno - Pn. - zach. cz¢$¢ miasta w rejonie ul. Przemystowej (w obszarze
wysokoprezny (gaz DN 300) [ pomiarowa 1°. Cieptowni Miejskiej).
z kierunku Krasnego.

%' Zmiana wprowadzona uchwata Nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziemika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

»8.3.2.7
1% Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiang:
Systemy zasilania w ciepto | Zrodo zaopatrzenia Lokalizacja inwestycji kierunkowych
Systemy komunalne Cieptownia Miejska ZEC | likwidacja kottowni osiedlowych i budowa sieci osiedlowej z
centralnego ogrzewania | o mocy 10 MW wlaczeniem do Cieptowni Miejskie;.
Budowa kolektorow c.o. w obszarach kierunkowych rozwoju
zabudowy wielorodzinnej
Kottownia lokalna w Zaopatrzenie w cieplo obiektow: szkoty i MOSIR-ow.
szkole podstawowej przy - - — —
ul. Sportowej. Mozliwosci budowy sieci c.0. na zaopatrzenie osiedla zabudowy
jednorodzinnej w obszarze ulic: Warszawska - Sportowa.
Indywidualne zaopatrzenie | gazowe W pozostalych obszarach miasta, stosownie do preferencji
w ciepto. - uzytkownikow.
olejowe

19" Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
192 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
19 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
1% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
193 Zmiana wprowadzona uchwatg N XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
0.4

1% Zmiana wprowadzona uchwatg N XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Pojemnos¢ istniejacego sktadowiska odpadow zaspokaja aktualne potrzeby miasta na wzglednie krotki okres czasu (ok. 3-
ch lat) Jezeli obecny poziom wysokosci sktadowania odpadow (5m) uzna si¢ za nieprzekraczalny. W tej sytuacji
rozwigzaniem $redniookresowym moze by¢é modernizacja techniczna skladowiska, pozwalajaca na spigtrzenie
sktadowanych odpadow na wysoko$¢ ok. 10-ciu m. Nie zapobiegnie to jednak koniecznosci realizacji zorganizowanego
systemu gospodarki odpadami w miescie, obejmujacego zbiorke, segregacje i utylizacje odpadow. Obecna lokalizacja
sktadowiska odpadéw posiada mozliwos$ci rozbudowy w kierunku zachodnim do granicy administracyjnej miasta”
Zrodio Ekofizjografia.

197 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
8.5

1% Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - tekst usunicty, wersja tekstu
przedzmiana: ,,8.5.1. Proponowany ukfad funkcjonalny komunikacji kotowe;j.”

199 Zmiana wprowadzona uchwatg N XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Z tytutu przyjetego w studium kierunkowej koncepcji rozwoju zespotu osadniczego Makowa Mazowieckiego (rozdz.
1.1.) 1 propozycji ustalenia przebiegu obwodnicy drogi krajowej nr 60 poza obecnymi granicami administracyjnymi
miasta, nalezy okre$li¢ nowa klasyfikacje funkcjonalng uktadu komunikacyjnego, odmienng od rozwigzan zawartych w
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obowigzujacym miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego. Koncepcje ustalenia tej klasyfikacji

zawiera ponizsze zestawienie”

1% Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.

""" Zmiana wprowadzona uchwata Nr ..... Rady Miejskiej w Makowie Maz. z dnia ..... r. — tekst usuniety, wersja tekstu

przed zmiang: ,,(od Rézanskiej do wezta projektowanej obwodnicy drogi krajowej nr 60 z drogg woj. nr 626)”

"2 Zmiana wprowadzona uchwalg Nr ..... Rady Miejskiej w Makowie Maz. z dnia ..... r. — tekst usuniety, wersja tekstu

przed zmiana: ,,(od wezta z proj. obwodnica drogi krajowej nr 60 do wezta z ul. Warszawska)”

' Zmiana wprowadzona uchwalg Nr ..... Rady Miejskiej w Makowie Maz. z dnia ..... r. — tekst usuniety, wersja tekstu

przed zmiana: ,,(od wezta z proj. obwodnica drogi krajowej nr 60 z droga krajowa nr 57 do wezta z ul.: Mickiewicza i

Moniuszki)”

114 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI1I/141/2012 Rady Migjskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - tekst usunicty, wersja tekstu

przed zmiang: ,,(od wezta z ul. Stoniawska do wezta z proj. obwodnicg drogi krajowej nr 60)”

115 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - tekst usunicty, wersja tekstu

przed zmiang: ,,(od wezta z ul.: Przasnyska i Mickiewicza do proj. wezla z drogg krajowa nr 60)”

116 Zmiana wprowadzona uchwala N XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - tekst usunicty, wersja tekstu

przed zmiang: ,,cigg projektowanej obwodnicy jak w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowaniaprzestrzennego

miasta , bez odcinka: Przasnyska -Mazowiecka.”

"7 Zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - tekst usuniety, wersja tekstu
zmiang: ,,8.5.2. Wezly podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Wezly projektowane Wezly do modernizacji

1. Przasnyska - proj. ul. do ul. ul.: Rézanska - Warszawska,
Ciechanowskiej,Stoniawska-proj. ul. Migdzy ul: 1. ul: Przasnyska - Moniuszki -
Ciechanowska a Mickiewicza Mickiewicza,

2. Dunskiego Czerwonego Krzyza - projektowana 2. ul.: Stoniawska - Mickiewicza.

ulica Mickiewicza - proj. ul. j.w
3. Armii Krajowej - proj. ul. j.w.
4. Moniuszki - proj. ul. j.w.

8.5.3. Komunikacja masowa i parkingi dla TIR-6w

Urzadzenia komunikacji masowej Parkingi dla TIR-6w

Utrzymanie przy ul. Przasnyskiej lokalizacji dworca PKS. | Lokalizacja parkingdéw w otoczeniu weztow projektowanej
Modernizacja podiaczenia dworca do ul. Przasnyskie;. obwodnicy drogi krajowej nr 60.

Komercjalizowanie gruntdow w otoczeniu w/w weztdw na
cele budowy obiektow i urzadzen obstugi ruchu
tranzytowego.

' Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
119 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,9. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA SPORZADZENIEM MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.”

120 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
»Z analizy ustalen obowigzujacego miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Makowa Maz. w
zwigzku z przyjetymi w studium kierunkami polityki przestrzennej miasta wynika, ze rozwigzania w/w planu nie moga
by¢ instrumentem realizacji tej polityki, poniewaz:

a) ograniczajg rozwoj przestrzenny miasta do obszaréw dotychczas zainwestowanych, zachowujac ekstensywny i w
czgsci rolniczy charakter zainwestowania poza tymi obszarami;

b) wbrew ujawnionym w latach 90-tych tendencjom za glowny kierunek ruchu tranzytowego w obszarze
Makowa Maz. przyjmuja ukfad drogi krajowej nr 57,

c) utrwalaja funkcjonowanie ucigzliwych oddzialywan wytworni mas bitumicznych, tworzac nieuzasadniong barier¢ w
rozwoju miasta na kierunku poludniowym;

d) nie ustalajg zasad przeksztalcen strukturalnych w obszarze zainwestowanych, zgodnych z obowigzujacym
od 1.01.1994r. porzadkiem prawno - ustrojowym w zakresie gospodarki przestrzennej;

e) nie ustalajg zasad przeksztatcen strukturalnych w obszarze §rodmiejskim, w tym w obszarze historycznego
uktadu rozwoju miasta nie okre$lajg warunkow inwestowania, wlasciwych z tytutu ochrony wartosci
kulturowych tego uktadu jako jednego z gléwnych kierunkéw polityki przestrzennej Makowa Maz,;

f) nie pozwalaja na ksztaltowanie w obszarze miasta ofert inwestycyjnych dla funkcji gospodarczych i mieszkaniowych,
wykraczajacych poza ,,zamrozone" w planie rodzaje dziatalno$ci i sposoby zainwestowania.

W tym stanie rzeczy nalezy przyjac¢, ze obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
odpowiada realizacji celow i kierunkow polityki przestrzennej Makowa Maz. okreslonych w studium. Rozwigzania tego
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planu nie przystaja do przyjetej koncepcji rozwoju przestrzennego miasta, bazujgcej na:

a) przestankach ksztaltowania si¢ zespotu osadniczego Makowa Maz.;

b) proceséw urbanizacyjnych w bezposrednim otoczeniu miasta;

¢) uksztattowanych kierunkach przeptywu rosngcych natezen tranzytowego ruchutowarowego 1 lokalnego

ruchu kotowego, generowanego wewnatrz zespotu osadniczego miasta.

Wobec powyzszego, dla realizacji przyjetych w studium strategicznych celow rozwoju Makowa Maz. i kierunkow
jego polityki przestrzennej, konieczne jest sporzadzenie nowych regulacji planistycznych w obszarze miasta. Z
uwagi na proponowane zmiany granicy administracyjnej miasta nowe regulacje planistyczne powinny obejmowac
tereny miasta w tych granicach. Natomiast dziatania planistyczne nie powinny polega¢ na sporzadzeniu jednego planu
miejscowego obejmujacego caly obszar miasta (W jego obecnych lub nowych granicach administracyjnych), lecz na
sporzadzeniu odrgbnych regulacji planistycznych, obejmujacych poszczegdlne struktury, wymagajace przeksztatcen
zagospodarowania przestrzennego lub przeznaczone pod zabudowe. Taki sposéb postgpowania pozwoli na korelacje
dziatan planistycznych z etapowaniem zadan dla realizacji celow publicznych, stanowigcych glowny instrument
wykonywania polityki przestrzennej przez organy wladzy publicznej, przyjetych w ramach wieloletnich
programow inwestycyjnych budzetu miasta, okreslajacych pole wykonalnosci strategii rozwoju Makowa Maz.

9.1. Publiczne oferty lokalizacyjne.

W zataczniku graficznym nr 1 pokazano oferty lokalizacyjne, obejmujace grunty komunalne kierowane do obrotu
terenowo - prawnego pod zainwestowanie. Cele tego zainwestowania powinny by¢ zgodna z kierunkowa struktura
funkcjonalno-przestrzenng rozwoju miasta, przyjeta w studium. W tym stanie rzeczy, w przypadku zaistnienia takiej
niezgodnosci, nalezy w granicach przedmiotowej oferty dokona¢ sporzadzenia regulacji planistycznej w trybie zmiany
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta, niezaleznie od podjecia regulacji o ktorych
mowa w pkt. 9.”

121" Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:
,10. ZADANIA DLA REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH W ROZUMIENIU PRZEPISOW ART. 13 UST. 3 1 4
USTAWY O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.”

122 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. - wersja tekstu przed zmiana:

Zadania sredniookresowe Zadania dlugookresowe

1.Budowa  gazociggu wysokiego ci$nienia z 1. Budowa obwodnicy drogi krajowej nr 60 wraz
Zadania kierunku Krasnego wraz z realizacja stacji z weztami potaczen z droga, krajowa nr 57 i
wojewodzki |redukcyjno-pomiarowej 1°. droga wojewddzka nr 626.

e irzadowe |[2.0bjecie prawnymi formami ochrony doliny rz.
(ponadlokal |Orzyc.

ne) 3.Ustanowienie strefy  ochrony miejskiego
ujecia wody.

1. Rozbudowa miejskiego sktadowiska odpadow. 1.Realizacja miejskiego systemu gospodarki
2. Modernizacja kolizyjnych weztow podstawowego | odpadami.
uktadu komunikacyjnego. 2. Budowa nowoprojektowanych
3. Dokonczenie budowy Cieptowni Migjskiej c.o. ciggow podstawowego uktadu komunikacyjnego
4. Modernizacja systemu zasilania c.0. w obszarze o0S. |1 ich weztow.
Zadania Ciechanowska. 3.Rozbudowa sieci magistralnych
miejskie i 5. Realizacja zasilania c.o. z kotlowni w szkole kanalizacji sanitarnej i systemu kanalizacji
powiatowe |podstawowej przy ul. Sportowej dla MOSiR-u. deszczowej w obszarach przeznaczonych pod
(lokalne) 6. Budowa sieci wodociaggowych w ul.: Przasnyskiej, |zabudowe w kierunkowe;j
Armii Krajowej i Cmentarnej. strukturze funkcjonalno-
7. Budowa wodociggu grupowego do miejsc. przestrzenne;.
Obiecanowo.

8. Modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej w
obszarach zabudowanych.

Ustalone wyzej zadania dla realizacji celow publicznych obejmuja dwa przekroje:

a)podmiotowy - z tytutu rozroznienia finansujacych zadania podmiotow publiczno - prawnych,

b)czasowy - z tytutu rozréznienia horyzontu czasowego realizacji zadan.
Powinny one zosta¢ ujete w wieloletnich programach inwestycyjnych zadan budzetowych miasta, o ktérym mowa w
przepisach ustawy o finansach publicznych.
W przypadku Makowa Maz. determinantg realizacji strategii rozwoju miasta i jego dtugofalowej polityki przestrzenne;j,
przyjetych w studium, jest uwzglednienie w polityce regionalnej woj, mazowieckiego propozycji przebiegu obwodnicy
drogi krajowej nr 60 zawartej w niniejszym opracowaniu wraz ze zmiang obecnych granic administracyjnych miasta. W
sytuacji odmiennej wykonalno$¢ zatozonych strategicznych celow rozwoju Makowa Maz. musiataby ulec daleko idacej
rewizji, skazujac miasto na znaczne ograniczenie jego szans rozwojowych w konkurencji z innymi uktadami
subregionalnymi woj. mazowieckiego.”
12 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
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124 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
125 7Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
126 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
127 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
128 7miana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
12 7Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
10 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
1! Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
12 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
13 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
Zrédto ,,Lokalny Program Rewitalizacji Obszaru Miejskiego Makowa Mazowieckiego na lata 2008 — 2015~

134 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
133 Zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. z 4 pazdziernika 2012r. — tekst dodany.
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§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 28 marca 2024 r.

sposéb rozstrzygniecia nieuwzglednionych uwag do projektu studium

zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki, w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko:

L Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczeni | Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
p | wplyw iimie, e projektu Burmistrza Miasta Miejskiej w Makowie
. u nazwa nierucho zmiany Makow Mazowiecki w Mazowieckim w sprawie
uwagi jednostki mosci studium sprawie rozpatrzenia rozpatrzenia uwag
organizac ktorej dla uwag
yjnej dotyczy nierucho
i adre§ uwaga mc])s'cAi Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajae ktore] uwzgledn | nieuwzgled | uwzgledn | nieuwzgled
cgo . dotyczy iona niona iona niona
uwagi uwaga
! 2. 3. 4. S. 6. 7. 8 9 10. 11.
1] 19.03 | OSOBA | Uwaga 165/40 | IMW-U _ _ 1. w studium
24 FIZYC | dotyczy Makéw + pkt' + pkt° nie wskazuje
ZNA odstapienia Mazowi pkt. 1, 2, pkt. 1, 2, si¢ lokalizacji
od ecki na dzialce
planowanej 3 4 3 4 budowlanej
zmiany obiektow
przeznaczen budowlanych.
ia dziatki Ograniczenia
objetej w lokalizacji
uwaga, ze obiektow na
wzgledu na dziatce
1. zbyt budowlanej sa
matej przedmiotem
odleglosci planu
planowanej miejscowego.
inwestycji Powierzchnia
dopuszczon dzialki objete;j
ej w zmianie uwagag nie
studium wskazuje na
wzgledem mozliwos¢
dziatek wystapienia
sgsiednich i wzajemnych
znajdujacyc konfliktow
h si¢ na nich przestrzennyc
budynkach hz
mieszkanio zagospodarow
wych aniem dziatek
jednorodzin sasiadujacych
nych. z terenami
2. objetymi
zaklocenie inwestycja
ruchu podnoszona w
komunikacy uwadze.
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jnego na 2. okreslenie
okolicznych dojazdu do
drogach, w dziatek
tym wzrost budowlanych
ruchu nie jest
komunikacy przedmiotem
jnego, studium.
poprzez Szczegdtowe
ustalenie zasady
planowaneg obstugi
o dojazdu dziatek
do budynku budowlanych
wielorodzin okresla si¢ w
nego. planie
3. miejscowym.
zaktocenie 3. przy
fadu realizacji
przestrzenne inwestycji
g0, W tym budowlanej
ograniczenie konieczne
dostepu bedzie
Swiatta stosowanie
dziennego przepiséw
na dziatkach odrebnych z
sasiednich, zakresu prawa
poprzez budowlanego,
ustalenie co eliminuje
zbyt duzej zagrozenie
wysokosci przeswietlania
budynkow budynkami
wielorodzin wielorodzinny
nych mi zabudowy
4, jednorodzinne
zwigkszenie j znajdujacej
ucigzliwosci si¢ na
dopuszczon dziatkach
ych w sasiednich.
projekcie Pomimo tego,
planu w celu,
inwestycji unikniecia
poprzez konfliktow
dopuszczeni przestrzennyc
e realizacji h w projekcie
zabudowy zmiany
ustugowe;j, studium
w tym w zmniejsza si¢
zakresie maksymalna
immis;ji i wysokos¢
ZréWnowazo zabudowy
nego wielorodzinne
rozwoju jdo12m, z
ustalonej w
projekcie
wyktadanym
do
publicznego
wgladuna 16
m.
6. wnoszone
w uwadze
zastrzezenia
sg zbyt
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szczegblowe
w stosunku do
umocowanego
przepisami
prawa zakresu
studium.
Dopuszczenie
realizacji
wolnostojacyc
h budynkow
ustugowych
Iub brak takiej
mozliwosci
moze by¢
uszczegdlowi
ony w planie
miejscowym,
po zbadaniu
wystepujaceg
o W tym
zakresie
zapotrzebowa
nia
inwestycyjneg
0 oraz
ewentualnych
uwarunkowan
przestrzennyc
h
ograniczajacy
ch mozliwo$¢
realizacji
takich
obiektow, w
tym
zagospodarow
ania terenow
sasiadujacych
z planowana
inwestycja
budowlana.
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Zalgcznik nr 7 do Uchwaly Nr LIX/453/2023 r. Rady Miejskiej
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim 7 dnia 14 wrzesnia 2023 r.
Zalgcznik nr 7 do Uchwaly Nr LXV/297/2024 r. Rady Miejskiej
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim 7, dnia 30 stycznia 2024 r.
Zalgcznik nr 7 do Uchwaly Nr ............ r. Rady Miejskiej

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim 7 dnia .................. r.

MIASTO MAKOW MAZOWIECKI

ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA
MAKOW MAZOWIECKI
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Opracowat zespét firmy:

Brol Systemy Przestrzenne
Zbigniew Bronowicki

05-500 Piaseczno, ul. Strusia 4c/27

Piaseczno 2017
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Spis tresci Str.

l. Wstep 3

. Analiza demograficzna zawierajaca elementy ekonomiczne, $rodowiskowe i S
spoteczne, wraz z prognoza demograficzng

[II. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe 22

1. Okre$lenie powierzchni terenu uwzgledniajaca podziat na jednostki osadnicze oraz podziat na 22
rodzaje zabudowy dla terendw objetych planami miejscowymi i dla terenéw rozwojowych
znajdujacych w studium oraz istniejacego wykorzystania terendéw

[V. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe 38

V. Chtonno$¢ obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, 43
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

VI. Okreslenie mozliwo$ci wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych w 56
gminie, podsumowanie bilansu powierzchni

VII. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i 60
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych

gminy
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|. Wstep

Sposob okre$lenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy zostat okreslony art. 10 ust. 1 pkt. 7 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
ze zmianami). Zgodnie z cytowanymi przepisami w sposobie ich ustalenia nalezy uwzgledni¢ w
szczegblnosci:

¢ analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracie w

ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
e mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

e bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz prognozy demograficzne zostaty wskazane w
uwarunkowaniach rozwoju gminy okreslonych w obowigzujacym obecnie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawowe uwarunkowania rozwoju gminy
okreslone w tym dokumencie nie ulegty zasadniczym zmianom w ostatnich latach. W dalszym ciggu
najwieksze oddziatywanie na rozw¢j gminy ma strategiczne potozenie miasta u zbiegu waznych
szlakow komunikacyjnych, tj. drdég krajowych Nr 60 (Kutno - Ciechanow - Makéw Mazowiecki -
Ostrow Mazowiecka) oraz Nr 57 (Biskupiec - Szczytno - Makow Mazowiecki - Puttusk),
stanowigcych wazne szlaki komunikacyjne regionu i zwigzanym z tym ruchem tranzytowym. W
wymiarze lokalnym rozw¢j miasta uwarunkowany jest przede wszystkim funkcjg osrodka
koncentracji ustug dla powiatu makowskiego.
Uwarunkowania wymienione powyzej zostaty uwzglednione w obowigzujacym dotychczas studium.
Uwarunkowania rozwoju miasta okre$lone w studium obejmujg wszystkie aspekty majace wptyw na
jego obecng sytuacje i warunkujace jego dalszy rozwéj. W niniejszej analizie skupiono sie przede
wszystkim na okresleniu uwarunkowan wynikajacych z pogtebionych uwarunkowan spoteczno —
ekonomicznych i Srodowiskowych wynikajacych ze wskaznikow demograficznych oraz oszacowania

realnego zapotrzebowania miasta na tereny budowlane.
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Il. Analiza demograficzna zawierajaca elementy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, wraz z prognoza demograficzna.

Miasto Makéw Mazowiecki wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na grudzien 2014 r.
zamieszkuje 10077 mieszkancow. Gesto$¢ zaludnienia w miescie wynosi 980 osob/ km2. Gestos¢
zaludnienia jest zdecydowanie wyzsza od $redniej gesto$ci dla catego wojewddztwa (150 osdb/km?)
i Sredniej gestosci zaludnienia w powiecie makowskim (44 osoby/km?). Liczba ludnosci w ostatnich
latach ulegta zmniejszeniu. W roku 1995 w miescie zamieszkiwato 10568 osob. Spadek liczby
ludno$ci w okresie 1995 — 2014 wynidst 491 0s6b (26 0sdb rocznie). Zmiana liczby ludnosci w 2014
roku wedtug danych GUS wyniosta -4,1 os6b. Przyrost naturalny na 1000 ludno$ci wg miejsca
zamieszkania jest okre$lany przez GUS dla powiatu. W przypadku powiatu makowskiego wyniést on
-0,4 i jest nizszy niz dla catego wojewoddztwa mazowieckiego, dla ktérego 0,7.

Liczba ludnosci w latach 1995 - 2014
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Zmniejszenie liczby ludnosci w miescie jest zjawiskiem niekorzystnym. Brak wzrostu naturalnego
stanowi jedng z podstawowych barier dalszego rozwoju miasta. Zahamowanie przyrostu naturalnego
jest zjawiskiem powszechnie wystepujagcym w Polsce w mniejszych miastach. Powodem ujemnego
wzrostu naturalnego jest zmniejszenie liczby urodzer oraz migracje ludno$ci. Liczba zgondw w
miescie w 2014 r. wyniosta 90 natomiast liczba urodzen 116. Przyrost naturalny tym samym wynidst
16 0séb. W tym samym roku z miasta wymeldowato sie 127 oséb (w tym 3 na pobyt zagraniczny).
Saldo migracji wewnetrznych wyniosto w roku 2014 -41 oséb (saldo migracji na 1000 oséb -4,3573).
Dane powyzsze potwierdzajg, ze zmniejszenie liczby ludno$ci w miescie spowodowane jest niskim
przyrostem naturalnym oraz migracjami ludno$ci poza miasto. Powdd migracji jest zwigzany z
czynnikami ekonomicznymi (wyjazd z miasta w celach zarobkowych) oraz podjeciem nauki w

wiekszych osrodkach miejskich. Wyjazd z miasta w celach zwigzanych z nauka i wyksztatceniem ma
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zwykle charakter trwaty. Osoby wyjezdzajace z miasta w tych celach podejmujg prace zawodowg w
miejscach ksztatcenia. Zjawisko migracji zwigzanych z edukacjg i wyksztatceniem jest zjawiskiem
szczegblnie niekorzystnym dla miasta. Powoduje ono wyjazd oséb miodych i dobrze
wyksztatconych. Sg to zwykle osoby znajdujgce sie w wieku produkcyjnym badz wchodzace w ten
wiek. Wskaznikiem charakteryzujgcym udziat ludnosci w ekonomicznych klasach wieku jest
wskaznik udziatu ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludno$ci ogotem. W miescie Makowie
Mazowieckim ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowi 18,7% populacji catego miasta.
Natomiast ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym stanowi 19,2% populacji catego miasta. Ludnos¢ w

wieku produkcyjnym tym samym obejmuje 62,1 % mieszkaricow miasta.

Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w %
ludnosciogétem

B w wieku przedprodukcyjnym
B w wieku produkcyjnym

= w wieku poprodukcyjnym
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rozktad ludnosci wg grup wieku

Dynamika zmian relacji grup ludnosci produkcyjnej i nieprodukcyjnej wskazuje na typowy dla
wojewddztwa wzrost liczby oséb w wieku produkcyjnym przy do$¢ aktywnym spadku ilosci oséb w
wieku przedprodukcyjnym tzn. mtodych i réwnie silnym wzro$cie 0oséb w wieku poprodukcyjnym tzn.
juz niezdolnych do pracy. W okresie perspektywicznym rozktad grup wiekowych w mieécie bedzie
prowadzit do bardzo istotnych i niekorzystnych zmian w strukturze wieku spoteczenstwa miasta.
Mata ilo$¢ oséb w wieku przedprodukcyjnym i wysoka liczba os6b w wieku produkcyjnym w okresie
perspektywicznym doprowadzi do zjawiska tzw. ,starzenia spoteczenstwa”, tj. zmniejszenia ilosci
osob w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym i zwiekszeniu liczny oséb w  wieku
poprodukcyjnym. Negatywne efekty tego procesu to przede wszystkim zjawisko starzenia sie
zasobdw sity roboczej, zmniejszenie sie liczby i udziatu oséb w wieku produkcyjnym w ogdine;
populacji ludno$ci oraz wzrost wspdtczynnika obcigzenia demograficznego, zwlaszcza grupg wieku
poprodukcyjnego. Niekorzystne trendy demograficzne w miescie potwierdzone sg prognozg
demograficzng wykonang przez GUS dla powiatu makowskiego. Liczba ludnosci powiatu wg tej
prognozy w roku 2050 wyniesie 35359 osob. Biorgc pod uwage obecng ilos¢ 0sdb mieszkajacych w
powiecie, tj. 46365 osdb, ludno$¢ powiatu zmniejszy sie o okoto 11000 osdb. Ze wzgledu na udziat
procentowy mieszkancdw miasta w ogélnej liczbie ludno$ci powiatu wynoszacy okoto 20% mozna
zatozy¢, ze niekorzystne zmiany demograficzne w znacznej czesci dotkng samego miasta.

W Makowie liczba mezczyzn w ogodinej licznie ludnosci wynosi 4773, natomiast kobiet 5304.
Wspdtczynnik okreslajacy wzajemne relacje miedzy liczbg kobiet i mezczyzn, {j. liczba kobiet
przypadajaca na 100 mezczyzn wynosi dla miasta 111. Wspétczynnik feminizacji spoteczenstwa
Makowa jest zgodnie z powyzszymi danymi niekorzystny. Nierownomierny rozktad udziatu

mezczyzn i kobiet w miescie ogranicza liczbe mozliwych do zawarcia matzenstw. Liczba zawartych
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matzenstw nie jest wysoka w miescie i wyniosta zaledwie 43 w roku 2014. Niekorzystny wskaznik
feminizacji bedzie kolejnym czynnikiem negatywnie wptywajacym na stan ludnosci w mieScie.
Liczba mieszkancéw miasta w okresie perspektywicznym moze zmniejszy¢ sie nawet o okoto 2000
0so6b (ok. 60 0sbéb rocznie)

Wskaznikiem okre$lajacymi istniejacy stan gospodarczo — spoteczny ilo$¢ osob bezrobotnych. Dane
dla powiatu makowskiego wskazane przez GUS okres$laja, ze w powiecie zarejestrowanych oséb
bezrobotnych jest 3615 (2016 r.). Sredni wskaznik bezrobocia (udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym) dla powiatu waha sie w granicach
12,9%. lloS¢ zarejestrowanych osob bezrobotnych w miescie w tym samym okresie wynosita 757
0s6b. Od roku 2012 liczba osob bezrobotnych spadta 0 407 osdb. Sredni wskaznik bezrobocia w
miescie w 2016 roku wynosit ok. 12,6%. Wskaznik ten osigga warto$¢ podobng jak dla powiatu
makowskiego, ale jest zdecydowanie wyzszy od $redniego wskaznika dla wojewddziwa
mazowieckiego, ktdry wynosi 5,8%. Znaczacy spadek liczby osob bezrobotnych w miescie, widoczny
w ostatnich latach spowodowany jest wzrostem przedsigbiorstw oraz wzrostem udziatu oséb
prowadzacych indywidualng dziatalno$¢ gospodarczg .

W roku 2016 w miesScie zarejestrowano 91 nowych podmiotéw gospodarczych wg grup sekcji PKD
2007. W roku 2015 byto to 111 podmiotow, 2014 79, 2013 120 i 2012 78. Dane z ostatnich lat w tym
zakresie wskazuja, na staly i stabilny rozwdj sfery dziatalno$ci gospodarczej miasta. Wskaznik
podmiotéw wpisanych do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci ksztattowat sie w 2016 r. na poziomie
1202 i wykazuje tendencje wzrostowg w ostatnich latach. Wskaznik oséb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg na 1000 ludnoSci wyniost w 2016 roku 94 i wykazuje stabilng warto$¢ w
ostatnim piecioleciu.

W roku 2016 w mieScie zarejestrowane byto 1133 podmiotéw gospodarczych w sektorze prywatnym,
z czego az 936 to osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg. Oprocz oséb licznych w
miescie zarejestrowane byto 39 spotek handlowych, 12 spdidzielni, 6 fundacji, 29 stowarzyszen i
organizacji spotecznych. llos¢ podmiotéw i zakres prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w
ostatnich latach utrzymywat sie na stabilnym poziomie. Nie zanotowano znaczacych wzrostow oraz
spadkow ilosci podmiotow gospodarczych w miescie. Z analizy zdecydowanie wynika natomiast, ze
podstawg sfery gospodarczej miasta jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez osoby
fizyczne.

Opisane powyzej wskazniki demograficzne wskazujg na zty stan demograficzny miasta Makow
Mazowiecki. Liczba mieszkancow miasta systematycznie spada, dodatkowo zjawiska te ulegty
znacznemu nasileniu w ostatnich latach. Decydujacg role w zmniejszaniu sie populacji miasta majg,

migracie wewnetrzne. Wskazniki naturalnego ruchu mieszkancéw miasta majace wplyw na
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zmniejszenie sie ogolnej liczby mieszkaricow miasta majg obecnie mniejszy wptyw. Sytuacja ta
moze ulec dalszemu pogorszeniu w przypadku dalszego obnizenia wskaznika przyrostu
naturalnego. W takiej sytuacji spadek liczby ludno$ci miasta bedzie bardziej nasilony, a czynniki
wptywajace na niego bedq wzmacnia¢ sie wzajemnie, co moze spowodowac trudne do zatrzymania
procesy demograficzne. Wymeldowanie na pobyt staly oséb miodych bedzie powodowaé
zwigkszenie migraciji i jednocze$nie ograniczenie przyrostu naturalnego w miescie.

Opisane powyzej zjawisko ma swoje odzwierciedlenie w strukturze bezrobocia. Zgodnie z danymi
GUS w powiecie makowskim najwigkszg grupe bezrobotnych stanowig osoby mtode, wchodzace
dopiero w wiek produkcyjny. Osoby takie pozostajace w ztej sytuacji ekonomicznej w dtuzszych
okresach czasu s grupg ludzi, ktdrzy najczesciej podejmujg decyzje o zmianie miejsca
zamieszkania ze wzgledow ekonomicznych. Blisko$¢ miasta Warszawy w takiej sytuacji moze by¢
czynnikiem negatywnym dla miasta, zachecajacym mieszkancow miasta do statych migracji. Zta
sytuacja ekonomiczna miasta moze oddziatywac réwniez negatywnie na grupe jego mieszkancow
migrujacych z terenu miasta w celach kontynuacji nauki. Brak perspektyw rozwoju zawodowego w
miejscu zamieszkania powoduje, ze grupa tych ludzi podejmuje prace zawodowg w osrodkach
miejskich, w ktérych kontynuowata nauke i pozostaje w nich na state. Analiza struktury bezrobocia w
miescie, w ktérej dominujacy udziat majg osoby gorzej wyksztatcone, potwierdza odptyw z obszaru
miasta 0sob lepiej wyksztatconych.

Odptyw ludno$ci wechodzacej w wiek produkcyjny moze spowodowac w przyszto$ci zjawisko braku
zastepowalno$ci pokoleniowej, a brak ludzi wyksztatconych w miescie moze spowodowac braki
kadrowe w przypadku pojawienia sie w miescie inwestycji zwigzanych z wysokimi technologiami lub
ustugami, o ktérych prowadzenie wymaga dobrze wyksztatconej kadry.

Zagrozenie demograficzne miasta majq odzwierciedlenie w prognozie demograficznej GUS wg,
ktorej liczba mieszkancow miasta w okresie 30 letnim moze zmniejszy¢ sie nawet o 2000
mieszkaricow. Odptyw ludnosci w tym zakresie bedzie odczuwalny, i moze prowadzi¢ do
nieodwracalnej recesji spoteczno — ekonomicznej miasta. Dziatania miasta w celu zmiany sytuacji
demograficznej powinny skupiC si¢ przede wszystkim na poprawie warunkéw zycia mieszkancow
miasta oraz zwiekszeniu wzrostu gospodarczego miasta. Poprawa warunkéw zycia mieszkancéw
powinna obejmowal przede wszystkim dalszy rozwdj sfery ustug o charakterze publicznym i
angazowanie sie miasta w zwiekszenie liczby oddawanych do uzytkowania mieszkan. Wzrost
gospodarczy powinien by¢ wspomagany przez miasto na poziomie stwarzania zachet
inwestycyjnych w miescie oraz jego intensywnej promocji. Zachety inwestycyjne powinny obejmowaé
rowniez przygotowanie gruntdw inwestycyjnych poprzez wyznaczenie w planach miejscowych

rezerw na te cele, nawet w sytuacji dtugoletniego pozostawania tych gruntéw bez zagospodarowania
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docelowego. Rezerwy terenowe stuzace rozwojowi miasta powinny obejmowaé takze grunty, na
ktérych dopuszczona bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej, w rdznych formach. Posiadanie
przez miasto wyznaczonych rezerw terenowych na cele inwestycyjne pozwoli skréci¢ czas
przygotowania inwestycji w sytuacji pojawienia sie na rynku zainteresowania inwestorskiego
miastem. Powinny by¢ takze wykorzystywane tak jak dotychczas walory miasta wynikajace z jego
atrakcyjnego potoznie w stosunku do drég krajowych przebiegajacych przez miasto. Intensywne
dziatania miasta powinny ograniczy¢ niekorzystne zjawiska demograficzne. Catkowite odwrocenie
zjawisk demograficznych w mieScie jest prawdopodobnie niemozliwe w badanym okresie
perspektywicznym. Wskazniki demograficzne dla catego kraju wskazuja, ze sytuacja demograficzna
bedzie ulega¢ pogorszeniu w kolejnych latach. Niekorzystne zjawiska demograficzne w takiej
sytuacji nie bedg dotyczy¢ jedynie duzych osrodkéw miejskich oraz gmin pofozonych w zasiegu ich
aglomeraciji.

Znaczacym zagrozeniem dla miasta sg réwniez wskazniki obcigzenia demograficznego, z ktorych
wynika, ze w okresie 30 letnim w mieScie bardzo niekorzystnie zmieni sie struktura demograficzna jej
mieszkancoéw. Udziat mtodych w wieku przedprodukcyjnym oraz oséb w wieku produkcyjnym w
strukturze wieku mieszkafncéw miasta bedzie ulegat zmniejszeniu. Natomiast zwigkszac sie bedzie
udziat poprodukcyjnych klas wieku. Rozwdj sytuacji demograficznej miasta w tym kierunku moze
doprowadzi¢ do recesji spoteczno — gospodarczej miasta i w wyniku tego do catkowitego
zahamowania rozwoju miasta. Brak osob miodych moze uniemozliwi¢ podejmowanie dziatan
majgcych na celu wspomaganie rozwoju gospodarczego miasta. Brak kadry pracowniczej przy
podejmowaniu dziatani inwestycyjnych moze powodowaé brak zainteresowania inwestycyjnego
miastem Makéw Mazowiecki.

Dziatania miasta w chwili obecnej sg wyraznie widoczne. Ustugi o charakterze publicznym
zapewniajg petne zapotrzebowanie mieszkancow miasta na te cele. Miasto dba rowniez o
rozbudowe sieci drég miejskich oraz sieci wodno - kanalizacyjnej. Rowniez dziatania w sferze
zapewnienia rezerw inwestycyjnych w miescie sg dobrze widoczne. Obecnie 100% powierzchni

miasta jest pokryta obowigzujacymi planami miejscowymi.
lll. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

1. Okreslenie powierzchni terenu uwzgledniajaca podziat na jednostki osadnicze

oraz podzial na rodzaje zabudowy dla terenéw objetych planami miejscowymi i
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dla terendw rozwojowych znajdujacych w studium oraz istniejacego

wykorzystania terenéw.

BILANS POWIERZCHNI W PLANACH MIEJSCOWYCH
Powierzchnia (ha) (%)
Przeznaczenie terenéw w m.p.z.p
m.p.z.p miasta Makow Mazowiecki sektor A
Uchwata Nr XLV1/303/2014 z dnia 10 lipca 2014 .
Powierzchnia catkowita 154,99 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg
zagrodowg, 36,13 23,3
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 061 0.4
Zabudowa ustug komercyjnych 3791 45
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Zabudowa produkcyjna
28,08 18,1
Grunty rolne 24.78 16
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zieler w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 8 57 55
ekologicznych) i wody ’ ’
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 15 9.7
Infrastruktura techniczna 3.91 25
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
Lasy 0 0
Cmentarze 0 0
m.p.z.p miasta Makoéw Mazowiecki sektor B
Uchwata Nr XLV1/304/2014 z dnia 10 lipca 2014 .
Powierzchnia catkowita | 145,94 | 100

10
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg
zagrodowg, 56,09 38,6
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 32 48 29 4
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Zabudowa produkcyjna 413 28
Grunty rolne 19.2 125
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zieler w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 53 37
ekologicznych) i wody ’ ’
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 20.8 143
Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 513 36
Zabudowa ustug kultu religijnego 19 0.9
ey 161 1.2
Cmentarze 0 0
m.p.z.p miasta Makoéw Mazowiecki sektor C
Uchwata Nr 1V/25/2015 z dnia 22 stycznia 2015 r.
Powierzchnia catkowita 161,92 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg
zagrodowg 46,78 28,9
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 15.64 9.7
Zabudowa ustug komercyjnych 43 69 26.9
Zabudowa ustug publicznych 9.02 56
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielen w terenach 9,01 5,6

11
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ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach
ekologicznych) i wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 3175 196
Infrastruktura techniczna 195 19
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 131 0.8
ey 0,18 0.1
Cmentarze 259 16
m.p.z.p miasta Makéw Mazowiecki sektor D
Uchwata Nr XLV1/305/2014 z dnia 10 lipca 2014 r.
Powierzchnia catkowita 191,85 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,
zagrodowg 80 417
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0.66 03
Zabudowa ustug komercyjnych 9159 13
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Zabudowa produkcyjna 9.06 47
Grunty rolne 37.96 19.8
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 707 37
ekologicznych) i wody ’ ’
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 15.39 8
Infrastruktura techniczna 0.23 0.1
Grunty rolnicze do zalesienia 466 95
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
ey 13,98 72
Cmentarze 195 0.7

12
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m.p.z.p miasta Makéw Mazowiecki sektor E
Uchwata Nr X1X/149/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r.

Powierzchnia catkowita 280,41 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,

zagrodowg 34,26 12,2

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0.73 03
Zabudowa ustug komercyjnych 29 94 8.2

Zabudowa ustug publicznych 3.99 14

Zabudowa produkcyjna 418 15
Grunty rolne 43,81 15.6

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach

ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 69.32 o4 7

ekologicznych) i wody ’ ’

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 19.9 71
Infrastruktura techniczna 459 16

Grunty rolnicze do zalesienia 0 0

Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
ey 76,76 27,4

Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makéw Mazowiecki, obszar dziatki nr. 17
UCHWALA Nr VII1/41/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

Powierzchnia catkowita

3,78 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg
zagrodowg, 1,89 50
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 189 50
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
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Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach
ustug sportu i rekreaciji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0 0

Infrastruktura techniczna 0 0

Grunty rolnicze do zalesienia 0 0

Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0

Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki, obszar dziatki nr. 64/3
Uchwata Nr VI11/52/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.
Powierzchnia catkowita 0.82 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,

zagrodowg, 0 0

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0.41 50

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Zabudowa produkcyjna 0.41 50

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zieler w terenach
ustug sportu i rekreaciji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0 0

Infrastruktura techniczna 0 0

Grunty rolnicze do zalesienia 0 0

Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
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Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 465/39
Uchwata Nr VI11/49/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r. i zmieniony Uchwatg Nr XL/255/2009 z dnia 30

listopada 2009 .
Powierzchnia catkowita 047 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,
zagrodowg, 0 0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0.47 100
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0 0
Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
Lasy 0 0
Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makéw Mazowiecki obszar dziatki nr. 166/2
Uchwata Nr XLXIX/321/2010 z dnia 23 wrze$nia 2010 r.

Powierzchnia catkowita 1,96 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,
zagrodowg, 0,92 46,9
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0,92 46,9
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Zabudowa ustug publicznych 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zieler w terenach
ustug sportu i rekreaciji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0.12 6.2
Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
Lasy 0 0
Cmentarze 0 0
m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 175/1 i 175/2
Uchwata Nr VI11/51/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 .
Powierzchnia catkowita 15 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg
zagrodowg, 0 0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 15 100
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zieler w terenach
ustug sportu i rekreaciji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0 0
Infrastruktura techniczna 0 0
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Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 202
Uchwata Nr VI11/46/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

Powierzchnia catkowita 246 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg
zagrodowg, 0 0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0 0
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0 0
Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 246 100
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
Lasy 0 0
Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar wybranych dziatek w sektorze C
Uchwata Nr XL/256/2009 z dnia 30 listopada 2009 r.

Powierzchnia catkowita 10,25 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg

zagrodowg, 0,69 6.7
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2.71 26.5
Zabudowa ustug komercyjnych 0,72 7
Zabudowa ustug publicznych 5,17 50.5
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zieler w terenach
ustug sportu i rekreaciji oraz nieurzadzona o funkcjach
: . 0,17 1,7
ekologicznych) i wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0,79 76
Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
Lasy 0 0
Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 183/2, 184/1, 184/2, 895
XV/114/2016 z dnia 10 marca 2016 r

Powierzchnia catkowita 03 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg

zagrodowg, 0 0

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 015 50

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zieler w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0.15 50
1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 18
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Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
Lasy 0 0
Cmentarze 0 0
m.p.z.p fragmentu miasta Makéw Mazowiecki obszar dziatki nr. 1091
Uchwata Nr VI11/50/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 .
Powierzchnia catkowita 0.23 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,
zagrodowg, 0 0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0 0
Zabudowa ustug publicznych 022 95.7
Zabudowa produkcyjna 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0.01 43
Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
Lasy 0 0
Cmentarze 0 0
m.p.z.p fragmentu miasta Makéw Mazowiecki obszar dziatki nr. 910-916
Uchwata Nr XLXIX/322/2010
Powierzchnia catkowita 0,55 100
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,

zagrodowg, 0,25 45,5

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0.25 45,5

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0.05 9

Infrastruktura techniczna 0 0

Grunty rolnicze do zalesienia 0 0

Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0

Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 363/4, 2024/1, 2024/2
Uchwata Nr XLXIX/323/2010 z dnia 23 wrze$nia 2010 r.

Powierzchnia catkowita

7,71 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,

zagrodowg, 0,09 1,2

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0,09 12

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zieler w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody
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Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0,05 0.6
Infrastruktura techniczna 7.48 97

Grunty rolnicze do zalesienia 0 0

Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0

Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 366/19,366/20,366/21
Uchwata Nr VI11/48/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 .
Powierzchnia catkowita 018 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg

zagrodowg, 0,09 50

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0,09 50

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielen w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0 0

Infrastruktura techniczna 0 0

Grunty rolnicze do zalesienia 0 0

Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0

Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki nr. 331/2
Uchwata Nr VI11/45/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.
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Powierzchnia catkowita 0.18 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg

zagrodowg, 0 0

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0.18 100

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0 0

Infrastruktura techniczna 0 0

Grunty rolnicze do zalesienia 0 0

Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0

Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makéw Mazowiecki obszar dziatki nr. 308/1
Uchwata Nr VI11/44/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 .
Powierzchnia catkowita 156 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,

zagrodowg, 0,78 30

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0.78 50

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0
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Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach
ustug sportu i rekreacji_oraz niegrzqdzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0 0
Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
Lasy 0 0
Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makéw Mazowiecki obszar dziatki nr. 2702/1
Uchwata Nr XL/257/2009 z dnia 30 listopada 2009 r.

Powierzchnia catkowita 1,08 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,
zagrodowg, 0 0
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0.28 25.9
Zabudowa ustug publicznych 0 0
Zabudowa produkcyjna 0.28 25,9
Grunty rolne 027 05
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach
ustug sportu i rekreacji_oraz niegrzqdzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0.25 232
Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0
Lasy 0 0
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Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makéw Mazowiecki obszar dziatki nr 1425/1
Uchwata Nr VI11/43/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r.

Powierzchnia catkowita

0,12 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,

zagrodowg 0,06 50,0

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 0.06 500

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielen w terenach
ustug sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0 0

Infrastruktura techniczna 0 0

Grunty rolnicze do zalesienia 0 0

Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0

Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

m.p.z.p fragmentu miasta Makéw Mazowiecki — sektor C
Uchwata Nr XI/55/2003 z dnia 11 grudnia 2003 r.

(w zakresie zakresu uchylonego planu w wyniku Rozstrzygniecia Nadzorczego Nr LEX-
1.4131.10.2015.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 lutego 2015 r. dotyczacego uchwaty Nr
[V/25/2015 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki — sektor C)
m.p.z.p fragmentu miasta Makoéw Mazowiecki - sektor E
Uchwata Nr XI/56/2003 z dnia 11 grudnia 2003 r.

(w zakresie zakresu uchylonego planu w wyniku Rozstrzygniecia Nadzorczego Nr LEX-
1.4131.154.2016.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 lipca 2016 r. dotyczacego Nr X1X/149/2016
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 21 czerwca 2016 r. ,w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki - sektor E”)

Powierzchnia catkowita 597 100
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg,

zagrodowg, 33,85 96,7

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych 25,85 433

Zabudowa ustug publicznych 0 0

Zabudowa produkcyjna 0 0

Grunty rolne 0 0

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielern w terenach
ustug sportu i rekreacji.oraz niegrzqdzona o funkcjach 0 0
ekologicznych) i wody

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 0 0

Infrastruktura techniczna 0 0

Grunty rolnicze do zalesienia 0 0

Zabudowa ustug kultu religijnego 0 0

Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

Dla przeznaczenia terenow przyjetego w planach miejscowych jako przeznaczenia mieszkaniowo —
ustugowe przyjeto zasade rownomiernego zaliczenia ich powierzchni do terendw mieszkaniowych i
terenow ustugowych (50%/50%). Podobng zasade zastosowano dla przeznaczenia terenow
produkcyjno — ustugowego, dzielac réwnomiernie powierzchnie na tereny produkcyjne i ustugowe.

PODSUMOWANIE BILANSU POWIERZCHNI W PLANACH MIEJSCOWYCH
Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia catkowita 1028 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg

zagrodowa, 291,9 28,39

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 19,74 1,92
Zabudowa ustug komercyjnych 192,27 18,71

Zabudowa ustug publicznych 19,01 1,85
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Zabudowa produkcyjna 46,14 4,49
Grunty rolne 126,02 12,26
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zieler w terenach ustug
sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach ekologicznych) i 98.1 9.54
wody , ,
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 104,26 10,14
Infrastruktura techniczna 18,09 1,76
Grunty rolnicze do zalesienia 12,25 1,19
Zabudowa ustug kultu religijnego 2,51 0,24
Lasy 93,87 9,14
Cmentarze 3,84 0,37

BILANS POWIERZCHNI WG UZYTKOWANIA GRUNTOW

Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia catkowita 1028 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg

zagrodowg 91,87 8,94

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 16,13 1,57
Zabudowa ustug komercyjnych 37,26 3,62

Zabudowa ustug publicznych 17,9 1,74

Zabudowa produkcyjna 39,92 3,88
Grunty rolne 476,0 46,30

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielen w terenach ustug
sportu i rekreaciji oraz nieurzadzona o funkcjach ekologicznych) i 141.0 13.72
wody ’ ,

Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 69,0 6,71
Infrastruktura techniczna 17,57 1.7
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Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Zabudowa ustug kultu religijnego 2,51 0,24
= 97,0 9,45
Cmentarze 3,84 0,37
Nieuzytki, tereny zurbanizowane niezabudowane 18,0 175

BILANS POWIERZCHNI TERENOW W STUDIUM UWARl)NKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
(studium obowiazujace)

Powierzchnia (ha) (%)

Powierzchnia catkowita 1028 100,0

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg
zagrodowg,
Tereny oznaczone w studium symbolami:

— MN1 (zab. mieszkaniowa jednorodzinna intensywna),
MN2 (zab. mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna),
MR (zab. zagrodowa i agroturystyka), 351,0 34,14

— 50% terendéw MU (zab. mieszana mieszkalno —
ustugowa),

— 50% terenow UM (zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej)

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Tereny oznaczone symbolami MW1 (zab. mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem ustug), MW2 (zabudowa 25,0 2,43
wielorodzinna)

Zabudowa ustug komercyjnych i publicznych
W ustaleniach studium nie wyodrebniono terendw ustug
publicznych jako oddzielnych stref funkcjonalno przestrzennych.
Tereny oznaczone w studium symbolami:
— 50% terenow MU (zab. mieszana mieszkalno —
ustugowa),
— 50% terenow UM (zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej)
— U (wazniejsze obiekty ustug publicznych i komercyjnych)
— UH (centra ustugowo — handlowe)
— UP (zab. ustugowa i parkingi obstugujace czynny
cmentarz)

159,0 15,47
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— 50% terendéw PSU (zab. przemystowa, sktadéw, baz i

ustug produkcyjnych)
Zabudowa produkcyjna
50% terendw oznaczonych w studium symbolami PSU 53,0 5,16
Grunty rolne
Tereny oznaczone w studium symbolem TO. 154,0 14,98

Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielen w terenach ustug
sportu i rekreaciji oraz nieurzadzona o funkcjach ekologicznych) i
wody
Tereny oznaczone w studium symbolami ZP (zieleh urzadzona),

ZPS (zielen urzadzona z ustugami sportu i rekreacji), ZD (ogrody 103,0 10,02
dziatkowe, ZN (zielen nieurzadzona), ZO (zielen ogrodéw
przydomowych)
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi)
70,0 6,81

Infrastruktura techniczna
Tereny oznaczone w studium symbolami WZ (ujecia wod), NO
(oczyszczalnie Sciekow, przepompownie Sciekow), NU (wysypisko 16,0 1,56
odpaddw do rekultywaciji), E (GPZ)

Grunty rolnicze do zalesienia

Tereny oznaczone w studium symbolem LS 5,0 0,49
Lasy

Tereny oznaczone w studium symbolem LS 88,0 8,56

Cmentarze 4,0 0,39

Rdznice pomiedzy powierzchnig terenéw o okreslonych funkcjach wskazanych w studium i planach
miejscowych wynikajg ze zrdznicowanego stopnia nasycenia terenéw mieszkaniowych zabudowg
ustugowa, przyjetaq w rozwigzaniach planistycznych (studium nie okresla procentu przeznaczenia
uzupetniajacego dla stref). Na roznice w powierzchniach ma wptyw réwniez uszczegoétowiona skala
sporzadzenia planéw miejscowych oraz sam stan formalno —prawny planéw, w tym rozstrzygniecia
Wojewody Mazowieckiego i co z tym zwigzane obowigzywanie plandw przyjetych przed
uchwaleniem kompleksowej zmiany studium w 2012 r.

BILANS POWIERZCHNI TERENOW W PROJEKCIE SPORZADZANEJ, NA PODSTAWIE
UCHWALY NR XXXIV/241/2017 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 11 MAJA
2017 R., ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Powierzchnia | (ha) | (%)
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Powierzchnia catkowita 17,5 100

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg 0 0
zagrodowg,
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
Zabudowa ustug komercyjnych i publicznych 1,5 42,9

50% terendw oznaczonych w studium symbolami PU (obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa ustugowa)

Zabudowa produkcyjna 7,5 42,9
50% terendw oznaczonych w studium symbolami PU (obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa ustugowa)

Grunty rolne 0 0
Zielen (urzadzona, ogrody dziatkowe, zielen w terenach ustug 0 0
sportu i rekreacji oraz nieurzadzona o funkcjach ekologicznych) i
wody
Komunikacja (drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi) 2,5 14,2

Tereny oznaczone w studium symbolami KDD/L (drogi publiczne
klasy dojazdowej lub lokalnej)

Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

BILANS POWIERZCHNI TERENOW W PROJEKCIE SPORZADZANEJ, w zwiazku z Uchwata Nr
XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Makow Mazowiecki, Uchwatg Nr XXXVI/258/2017 Rady Miejskiej w Makowie

Mazowieckim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki

Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia catkowita 56,0 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg, 20,5 36,6
zagrodowg,
tereny oznaczone w studium symbolami MN3 (zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna) i RM (zabudowa zagrodowa), 50%
terenéw oznaczonych w studium MNU (zabudowa mieszkaniowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa)

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,2 0,4
70% MWU (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa)

Zabudowa ustug komercyjnych 27,5 49,1
tereny oznaczone w studium symbolem U1 (zabudowa ustugowa)
oraz UC, (obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 i zabudowa ustugowa),

50% terendw oznaczonych w studium symbolami PU1 (obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa ustugowa),

50% terendw oznaczonych w studium MNU (zabudowa
mieszkaniowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa),

30% MWU (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa)

Zabudowa produkcyjna 3,0 53
50% terendw oznaczonych w studium symbolami PU1 (obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa ustugowa

Zabudowa ustug publicznych 0,8 1,4
Tereny oznaczone w studium symbolem US
Grunty rolne 0 0
Zielen nieurzadzona o funkcjach ekologicznych i wody 3,9 7,0

Tereny oznaczone w studium symbolami ZN i WS

Komunikacja (drogi publiczne, parkingi) 0,1 0,2
Tereny oznaczone w studium symbolami KDD/L (drogi publiczne
klasy dojazdowej lub lokalnej) oraz KS (parkingi)

Infrastruktura techniczna 0 0
Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
Lasy 0 0

Cmentarze 0 0

BILANS POWIERZCHNI TERENOW W PROJEKCIE SPORZADZANEJ, w zwiazku z Uchwata Nr
1X/61/2019 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki dla wybranych terenéw obejmujacych obszary A, B, C,
D,E,F, G, H, |, Uchwata Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22
czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki, Uchwaty Nr
XLVIII/352/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie
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zmiany Uchwaly Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22 czerwca

2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki oraz Uchwaty Nr

XXXVI/258/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki oraz Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego Nr. WNP-1.4161.107.2019.JF z dnia 10 czerwca 2019 r. w sprawie stwierdzenia
niewaznosci Uchwaty Nr 1X/60/2019 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 15 maja
2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki Obszar F, G

Powierzchnia (ha) (%)
Powierzchnia catkowita 65,0 100
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 15,1 0

50% terendw oznaczonych w studium MNU, MNU1 (zabudowa
mieszkaniowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa)

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,2 0
70% MWU (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa)

Zabudowa ustug komercyjnych 341 0
tereny oznaczone w studium symbolem U1 (zabudowa ustugowa)
oraz UC, (obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? i zabudowa ustugowa),

50% terendw oznaczonych w studium symbolami PU1, PU2
(obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa ustugowa),
50% terendw oznaczonych w studium MNU i MNU1 (zabudowa
mieszkaniowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa),

30% MWU (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa)

Zabudowa produkcyjna 1,5 0
50% terendw oznaczonych w studium symbolami PU1 (obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowa ustugowa

Zabudowa ustug publicznych 0 0
Grunty rolne 0 0
Zielen nieurzadzona o funkcjach ekologicznych i wody 2,0 0

Tereny oznaczone w studium symbolami ZN i WS

Komunikacja (drogi publiczne, parkingi) 1,1 0
Tereny oznaczone w studium symbolami KDD/L (drogi publiczne
klasy dojazdowej lub lokalnej) oraz KS (parkingi)

Infrastruktura techniczna 0 0

Grunty rolnicze do zalesienia 0 0
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Lasy 0 0

Cmentarze 50 0

IV. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami) gtdbwnym zadaniem studium jest ustalenie
kierunkbw rozwoju polityki przestrzennej gminy, w tym zakresie lokalnych kierunkéw
zagospodarowania obszardw w jej granicach administracyjnych. Jest to realizowane m.in. poprzez
ustalenie zmian w strukturze zagospodarowania terendéw oraz wskazania docelowego przeznaczenia
terendw, ktére majg by¢ egzekwowane w sporzadzanych planach miejscowych.
Okreslenie kierunkow zagospodarowania terenow, w tym przeznaczenia terenéw przeznaczonych
na cele budowlane oraz wytgczonych spod zabudowy nastepuje po przeanalizowaniu wystepujacych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Analiza uwarunkowan umozliwia okre$lenie potrzeb i
mozliwo$ci rozwoju gminy. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 cytowanej ustawy w okresleniu potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy bierze si¢ pod uwage analizy ekonomiczne, spoteczne i Srodowiskowe,
prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
ldac dalej za przepisami ustawy, tj. art. 10 ust. 4 pkt. 1 w celu okre$lenia bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe nalezy okresli¢, na podstawie wymienionych powyzej uwarunkowan,
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy. Wykonujac obowigzujgce studium dokonano analizy wszystkich
wskazanych w ustawie uwarunkowan rozwoju przestrzennego majgcych wptyw na okre$lenie
zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe. Analizy ekonomiczne, spoteczne i $rodowiskowe
wskazujg, ze miasto Makow Mazowiecki posiada bardzo dobre uwarunkowania do dalszego rozwoju
jako lokalnego centrum administracyjno — ustugowego oraz zaplecza mieszkaniowego dla powiatu
makowskiego. Uwarunkowania te to przede wszystkim:

e dogodne potozenie miasta w uktadzie komunikacyjnym regionu, tj. przebieg przez miasto

drdg krajowych (tranzytowych) nr Nr 60 i 57, z perspektywa zmiany korytarza ich przebiegu
w formie obwodnicy miasta,

e pofozenie miasta w poblizu aglomeracji warszawskiej,
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e pofozenie miasta na przebiegu ruchu turystycznego w kierunku Warszawa - Pojezierze
Mazurskie,

e posiadanie wysokich waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowo - historycznego
(dolina rzeki Orzyc, otwarte krajobrazy rolno — leSne na obszarach bezpo$rednio
graniczacych z miastem, zachowane historyczne ukfady urbanistyczne) - szczegdlnie istotne
dla ksztattowania wizerunku miasta i jego promocji.

Atutem miasta jest takze posiadanie rozlegtych rezerw terenowych, na ktérych mozna realizowac
zabudowe o zroznicowanych funkcjach (objecie planami miejscowymi 100% obszaru miasta). Na
atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy silny wptyw ma takze dobrze rozwinieta sfera ustug spotecznych z
zakresu nauki i oSwiaty oraz sportu i rekreacji oraz rozbudowana sie¢ drdg publicznych i
infrastruktury wodno — kanalizacyjnej.

Najwiekszym zagrozeniem w dalszym rozwoju miasta jest natomiast sytuacja demograficzna.
Prognozy demograficzne przedstawione przez GUS wskazujg, ze liczba mieszkancow miasta bedzie
systematycznie spadac. Sytuacja demograficzna w mie$cie spowodowana jest nie tylko niskim
przyrostem naturalnym, ale rowniez wysokim wskaznikiem migracji, szczegdlnie osob miodych w
wieku produkcyjnym.

Brak zmian w strukturze demograficznej miasta spowodowatby brak zapotrzebowania na istniejgce
juz obecnie rezerwy mieszkaniowe w miescie. Juz obecnie wyraznie widoczny jest coroczny spadek
liczby mieszkan oddawanych do uzytkowania. Diugotrwate utrzymywanie niekorzystnych zjawisk
demograficznych moze spowodowac catkowite zahamowanie zapotrzebowania na nowe mieszkania.
Powodem tego bedzie wyrazny spadek mieszkancéw miasta. Dalszy odptyw ludno$ci spowoduje
prawdopodobnie catkowity brak zapotrzebowania na juz istniejgce zasoby mieszkaniowe miasta.
Podstawowym dziataniem miasta w celu zmiany niekorzystnej sytuacji demograficznej miasta jest
rozwoj sfery gospodarczej, tj. dziatalno$ci produkcyjno — ustugowej oraz rozwoj nauki i o$wiaty w
miescie. Jednym z podstawowych dziatan w tym zakresie jest dostarczenie rezerw terenowych do
rozwoju tej dziatalno$ci. Innym dziataniem jest wprowadzanie zachet finansowo — administracyjnych
do inwestowania w miescie oraz promocja miasta. Nie mniej waznym aspektem jest rowniez rozwoj
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Miasto podejmuje intensywne dziatania na rzecz
poprawy oferty inwestycyjnej miasta, obejmujace wymienione powyzej aspekty. Rozwdj sfery
ekonomicznej bedzie powodowat zwiekszenie liczby mieszkancéw miasta poprzez stworzenie
warunkéw ekonomiczno — bytowych powodujacych zahamowanie migracji mieszkancow poza jego
granice z powodow ekonomicznych i spotecznych oraz naptyw ludnosci z terenéw zewnetrznych.
Zakfada sie, ze w perspektywie 30 letniej rozwoj zagospodarowania w mie$cie moze spowodowac

jedynie zahamowanie niekorzystnych zjawisk demograficznych. Prognozuje sie, ze zwiekszenie
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ludno$ci miasta w tym okresie nie bedzie wigksze niz 5% jego obecnej populacji (okoto 500
mieszkancow). Oferta rynkowa zasobu mieszkaniowego bedzie nieznacznie wieksza niz zaktadany
wzrost populacji miasta. Jest to zwigzane z zwigkszonym poprzez te dziatania popytem na nowe
mieszkania. Zasoby niewykorzystane stanowi¢ bedg rezerwe na dalsze okresy rozwoju miasta.

Dla okre$lenia zapotrzebowania gminy na zabudowe przyjeto réznice powierzchni uzytkowej wedtug
stanu obecnego i najwyzszg prognozowang potrzebng powierzchnig uzytkowg zabudowy po
uwzglednieniu zaktadanego przyrostu ludnosci. Zapotrzebowanie gminy na zabudowe zostato
okreslone w ponizszej tabeli. Przed obliczeniem maksymalnego zapotrzebowania gminy na
zabudowe obliczono chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Dane dotyczace

tego wskaznika zostaty rowniez zbilansowane w ponizszej tabeli.

34

Id: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 34



Chtonnos$¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej

(tereny zainwestowane)

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Przeznaczenie Usredniona Srednia liczba Srednia Obecna Obecna powierzchnia Przewidywany wzrost Maksymalne zapotrzebowanie Maksymalne
terenow powierzchnia dziatek intensywnos¢ powierzchnia uzytkowa wyrazona powierzchni uzytkowej na nowa zabudowe wyrazone | zapotrzebowanie na
terenéw wg budowlanych zabudowy zabudowy liczba ludnosci wynikajacy z wzrostem powierzchni nowga zabudowe
inwentaryzacji wydzielonych z wyrazona (osoba) przewidywanego wzrostu uzytkowej (m?) wyrazone wzrostem
istniejacego terenow wg powierzchnig ludnosci (%) (spowodowane wzrostem ludnosci (osoba)
uzytkowania (m?) uzytkowania uzytkowa ludnosci) (spowodowane
gruntéw zabudowy (m?) wzrostem ludnosci)
Przewidywany wzrost Maksymalne zapotrzebowanie Maksymalne
powierzchni uzytkowej na nowa zabudowe zapotrzebowanie na
wynikajacy z wyréwnania spowodowane wyréwnaniem nowa zabudowe
istniejacego deficytu istniejacego deficytu spowodowane
powierzchni uzytkowej (%) wyrazone wzrostem wyréwnaniem
powierzchni uzytkowej (m?) istniejacego deficytu
wyrazone wzrostem
ludnosci (osoba)
Zabudowa 919 000 1150 0,4 258 000 3100 8 21000 250
mieszkaniowa
jednorodzinna 56 144 000 1750
Zabudowa 161 000 80 0,8 90 000 3500 7 6 500 250
mieszkaniowa
wielorodzinna 50 45 000 1750
Zabudowa 373 000 248 1,2 312 000 - 15 47 000 -
ustug
komercyjnych 15 47000 i
Zabudowa 179 000 60 1,0 126 000 - 15 19 000 -
ustug
publicznych
Zabudowa 399 000 200 1,2 336 000 - 15 50 000 -
rodukcyjna
AR 15 50 000 :
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W szacunku przyjmuije sie:

przecietna iloS¢ osob w mieszkaniu dla miasta Makéw Mazowiecki — 2,72 wg danych GUS za rok
2015,

przecietng powierzchnie uzytkowa 1 mieszkania dla miasta Makow Mazowiecki — 70,2 m? wg danych
GUS za rok 2015,

$rednia powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie: mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m2,
mieszkaniowej wielorodzinnej- 2000 m2, ustugowej - 1500 m2, produkcyjnej 2000 m2, ustug
publicznych - 3000 m2,

powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy catkowitej mozliwej do
zrealizowania na dziatce budowlanej przy uwzglednieniu do obliczen przyjetych wskaznikdw,

powierzchnie zabudowy wyrazong powierzchnig uzytkowa zabudowy obliczono wg wzoru — (Srednia
powierzchnia dziatki budowlanej * intensywno$¢ zabudowy * liczba wydzielonych dziatek
budowlanych * 0,7)

powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludno$ci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obliczono wg wzoru - (liczba dziatek budowlanych * przecigtna iloS¢ 0sdb w mieszkaniu dla miasta
Makoéw Mazowiecki)

powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
obliczono wg wzoru - ((powierzchnia uzytkowa zabudowy/Srednig powierzchnie uzytkowq
mieszkania) * przecietna ilo$¢ oséb w mieszkaniu dla miasta Makéw Mazowiecki))

rezerwe terenowg wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obliczono
wg wzoru (liczba dziatek budowlanych * przecietna ilos¢ oséb w mieszkaniu dla miasta Makéw
Mazowiecki),

Bilans terenow zainwestowanych oraz maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe wykazat:

istniejacy deficyt terenéw mieszkaniowych w miescie (istniejgca zabudowa mieszkaniowa
umozliwia zamieszkanie ok. 6 600 tysigca oséb). Biorgc pod uwage réznice pomiedzy realng
powierzchnig uzytkowa mieszkan a powierzchnig uzytkowg wynikajacg z przyjetych
wskaznikow zaktada sie, ze w ogdinej powierzchni uzytkowej mieszkan wystepujq braki dla
ok. 3 500 osbéb zameldowanych w miescie,

powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowo — produkcyjnej jest zbyt niska w stosunku do
liczby os6b zamieszkujacych w miescie. Powoduje to zwiekszenie wskaznika migracii,
przyjete maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa przewiduje zatrzymanie
negatywnych procesow demograficznych (w wyniku dziatan podjetych przez miasto) oraz
niewielki wzrost liczby ludno$ci nieprzekraczajacy jednak 5% obecnej populacji miasta,
przyjete maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg i produkcyjng powinno

umozliwi¢ zmniejszenie wskaznika migracji oraz poprawi¢ jakos¢ zycia mieszkancoéw miasta

Id: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt

Strona 36

36



(poprzez poszerzenie oferty rynku pracy i stworzenie atrakcyjnych warunkéw
ekonomicznych dla migrantéw pochodzacych z gmin sasiadujacych z miastem).

e przyjete maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ustug publicznych umozliwi obstuge
ludnosci mogacej zamieszkiwa¢ miasto, przy zatozeniu, ze w chwili obecnej

zapotrzebowanie na te ustugi jest w petni pokryte.

V. Chionnos¢ obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcije

zabudowy.
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STOPIEN WYKORZYSTANIA REZERW TERENOW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH NA CELE BUDOWLANE

Nazwa planu Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa Zabudowa ustug Zabudowa ustug Zabudowa produkcyjna | Powierzchnia catkowita
jednorodzinna mieszkaniowa komercyjnych publicznych
wielorodzinna
§ . 5'58; E E 3. 5'58; E E . 5'58; E E . 5'58; E E 3. 5'58; E g w . 5'58; E
s R332 S| B, |538¢: 3 R_,|33% 2| g_|53% 3 8 ,|532 | nSs 8 ,|53=
5| S EsE| 5| £°|Ss8| 5| E% (38| 5| £%|3s8| 5| 2% |5s8|E3d| £°2q%
z 2 |8g: $| 3 |8gs : 2 |%a= | 3 |g8g=< 5 = [8g= | "% g [Eee
= g‘é = g‘é = g‘é = g‘é = g‘é S g‘é
m.p.z.p miasta 6,94 2919 (80,79 | 0,0 0,0 0,0 | 20,98 | 16,93 | 44,66 | 0,61 0,0 00 | 11,91 | 16,17 | 57,59 | 40,44 | 62,29 | 60,63
Makow Mazowiecki
sektor A
Uchwata Nr
XLVI/303/2014 z dnia
10 lipca 2014 .
m.p.z.p miasta 9,45 46,64 |83,15| 0,0 0,0 0,0 | 10,37 | 22,11 |68,07| 0,0 0,0 00 | 0,72 | 341 82,57 | 20,54 | 72,16 | 77,84
Makow Mazowiecki
sektor B
Uchwata Nr
XLVI/304/2014 z dnia
10 lipca 2014 .
m.p.z.p miasta 31,17 15,61 | 33,37 | 13,51 | 2,13 | 13,62 | 30,91 | 12,78 | 29,25 | 9,02 | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | 84,61 | 30,52 | 26,51
Makow Mazowiecki
sektor C
Uchwata Nr
IV/25/2015 z dnia 22
stycznia 2015 .
38
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m.p.z.p miasta 4,80 752 | 94,00 | 0,66
Makow Mazowiecki
sektor D
Uchwata Nr
XLVI1/305/2014 z dnia
10 lipca 2014 .

0,0

0,0

6,46

15,13

70,08

0,0

0,0

0,0

1,68

7,38

81,46

13,60

91,71 | 87,78

m.p.z.p miasta 25,69 857 |2501]| 0,73
Makow Mazowiecki
sektor E
Uchwata Nr
XIX/149/2016 z dnia
21 czerwca 2016 .

0,0

0,0

19,24

3,70

16,13

3,99

0,0

0,0

3,56

0,62

14,83

53,21

12,89 | 19,50

m.p.z.p fragmentu 0,24 165 |87,30| 0,0
miasta Makow
Mazowiecki, obszar
dziatki nr. 17
UCHWALA Nr
VI11/41/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 r.

0,0

0,0

0,24

1,65

87,30

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,48

3,30 | 87,30

m.p.z.p fragmentu 0,0 0,0 0,0 0,0
miasta Makow
Mazowiecki, obszar
dziatki nr. 64/3
Uchwata Nr
VIII/52/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 r.

0,0

0,0

0,41

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,41

0,0

0,0

0,82

0,0 0,0

m.p.z.p fragmentu 0,0 0,0 0,0 0,0
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr. 465/39
Uchwata Nr

0,0

0,0

0,47

0,0

0,0

0,47

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,47

0,0 0,0
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VI111/49/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 r. i
zmieniony Uchwatg
Nr XL/255/2009 z
dnia 30 listopada
2009 .

m.p.z.p fragmentu
miasta Makow

Mazowiecki obszar

dziatki nr. 166/2
Uchwata Nr
XLXIX/321/2010 z
dnia 23 wrzesnia
2010rr.

0,0

0,92

100,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,92

100,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

1,84

100,0

m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr. 175/1 i
17512
Uchwata Nr
VI11/51/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 r.

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

1,50

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

1,50

0,0

0,0

m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr. 202
Uchwata Nr
VI11/46/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 r.

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
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m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki obszar
wybranych dziatek
w sektorze C
Uchwata Nr
XL/256/2009 z dnia
30 listopada 2009 r.

0,20

0,49

71,02

1,23

1,48

54,61

0,20

0,52

72,22

5,17

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

6,80

2,49

26,8

m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr. 183/2,
184/1, 184/2, 895
XV/114/2016 z dnia
10 marca 2016 r.

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,15

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,15

0,0

0,0

m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr. 1091
Uchwata Nr
VI11/50/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 r.

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,22

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,22

0,0

0,0

m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr. 910-916
Uchwata Nr
XLXIX/322/2010

0,08

0,17

69,0

0,0

0,0

0,0

0,08

0,17

68,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,16

0,34

68,0
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m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr. 363/4,
2024/1, 2024/2
Uchwata Nr
XLXIX/323/2010 z
dnia 23 wrzesnia
2010rr.

0,09

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,09

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,18

0,0

0,0

m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr.
366/19,366/20,366/21
Uchwata Nr
VI11/48/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 r.

0,09

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,09

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,18

0,0

0,0

m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr. 331/2
Uchwata Nr
VI11/45/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 r.

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,18

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,18

0,0

0,0

m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr. 308/1
Uchwata Nr
VI11/44/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 r.

0,78

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,78

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

1,56

0,0

0,0

42

Id: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt

Strona 42




m.p.z.p fragmentu 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,28 |100,0| 0,0 0,0 0,0 0,0 0,28 |100,0| 0,0 0,56 | 100,0
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr. 2702/1
Uchwata Nr
XL/257/2009 z dnia
30 listopada 2009 .

m.p.z.p fragmentu 0,06 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,06 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,12 0,0 0,0
miasta Makow
Mazowiecki obszar
dziatki nr 1425/1
Uchwata Nr
VI11/43/2007 z dnia 26
kwietnia 2007 r.

m.p.z.p fragmentu 16,92 16,93 | 50,0 | 0,0 0,0 00 | 1293 | 1292 | 50,0 | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | 29,85 | 29,85 | 50,0
miasta Makow
Mazowiecki — sektor
C
Uchwata Nr
XI/55/2003 z dnia 11
grudnia 2003 r.
m.p.z.p fragmentu
miasta Makow
Mazowiecki — sektor
E
Uchwata Nr
XI/56/2003 z dnia 11
grudnia 2003 r.

(w zakresie zakresu uchylonego
planu w wyniku Rozstrzygniecia
Wojewody Mazowieckiego)
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Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe rozumianej jako mozliwosé

lokalizowania nowej zabudowy wyrazong w powierzchni uzytkowej
(z wytaczeniem powierzchni terendw zainwestowanych)

Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terendw (m?) | powierzchnia ilos¢ dziatek intensywnos¢ | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczba
(m2) ludnosci
(osoby)
Zabudowa 1973 700 800 2467 0,4 552 600 6700
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 36 100 2000 18 0,8 20 200 780
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 871100 1500 581 1,2 732100 -
ustug
komercyjnych
Zabudowa 0,0 3000 0 1,0 0 -
ustug
publicznych
Zabudowa 278600 2000 139 1,2 233500 -
produkcyjna

Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej rozumiang
jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (nie przeznaczonych w planach
miejscowych na cele inwestycyjne a uwzglednione w Studium, z wytaczeniem powierzchni terenéw

zainwestowanych)

Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terendw (m?) | powierzchnia ilos¢ dziatek intensywnos¢ | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczba
(m?) ludnosci
(osoby)
Zabudowa 62 200 800 77 04 17 200 210
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 34 860 2000 17 0,8 19 000 740
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 0,0 1500 0 1,2 0 -
ustug
komercyjnych
Zabudowa 0,0 3000 0 1,0 0 -
ustug
publicznych
Zabudowa 0,0 2000 0 1,2 0 -
produkcyjna
44
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Chtonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej rozumiang
jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (nie przeznaczonych w planach
miejscowych na cele inwestycyjne a uwzglednionymi w przeprowadzanej przez miasto procedurze

sporzadzenia zmiany studium, wykonywanej na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/241/2017 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 11 maja 2017 r., z wytaczeniem powierzchni terenéw zainwestowanych)
Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terendw (m?) | powierzchnia | ilo$¢ dziatek | intensywnos¢ | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczbg
(m2) ludno$ci
(osoby)
Zabudowa 0,0 800 0 0,4 0 0
mieszkaniowa

jednorodzinna

Zabudowa 0,0 2000 0 0,8 0 0
mieszkaniowa

wielorodzinna

Zabudowa 0,0 1500 0 1,2 0 -
ustug

komercyjnych

Zabudowa 0,0 3000 0 1,0 0 -
ustug

publicznych

Zabudowa 0,0 2000 0 1,2 0 -

produkcyjna

Chtonnos$¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej rozumiang
jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (nie przeznaczonych w planach
miejscowych na cele inwestycyjne a uwzglednionymi w przeprowadzanej przez miasto procedurze

sporzadzenia zmiany studium, wykonywanej w zwiazku z Uchwata Nr IX/61/2019 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makoéw Mazowiecki dla wybranych terenéw
obejmujacych obszary A, B, C, D, E, F, G, H, |, Uchwatg Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie

Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki, Uchwaty Nr XLVII1/352/2018 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXV/248/2017
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Makoéw Mazowiecki oraz Uchwaty Nr XXXVI/258/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 7
wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki oraz Rozstrzygnieciem Nadzorczym

Wojewody Mazowieckiego Nr. WNP-1.4161.107.2019.JF z dnia 10 czerwca 2019 r. w sprawie stwierdzenia
niewaznosci Uchwaly Nr 1X/60/2019 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Makéw Mazowiecki Obszar F, G)

Przeznaczenie | Powierzchnia Srednia Prognozowana Srednia Prognozowana | Rezerwa
terenu terendw (m?) | powierzchnia | ilo$¢ dziatek | intensywnos¢ | powierzchnia | terenowa
dziatki budowlanych zabudowy uzytkowana wyrazona
budowlanej zabudowy (m?) liczba
(m2) ludno$ci
(osoby)
Zabudowa 6000 800 7 04 1500 20
45
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mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 0,0 2000 0 0,8 0 0
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 128000 1500 85 1,2 107000
ustug
komercyjnych
Zabudowa 0,0 3000 0 1,0 0
ustug
publicznych
Zabudowa 65000 2000 32 1,2 53000
produkcyjna

W szacunku przyjmuje sie:

e przecigtna ilos¢ 0sdb w mieszkaniu dla miasta Makéw Mazowiecki — 2,72 wg danych GUS za
rok 2015,

e przecietng powierzchnie uzytkowg 1 mieszkania dla miasta Makéw Mazowiecki — 70,2 m2 wg
danych GUS za rok 2015,

e powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy catkowitej mozliwej do
zrealizowania na dziatce budowlanej przy uwzglednieniu do obliczen przyjetych wskaznikow,

e powierzchnie zabudowy wyrazong powierzchnig uzytkowg zabudowy obliczono wg wzoru —
(Srednia powierzchnia dziatki budowlanej * intensywno$¢ zabudowy * liczba wydzielonych
dziatek budowlanych * 0,7), w przypadku studium z uwzglednieniem powierzchni drég
niezbednych do obstugi terendw inwestycyjnych,

e powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
obliczono wg wzoru - (liczba dziatek budowlanych * przecietna ilos¢ oséb w mieszkaniu dla
miasta Makéw Mazowiecki)

e powierzchnie zabudowy wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
obliczono wg wzoru — ((powierzchnia uzytkowa zabudowy/srednig powierzchnie uzytkowq
mieszkania) * przecigtna ilos¢ 0séb w mieszkaniu dla miasta Makow Mazowiecki))

e rezerwe terenowg wyrazong liczbg ludnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
obliczono wg wzoru (liczba dziatek budowlanych * przecietna iloS¢ 0s6b w mieszkaniu dla
miasta Makow Mazowiecki)

e rezerwe terenowg wyrazong powierzchnig terenéw dla obszarédw wyznaczonych w studium
pomniejszono o powierzchnie terenéw niezbednych do realizacji drog publicznych i
wewnetrznych niezbednych do obstugi wydzielanych dziatek budowlanych. Na potrzeby analizy
przyjeto, ze tereny komunikacyjne w studium bedg zajmowac 20% ogoinej powierzchni terenéw
inwestycyjnych (wg przeznaczenia terendw),

e powierzchnia terenow przyjeta w planach miejscowych nie odzwierciedla w petni powierzchni
stref rozwojowych wyznaczonych w studium. Powodem wystepujacej roznicy jest sposob
zakwalifikowania zabudowy ustugowe;j jako przeznaczenia ustugowego w planach miejscowych
| przeznaczenia uzupetniajagcego w studium - rozny stopien nasycenia terendw
mieszkaniowych zabudowg ustugowa, roznice wynikajace ze skali projektowej wykonywanych
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opracowan, interpretacja ustalen studium w kontekscie przyjetego przeznaczenia terenéw w
planach miejscowych oraz uszczegétowionymi zasadami zagospodarowania terendw przyjetymi
w planach miejscowych, szczegdlnie w zakresie powierzchni terenéw rezerwowanych na drogi,
zielen urzadzong i inne elementy zagospodarowania terenow.

Procentowe zwiekszenie powierzchni terenéw inwestycyjnych w studium w stosunku do obowigzujacych
planow miejscowych (%)

Przeznaczenie

Sporzadzany projekt studium

Studium obowiazujace

terenu
Wyrazone Wyrazone liczba Wyrazone Wyrazone liczba
powierzchnig ludnosci powierzchnig ludnosci
uzytkowa uzytkowa
Zabudowa 0 0 3 3
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 0 0 95 95
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 0 0 0 0
ustug
komercyjnych
Zabudowa 0 0 0 0
ustug
publicznych
Zabudowa 0 0 0 0
produkcyjna

stosunku do studium obowigzujacego (%)

Procentowe zwiekszenie powierzchni terenéw inwestycyjnych w projekcie sporzadzanego studium (na
podstawie UCHWALY NR XXXIV/241/2017 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 11 MAJA
2017 R, ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW) w

Wyrazone powierzchnia uzytkowa

Wyrazone liczba ludnosci w stosunku do
liczby mieszkancow miasta po wzroscie
wynikajacym z powiekszenia terenéw
inwestycyjnych

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

0

Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

Zabudowa
ustug
komercyjnych

Zabudowa
ustug
publicznych

Zabudowa
produkcyjna
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Procentowe zwiekszenie powierzchni terenéw inwestycyjnych w projekcie sporzadzanego studium (NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XXXV/248/2017 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 22
CZERWCA 2017 R. ORAZ UCHWALY NR XXXVI/258/2017 RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z
DNIA 7 WRZESNIA 2017 R.) w stosunku do studium obowigzujacego (%)

Wyrazone powierzchnia uzytkowa Wyrazone liczba ludnosci w stosunku do
liczby mieszkaricéw miasta po wzroscie
wynikajacym z powiekszenia terenow
inwestycyjnych
Zabudowa 0,5 0,1
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 0 0
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 10 0
ustug
komercyjnych
Zabudowa 5 0
ustug
publicznych
Zabudowa 5 0
produkcyjna

Procentowe zwiekszenie powierzchni terenéw inwestycyjnych w projekcie sporzadzanej zmiany studium
(sporzadzanej w zwiazku z Uchwata Nr 1X/61/2019 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 15 maja
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki dla wybranych terenéw obejmujacych obszary A, B, C, D, E, F, G, H, |,
Uchwata Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Makow Mazowiecki, Uchwaty Nr XLVIII/352/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 27 lipca
2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22
czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki oraz Uchwaty Nr XXXVI/258/2017 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 7 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki
oraz Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr. WNP-1.4161.107.2019.JF z dnia 10
czerwca 2019 r. w sprawie stwierdzenia niewaznosci Uchwaty Nr IX/60/2019 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki Obszar F, G) w stosunku do studium
obowiazujacego (%)

Wyrazone powierzchnia uzytkowa Wyrazone liczba ludnosci w stosunku do
liczby mieszkancow miasta po wzroscie

wynikajacym z powiekszenia terenéw

inwestycyjnych
Zabudowa 0,0 (nieznaczne zmniejszenie w skutek 0,0 (nieznaczne zmniejszenie w skutek
mieszkaniowa zwiekszenia nasycenia ustugami zwigkszenia nasycenia ustugami terenéw
jednorodzinna terenéw mieszkaniowych mieszkaniowych przylegajacych do
przylegajacych do istniejacego istniejacego cmentarza projektowanego do
cmentarza projektowanego do powiekszenia)
powiekszenia)
Zabudowa 0 0
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mieszkaniowa
wielorodzinna
Zabudowa 15 0
ustug
komercyjnych
Zabudowa 0 0
ustug
publicznych
Zabudowa 15 0
produkcyjna

Rezerwa miasta wyrazona liczba ludnosci w skutek urzadzenia obszaréw niezabudowanych
przewidzianych na cele mieszkaniowe (osoba)

Sporzadzany projekt studium Studium obowiazujace (z Obowiazujace plany miejscowe
Studium obowiazujace wylaczeniem wzrostu ludnosci

wynikajacej z urzadzenia terenow
objetych planami miejscowymi)

-100 950 7480

Przewidywany wzrost ludnos$ci miasta w skutek 4430
urzadzenia obszarow niezabudowanych
przewidzianych na cele mieszkaniowe, po odjeciu
przewidywanego wzrostu ludnosci i wyréwnaniu
deficytu powierzchni mieszkaniowej w miescie
(osoba)

W prowadzonej na podstawie uchwaty Nr XLVI/352/2022 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z
dnia 22 czerwca 2022 r. zmianie Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej dotyczy wytgcznie
obszary oznaczonego symbolem MWU o tacznej powierzchni 0,88. Przewidywana intensyfikacja
dotyczy wylfgcznie zapotrzebowania miasta na tereny mieSzkaniowe wyrazone liczbg ludnosci. Wzrost
liczby ludnosci spowodowany zmiana studium wyniesie ok. 170 osob. Jednocze$nie w studium
zmniejszeniu ulegfa powierzchnia terenow mieszkaniowych zwigzanych z zabudowg jednorodzinng o
ok. 3,86. Po przyjeciu wskaznikow ujetych w niniejszej analizie w wyniku tych dziafan liczba ludnosci
miasta zmniejszy sie 0 ok. 130 0sob. Tym samym realny wzrost liczby ludnosci spowodowany zmiang
studium wyniesie ok. 40 osob, ci nie wpfywa na ogolne zapotrzebowanie miasta na zabudowe
mieszkaniowg wyrazong liczbg ludno$ci. Jednocze$nie korekta powierzchni terenow mieszkaniowych
pozwoli zwigkszy¢ udziat w mieScie terendw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg co jest pozgadane

dla dalszego rozwoju miasta.)4

49

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 49



(Podobnie jak poprzednie zmiany studium 6 zmiana obejmuje ograniczone przestrzennie tereny.
Gtéwnie dziatania dotyczg zmian wykonywanych w strefach funkcjonalno — przestrzennych zwigzanych
w studium obowigzujacym z rozwojem inwestycji budowlanych. Gtowny zakres dziafa ma na celu
zwigkszenie udziatu zabudowy ustugowej w rozleglych terenach inwestycji mieszkaniowych, t.
dopuszczenie realizacji ustug jako rownorzednego przeznaczenia terendw. Wskutek tych dziatan
mozliwe jest nasycenie terendw mieszkaniowych ustugami do 50% ich powierzchni. Spowoduje to
zmniejszenie powierzchni terenow mieszkaniowych w mieScie o ok. 8,5 ha. Dodatkowe dziafania
planistyczne w procedurze nad zmiang Studium umoZzliwig realizacje zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej w strefie funkcjonalno — przestrzennej zwigzanej w obowigzujgcym studium wytgcznie funkcji
ustugowych oraz powiekszenie terenow mieszkaniowo ustugowych o dziatki 13, 15/1 i 156/29. Zakfada
sie, ze funkcje mieszkaniowe w tej czeSci zmiany studium obejmg do 50% jej powierzchni, czyli
powigkszenie strefy mieszkaniowej bedzie obejmowac powierzchnie ok. 0,75 ha (przy tacznej
powierzchni terendw wigczonych do stref mieszkaniowo - ustugowych 1,5 ha). Zmnigjszenie
powierzchni mieszkaniowej umozliwia tym samym dopuszczenie realizacji funkcji wielorodzinnych z
udziatem zabudowy ustugowej na obszarze ok. 0,9 bez wptywu na zapotrzebowanie miasta na tereny
mieszkaniowe. Ograniczenie powierzchni mieszkaniowej umoZliwia powiekszenie strefy inwestycyjnej
miasta, bez powodowania zmian w tym zapotrzebowaniu. W prowadzonej zmianie studium
powierzchnia nowych terenow mieszkaniowo — ustugowych wynosi 1,6 ha, w maksymalnym udziale
ustug do 50% powierzchni powigkszonej strefy mieszkaniowo — ustugowej. Biorgc pod uwage powyzsze
Stwierdza sie, ze prowadzona zmiana studium bedzie neutralna dla bilansu terenow pod zabudowe lub
w przypadku osiggniecia maksymalnego (50%) udziatu ustug w zabudowie mieszkaniowej spowoduje
nieznaczny spadek powierzchni mieszkaniowej na rzecz powierzchni ustugowej, co jest pozgdanym

dziataniem w kierunkach rozwoju miasta)6

VI. Okreslenie mozliwosci  wyznaczania nowych terenéw

inwestycyjnych w gminie, podsumowanie bilansu powierzchni.

Zgodnie z ustalenia Krajowej Polityki Miejskiej 2030 rozproszona zabudowa mieszkaniowa generuje
nieracjonalne koszty realizacji i utrzymania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Koszty te

50

1d: 9742BB27-58FD-4C6A-9ED2-FD3FF319F52A. Projekt Strona 50



ponoszone sg gtownie przez samorzady i zwykle sg zbyt wysokie w stosunku do zamierzonych efektow
dziatan planistycznych. Dotyczy to szczegolnie nieracjonalnie rozlegtych terenéw pod zabudowe
wyznaczonych w planach miejscowych. Nieracjonalnie wysokie koszty budzetowe samorzadéw w tych
obszarach oprécz wspomnianej wczesniej konieczno$ci uzbrojenia tych terenéw dotyczg réwniez
dziatan odszkodowawczych.

Wyzej wymienione zapisy Krajowej Polityki Miejskiej 2030 majg odzwierciedlenie w przepisach Ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji Dz. U. z 2020 r. poz. 802, ze zmianami). Zgodnie z
przepisami tej ustawy okre$lenia realnych potrzeb wyznaczania nowych obszaréw pod zabudowe
mozna dokona¢ poréwnujac prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe z istniejacymi
mozliwo$ciami jej lokalizowania. Z zatozonych w niniejszym bilansie prognoz wynika jednoznacznie, ze
rezerwy terenowe przewidziane w planach miejscowych na cele inwestycyjne przekraczajg
zapotrzebowanie gminy na rezerwy terenowe w okresie 30 letnim. Rezerwy terenowe przewidziane na
cele mieszkaniowe w obowigzujacych planach miejscowych przewidujg zwiekszenie populacii
mieszkancéw miasta o ok. 3 500 osdb, powyzej rezerw uzasadnionych przewidywanym wzrostem
ludnosci w tym okresie oraz potrzebg wyrownania deficytu powierzchni mieszkaniowej miasta.
Obowigzujace studium zaktadato dalsze zwigkszenie ilosci mieszkarncow miasta Makéw Mazowiecki o
kolejne 950 os6b. Dziatania miasta oraz polityka panstwa moze spowodowac jedynie nieznaczng
zmiane przyjetych prognoz demograficznych. Zaktada sie, ze w okresie 30 letnim dziatania miasta
mogq spowodowa¢ zahamowanie ubytku ludno$ci miasta. Laczne dziatania administracji centralne;j i
samorzadowej, obejmujgce zwigkszenie wskaznika dzietnoSci oraz ciggta poprawe warunkéw Zycia
mieszkancdéw miasta, szczegdlnie w zakresie sytuacji ekonomicznej, mogq spowodowaé w badanym
okresie niewielki wzrost liczby mieszkaricow miasta. Wzrost ten nie przekroczy prawdopodobnie 5%
dzisiejszej populacji miasta. Szczegolnie istotne przy zatozonym modelu jest zmniejszenie stopy
bezrobocia poprzez wspieranie rozwoju dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej w miescie.

Prace nad sporzadzeniem zmiany studium zostaty rozpoczete od szczego6towych analiz uwarunkowan
dalszego rozwoju miasta. Jednym z najistotniejszych uwarunkowan byly witasnie prognozy
demograficzne. We wstepnej fazie opracowania studium okazato sie, ze przyjete zasady rozwoju miasta
nie uwzgledniajg tych prognoz i przeszacowujg mozliwosci rozwoju mieszkaniowego na jego obszarze.
Ustalenia w studium nie do kofica uwzgledniaty rowniez przeznaczenie i intensywnosc¢ terenow objetych
planami miejscowymi, ktore obejmujg w Makowie Mazowieckim 100% powierzchni miasta.
Nieuzasadnionym wydato sie nadmierne rezerwy terenow na cele zabudowy jednorodzinnej. Cel zmiany
studium oraz zakres jego zmiany wskazany w uchwale Nr XXXIV/241/2017 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 11 maja 2017 r., stanowigce] podstawe przystapienia do zmiany studium uniemozliwit

jednak dokonanie kompleksowej weryfikacji ustalen studium w zakresie zmienionych uwarunkowan
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demograficznych rozwoju miasta. Obszar objety zmiang studium i wskazany w cytowanej uchwale
obejmuje jedynie 17,5 ha terendw potozonych w dzielnicy przemystowej miasta. Zmiana studium nie
powoduje zmiany przeznaczenia terenow w stosunku do studium obowigzujacego, w ktorym tereny te
rowniez zostaty zakwalifikowane do strefy produkcyjno — ustugowej. Zmiana studium ma jedynie uscislic
zasady dalszego rozwoju tych terendéw, wraz z doprecyzowaniem wskaznikdw i parametrow
urbanistycznych oraz zmian ich obstugi komunikacyjnej, w sposéb umozliwiajacy przeprowadzenie
strategicznej dla miasta inwestycji gospodarczej (inwestor strategiczny). Realizacja zagospodarowania
terenéw z uwzglednieniem zmienionych kierunkdw polityki miasta dla terendw nig objetych, nie wptynie
bezposrednio na zwigkszenie powierzchni mieszkaniowej w miescie, czy powierzchni terenéw
produkcyjno — ustugowych wskazanych w studium. W wyniku realizacji zatozen wskazanych w studium
moze jedynie nastgpi¢ wzrost powierzchni uzytkowej terenéw produkcyjnych, ktéry ze wzgledu na
ograniczong powierzchnie opracowania nie spowoduje istotnych zmian w prognozowanej powierzchni
uzytkowej terendw produkcyjnych w skali catego miasta, wykazanej w niniejszej analizie. Skutkiem
posrednim zmiany studium moze by¢ natomiast zmniejszenie wskaznika bezrobocia. Powstanie nowe;
inwestycji zwiekszy zatrudnienie w granicach administracyjnych miasta. Innym skutkiem posrednim
zmiany studium bedzie réwniez wzrost dochodéw budzetowych miasta pochodzacych z podatkow.
Dodatkowe srodki mogg zwiekszy¢ poziom realizacji inwestycji celu publicznego, realizowanych z
budzetu miasta. Zasadno$¢ wprowadzanych zmian studium jest zwigzana z jego potozenia na zbiegu
podstawowych szlakow komunikacyjnych regionu i petnionej przez nie funkcji centrum
administracyjnego powiatu makowskiego. Nadmierny udziat w powierzchni miasta terendéw
inwestycyjnych, w stosunku do wykazanego w analizie maksymalnego zapotrzebowania miasta nie
uzasadnia jednak zwiekszaniu w kolejnych zmianach studium zasiegu terenéw inwestycyjnych w
miescie na rzecz terendw otwartych petigcych funkcije rolnicze i ekologiczne.

Zakres przeprowadzanej zmiany studium oraz przyjete zatozenie planistyczne regulujgce jedynie
zasady dalszego rozwoju terenéw wskazanych w studium obowigzujgcym na cele inwestycyjne, bez
zmiany ich funkcji, nie wywotujg konieczno$ci zastosowania odstepstwa przewidzianego w artykule art.
10 ust. 7 pkt. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami). W cytowanych przepisach dopuszcza sie powigkszenie rezerw
terenowych o 30% ze wzgledu na niepewnos¢ proceséw rozwojowych. Inwestycyjny charakter zmiany
studium uzasadnia wniosek, ze tereny te zostang zagospodarowane funkcjami docelowymi w
najblizszym czasie.

Zgodnie z przeprowadzong w niniejszej analizie prognoza demograficzng, mozna zauwazyC, ze
powierzchnia terendw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg zajmuje zbyt matg powierzchnie, w

stosunku do powierzchni rezerwowanych w planach miejscowych na cele mieszkaniowe. Przy zatozeniu
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teoretycznym, Ze tereny te zostang zainwestowane w okresie perspektywicznym (30 letnim) mozna
stwierdzi¢, ze w mieScie nastapi wysoki deficyt miejsc pracy i tym samym wzro$nie po raz kolejny
migracja mieszkancow miasta poza jego granice. Wnioskiem wynikajacym z analizy konieczno$¢
zmiany stosunku udziatu powierzchni mieszkaniowej i zwigzanej z dziatalno$cig gospodarczg w
kolejnych zmianach studium. Niebezpieczerstwem realizacji polityki przestrzennej miasta wskazanej w
obowigzujacym studium jest zahamowanie procesow inwestycyjnych w miescie, szczegolnie w zakresie
rozwoju funkcji mieszkaniowych. Wykorzystanie planéw miejscowych obowigzujgcych w mie$cie
wskazuje, ze juz obecnie ruch inwestycyjny jest stosunkowo niski. Zwiekszone wykorzystanie
inwestycyjne terenéw jest widoczne jedynie w sektorze C (cze$¢ $rodmiejska miasta), sektorze A
(dzielnica przemystowa) oraz sektorze E (tereny dzielnicy przemystowej oraz tereny wyksztatconych
osiedli zabudowy podmiejskiej). W sektorze D i B, w ktérym dominuje zabudowa mieszkaniowa,
wykorzystanie terendw inwestycyjnych wynosi 10 — 20%. Wskaznik ten wskazuje jednoznacznie na brak
uzasadnienia utrzymywania rozlegtych rezerw terenowych na rzecz rozwoju funkcji mieszkaniowe;
miasta.

Rezerwy terenowe na cele inwestycyjne wyznaczone w planach miejscowych i obowigzujgcym studium
tworzg zwarte ukfady urbanistyczne i nawigzujg do wyksztatconych juz uktadéw na obszarze gminy.
Pomimo tego analizy demograficzne oraz stopien wykorzystania terenéw przeznaczonych na funkcje
mieszkaniowe moze uniemozliwi¢ wyksztatcenie zwartych uktaddéw urbanistycznych wskazanych w
dokumentach strategicznych, o ktérych pisano wczeéniej. Urzadzenie terendw inwestycyjnych w
ramach nadmiernie rozlegtych rezerw terenowych moze doprowadzi¢ do czasowego lub trwatego
rozproszenia zespotow zabudowy powstajgcych w miescie. Tereny inwestycyjne mogq powstawaé w
odizolowanych od siebie obszarach. Rozwdj w taki sposéb bedzie skutkowaé wiekszymi kosztami jakie
poniesie miasto na uzbrojenie terendw inwestycyjnych w infrastrukture komunikacyjng i techniczna.
Zwiekszeniu moze ulec rowniez koszt utrzymania drog gminnych i sieci infrastruktury technicznej.
Zwiekszone koszty obstugi tych terendw bedg dotyczy¢ réwniez zapewnienia dostepu mieszkancow
miasta do ustug publicznych. Rozproszenie uktadéw urbanistycznych wymaga¢ bedzie realizacji
dodatkowych terendéw zwigzanych z ustugami publicznymi oraz komunikacyjnego powigzania ich ze
soba, w tym w zakresie komunikacji zbiorowej. W zakresie ustug publicznych obowigzujace studium
rowniez nie uwzglednia wzrostu liczby ludnoSci wskutek wskazanym w nim rozwoju funkcii
mieszkaniowych. Analiza wykazata brak rezerw terenowych na funkcje ustug publicznych wskazanych
w studium obowigzujacym. Studium nie przewiduje koniecznosci rozbudowy ustug z zakresu o$wiaty,
nauki, administracji publicznej, bezpieczeristwa publicznego oraz innych ustug spotecznych pomimo
podstawy rozwoju miasta w kierunku rozbudowy funkcji mieszkaniowej. Przedstawione wnioski z analizy

wskazujg na konicznos¢ przeprowadzenia ponownie kompleksowej zmiany studium, w celu
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dostosowania kierunkow polityki przestrzennej miasta do uwarunkowan wynikajacych z prognoz
demograficznych.

W przeprowadzanej w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z
dnia 22 czerwca 2017 r. oraz Uchwatg Nr XXXV1/258/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 7
wrzesnia 2017 r. zmianie studium nie nastepujg znaczace zmiany w zasiegu obszaréw rozwojowych wg
wskazanych w studium funkcji. Korekty odbywajg sie w ramach wydzielonych w studium obowigzujacym stref
funkcjonalno — przestrzennych o przeznaczeniu inwestycyjnym. Korekty wprowadzane w zmianie studium
dotyczg zwiekszenia intensywnosci zabudowy wybranych terendw mieszkaniowych oraz zmiana terenéw o
dominujacej funkcji mieszkaniowej na tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo — ustugowej oraz zabudowy
zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza. Wynikiem wprowadzonych zmian bedzie zwigkszenie terenow
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza kosztem terenow mieszkaniowych. Jest to zgodne z wynikami analizy
przeprowadzanej dla catego miasta, w ktdrej wskazano nadmierng rezerwe terendw mieszkaniowych. W
przeprowadzanej zmianie studium powiekszenie terendw inwestycyjnych kosztem terendw otwartych
wyznaczonych obowigzujacym studium nie przekracza 1ha i nie ma wptywu na opracowany bilans terenow pod
zabudowe dla catego miasta. Aktualnos¢ wykonanej analizy dla cegto obszaru miasta, w zakresie sytuacii
formalno — prawnej dokumentow planistycznych oraz prognoz demograficznych nie powoduje koniecznoSci
wykonania korekt w tym zakresie w zwigzku z procedurg sporzadzania kolejnej zmiany studium na podstawie
uchwat wskazanych powyze;.

W zmianie studium sporzadzanej w zwigzku z Uchwatg Nr X/61/2019 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki dla wybranych
terendw obejmujacych obszary A, B, C, D, E, F, G, H, |, Uchwalg Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki, Uchwaty Nr
XLVII1/352/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 27 lipca 2018 r . w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXXV/248/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Makow Mazowiecki oraz Uchwaty Nr XXXVI/258/2017 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki oraz
Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr. WNP-1.4161.107.2019.JF z dnia 10
czerwca 2019 r. w sprawie stwierdzenia niewaznosci Uchwaty Nr [X/60/2019 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki Obszar F, G iloS¢ nowych terenow
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przeznaczonych na cele mieszkaniowe wynosi ok. 7, co spowoduje wzrost liczby mieszkaricow miasta o
ok. 20 os6b. Jednocze$nie w skutek zmiany zasad zagospodarowania terenéw potozonych w
sgsiedztwie istniejgcego cmentarza, wynikajacych z powiekszenia jego powierzchni oraz zwigkszenia
stref sanitarnych wokdt niego nastapito zwiekszenie udziatu powierzchni ustugowej w terenach
mieszkaniowych. Brak mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie 50 m od cmentarza
bedzie skutkowat zmniejszeniem liczby dziatek wydzielonych na cele mieszkaniowe. Zakfada sie, ze
zmniejszenie tej liczby zamknie sie w przedziale ok 40 dziatek budowlanych, co spowoduje
zmniejszenie rezerwy terenowej wyrazonej liczbg mieszkancdw o okoto 100 osob. Celem prowadzonej
zmiany studium nie jest powigkszenie powierzchni terenéw przewidzianych na cele mieszkaniowe, ale
rozwoj obszaréw dziatalnosci gospodarczej, ktérych deficyt zostat wykazany w analizie maksymalnego
zapotrzebowania miasta na tereny budowlane. Realizacja zmiany studium jest zatem zgodna z
wnioskami wynikajacymi z tej analizy i nie powoduje zmiany wnioskow wynikajacych ze sporzadzonego

w niej bilansu terendéw pod zabudowe.

VII. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,

stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Potrzeby inwestycyjne miasta wynikajace z koniecznosci realizacji zadan witasnych obejmujg
finansowanie kosztéw wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy. Realizacja tych inwestycji nastepuje z budzetu gminy.

Kosztem bezposrednim i wymagajacym zaangazowania najwigkszych $rodkéw w budzecie jest
realizacja wytyczonej w planach miejscowych sieci drog publicznych. W przypadku miasta Makéw
Mazowiecki nowo projektowany publiczny uktad komunikacyjny wskazany w planach miejscowych
obejmuje okoto 1 040 000 m2 nowo projektowanych drog. W ogdlnej powierzchni drog publicznych
wskazanych do realizacji w planach miejscowych drogi gminne nowo projektowane klasy dojazdowe;
oraz lokalnej i zbiorczej zajmujg powierzchnie okoto 350 000 m2. W powierzchni tej drogi dojazdowe
(kategorii KR3) zajmujq powierzchnig okoto 300 000 m2. Pozostata powierzchnia drég publicznych
zarezerwowana jest do realizacji drég lokalnych i zbiorczych (kategorii KR4). Sredni koszt wykonania 1
m?2 drogi kategorii KR3 wynosi okofo 180 zt, natomiast drogi kategorii KR4 210 zt. Koszty wskazane
powyzej dotyczg jedynie kosztu realizacji nawierzchni. Koszty wykonania rob6t budowlanych oraz
o$wietlenia i oznakowania drogi podwajajq te koszty. Wstepne oszacowanie kosztow wykonania jedynie
samej nawierzchni w przypadku drég zaplanowanych do realizacji w planach miejscowych generujg
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koszty budzetowe miasta na poziomie ok. 64 500 000 zt. Kwota ta bedzie czesciowo zabezpieczania z
renty planistycznej okre$lanej dla transakcji sprzedazy nieruchomosci oraz podatkéw od gruntéw i
nieruchomosci. Niepewnos$¢ proceséw rynkowych nie pozwala zatozyé, ze obszary objete planami
miejscowymi bedg rozwija¢ sie réwnomiernie. Wskazuje na to réwniez okreslone we wczesniejszych
rozdziatach bilansu zapotrzebowanie miasta na tereny inwestycyjne oraz prognozy demograficzne. Brak
zainteresowania inwestycjami w obszarach plandw miejscowych spowoduje, ze koszty realizacii
infrastruktury komunikacyjnej nie beda pokrywane z wptywéw budzetowych zwigzanych z rozwojem
ruchu budowlanego w ich obszarze. Inwestycje miejskie w takiej sytuacji bedg powodowaty deficyt
budzetowy lub nie beda realizowane.

Dodatkowym kosztem realizacji planu bedzie koniecznos¢ uzbrojenia nowych terenow inwestycyjnych w
siec wodno - kanalizacyjng oraz przebudowa i remont istniejacych drég publicznych w celu
dostosowania ich do funkcji petnionych w wyznaczonym w planach uktadzie komunikacyjnym. Kosztami
budzetowymi miasta zwigzanymi z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego wyznaczonego w
planach jest utrzymanie biezace drdg, w tym od$niezanie i niezbedne naprawy. Koszty te pochtaniajg
wiekszo$¢ srodkow przeznaczonych w budzecie na cele infrastruktury techniczne;.

Miasto przeznacza Sredniorocznie na cele infrastruktury komunikacyjnej i technicznej ok. 4 000 000 zt.
W ramach tych Srodkéw potowa z nich jest przeznaczona na cele infrastruktury technicznej. Znaczna
czeS¢ kierowana jest rowniez na cele remontéw i przebudowy istniejgcych drog gminnych. Analiza
srodkdéw miejskich na infrastrukture techniczng wskazuje, ze w okresie perspektywicznym 30 lat miasto
moze wykona¢ okoto 50% inwestycji infrastrukturalno — drogowych wyznaczonych w studium i planach
miejscowych. Zwiekszenie wykonania zadan zwigzanych z infrastrukturg techniczng, bedzie mozliwe
wytgcznie w przypadku wzrostu tempa rozwoju przestrzennego miasta. W innym przypadku inwestycje
miejskie beda ograniczane do inwestycji niezbednych dla catego systemu komunikacyjno -
technicznego miasta oraz inwestycji realizowanych na terenach podlegajgcych rozwojowi
przestrzennemu.

Kosztem statym silnie obcigzajacym budzet miasta w przypadku realizacji uktadu komunikacyjnego
wyznaczonego w planach miejscowych jest rowniez koszt wykupu gruntdéw niezbednych do realizacji
tego celu. Cena wykupu poszczegolnych terenéw bedzie okreslana na biezaco w trakcie procedur
administracyjnych z tym zwigzanych.

Wysoko$¢ srodkow niezbednych do wykonania inwestycji miejskich w omawianym zakresie jest
przestankg do ponownej analizy ustalenn planow miejscowych w zakresie nasycenia terenow
infrastrukturg miejska. Zasadnym wydaje sie zwigkszenie w planach miejscowych udziatu drég
wewnetrznych do obstugi wydzielanych dziatek budowlanych oraz zwigkszenie w uzbrojeniu terenow

inwestorskich przytaczy infrastruktury wodno — kanalizacyjne;.
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W przypadku ustug publicznych z zakresu nauki i oswiaty oraz ochrony zdrowia i innych ustug
publicznych, sytuacja w miescie nie jest lepsza. Istniejace obiekty zapewniajg obstuge biezacego
zapotrzebowania ludno$ci na te cele. Rezerwy wystepujace w tych obiektach nie pozwalajg pokry¢
zwigkszonego zapotrzebowanie ludno$ci po realizacji zagospodarowania w obszarach wyznaczonych w
planach miejscowych. Realizacja dodatkowych obiektéw bedzie wykonywana na biezaco w trakcie
wystapienia takich potrzeb spoteczno$ci lokalnej. Wymaga to jednak rezerwowania $rodkow
dodatkowych na te cele.

Przeprowadzana zmiana studium nie bedzie powodowata dodatkowych kosztdw miasta zwigzanych z
realizacjg jego zadan wiasnych. Przewidywane dochody miasta z tytutu rozbudowy obiektow
produkcyjno — ustugowych powinny przewyzszy¢ koszty zwigzane z ich uzbrojeniem, ktére nalezg do
zadan wtasnych miasta.

Podsumowujac koszty realizacji wszystkich ustalen planéw miejscowych i kierunkow polityki
przestrzennej miasta okreslonej w obowigzujacym studium przekraczajg jego mozliwosci budzetowe.
Zatozone inwestycje miasta sg w zwigzku z tym realizowane z uwzglednieniem aktualnych zdolno$ci
finansowych gminy. Realizacja inwestycji miejskich na wszystkich terenach rozwojowych wskazach w
studium i planach miejscowych jest niemozliwa. Swiadczy o tym ilosé $rodkéw budzetowych
przeznaczanych na te cele w okresach rocznych. llos¢ $rodkéw budzetowych zarezerwowanych na cele
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwia jedynie zabezpieczenie biezacych potrzeb dla
terenébw, na ktorych nastepuje rozwdj zagospodarowania. Uruchomienie inwestycyjne rezerw
rozwojowych wskazanych w studium jest mozliwe wytgcznie po zakoriczeniu dziatan w rejonach miasta

objetych juz obecnie planami miejscowymi.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 28 marca 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaly)
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Uzasadnienie

Zmiana studium wykonywana jest na podstawie Uchwaly Nr LV/415/2023 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki. Zmiana studium obejmuje trzy
tereny nie powigzane ze sobg przestrzennej — 1 w rejonie ulicy Kolejowej, 2 w rejonie ulicy Ciechanowskiej
iostatni w bezposrednim sgsiedztwie zachodniej granicy miasta, ponizej ulicy Ciechanowskiej. Ogolna
powierzchnia terenéw objetych planem wynosi ok. 11,2 ha.

Glowny celem zmiany studium jest poprawienie warunkéw rozwoju terendw zwigzanych zzabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng w typie zabudowy podmigjskiej. Glownie poprzez zwigkszenie nasycenia
zespolow zabudowy jednorodzinnej uslugami. Zmiany studium wtym zakresie wynikajg z obecnego
zapotrzebowania miasta. Rozlegle tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej w sasiedztwie
dzielnicy przemystowej miasta nie podlegaja spodziewanemu rozwojowi bez zwigkszenia w tych terenach
udziatlu zabudowy uslugowej. Dzialanie to dotyczy wigkszosci terenéw objetych zmiang studium, ktore sa
potozone po poémocnej stronie ulicy Ciechanowskiej. Dodatkowym dziataniem planistycznym w zmianie
studium jest nieznaczne powigkszenie strefy S$rodmiejskiej miasta, tj. wskazanie terenow do zwigzanych
z zabudowa wielorodzinng. Dziatanie to dotyczy terendw przylegajacych do strefy Srodmiejskiej miasta
i polozonych po zachodniej stronie ulicy Kolejowej, na granicy strefy S$rodmiejskiej miasta ze strefa
podmiejska. Brak dotychczasowego rozwoju zagospodarowania tych terenéw wskazuje, ze przyjete kierunki
polityki przestrzennej miasta w kierunku rozwoju na tych terenach zabudowy jednorodzinnej nie spelniaja
oczekiwan inwestycyjnych. Brak zainteresowania inwestycyjnego jest rowniez glownym powodem zmiany
funkcji dla terendw potozonych przy zachodniej granicy miasta, po poludniowej stronie ulicy Ciechanowskie;j.
W tym przypadku wprowadzone we wczesniejszych zmianach studium ukierunkowanie rozwoju tych terenow
w strong rozwoju dzialalno$ci ustugowej nie skutkowaly zainwestowaniem tych terenéw. Konieczne jest zatem
dopuszczenie realizacji na tych terenach mozliwosci realizacji rowniez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Izolacja przestrzenna zespotu zabudowy ustugowej potozonej w strefie podmiejskiej miasta
powoduje brak zainteresowania inwestycyjnego tymi terenami. W tej cze$ci zmiany studium nastgpuje
powickszenie strefy inwestycyjnej miasta o jedng nieruchomos¢ w kierunku poludniowym, dz. 156/29, ktéra
czgsciowo objeta jest zielenig ruderalng w formie zadrzewienia na terenach porolniczych, powstatego w skutek
sukcesji roslinno$ci pionierskiej i inwazyjnej. Zielen ta nie ma zatem pochodzenia naturalnego, stad nie ma
podstaw do jej szczegdlnej ochrony, np. poprzez wylaczenie jej z zasiggu terendow inwestycyjnych.

Burmistrz Miasta Makow Mazowiecki przed wykonaniem projektu zmiany studium umiescit na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium, zterminem
i miejscem sktadania wnioskow. Ogloszenie to zostatlo umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz
BIPie Urzedu Miasta. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium zostalo takze wystane
do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany studium.
W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawng sporzadzanej zmiany studium oraz termin sktadania
wnioskow. Po zebraniu wnioskéw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem
na zachowanie zgodno$ci zobowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innymi przepisami prawa.

Po wykonaniu projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko Burmistrz udostgpnit
projekt zmiany studium instytucjom celem uzyskania uzgodnien iopinii. Projekt ten zostal roéwniez
udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej. Procedura uzgodnien
i opiniowania zmiany studium byla procedowana do momentu osiggni¢cia wszystkich niezbednych uzgodnien
oraz opinii, ktore wyczerpywaty umocowany zakres zmiany studium i umozliwiaty osiggnigcie zamierzonych
celow dla polityki przestrzennej miasta.

Po zakoniczeniu tego etapu procedury planistycznej Burmistrz wylozyt projekt zmiany studium do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu
powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu miasta,
w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Miasta. W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce i termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce itermin sktadania uwag do
projektu zmiany studium.

W trakcie wylozenie wplyneta jedna uwaga, ktora dotyczyla ograniczen wrozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na dzialce 165/40. Uwaga zostala uwzgledniona jedynie w cze$ci
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umozliwiajagcej zlagodzenie zagrozenia powstawania konfliktow przestrzennych na granicy z funkcja
mieszkaniowa jednorodzinnag, tj. ograniczenia wysokosci tej zabudowy. Catkowita rezygnacja z przeznaczania
dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie ma uzasadnienia przestrzennego. Pierzeja ulicy
Kolejowej rozwija si¢ w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Uwzglednienie uwagi
w czeSciach wykraczajacych poza szczegOtowos$¢ sporzadzanej zmiany studium nie ma uzasadnienia
formalnego. Wnoszone w tych czg¢$ciach zmiany moga by¢ wzigte pod uwage przy sporzadzaniu planu
miejscowego.

Uchwata Rady konczy procedure planistyczna.
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