UCHWALA NR LXV1/504/2024
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki
dla dzielnicy przemystowej, czgs¢ I

Na podstawie art. 18 usl. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z2023 poz. 1688) oraz Uchwalg Nr L1/377/2022 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim zdnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla dzielnicy przemystowej, czegsé |,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki, przyjetego Uchwalg Nr XXVI/204/2001 r. Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim z dnia 15 lutego 2001 r., ze zmianami przyjetymi Uchwaly Ne XXI111/141/2012
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziernika 2012r., Uchwala Nr XLIV/312/20t18 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 29 marca 2018 r., Uchwalag Nr XLI[X/359/2018 Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim z dnia 2 sierpnia 2018 r., Uchwaig Nr XX1V/192/2020 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim zdnia 26 listopada 2020 r, oraz Uchwalg Nr LIX/453/2023 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 14 wrzesnia 2023 r., uchwala sie co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki
dla dzielnicy przemystowej, czes¢ |, ktérego granice okreslono na rysunku planu stanowigcym zatacznik
nr 1 do uchwaly oraz jej przebieg zaprezentowano w ukiadzie wspélrzednych plaskich prostokatnych PL-2000
pas 7.

§ 2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) zatacznik nr ] - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tgcznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku pianu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowani¢ rysunku planu (w metrach);

5) granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz granica ich strefy ochronnej;

6) symbol cyfrowy i literowy okreslajacy przeznaczenie terendéw wyodrebnionveh liniami rozgraniczajacymi.
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3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
t zagospodarowaniu przestizennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) terenow gorniczych, obszaréw szczegdhnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow i obszardw podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowanta przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych  okreslonych  wstudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego.

§ 4. llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim;
2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem uchwatly;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajagcym jego przeznaczenie;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumiec istniejagcy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek i abiektéw,

7) ustugach — nalezy przez to rozumiec dzialalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dzialalnosci nie bedacej produkcjg débr materialnych metodami przemyslowymi, obejmujaca formy
dzialalnodci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do uslug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegélowych dla wyodrebnionych w planie terenéw;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkdw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapdw, gzymséw,
schodoéw, pochylni, ryzalitéw wejsciowych i wjazdowych, architektonicznych elementéw akcentujacych
wejscia lub wjazdy: schoddw, daszkdw, balkondw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg
pemniejsza¢ te] odleglosci o wigcej niz 2,0 metry. Linie zabudowy dotycza takze obiekiow iurzgdzen
stuzacych zagospodarowaniu terendw, na kidrych beda lokalizowane instalacje fotowoltaiczne, w zakresie
wskazanym w innych ustaleniach planu;

9)Ynowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni zajgtej przez budynki
do powierzchni dziatki, wyznaczony poprzez rzut poziomy krawe¢dzi budynkdw na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewn¢trznym obrysie budynkéw. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni
obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych stanowigcych zewnetrzne uzupelnienie bryly gléwnej budynku takich jak:
schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, balkony i wystepy dachowe;

11) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumies:

a) w odniesieniu do budynkow - wysokosé mierzong zgodnie z definicjy okreslong w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
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b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — wysokos$¢ mierzona od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej pofozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyty w uchwale ioznaczony na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu oznacza: U-P - teren
ustug lub produkcji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
dla nowych budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendéw.

2, Ustala si¢, ze linie, o ktérych mowa w ust. | nie dotycza liniowych urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektéw z nimi zwiazanych, parkingdw, miejsc do parkowania, dojazdéw do obiektéw budowlanych, w tym
dojazddw niewyznaczonych, o ile nie stanowig inaczej pozostate ustalenia planu.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych iscian oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych iniezbednych dojazdow do obiektdw
budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni urzgdzonej, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
Zznimi zwigzanych, w tym zbiornikow retencyjnych wod opadowych tub roztopowych, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszezegdlnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiérki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikdw i parametrdw urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendw;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy zsasiednig nieruchomoseia lub
w odleglosei 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowiazujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych oraz oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

S)nakaz realizacji budynkdw, w szczegdlnosci budynkéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dosigpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersainego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektoniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen de atmosfery obowiazuje nakaz ogrzewania budynkow
ze Zzrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujgeych
przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie Jokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienta powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

4) kwalifikacjg terenow faktycznie zagospodarowanych, w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Obszar planu w catosci znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP
Nr 215 "Subniecka Warszawska", wyznaczonego na podstawie przepiséw odrebnych.
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2. W granicach obszaru, oktérym mowa w ust. | obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych,

Rozdziatl 6.
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziaiki na terenie oznaczonym symbolem U-P: 2000 m?;
2) minimalny front dzialki na terenie oznaczonym symbolem U-P 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé¢ si¢ w przedziale od 70°
do 110°.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 11. W zakresie zasad modetnizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drog publicznych i wewnetrznych przylegajacych do granic planu;

2) dopuszezenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$é dojazddow winna by¢ nie mniejsza niz 6 m;

b)dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,Slepe™) o dlugosci przekraczajacej 50 m
obowiazuje nakaz realizacji placéw manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa
do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, ¢ wymiarach zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi parkingowej:

a) obowiazuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowang zabudowg
w granicach nieruchomeosci, na ktdrych jest ona realizowana;

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu,
parkingu podziemnym lub nadziemnym wielopoziomowym:

- dla ustug obstugi komunikacji, wtym stacji paliw, handlu hurtowego, obiektéow produkeyjnych,
sktadow 1 magazynéw — 15 migjsca do parkowania na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni
uzytkowej i 3 miejsca do parkowania na kazdych rozpoczetych 10 zatrudnionych,

- dla pozostatych uslug - 30 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowe;
i nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal ustugowy,

c)w ilodei miejsc do parkowania okreslonych wlit. b nalezy uwzgledni¢c miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, wtym osobom ze szczegdlnymi
potrzebami:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla obiektéw handlowych izabudowy ustlugowej wilosci nie mniejszej niz | miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 12. W zakresie modemnizacji. rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1} utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej z mozliwosdcia ich rozbudowy
i przebudowy w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2} dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terendw na calym obszarze planu pod warunkiem, ze beda one realizowane w pasie terenu pomiedzy linia
rozgraniczajgca teren anieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong od niej lub w dojazdach
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niewyznaczonych oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu 1 przepisami
odr¢bnymi. Ustalenie nie dotyczy przylaczy do obiektdw budowlanych, ktére dopuszczone sg do realizacji
na calym obszarze planu, wediug istniejacego zapotrzebowania;

3) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej lub
indywidualnych ujg¢ wody niezbednych do prowadzenia procesow technologicznych w produkeji
przemystowe], pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celéw przeciwpozarowych,

¢) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjatkiem przytaczy wodociggowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) odprowadzente sciekdw do systemu zbiorezego kanalizacji miejskiej,

b) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingow do zbiornikdéw retencyjnych, studni chionnych, sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen shuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chionnych, atakze rowoéw
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

-z pozostalych terendw zagospodarowanie wod  opadowych lub  roztopowych  w granicach
nieruchomodci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy
czym dopuszeza si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych form
zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przytaczy
kanalizacyjnych,

¢) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;
5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie  obszaru planu  wenergie elektryczna poprzez rozbudowe istniejgce]  sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach okredlonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe, pod warunkiem
uwzglednienia przepiséw odrgbnych oraz zachowania ciaglosci sieci elektroenergetyczne;j,

c)realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego Ilub niskiego napigecia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wng¢trzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE), w tym
okreslonych w § 14, z wytaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru;

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewezych w oparciu o istniejaca
sie¢ sredniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe istniejgeej sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejgcych
gazociagdw zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrebnymi,

c¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przytaczy gazowych;
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7)dla  systemu cicplowniczego zaopatrzenie wcieplo woparciu o indywidualne zrodfa  ciepla,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 5 lit. d tub miejskiej sieci cieptownicze] po jej rozbudowie;

8)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 13. W zakresie sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terendéw zieleni;

2)na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektdéw tymczasowych zwiazanych zrealizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robdt budowlanych,

Rozdzial 10.
Ustalenia dla obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajjcej 500 kW

§ 14. 1. Ustala sig¢, oznaczone na rysunku planu, granice obszardw pod budowg urzydzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granice ich strefy ochronnej
rownoznaczng z granicami terenu oznaczonego symbolem U-P izwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na srodowisko.

2. W granicach obszaru i strefy, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje:
1} maksymalna wysokos$¢ paneli fotowoltaiczriych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu;
2) maksymalna wysoko$¢ instalacji wolnostojacej — 7 m;

3) zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) obowigzek zagospodarowania elekirowni stonecznych w sposdb nie powodujacy przekroczen standarddow
jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza granice terenu do ktérego uzytkownik
posiada tytut prawny, w tym granic strefy.

Rozdzial 11,
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi lub produkcja;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)dopuszczenie  realizacji  budynkéw  gospodarczych  igarazy, parkingdw  podziemnych
i wielopoziomowych nadziemnych,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcja energii stonecznej, w tym: paneli
slonecznych, urzadzen do przetwarzania napigcia stalego na zmienne (konwertery) i transformatoréw
umozliwiajacych magazynowanie energii, urzadzen zabezpieczajacych i pomiarowych,

c) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 500 kW,
przy uwzglednieniu ustalen § 14,

d) obowigzuje zakaz skltadowania towardw sypkich poza magazynami;

e) wykluczone przeznaczenie terenéw — ustugi handly wiclkopowierzchniowego, elektrownie wiatrowe,
przemyst portowy;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) maksymatna wysokos¢ zabudowy:
- obiektow ustugowych i produkcyjnych oraz magazynéw - 18 m,
- garazy wielopoziomowych — 12 m,
- pozostatych garazy i budynkéw gospodarczych — 8 m,

- obiektéw zwigzanych z produkcja energii slonecznej - zgodnie zustaleniami okreslonymi
w § 14 ust. 2,

- pozostatych obiektow budowlanych, w tym obiektdw technologicznych - 18 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu od 5° do 45° w stosunku do plaszczyzny
poziomej,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy — 85% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — do 2000 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podzialéw
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdoéw niewyznaczonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

Rozdzial 12,
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Stawk¢ procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta
Makow Mazowiecki w obrgbie sektora A przyjety Uchwalg Nr XLVII/344/2018 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 6986).

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

)
Przewodniczacy Rady
Miejskiej

‘. ‘/
Dariusz’
Artur Miec_znikowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVI1/504/2024
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

z dnia 29 lutego 2024 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. | Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2023 r. poz. 977, ze zmianami) Rada Miejska w Makowie Mazowieckim stwierdza,
ze wirakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Makoéw Mazowiecki dia dzielnicy przemyslowej, czesé I, nie wplynely zadne uwagi.
nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI1/504/2024
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ L. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), Rada Migjska w Makowie Mazowieckim poslanawia,
ze na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki dla
dzielnicy przemyslowej, cz¢$¢ L. nie przewiduje sig realizacji inwestycji z zakresu komunikacji t infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXV1/504/2024
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.} ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXVI/504/2024
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

29 lutego 2024 r.

w  sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Makow Mazowiecki dla dzielnicy przemystowej, czes¢ [

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 40, ze zmianami) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,ze zmianami),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688) oraz Uchwatg Nr LI/377/2022 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia
17 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla dzielnicy przemystowej,
czese I,

2. Polozenie obszaru obj¢tego granicami planu.
Granicami opracowania obj¢to czgs¢ dzielnicy przemyslowej miasta, w rejonie ulicy
Przemystowej. Ogdlna powierzchnia terendw objetych planem wynosi ok. 13 ha,

3. Cel sporzadzenie planu.

Caty obszar opracowania objgty jest granicami obowigzujacego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Makdéw Mazowiecki w obre¢bie sektora
A przyjety Uchwalg Nr XLVII/344/2018 Rady Miejskiey w Makowie Mazowieckim z dnia
28 czerwca 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 6986). Podstawowym
przeznaczeniem terenow w tym planie jest zabudowa produkcyjno - ustugowa. Przeznaczenie
to zostalo réwniez zachowane w sporzadzanym projekcie planu. W ustaleniach tego dokumentu
oprécz zachowania gléwnego przeznaczenia terendw nie wprowadzano rowniez istotnych korekt
zasad ich zagospodarowania, w tym wskaznikéw i parametréw urbanistycznych. Korekta planu
dotyczy wylacznie dopuszezenia realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej SO0 kW, Dopuszczenie realizacji takich urzadzen ma na
celu poprawe bilansu energetycznego istniejacych i projektowanych w przysztosci obiektow
produkcyjnych i ustugowych. Rozwdj alternatywnych zrédel energii ma ulatwié tym samym
prowadzenie dzialan technologicznych w produkcji przemystowej oraz zwiekszenie
funkcjonalnosci dziatalnosci ushugowo — handlowej. Wszystkie zmiany ustalef obowiazujacego
planu s podporzadkowane tym dzialaniom. Zgodnie z projektem uchwaly caly obszar
opracowania zostal objgty lintami rozgraniczajgcymi terenu - U-P - teren ustug lub produkcji.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ochowigzujgce w obszarze planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Miasta Makow Mazowiecki w obrgbie sektora A przyjety Uchwalg Nr XLVII/344/2018 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowseckim z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego
z 2018 1. poz. 6986).

5. Istniejyce nzytkowanie i zagospodarowanie terendw.

W potudniowej czesci opracowania znajduje si¢ zaktad przemystowy, zwiazany z przetwdrstwem
spozywczym. Stan zagospodarowania tej czesci opracowania jest dobry, zaréwno w zakresie
istniejgce) zabudowy, jak 1 zagospodarowania dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest
posadowiona. Stan architektoniczno — przestrzenny zabudowy produkcyjnej jest dobry, bez
udziatu obiektéw w ztym stanie technicznym, dewaloryzujacych przestrzen. Potnocna czesé
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opracowantia nie jest jeszcze zabudowana. W te) czgsci dominujy tereny otwarte, ktore w obecnym
stanie zagospodarowania majg charakterystyki nieuzytkéw, przygolowanych do dzialan
inwestycyjnych.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta Makow Mazowiecki.
7.
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki zostalo uchwalone na Uchwalg XXVI/204/2001 Rady Migjskiej w Makowie
Mazowieckim z 15 lutego 2001 r. 1 kompleksowo zaktualizowane w 2012 r. (Uchwala
nr XX1II/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziernika 2012 r.) . Kierunki
rozwoju miasta po aktualizacji studium spelniaja zasadnicze zapotrzebowanie miasta, wynikajgce
z uwarunkowan jego rozwoju. Cele inwestycyjne miasta wymusily jednak koniecznos¢ kolejnych
zmian kierunkow rozwoju dla kilkunastu wybranych obszarow, w tym pokrywajacych sig¢
zterenami objetymi  sporzadzanym planem miegjscowym. W ostatniej zmianie studium
{prowadzonej réwnolegle z procedurg planu miejscowego) tereny objete jego granicami zostaly
zakwalifikowane w catosci do strefy funkcjonalno — przestrzenne;j:
PU2 - obiekty produkecyjny, zabudowa uslugowa, sklady i magazyny oraz urzadzenia
fotowoltaiczne, w tym wytwarzajace energi¢ o mocy przekraczajacej G00-HW 500 kW)5,
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
» obiekty produkcyjne 1 zabudowa usfugowa (w terenach objetych 5 zmiang studium sktady
I magazyny oraz urzadzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajace energi¢ o mocy
przekraczajacej 500 kW moga stanowi¢ podstawowe przeznaczenie terenow realizowane
odrebnie lub polaczone na jednym terenie z zabudowg ustugowsy i produkeyjna)s,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:
» sktady i magazyny, z zakazem skladowania towaroéw sypkich poza magazynami,
* urzadzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajace energi¢ o mocy przekraczajacej ($00-kW
500 kW)5,
Uszczegblowione zasady zagospodarowania terenow:
* w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ ukfad drég publicznych 1 wewngtrznych
obstugujacych poszczegolne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,
¢ (w terenach objetych 5 zmiang studium dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, niezb¢dnych do prowadzenia proceséw
technologicznych w produkceji przemystowe), w tym indywidualnych ujeé¢ wody.)5

Wskazniki oraz parametry zabudowy i | Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dziatki budowlanej (w terenach objetych 5
zmiang studium 85% powierzchni  dzialki
budowlanej)5

maksymalna intensywnosé zabudowy 2,5 (w terenach objetych 5 zmiang studium 3,5)5

minimalny udzial procentowy powierzchni { 10% dziatki budowlanej (w terenach objetych 5

biologicznie czynnej zmiang studium 5% powierzchni  dzialki
budowlanej)5

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m (w terenach objetych 5 zmiang studium 18
m)5

minimalna powierzchnia nowe wydzielanej | 2000 m2
dziatki (w tym dzialki budowlanej z podzialu
nieruchomosci)

minimalne wskazniki parkingowe e dla ustug - 30 migjsc do parkowania na
1000 m2 powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 miejsca na jeden lokal
ustugowy




s dla ustug obslugi komunikacji, w tym
stacji paliw, handlu hurtowego, obiektéw
produkcyjnych, skiadéw i magazynow —
15 miejsca do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych

IL

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.l ust, 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. T ust, 2 pkt. 1i2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drég publicznych oraz i innych elementéw zagospodarowania terendw.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie ukiadu urbanistycznego przyszlej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych okreslono
réwniez wskazniki | parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art, 1 ust, 2pkt. 3).

Obszar opracowania znajduje si¢ zasiggu Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 215

woubniecka Warszawska”. Jest to jedyna forma ochrony w granicach opracowania. Dla Zbiornika

zgodnie z planem obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych

odnoszacych si¢ do jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu

w zakresie odprowadzania wdd deszczowych 1 opadowych.

W obszarze planu nie wystgpuja gleby wymagajace uzyskania na podstawie Ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, ze zmianami)

zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze.

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska,

w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowiazujace

przepisy prawa. Obejmuja one:

e wcelu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkéw ze zrédel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

o nakaz stosowania, w ogrzewaniuv budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomdéw emisji zanieczyszczen
do atmosfery;

¢ dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
okreslonych w przepisach odr¢bnych;

» zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

* kwalifikacj¢ terenow faktycznie zagospodarowanych, w zakresie dopuszczalnych pozioméw
halasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):
Brak obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takize potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie stwierdza si¢ wystgpowania ograniczen inwestycyjnych i szczegélnych

zagrozen dla zdrowia i mienia ludzi. Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia
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mieszkancow na obszarze opracowania jest brak zagrozenia wystapienia zjawiska osuwania si¢

mas ziemnych i zjawiska powodzi.

Ochrona terendw zewngtrznych przez ucigzliwosciami  dotyczy jedynie dopuszczonych

do realizac)i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy

przekraczajace) S00 kW. W wyznaczonej w tym celu strefie ochronnej obowiazuje:

1) maksymalna wysokos¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia
dachu;

2) maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojacej — 7 m;

3) zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

4) obowtazek zagospodarowania elektrowni slonecznych w sposdb nie powodujacy przekroczen
standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza granice terenu
do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny, w tym granic strefy.

Potrzeby osob niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sa poprzez ustalenie

koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslaja to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645, ze zmianami). Dodatkowo dla obiektow handlowych

i zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz |1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc

do parkowania. Inne udogodnienia dla osob niepelnosprawnych bedg realizowane na etapie

wykonania docelowego zagospodarowania terenow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja
zabudowy 1 zagospodarowania dzialek budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych. Dotyczy to réwniez udogodnie wynikajacych przepisow Ustawy

z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2240). W planie wprowadzono nakaz realizacji budynkow, w szczegdlnosci

budynkéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnicnia

dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania i przy zachowaniu dost¢pnosci architektoniczne;j.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6}

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze plany
przeznaczenia zwigzanego z zabudowa produkcyjnq i ushigowa. Zmiany w zagospodarowaniu
spowodujg wzrost warto$ci nieruchomosci i tym samym uzasadmaja ustalenie stawek
procentowych stuzacych naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne.
Zmiana zasad zagospodarowania terenéw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow
i wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw.
Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie
standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejace] zabudowy. Ozywienie procesow
inwestycyjnych bedzie skutkowalo wzrostem podatkéw wplywajacych do budzetu miasta.
Jednocze$mie konstrukcja planu powoduje, ze cala obshuiga komunikacyjna terenéw oraz
uzbrojenie ich w sie¢ kanalizacyjna bgdzie odbywac sie z drdg i1 sieci polozonych poza granicami
planu. W zwiazku z tym realizacja dojazdu i uzbrojenia terendéw nie bedzie bezposrednim kosztem
realizacji planu. Koszt budzetowy miasta z tego wynikajacy bgdzie bilansowany w terenach
sasiadujgcych z planem.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust, 2 pk¢. 7).

Obszary objete granicami planu w calosci stanowig wlasnos¢ osob prywatnych.

Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dzialek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
grunlami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydziclanych
dzialek.



7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust, 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizac)i nowe) zabudowy i zagospodarowania terenow niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb,
na podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych. W obszarze planu nie ma
potrzeby, zgodnie ze zlozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych
dla spefnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegdinych ustalen
w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).
W obszarze planu nie przewtduje si¢ zadnych inwestycji celu publicznego. Uwarunkowania
przestrzenne wskazuja na mozliwos¢ realizacji jedynie inwestycji komercyjnych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
Ustalenia w tym zakresie w projekcie planu realizowane s3 poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej vmozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu
w niezbgdne sieci i urzadzenia. Rozwoj infrastruktury technicznej opiera si¢ w vstateniach planu
na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych.
Ze wzgledu na zaktadany profil dzialalnosci gospodarczej w obszarze opracowania dopuszczono
realizacj¢ rozwiagzan indywiduvalnych w zakresie systemu wodno — kanalizacyjnego. Sa to
indywidnalnych ujecia wody niezb¢dne do prowadzenia proceséw technologicznych w produkgji
przemystowej. Dopuszczenie realizacji rozwigzan technicznych poza systemem zbiorczym
w ustaleniach planu jest obwarowane warunkiem uwzglednienia obowiazujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych. Indywidualne rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej dotycza
rowniez dostawy ciepla. Brak miejskiej siect cieplowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepla
na zorganizowanych systemach cieplowniczych. Dla systemu ciepiowniczego ustalono jednak
nakaz stosowania niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych
przepisach odrgbnych oraz urzadzen, rozwiazan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery.
W ustaleniach planu dopuszczono rowniez ogrzewanie pomieszczen z sieci gazowej i zbiornikow
na gaz oraz rozbudowe miejskie) sieci cieplownicze). Zasady systemu usuwania
1 unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych
w obowiazujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury
technicznej sa zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie
beda powodowal zagrozen wystgpienia zanieczyszezen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.
W projekcie planu dopuszczono rowniez realizacji instalacji  wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zZrédet energii (OZE), w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym o mocy
przekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem Zrodet energit wykorzystujgcych site wiatru.
Zaopatrzenie ludnosci w wodg w obszarze planu odbywaé si¢ bedzie jak okre$lono wezesniej
poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z ujeé wody polozonych poza granicami planu.
Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odr¢bnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach gminnych, okreslone w odpowiednim
pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawg wody do obszaru planu.
Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze planu w catosci odbywaé sie bedzie z ulic
przylegajacych do jego granic.
Analiza wnioskéw zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu
w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.
Analiza wnioskéw zlozonych przez instytucje nie wzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu
w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.



10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciuv $rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1
ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz Miasta sporzadzajac projekt planu zrealizowal w pelni procedure okreslong w art. 17

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresic vdziaht spoleczenstwa

w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta

ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i mi¢jscem skifadania

wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone réwniez w wydaniu
gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
planu migjscowego zostalo takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia
do uzgadmania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomicniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawna sporzadzanego planu oraz termin skladania wnioskow. Po zebraniu
wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegélnym naciskiem na
zachowanie 2zgodno$ci z obowiazujacym studium oraz przepisami ustawy o planowani

i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnigciu wnioskéw wzigto rowniez pod vwage

obowiazujace przepisy dla obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projekiu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i finansowg

prognozg skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnil projekt planu instytucjom celem

uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostal réwniez udostgpniony do opiniowania dla

Gminne) Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii Burmistrz wylozyt projekt planu do publicznego

wegladu, wraz 7 prognoza oddzialywania na $rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu

powiadomil spoleczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen i BIPie

Urzedu Miejskiego oraz w prasie lokalne). W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia,

miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjgtymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce

i termin skfadania uwag do projektu planu.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi, co umozliwilo przekazanie projektu planu

Radzie Miejskiej w Makowie Mazowieckim, celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego i moze

by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia informacji publicznych.

Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty,

z uwzglednieniem przepisdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania

cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu

przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy —

Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw. Przepisy te weszly w Zycie

31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzenicm Ministra Rozwoju, Pracy i1 Technologii w sprawie

zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Regulacja ta wprowadzifa szczegélowe zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbiorow

obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktore zostaly zapisane

w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete rozwigzania nakladaja na organ sporzadzajagcy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice i zakres tych
dokumentéw. Podstawowy zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci
wektorowe), z lokalizacja przestrzenng obszaru objetego aktem w powiazaniu z panstwowym
systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zalacznika graficznego do studium

w postaci rastra z georcferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem

odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki do tresci

dokumentéw powiazanych z aktem). Wytworzone dane powinny zostaé zapisane w pliku GML.



11. Uwzglednienie interesu publiczrego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Miasta uwzglednit
przede wszystkim interes prywatny. Interes ten obejmuje wprowadzenie ustalen umozliwiajacych
ograniczenie inwestycji ingerujacych w strukture przestrzenng zagospodarowanych dzialek
produkcyjno — ustugowych oraz rozwd)j instalacji do produkcji energii z odnawialnych Zrédet.
Cele publiczne nie sa przewidziane do realizacji w obszarze pianu.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i2).

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu strefy zurbanizowanej miasta. Powierzchnia planu oraz

przyjgte przeznaczenie terendw wyklucza mozliwosé podeymowania dziatan na rzecz

optymalizacji transporiochlonnosci. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji

zwiazanych z transportem zbiorowym oraz drég publicznych.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszyvch
1 rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekeie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciagdw komunikacji pieszej

oraz realizacj¢ sciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na calym obszarze planu, jednak beda

one dotyczy¢ wylacznie inwestycji wewngtrznych.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4),

Tereny wyznaczone w granicach planu znajduja si¢ w zasiggu strefy zurbanizowanej miasta.
Rozw¢j zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych
uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendw
tnwestycyjnych w granicach planu zostaly wskazane w obowiazujacym studium. Analiza ustalen
tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi czgs¢ rozleglych terenéw inwestycyjnych
miasta Makéw Mazowiecki. Realizacja planu nie bedzie prowadzi¢ do rozproszenia zabudowy.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami anmalizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki 1 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rade Miejska
w Makowie Mazowieckim na podstawie Uchwaly Nr XIX/148/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r.
Analiza wykazala, ze czgs¢ planow miejscowych obowiazujacych w miescie wymaga
vakiualnienia. Wnioski wskazaly réwniez koniecznosé¢ wykonania plandw miejscowych dla
obszaréw inwestycyjnych wskazanych w studium. Sporzadzenie planu jest zgodne z wnioskami
okreslonymi w analizie. Podstawa do zmiany planu wg analizy jest konieczno$é¢ okreslenia
standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktdre mogg zostaé zagospodarowane
w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne
dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.
Gmina zamierza wykona¢ ponowna analizg do konca dziatania niniejszej kadencji Rady Miejskie;j
w Makowie Mazowieckim.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej finansowej
prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze realizacja ustalen planu
bgdzie miala wplyw na budzet gminy jedynie po stronie dochodéw. W projekecie planu
nie przewiduje sig realizacji inwestycji publicznych. Stan zagospodarowania terendow wskazuje
jednoczesnie, ze giéwne dochody miasta beda pochodzi¢ z renty planistycznej i podatkow
od nieruchomosci.



1.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujjcej procedury planistycznej.

a)
b)

c)
d)

¢)

zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

wykonano projekt planu wraz prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza
finansowa skutkow uchwalcenia planu,

projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

po uzyskaniu niezbgdnych uzgodnien t opinti projekt planu wylozono do publicznego
wgladu wyznaczajac jednoczesnie miejsce i date dyskusji publiczne;j,

brak uwag zlozonych w wyznaczonym terminie uvmozliwil przekazanie projektu planu
Radzie Miejskiej w Makowie Mazowieckim, celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaly Nr LXVI/504/2024 Rady Miasta Makéw
Mazowiecki z dnia 29 lutego 2024 r Podstawy uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zmianami) i art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2023
r. poz. 977, ze zmianami), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688).
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