UCHWALA NR XXXI111/271/2021
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 29 lipca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzycych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r,, poz. 1372), w zwiagzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.) Rada Miejska w Makowie Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania fokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Makow Mazowiecki w brzmieniu okreglonym w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§3. Traci moc uchwata nr XXXVII/230/2009 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim zdnia
30 czerwca 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Makéw Mazowiecki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Artur Migeznikowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI11/271/2021
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 29 lipca 2021 r,

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki.

§ 2. llekroé¢ w uchwale jest uzyty termin:

1. Ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnege (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.);

2. Cztonek wspdlnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumieé osobe zamieszkujgcg na terenie Miasta
Makow Mazowiecki z zamiarem stalego pobytu (centralizujaca swoje potrzeby zyciowe i prowadzaca na tym
terenie gospodarsiwo domowe), ktéry moze by¢ udokumentowany zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub
inmymi dokumentami potwierdzajacymi zamiar stalego pobytu na terenie Miasta Makéw Mazowiecki;

3. Dochéd — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w znaczeniu okreslonym ustawg z dnia 21 czerwcea 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2019 r. poz. 2133 ze zm.);

4, Skierowanie — dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu;

5. Najnizsza emerytura — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury aktualnej na dzien zlozenia
lub aktualizacji wniosku mieszkaniowego, oglaszana przez Prezesa Zakitadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dziennikv Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia
1998 roku ¢ emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. 22021 r, poz. 291 ze zm.),

6. Miasto/Gmina — nalezy przez to rozumieé¢ Miasto Makéw Mazowiecki;
7. Wynajmujacy — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Makdw Mazowiecki,
8. Burmistrz Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Makéw Mazowiecki;

9. Zarzadca — nalezy przez to rozumieé spélke prawa handlowego, ktdrej powierzono sprawowanie zarzadu
nad mieszkaniowym zasobem Miasta Makow Mazowiecki.

Rozdziat 2,
Podmiotowy zakres najmu

§ 3. 1. Lokale mieszkalne oddawane sa w najem czlonkom wspdlnoty samorzadowej Miasta, ktorzy
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i posiadaja niskie dochody.

2. Nawiazanie stosunku najmu nastgpuje w drodze pisemnej umowy zawierane] pomiedzy najemcs,
a Miastem, w imieniu ktorego dziala zarzadca, na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
wydanego przez Burmistrza Miasta lub na podstawie prawomocnege wyroku sadowego ustalajacege
wstapienie w stosunek najmu.

Rozdzial 3.
Wysokost dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Lokal moze by¢ oddany wnajem lub podnajem na czas nieoznaczony osobie, ktérej Sredni
miesigczny dochod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ziozenia badZ aktualizacji wniosku o przyznanie lokalu;
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- przekracza 50% inie przekracza |00% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym lub
nie przekracza 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym przynajmniej z jedng osobg
niepelnosprawna,

- przekracza 75% i nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Lokal moze by¢ oddany w najem socjalny lokalu na czas oznaczony osobie, ktdrej sredni miesigczny
dochod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia badz aktualizacji wniosku o przyznanie lokalu:

- nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloasobowym,
- nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

§ 5. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemey lokalu mieszkalnego na nastepujacych zasadach:

-w wysokosci 10% jezeli sredni miesigezny dochdéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi do 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 20% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

- w wysokosci 5% jezeli sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi do 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 60% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 4,
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

a) zamieszKiwanie w lokalu, za zgoda wynajmujacego, w ktérym powierzchnia taczna pokoi przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m?, aw przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 10 m?,

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry z uwagi na potozenie (pigtro), wielkos¢ lub wyposazenie techniczne, nie jest
odpowiedni dla najemcy lub 0séb z nim wspdlnie zamieszkujacych z powodu niepetnosprawnosci lub innych
schorzen,

¢) zty stan techniczny zajmowanego lokalu, ktéry moze zagraza¢ zdrowiu lub zyciu najemcy, stwierdzony
na podstawie opinii uprawnionej instytucji, niewynikajacy z zaniedban spowodowanych przez najemce.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshiguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas njeoznaczony iumowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom, ktére:

a) zostaty pozbawione mieszkan w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej,

b) zajmujg Jokal w budynku wymagajacym oprdznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku
do rozbidrki, remontu, modernizacji lub sprzedazy,

¢) z osobami umieszczonymi na liscie, o ktorej mowa w § 10 ust. 6, ktére uzyskaty najwyzsza liczbe punktdw,
o ktorych mowa w ust. 2, a w przypadku wnioskéw o rownej liczbie punktéw, o kolejnosci decyduje data
zlozenia kompletnego wniosku badZ dokonania aktualizacji.

2. Wnioski spelniajgce kryteria okreslone w uchwale sg kwalifikowane punktowo, zgodnie z kryteriami
okreslonymi w ponizszej tabeli:

KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI
L. Zamieszkiwanie powyzej 5 lat przed data 1 pkt - podstawg do naliczenia punktow jest
w Makowie aktualizacii wniosku poswiadczenie zameldowania na
Mazowieckim pobyt staty lub czasowy na terenie
z zamiarem Miasta
statego pobytu
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- obliczane w latach poprzedzajacych
dare aktualizacji wniosku

z zachowaniem ciagtosci
zamieszKiwania

- w przypadku matzenstw bierze si¢
pod uwage okres zamieszkiwania
wnigskodawcy

2. Przegeszczenie a) do 5,00 m? na osobe 3 pkt - obliczane jako stosunek powierzchni
w migjscu b) powyzej 5,00 do 7,00 m? 2 pkt uzytkowej lokalu do liczby o0sdb
zamieszkania na osobe w nim zamieszkujgcych
¢) powyzej 7,00 do 9,00 m? 1 pkt - w przypadku osobnego
na osobg zamieszkiwania malzonkdow
d) osoby przebywajace w 3 pkt bierze si¢ pod uwage powierzchnie
schroniskach, domach lokalu wnioskodawcy
samotnej matki, - stan przegeszczenia powinien mied
noclegowniach przez miejsce w okresie co najmniej
okres dhuzszy niz 12 miesiecy przed aktualizacja
3 miesiace (na dzieh wniosku
aktualizacji wrniosku)
3. Orzeczenie o a) wsrdd oséb ubiegajacych 3 pkt - wymagane orzeczenie potwierdzajgce
niepemosprawnosci sie 0 wynajecie lokalu: niepetnosprawnoéé, wydane
- znaczny lub umiarkowany przez Zespét do Spraw Orzekania
stopien o Niepemosprawnosei albo
niepelnosprawnosci réwnorzedne orzeczenie
- catkowita niezdoInosé¢ do o zaliczeniu do grupy inwalidzKiej
pracy i samodzielnej lub lekarza orzecznika ZUS
egzystenc)i o niezdelnosci do pracy
- catkowita niezdolnosc
do pracy
- dzieci z orzeczeniem
0 niepetnosprawnosci
b) wsrdd 0soéb ubiegajacych
si¢ o wynajecie lokalu: 2 pkt
- lekki stopien
niepetnosprawnosci
lub czesciowa niezdolnosc
do pracy
¢) wérod oséb
zamieszkujacych
z osobami ubiegajacymi I pkt
sie 0 wynajecie lokalu
4. Stan rodzinny a) 3 lub wigcej osdb 2 pkt
0s0b ubiegajacych niepetnoletnich
sie 0 wynajecie {do 18 roku zycia)
lokalu b) 1 lub 2 osoby 1 pkt
niepetnoletnie
(do 18 roku zycia)
5. Okres za kazdy jeden rok 1 pkt - obliczany w latach, po uptywie
oczekiwania oczekiwania 31 pazdziernika kazdego roku
- punktacje nalicza sie tylko
w przypadku aktualizacji danych
poprzez ztozenie stosownych
dokumentéw i spetnienia warunkow
wynikajacych z uchwaly
6.0soby zlozenie wniosku do 2 {at 10 pkt - nie sumuje si¢ z wezesniejszymi

opuszczajace dom
dziecka lub rodzine
zastepeza

po opuszezeniu placéwki

kryteriami, za wyjatkiem
lat oczekiwania
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Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na pisemny
wniosek najemcow.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegloici ztytutu czynszu ioptat zwigzanych
z korzystaniem z lokali.

3. Lokal moze by¢ przedmiotem zamiany na wolny lokal bedacy w posiadaniu wynajmujgcego, gdy:
a) najemca ubiega si¢ o zamiang na lokal o mniejszym metrazu,

b) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktérym powierzchnia taczna pokoi przypadajagca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 10 m?,

¢)najemca zamieszkuje wlokalu niedostosowanym do potrzeb osdb niepelnosprawnych lub potrzeb
wynikajacych z sytuacji zdrowotnej,

d) ze wzgledu na sytuacje rodzinna, spofeczng lub ekonomiczna,
4. Lokale moga by¢ przedmiotem zamiany pomiedzy najemcami na ich wniosek.

5. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ przedmiotem zamiany z osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach pod warunkiem:

a) pisemnej zgody wiascicieli lokali,
b) spetnieniu warunku okreslonego w § 4.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta sklada raz w roku,
w terminie do 31 pazdziernika w siedzibie wynajmujacego, wypelniony wniosek mieszkaniowy, do ktdrego
zatgcza:

a) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Miasta,

b) deklaracje o wysoko$ci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego. W deklaracji o wysokosci dochoddéw czlonkéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu
o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami
gospodarstwa domowego w dniu skladania tych dokumentow,

¢) inne zaswiadczenia pozwalajgce ustali¢ sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i zdrowotng oséb wymienionych
we wniosku,

2. W toku postgpowania wynajmujacy moze wzywaé¢ wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie osoby
objgte wnioskiem do stawiania si¢ w siedzibie wynajmujacego w celu zlozenia wyjasnien lub dostarczenia
dokumentac)i niezbgdnej do spetniania kryteridw okreslonych uchwata. Wezwanie powinno okresli¢ przedmiot
itermin wezwania, liczony od dnia jego dorgczenia wraz z pouczeniem o konsekwencjach braku reakeji
na wezwanie.

3. Niespetnienie wymogoéw formalnych spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania. W przypadku
ponownego ubiegania si¢ 0 wynajgcie lokalu niezbgdne bedzie ztozenie nowego wniosku.

4. W drodze ubiegania si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego 2z mieszkaniowego zasobu Miasta
rozpatrywane beda jedynie wnioski kompletne, zawierajace poprawnie wypekiony formularz oraz dolaczone
wymagane dokumenty od wszystkich pelnoletnich o0séb objetvch wnioskiem, pod warunkiem spelnienia
kryterium dochodowego i warunku wymienionego w § 3 ust. 1,
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§ 10. 1. Wnioskodawcy spelniajacy kryteria okreslone w uchwale, zostaja wpisani na roczng liste oséb
zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z zasobu Miasta Makdéw Mazowiecki.

2. Wynajmujacy przy wspotudziale Zespotu do Spraw Mieszkaniowych, w terminie do 10 stycznia kazdego
roku, sporzadza projekt rocznej listy.

3. Przy sporzadzeniu projektu listy brane s3 pod uwage osoby, ktore zlozyly wnioski w terminie do dnia
31 pazdziernika poprzedniego roku.

4. Projekt listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez jej wywieszenie w siedzibie
i na stronie internetowej wynajmujacego.

5. Wnioskodawcy moga skladaé¢ uwagi i zastrzezenia do projektu listy do 31 stycznia.

6. Po uwzglednieniu wniesionych uwag i zastrzezen, Zespdl do Spraw Mieszkaniowych sporzadza roczna
liste, ktérg zatwierdza Burmistrz Miasta w terminie do 10 lutego kazdego roku. Liste podaje si¢ do publicznej
wiadomosci poprzez je) wywieszenie w siedzibie i na stronie internetowej wynajmujacego na okres 30 dni.

7. W razie zmiany okolicznosci skutkujacych zwigkszeniem liczby punktéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 2,
zmiany te beda uwzglednione przy sporzadzaniu projektu listy na kolejny rok.

§ 11. 1. Wnioski mieszkaniowe podlegajg raz w roku, w terminie od | do 31 pazdziernika, aktualizacji
polegajace) na zlozeniu przez wnioskodawce dokumentéw potwierdzajagcych spelnienie kryterium
dochodowego oraz warunku wymienionego w § 3 ust, 1.

2. Niedokonanie aktualizacji w wyznaczonym terminie lub dokonanie aktualizacji w sposéb niekompletny,
jak réwniez przekroczenie kryterium dochodowego lub niespetnienie warunku wymienionego w § 3 ust. 1,
spowoduje, ze wniosek nie bgdzie brany pod uwage przy tworzeniu listy rocznej, aw przypadku oséb
umieszczonych na liscie rocznej — spowoduje skreslenie wniosku z obowigzujacej listy.

3. W przypadku ponownego ubiegania si¢ 0 wynajecie lokalu przez osoby wymienione w ust. 2, niezbedne
jest zlozenie nowego wniosku. W takim przypadku okres oczekiwania na mieszkanie rozpoczyna sw¢j bieg
od momentu zlozenia nowego wniosku.

§ 12. 1. Wprowadza si¢ spoleczng kontrole kwalifikowania 0séb, z ktérymi beda zawierane umowy najmu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali.

2. Funkcj¢ spotecznej kontroli sprawuje Zespot do Spraw Mieszkaniowych.
3. Zespdl do Spraw Mieszkaniowych powoluje i odwoluje Burmistrz Miasta.

4. W skiad Zespolu wchodzi trzech radnych Rady Miejskie) w Makowie Mazowieckim - desygnowanych
przez Rade Miejska w Makowie Mazowieckim, dwéch pracownikéw Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej
w Makowie Mazowieckim - wytypowanych przez Kierownika Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej oraz
pracownik Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miejskiego w Makowie Mazowieckim,

5. Do zadan Zespotu nalezy w szczegélnoscei:

a) opiniowanie wnioskow 0sOb ubiegajacych sie o wynajecie lokalu pod wzglgdem sytuacji mieszkaniowej,
rodzinnej izdrowotnej wnioskodawcy na podstawie dokonanych wizji idostarczonej dokumentacji,
a w szczegdlnosci w oparciu o opini¢ Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej i innych wlasciwych organow
oraz instytucji wraz z przeprowadzeniem oceny punktowej zgodnie z § 7 ust. 2,

b) wspéludzial przy sporzadzaniu projektu rocznej listy osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu
oraz sporzadzanie rocznej listy 0sob zakwalifikowanych do jego otrzymania.

¢) rozpatrywanie zastrzezen wniesionych do projektu rocznej listy oséb zakwalifikowanych do otrzymania
fokalu z zasobu Miasta Makéw Mazowiecki.

Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku de oséb, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemcg lub zgonu najemcy wynajmujacy moze przyzna prawo
najmu tego lokalu osobom, ktére nie wstgpily w stosunek najmu wtrybie art. 691 Kodeksu cywilnego,
a pozostaja w lokalu i ktére zamieszkiwaly z najemcg w lokalu do chwili opuszczenia lokalu przez najemce
lub do chwili jego Smierci oraz speiniajg kryteria okreslone w § 4.
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2. Umowa najmu z wyzej wymienionymi osobami moze by¢ zawarta, jezeli osoby te nie majg mozliwosci
samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a wielko$¢ i standard zajmowanego lokalu odpowiada
ich zdolnosei finansowej.

Rozdziat 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla o0séb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacyvch z rodzaju niepelnosprawnosei

§ 14. 1. Lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych powinien uwzglednia¢ w szczegédlnosci rodzaj
niepetnosprawnosci i zwiagzane z nim ograniczenia.

2. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb oséb
niepelnosprawnych, ponosi Miasto, uwzgledniajac techniczne uwarunkowania i mozliwosci tj. wiek budynku,
stan techniczny budynku, stopiefi zuzycia, zabytkowy charakter.

Rozdzial 19.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

§ 15. Miasto moze przeznacza¢ lokale wchodzace wsktad mieszkaniowego zasobu Miasta
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej.

Rozdzial 11.
Lokale zamienne

§ 16. Miasto zapewnia lokale zamienne najemcom lokali badz budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki:

a) przeznaczonych do rozbiérki, modernizacji lub remontu kapitalnego,

b) przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na sprzedaz, prowadzone inwestycje ina inne cele
na podstawie zarzadzenia Burmistrza Miasta,

c) w przypadku uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny.

Rozdzial 12.
Zasady oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 17. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? oddawane beda w najem w drodze przetargu na
wysokos¢ czynszu wolnego.

2. Wysokos¢ czynszu wolnego ustalana bgdzie w drodze przetargu nieograniczonego na najem lokalu,
na podstawie regulaminu okreslonego przez Burmistrza Miasta w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 13,
Zasady oddawania w najem mieszkan zakwalifikowanych do remontu

§ 18. Adresy mieszkan, Kktére moga by¢ wyodrebnione zzasobu mieszkaniowego i przeznaczone
do wynajecia jako zakwalifikowane do remontu, zarzadea zglasza do wynajmujacego oraz przesyla karte stanu
technicznego i kosztorys inwestorski,

§ 19. 1. O otrzymanie mieszkania zakwalifikowanego do remontu mogg ubiega¢ sie osoby:

a) bedace czlonkami wspélnoty samorzadowej Miasta (pod warunkiem zlozenia wniosku), kidére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych isa umieszczone na rocznej liscie oséb zakwalifikowanych
de otrzymania mieszkania;

b) posiadajace tytut prawny do lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy i chcg zamieni¢
zajmowany lokal na inny lokal zakwalifikowany do remontu. Zdawany lokal winien nadawaé sie
do zamieszkania.

2. Lista mieszkan zakwalifikowanych do remontu podawana bedzie do publicznej wiadomosci w miare
posiadania wolnych lokali i wywieszana na stronie internetowej i w siedzibie wynajmujacego.
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Rozdzial 14.
Zasady i warunki oddawania do przebudowy powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§20. 1. Do przebudowy na lokale mieszkalne mogg byé oddawane powierzchnie niemieszkalne
w budynkach stanowigcych wylaczng wiasnosé Miasta.

2. O przebudowe, oktérej mowa wust, I, mogg ubiegaé si¢ osoby nieposiadajace tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego oraz osoby, ktére chea powiekszy¢ dotychezas zajmowany Jokal.

3. Osoby ubiegajace si¢ o przebudowe powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne sktadaja wniosek
u wynajmujacego o wyrazenie zgody na wykonanie przebudowy.

4. Podstawa do zawarcia umowy najmu jest decyzja o przyjeciu zgloszenia do uzytkowania
zaadaptowanych pomieszczen.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXI11/271/2021
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 29 lipca 2021 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki

Jednym z zadan wlasnych gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Obowigzek ten wynika z ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Miasto, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie,
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych. W tym celu wykorzystuje
mieszkaniowy zasob Miasta.

W zwiazku z wejsciem w zycie przepiséw ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie
ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni 1 domow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw, zaistniala
konieczno$¢ dostosowania obowiazujacych przepiséw dotyczacych zasad wynajmowania
lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, powinny okreslaé w szczegélnosci:

1} wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokatu na czas
nieoznaczony 1 Umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania 1 zalatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktdre pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi speinia¢ lokal wskazywany dla oséb niepeinosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Wobec powyzszego przyjecie uchwaly jest w pelni uzasadnione.

‘ ‘RZEWODI,\U‘ :Zqﬂ\CY RADY

y
Dariusz Ar‘ Miecznikowshi



