UCHWALA NR XXV1/215/2021
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 4 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki dia wybranych w 2019 roku terenéw Obszar A, B, C, D, F, G, H, 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, ze zmianami} oraz ari. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2020 r. poz. 293, ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr 1X/62/2019 Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki dla wybranych w2019 roku terendw, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Makow Mazowiecki, przyjetego Uchwalg Nr XXVI1/204/2001 r. Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 1S lutego 2001 r., ze zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodine

§ 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki
dla wybranych w 2019 roku terenéw Obszar A, B, C, D, F, G, H, {, zwany dalej ,,planem™.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalgezniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, ar 6, nr 7, nr. 8 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatycznik nr 9 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planuy;

3) zalgcznik nr 10— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zafgceznik ne 11 ~ dane przestrzenne.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja lacznie, w zakresie okreslonym
uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaru pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granica ich strefy ochronnej;

5) granice terenow pod budowg obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) zielen izolacyjna;
7) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
8) tereny podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granice nieruchomych zabytkdw archeologicznych wraz z nr stanowiska archeologicznego,

b) granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie | wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

c) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),
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d) granice obszaréow, na kiérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz
na 500 lat (Q 0,2%);

9) obszary wymagajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw:
a) granice stref technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
b) granice strefy sanitamej od cmentarza 50 m,
c) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m,
d) granice strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania, zwigzana z odlegloscia od lasu.

3. Wskazuje sig, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska",

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegélnosci dotyczy
10;

1) granic isposobow zagospodarowania terenow gémiczych iobszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu  obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych  wstudium uwarunkowan i Kkierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki;

3) krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu;

4)zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej i krajobrazow kulturowych, ze wzgledu na brak ich
wystepowania w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty:

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz 2z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym przeznaczenie podstawowe terenu,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terendw o réoznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, Ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem i nie obejmujace wiecej niz 30% powierzchni
calkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej lub wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, nieokreslony
linlami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia obslugi
komunikacyjnej dziatek i obiektdéw;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnodci, a nie
produkcja przemystowa débr materialnych;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy ptzez to rozumieé linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia
przed wyznaczona lini¢ elementéw architektonicznego uksztaltowania budynkéw: okapdw, gzymsow,
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schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkow, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkéw, balkonow, wykuszy, taraséw, przy czym
elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 metry;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

13) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly;

14) ogblnodostgpnych ciggach pieszo - jezdnych, nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne, tereny sluzace
dla ruchu pieszego oraz dojazdu do posesji pojazdéw wiascicieli, stuzb komunalnych i porzgdkowych, wraz
ze Sciezkami rowerowymi, urzadzeniami towarzyszacymi, bez koniecznosci wydzielania chodnikow.,

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2} MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) UCU - teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowy ustugoweyj;
5) PU — tereny obiektéw produkceyjnych i zabudowy ustugowei;
6) ZC- teren cmentarza;
7} KS — teren parkingu;
8) WS - tereny wod powierzchniowych;
9} ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,
10} KDG - tereny drég publicznych klasy gtownej;
11} KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
12} KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowey;
13) KPJ - tereny ogélnodosigpnych ciggdw pieszo — jezdnych;
14y KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow oraz
innych obiektéw budowlanych realizowanych zgednie z przeznaczeniem terendw.

2. Ustala sig, 2e linie, o ktérych mowa w ust. | nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
znimi zwigzanych, parkingdw imiejsc do parkowania, dojazdéw niewyznaczonych oraz niezbednych
dojazdéw de obiektow budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polozonej pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinia rozgraniczajaca, wzgledem ktérej linig¢ wyznaczono, dopuszezajae jej przebudowe, nadbudowe
i rozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych wzgledem ktérych, linie
zabudowy okreslono.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala sig:

1) zakaz stosowania pokryé dachowych iscian oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

2) dopuszczenie rcalizacji miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych iniezbednych dojazdéw do obiektow
budowlanych, sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegélnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikow | parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw oraz
ustalen okreslonych w § 6 ust. 3;

4} dopuszczenie sytnowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od niej,
5) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania

zagospodarowania terendéw zwigzanych z komunikacja drogows, transportem zbiorowym. parkingami oraz
komunikacja pieszg i rowerowa.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrone nieruchomych zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew,
AZP 43-67/14, AZP 43-67/15, AZP 44-67/21), w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze zabytkow, o ktérych mowa w ust. 1, wszelkie dzialania inwestycyjne, w tym roboty ziemne
oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktoére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszezenia zabytku archeologicznego wymagaja postgpowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1} w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a)nakaz ogrzewania budynkdéw ze Zrodel energii cieplne] wykorzystujacych paliwa dopuszczone
do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewanin budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomoéw emisji zanieczyszezen do atmosfery;

2) zakaz lokatizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji przedsiewzied mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ zwigzanych zinfrastruktura komunikacyjna itechniczng, wtym elektrowniami
fotowoltaicznymi;

4) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw halasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

Rozdziat 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych achronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje sie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

2. Dla obszaru. o ktérym mowa w ust. | obowiazuja przepisy odrebne dotyczgce jego czynnej ochrony oraz
zakazy wlasciwe dla tego obszaru, z uwzglednieniem innych ustalen planu.

3. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu:

1) granice obszardw szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

2) granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).
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4. Dla obszarow okreslonych w ust. 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
obowiazujacych rygorow okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych., w tym ustawy Prawo wodne,
z uwzglednieniem innych ustaleft planu.

5. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu granice obszarow zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 tat (Q 0,2%).

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1Yod IMNU do 9MNU, od 13MNU do ISMNU, od I7MNU do I9MNU - 600 m? dla zabudowy
wolnostojace) i 400 m? dla zabudowy blizniaczej;

2) od 10MNU do 12ZMNU, 16MNU - 800 m?;

3) od 20MNU do 22MNU - 600 m? dla zabudowy wolnostojace), 400 m? dla zabudowy blizniaczej i 300 m?
dla zabudowy szeregowej;

4) od 1U do 5U - 1000 m?;
5) IMW, 1UCU, od 1PU do 4PU, 1ZC - 2000 m?;
6) 1KS - 15 m%.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1) od IMNU do 9MNU, od 13MNU do 15MNU, od 17MNU do 19MNU - 16 m dla zabudowy wolnostojace)
i 10 m dla zabudowy blizniaczej;

2) od 10MNU do 12ZMNU, 16MNU, od 1U do 5U - 18 m;

3)od 20MNU do 22MNU - 16 m dla zabudowy wolnostojacej, 10 m dla zabudowy blizniaczej i 7 m
dla zabudowy szeregowej;

4) IMW, 1UCU, od 1PU do 4PU, 1ZC — 25 m;
5) IKS -3 m.

3. Ustala si¢, ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sig
w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, granice stref technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV wynoszace 7,5 m liczage w obie strony od osi linii.

2. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. | obowigzujg odleglosci obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

3. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m,

4. W granicach strefy, oktorej mowa w ust. 3 obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz ujec wody.

5. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitammej od cmentarza 150 m.

6. W granicach strefy, okiére] mowa wust. 5 obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie dopuszezenia lokalizacji, poza granicami strefy
sanitamej 50 m od cmentarza, o ktdrej mowa w ust. 3, zabudowy mieszkaniowe), niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci pod warunkiem podlaczenia zabudowy do zbiorczej sieci
wodociagowe) oraz zakazu lokalizacji ujgé wody.

Id: 71D82201-9779-44DA-A477-93A82D4E69B6. Podpisany Strona 5



7. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ograniczonego sposcbu zagospodarowania,
zwigzanej z odlegloscig od lasu.

8. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 7, obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia z ukladem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2} drogi oznaczone symbolami KDG, KDL i KDD stanowig publiczny ukiad komunikacyjny;
3} ciggi oznaczone symbolami KPJ stanowia ogolnodostepny ukiad komunikacyjny;

4) bezposredniej obstudze terenéw objetych granicami planu stuzg drogi oznaczone symbolami KDL, KDD
i KDW, ciagi oznaczone symbolami KP) oraz drogi przylegajace do granic planu, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisdéw odrebnych dotyczacych bezposrednich zjazdéw na
drogi publiczne, z uwzglednieniem ustalen planu dla poszczegdlnych terendw;

5) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

b) dla dojazddow bez obustronnego przejazdu (zakoficzonych ,.§lepo™) obowigzuje nakaz realizacji placdéw
manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dzialek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze
niz 12,5x12,5m;

6) zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych jest ona realizowana, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc
do parkowania w garazu, , o ile nie stanowig inaczej inne ustalenia planu,

b) minimalne wskazniki parkingowe:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 3 miejsca do parkowania na mieszkanie,

- dla ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw, obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw
oraz handlu hurtowego — 15 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych.

- dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 10 miejsc do parkowania na
1000 m2 powierzchni uzytkowej 1 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,

- dla pozostalych ustug - 30 miejsc do parkowania 1000 m? powierzchni uzZytkowej i nie mniej niz
2 migjsca na jeden lokal ustugowy,

¢) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednié realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

-dla ustug ihandlu, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] oraz miejsc stuzacych obstudze
cmentarza | miejsce na kazde wymagane, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w lit. b, 6 miejsc do
parkowania.

Id: 71D82201-9779-44DA-A477-93A82D4E69B6. Podpisany Strona 6



Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

I) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwodcig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sie
tereny drog i ciggow oznaczone symbolami KDL, KDD, KPJ i KDW;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami,
pod warunkiem. Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi
wtym zakresie, ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym
obiektow budowlanych lub urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego;

4} dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celdéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej scieki do oczyszczalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych,
za wyjatkiem terendw potozonych w zasiggu granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
o ktéorych mowa w § 10 ust. 3,

c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

- z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesei pozostatych terendw
i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wlasnej
dziatki,

- z utwardzonych drog publicznych i wewnetrznych oraz dojazdéw niewyznaczonych, z powierzchni
utwardzonych na terenach ustugowych, produkeyjnych, magazynowo - sktadowych oraz z parkingéw
utwardzonych i parkingow gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikéw
retencyjnych, studni chionnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji deszezowej po jej realizaci,
z zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie sciekow do parametréw wymaganych
przepisami odrgbnymi, o ile taki obowigzek naktadajg te przepisy,

d) minimaina srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw deszczowych - 200 mm;
6} dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie  obszaru planu  wenergi¢ elektryczna poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b} dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe, pod warunkiem
uwzglednienia przepiséw odrebnych oraz zachowania ciaglosci sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym lub napowietrznym
oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych sile wiatru;
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7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celdw gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudoweg
siect sredniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych wtym zakresie
przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkdw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnvch, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlanej,

¢} minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta fub miejskigj
sieci cieplowniczej po jej rozbudowie, z dopuszczeniem ogrzewania budynkoéw i pomieszczen z sieci
gazowej, zbiornikéw na gaz oraz urzagdzen okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujgcych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie zwiazanych z realizacjg
mwestycji docelowych.

Rozdzial 12,
Ustalenia w zakresie granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy
powyzej 2000 m2

§ 16. 1. Wskazuje sig¢, oznaczone na rysunku planu, granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktdrych mowa wust. | nalezy realizowat¢ wedlug ustalen
szczegdtowych dla terendw oznaczonych symbolami UCU.

Rozdziat 13.
Ustalenia dla obszaru rozmieszezenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW

§ 17. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, granice obszaru pod budowe urzadzefs wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich strefy ochronnej
rébwnoznaczng z granicami terendw IPU, 2PU, 3PU izwigzang =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzgdzen na
srodowisko.

2. W granicach obszaru i strefy, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) maksymalna wysokosé instalacji systeméw fotowoltaicznych na budynkach - 3 m, liczge od pokrycia
dachu;

2} maksymaina wysokos$¢ instalacji wolnostojacej — 7 m;

3) minimalna odleglos¢ instalacji systemoéw fotowoltaicznych wolnostojacych od granicy terenéw 1PU, 2PU,
3PU-10m.

Rozdzial 14.
Ustalenia szezeg6lowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagoespodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNU do 7MNU, 18MNU, 19MNU,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w fortnie wolnostojacej lub bliZzniaczej
i zabudowa ustugowa, w tym ustug zwiazanych z obstuga komunikacji i handlem hurtowym;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: obiekty produkcyjne;
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3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w polaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziakce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

¢) dla terenéw IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU nakaz uwzglednienia ustalen §12
ust. 4 i ust. 6 w zakresie stref sanitarmmych od cmentarza,

d) nakaz uwzglednienia obstugi komunikacyjnej terenow:
- IMNU - z drogi oznaczonej symbolem SKDD,
- 2MNU - z drogi oznaczonej symbolem 6KDD.,
- 3MNU — z drég oznaczonych symbolami 6KDD, 7KDD, 8KDD,

- 4MNU - z drogi wewngtrznej polozonej poza péinocng granica planu i bezposrednio przylegajaca do
terenu 4MNU,

- TMNU - z drog oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL, 4KDD,

- I9MNU - z drogi publicznej polozonej poza polnocng granica planu i bezposrednio przylegajaca do
terenu 19MNU,

e) zmiana zasad obstugi komunikacyjnej terenéw okreslonych wlit. d jest mozliwa wylacznie po
uwzglednieniu obowigzujgcych przepisow odrebnych odnoszacych sie do zasad zagospodarowania
terenow przylegajacych do drég krajowych;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu giéwnych potaci dachu do 45% lub dachy plaskie,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki budowlanej,
£) maksymaina szerokos< elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego — 25 m,
- budynku ustugowego i obiektu produkcyjnego — 40 m,
h) maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektu produkcyjnego - 300 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 600 m? dla zabudowy wolnostojacej
i 400 m? dla zabudowy blizniaczej.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMNU, 9MNU, od 13MNU do 15MNU,
17MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnestojacej lub blizniaczej
i zabudowa ustlugowa z zakresu handlu detalicznego, dzialalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty,
nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki {(w tym obiekty zbiorowego zamieszkania) oraz
ustug rzemieslniczych;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy uslugowej w polgczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na (e cele,

b} dopuszczenie realizac)i budynkéw gospodarczych i garazy,
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c)dla terenéw 8MNU, OMNU, I[I3MNU, [4MNU, 15MNU nakaz uwzglednienia ustalen §12
ust. 6 w zakresie stref sanitarnych od cmentarza;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkdw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci od 30° do 45°,
¢) maksymalna intensywnosé zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego — 25 m,
- budynku ustugowego — 40 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m? dla zabudowy wolnostoiacej
i 400 m? dla zabudowy bliZniaczej.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10MNU do 12MNU, 16 MNU, ustala sig:

1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i zabudowa
usiugowa z zakresu handlu detalicznego, dziatalnosei biurowej i administracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biclogicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacit, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki (w tym obiekty zbiorowego zamieszkania) oraz usiug rzemieslniczych;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w polaczeniu z zabudowa mieszkaniows na jednej dzialce
budowlanegj lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyaodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkdéw gospodarczych i garazy,

¢) dla terenéw 10MNU, [I1MNU, 16MNU nakaz uwzglednienia ustaleri §12 ust. 4 i ust. 6 w zakresie stref
sanitarnych od cmentarza,

3) wskazniki ksztaliowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkdw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gldwnych polaci od 30° do 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego — 25 m,
- budynku ustugowego — 40 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m2.
§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 20MNU do 22MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, bliZniaczej
lub szeregowej izabudowa uslugowa zzakresu handlu detalicznego, dziatalnosci biurowe;
1 administracyjnej. o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej,
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sportu i rekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym obiekty
zbiorowego zamieszkania) oraz uslug rzemiesIniczych;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ushugowej w polaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyaodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu giéwnych potaci od 30° do 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dzialki budowlane;j,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej ~ 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego — 25 m,
- budynku ustugowego ~ 40 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 600 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 400 m? dla zabudowy bliZniaczej i 300 m? dla zabudowy szeregowej.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2} warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) nakaz uwzglednienia ustalen §12 ust. 6 w zakresie stref sanitarnych od cmentarza;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 45° lub dachy plaskie,

¢) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy — 2,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 25 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m2.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 5U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, wtym uslug zwigzanych zobsluga komunikacji
i handlem hurtowym;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ilokale mieszkalne realizowane
w budynkach ustugowych, przeznaczone na potrzeby whasne prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza;

3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
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b} dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U nakaz uwzglednienia ustalen §12 ust. 4 i ust. 6 w zakresie stref sanitamych
od cmentarza,

¢) nakaz uwzglednienia obstugi komunikacyjnej terendéw:

- 1U - z drogi oznaczonej symbolem 2KDL, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego wjazdu z drogi
oznaczonej symbolem 1KDG,

- 3U - z drdg oznaczonych symbolami 2KDL, 4KDD,
- 41 - z drég oznaczonych symbolami 8KDD, 9KDD, SKDW,

d) zmiana zasad obsiugi komunikacyjnej terendéw okres$lonych wlit. ¢ jest mozliwa wylacznie po
uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do zasad zagospodarowania
terenow przylegajacych do drog krajowych;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
ktdrej obowiazuje maksymalna wyscko$¢ zabudowy 12 m oraz garazy i budynkéw gospodarczych, dla
ktérych obowigznje maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachdw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° fub dachy plaskie,
c¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej ~ 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
- budynku ustugowego i obiektu produkeyjnego - 60 m,
- budynku mieszkalnego — 25 m,
h) maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektu produkcyjnego - 600 m?,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UCU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowa
ustugowa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy.
b) nakaz uwzglgdnienia obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi oznaczonej symbolem 3KDL,

c) zmiana zasad obstugi komunikacyjnej terenu okreslonych wlit. b jest mozliwa wylacznie po
uwzglednieniu obowiazujacych przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do zasad zagospodarowania
terenow przylegajacych do drog krajowych;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 i,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gléwnych potaci dachu do 45° Jub dachy plaskie,

¢) maksymalna intensywnoéé¢ zabudowy — 2.0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dzialki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dzialki budowlanej,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
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- obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ~ 80 m,
- budynku ustugowego - 60 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlianych: 2000 m?,
§ 25, Dla terenéw oznaczonych na rysunku pianu symbolami od 1PU do 3PU, ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkdw gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie realizacji skladéw i magazynow,

¢) w zagospodarowaniu terenu 1PU nalezy uwzgledni¢ oznaczona na rysunku planu zielen izolacyjna,
z dopuszczeniem realizac)i poprzez nig przejs¢ poprzecznych urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie realizacji urzadzed fotowoltaicznych, w tym wytwarzajace energie o mocy przekraczajacej
100 kW, przy uwzglednieniu ustalen § 17 ust. 2,

e) zakaz skfadowania towaréw sypkich poza magazynami;
3) wskaznikj ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, 2 wyjatkiem budynkdw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych pofaci dachu do 45° [ub dachy plaskie,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowianej,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego, obiektu produkcyjnego i magazynu ~
250 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 26. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4PU, ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a} dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
b) dopuszezenie realizacji skladow i magazynow,
¢) nakaz uwzglednienia obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi oznaczonej symbolem 9KDD,

d) zmiana zasad obstugi komunikacyjnej terenu okreslonych wlit. ¢ jest mozliwa wylgczrie po
uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych odnoszacych sie do zasad zagospodarowania
terendw przylegajacych do drog krajowych,

¢) zakaz skladowania towardéw sypkich poza magazynami,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktdrych
obowiazuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachdw: spadziste o nachyleniu giéwnych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
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) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna szerokos¢ elewac)i frontowej budynku ustugowego. obiektu produkeyjnego i magazynu —
60 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budewlanych: 2000 m?,
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, ustala sie:

1) przeznaczenie: cmentarz;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty administracyjno - socjalne zwigzane z obstuga
cmentarza.

b) obiekty sakralne;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: obstuga komunikacyjna
cmentarza z drogi oznaczonej symbolem 2KDL, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego wjazdu z drogi
oznaczonej symbolem 1KDG;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) forma dachow: spadziste o nachyleniu giéwnych potaci dachu do 45° lub dachy plaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dzialki budowlangj.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji obiektéw administracyjno — socjalnych,
b) dopuszezenie realizacji garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,
b) forma dachéw: ptaskie,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dzialki budowlane;j,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 29. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 6ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z gospodarka wodna
i odprowadzeniem wod deszezowych iroztopowych oraz zwigzanych z funkcjonowaniem zbiorczego
systemu kanalizacji gminnej, jezeli sa one zwiazane z prowadzeniem gospodarki rolnej Jub w przypadku
gdy sq niezbedne do uzbrojenia terendéw w infrastruktur¢ techniczna, oile nie bedzie to niezgodne
z obowiagzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych,

b) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy,
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c)na terenach obowiazuje zakaz zmiany uksztaltowania poprzez podwyzszenie rzednej terenu,
z wylgczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzia.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z gospodarka wodng, ochrona przeciwpowodziowa,
odprowadzeniem wod deszczowych iroztopowych, retencja wody oraz funkcjonowaniem zbiorczego
systemu kanalizacji gminnej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 31. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy glowne;j:
2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDG - nieregularna 15 - 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDG — nieregularna S - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy ¢zym planem wskazano jedynie czescé
pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi.

§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 6KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe ~ drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDL — nieregulama 7 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym planem wskazano jedynie czes§é
pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejgcej drogi,

b) 2KDL - nieregularna 12 - 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢)3KDL - nieregularna 8- 12 m, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym na odcinku drogi planem
wskazano jedynie czesé pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi,

d)4KDL - 15m,

¢) SKDL — 3 m. przy czym planem wskazano jedynie czes¢ pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia
istniejacej drogi,

f) 6KDL — nieregularna 1 - 2 m. zgodnie z rysunkiem planu, przy czym planem wskazano jedynie czes¢
pasa drogowego, niezbednegoe do poszerzenia istniejacej drogi.

§ 33. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 10KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

a)y IKDD - nieregularna 4 - 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym planem wskazano jedynie czes¢
pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi,

b) 2KDD - nieregularna 4 - 17 m, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym na odcinku drogi planem
wskazano jedynie czes$é pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi,

¢) 3KDD — nieregulama 7 - 9 m. zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDPD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20 x20,

e) SKDD - nieregularna 1 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku drogi planem
wskazano jedynie czgs$¢ pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia isthiejacej drogi,

f) 6KDD - nieregularna 12 - 33 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 7KDD —nieregulama 10 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) 8KDD - nieregularna 9 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) 9KDD - nieregularna 12 - 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

Id: 71D82201-5779-44DA-A477-93A82D4EGIB6. Podpisany Strona 15



j) 1T0KDD - 10 m.

§ 34, Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ogélnodostepne ciagi pieszo - jezdne;
2) szeroko$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KPJ - nieregularna 7 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KPJ - nieregularna 4 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 6 KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW -6 m,

b) 2ZKDW - nieregularna 6 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3BKDW - 5,5 m,

d) 4KDW - 7m,
e) SKDW - 12 m,
f) 6KDW ~ 8 m.

Rozdzial 15,
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 36. Stawke procentowa, sluzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosei:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbelami MNU, U, UCU i PU;
2) 1% dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt. 1,

Rozdziat 16.
Ustalenia koncowe

§ 37. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makdéw Mazowiecki dla wybranych terendw,
obszar A, B, C. D, E, zatwierdzony Uchwatg Nr LII/371/2018 z dnia 27 wrzednia 2018 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2018 r. poz 10524);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Makéw Mazowiecki w obrebie
sektora A, zatwierdzony Uchwalg Nr XLVII/344/2018 zdnia 28 czerwca 2018r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2018 1. poz 6986);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki - sektor E, zatwierdzony
Uchwata Nr XI1X/149/2016 z dnia 21 czerwea 2016 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz 6983);

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki - sektor C,
zatwierdzony Uchwala Nr 1V/25/2015 z dnia 22 stycznia 2015 1. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2015 r.
poz 1466);

5)zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw  Mazowiecki sektor D,
zatwierdzony Uchwalg Nr XLVI1/305/2014 z dnia 10 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r.
poz 7942);

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makdéw Mazowiecki sektor B,
zatwierdzony Uchwalg Nr XLV1/304/2014 z dnia 10 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego 22014 r.
poz 7941},
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7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow  Mazowiecki sektor A,
zatwierdzony Uchwata Nr XLVI/303/2014 z dnia 10 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r.
poz 7940).

§ 38. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnigzacy Rady
Miejskiej

f_?
U
Dariusz

Artur Miecznikowski
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MIASTA MAKOW MAZOWIECKI DLA WYBRANYCH W 2019 ROKU TERENOW
OBSZARA,B,C,D,F,G,H,I,J

 RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXVI/215/2021

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 4 LUTEGO 2021 R.
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PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUM DOCELOWE
PRZEZNACZENIE TERENOW

B vNU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USEUGOWA

- MNU1 - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USLUGOWA
O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZAGOSPODAROWANIA

B /U - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USLUGOWA

B v - zaBUDOWA USEUGOWA
UC - OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2 | ZABUDOWA UStUGOWA

- PU1 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA UStUGOWA
ORAZ SKLADY | MAGAZYNY

ORAZ URZADZENIA FOTOWOLTAICZNE, W TYM WYTWARZAJACE
ENERGIE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

B zc - cvENTARZ

I Ks1 - PARKINGI Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZOWANIA GARAZY
I s - woDY POWIERZCHNIOWE
[ 2N - ZIELEN NIEURZADZONA

KOMUNIKACJA
HEE KDG - DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ

=== KDDI/L - DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ NIEZBEDNE

DO FUNKCJONOWANIA UKELADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA
OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABY TKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

NR STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

N\y GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
" NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

OBSZARY WYMAGAJACE SZCZ'EG(')LNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

< GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 50 M
GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 150 M

POZOSTALE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

—— GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBSZARY, NAKTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA

URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

- PU2 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA, SKLADY | MAGAZYNY

nnnnn

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

nnnnn

nnnnn

<<<<<

111111

11111
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MIASTO MAKOW MAZOWIECKI

- MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ]
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI DLA WYBRANYCH W 2019 ROKU TERENOW
- OBSZARA,B,C,D,F,G,H, |
RYSUNEK PLANU sz
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXVI/215/2021

- RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 4 LUTEGO 2021 R.
- SKALA 1:1000

Ve

200 250
I 1)

nnnn

Obowigzujace ustalenia planu:

== == granice planu

— linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

granice obszaru pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
oraz granica ich strefy ochronnej

% zielen izolacyjna

Przeznaczenie terenow:
- PU — tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;j

Obszary wymagajace szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenow:

granice stref technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV

AU ¢ 7
© ¢ "

. 5\

o e\

PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUM DOCELOWE
PRZEZNACZENIE TERENOW

B NU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USLUGOWA

- MNU1 - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USLUGOWA
O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZAGOSPODAROWANIA

B U - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USLUGOWA

B v - zrBUDOWA USEUGOWA

- UC - OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2 | ZABUDOWA USLUGOWA

- PU1 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA
ORAZ SKLADY | MAGAZYNY

- PU2 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USEUGOWA, SKELADY | MAGAZYNY
ORAZ URZADZENIA FOTOWOLTAICZNE, W TYM WYTWARZAJACE
ENERGIE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

I zc - CVENTARZ

I K1 - PARKINGI Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZOWANIA GARAZY
[ s - woDY POWIERZCHNIOWE

[ 2N - ZIELEN NIEURZADZONA

KOMUNIKACJA
I KDG - DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ

=== KDD/L - DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ NIEZBEDNE
DO FUNKCJONOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

| 422 ] NR STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

------

—

wyrys ze-studium uwarunkow

(X1 GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGOI7NEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

OBSZARY WYMAGAJACE SZCZ’EGC')LNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

«s—<+ GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 50 M
GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 150 M

L 4

T

= 1

POZOSTALE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

E GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA o
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

1d: 71D82201-9779-44DA-A477-93A82D4E69B6. Podpisany Strona 1



MIASTO MAKOW MAZOWIECKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ]
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI DLA WYBRANYCH W 2019 ROKU TERENOW
OBSZARA,B,C,D,F,G,H, |

RYSUNEK PLANU

ZAL ACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXV1/215/2021

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 4 LUTEGO 2021 R.
SKALA 1:1000

."““‘l“““““ﬁ‘m T \ --'

puuns

Obowigzujace ustalenia planu:

mm == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

—A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy
granice obszaru pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
oraz granica ich strefy ochronnej

m. Makéw Mazowiecki

granice strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania,
zwigzana z odlegtoscig od lasu

Przeznaczenie terendéw:
- PU — tereny obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowej

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

Obszary wymagajace szczegoélnych
warunkéw zagospodarowania terenow: .

granice stref technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV

m. Makéw Mazowiecki

PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUM DOCELOWE
PRZEZNACZENIE TERENOW

B vNU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USLUGOWA

- MNU1 - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USLUGOWA
O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZAGOSPODAROWANIA

B U - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USLUGOWA

I v - zABUDOWA USLUGOWA

- UC - OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2 | ZABUDOWA USLUGOWA

- PU1 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA ]
ORAZ SKtADY | MAGAZYNY

- PU2 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA, SKEADY | MAGAZYNY
ORAZ URZADZENIA FOTOWOLTAICZNE, W TYM WYTWARZAJACE
ENERGIE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

I zc - cMENTARZ

I s - PARKINGI Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZOWANIA GARAZY

m. Makow Mazowiecki

'h"—'-.—'_-“\“-__._h__u\\:“l \ R \\n
o Sy - A

f i
Tl ! .

BN

wyrys ze studium yﬁiwéir‘u\”|'=kﬁc;,\~|/~1.‘\1g;1\\\3\w iel

odarowania przestrzennego mias [ ws - woDY POWIERZCHNIOWE

o . R ﬁag‘gﬁi} W Ma OV\?’e K T [ 2N - ZIELEN NIEURZADZONA
o, =g S _— .-Tll—lﬁ' - - Illm )I/I‘: ; 1{!
pnlawy- YA = KOMUNIKACJA

0,24 \o .
@ A B KDG - DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ

=== KDD/L - DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ NIEZBEDNE
DO FUNKCJONOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH ]

NR STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGC')L’NEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGOI7NEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

« s+ GRANICE OBSZAROW, NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

OBSZARY WYMAGAJACE SZCZ’EG(')LNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
«<—<+ GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 50 M

GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 150 M

POZOSTALE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

E GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA o
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW
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MIASTO MAKOW MAZOWIECKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ]
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI DLA WYBRANYCH W 2019 ROKU TERENOW
OBSZARA,B,C,D,F,G,H, |

RYSUNEK PLANU

ZAt ACZNIK NR 4 DO UCHWALY NR XXVI1/215/2021
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 4 LUTEGO 2021 R.
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Obowigzujace ustalenia planu:

mm == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

granice terenow pod budowe obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

LS

Przeznaczenie terenow:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

16MNU MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

U — tereny zabudowy ustugowej

UCU - teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 i zabudowy ustugowej

12MNU

PU — tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;j
ZC- teren cmentarza

WS - tereny wod powierzchniowych

ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej

KDG - tereny drog publicznych klasy gtowne;j

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

KPJ - tereny ogdlnodostepnych ciggéw pieszo — jezdnych

PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUM DOCELOWE

PRZEZNACZENIE TERENOW KDW - tereny drog wewnetrznych

B ViNU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USLUGOWA

B SR v Tereny podlegajace ochronie,

B WU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USLUGOWA wyznaczone ha pOdStaWie przepls()w odrebnych:

B v’ - zABUDOWA USEUGOWA
- UC - OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY

S AZP...]

POWYZE] 2000 M2 | ZABUDOWA USELIGOWA »“AZP.., granice nieruchomych zabytkévy archeologicznych
[ Pu - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA wraz z nr stanowiska archeologicznego
ORAZ SKLADY | MAGAZYNY
PU2 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA, SKEADY | MAGAZYNY i 0 0 Zeni i
[ ORAZ URZADZENIA FOTOWOLTAICZNE, W TYM WYTWARZAJACE gram(,:e obszarow szczeg_ol’nego Zagroze_me_] pOWOdZI&_},
ENERGIE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
N g I ZC - CMENTARZ jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
Wb s " SVINY LS TS T - /
WYIrys a@ﬁ,}é@ﬁrwm@m 0 mew‘@ﬁ il @[m%@ﬁ , I Ks1 - PARKINGI Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZOWANIA GARAZY

I Ws - woDY POWIERZCHNIOWE
[ 2N - ZIELEK NIEURZADZONA

KOMUNIKACJA
EE KDG - DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ

=== KDD/L - DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ NIEZBEDNE
DO FUNKCJONOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE
GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW

granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
E na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

7 zago %pOOﬁm’m@_@N‘:sTZs 1lego-miasta M

9 -

Y IVIIN
granice p H:@'{“M

,'7 VNG . .
+ « o o granice obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

''''

Obszary wymagajace szczegdlnych

‘ ARCHEOLOGICZNYCH 4 . .

5% 5 > A o ey warunkow zagospodarowania terenow:
o NP/ \ 7\ .‘ Y GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZI : : : fa
%ﬁ\ / 7 A P 2N SN NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIAPOWODZAI” granice stref technologlcznych od napOW|etrznych linii

JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGOITNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

« s+ + GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

OBSZARY WYMAGAJACE SZCZ'EGC')LNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

<= GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 50 M
GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 150 M

POZOSTALE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

—— GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA o
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt. ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

i
L34
4
e i

elektroenergetycznych 15 kV
j granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m

W%—\:’ —

ool ‘a

%

.; j granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m

.| granice strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania,
zwigzana z odlegtoscig od lasu

o
- 5

Oznaczenia informacyjne:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV

— proponowane podziaty geodezyjne i rozwigzania komunikacyjne

RS

A

/
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MIASTO MAKOW MAZOWIECKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ]
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI DLA WYBRANYCH W 2019 ROKU TERENOW
OBSZARA,B,C,D,F,G,H, |

RYSUNEK PLANU

ZAY ACZNIK NR 5 DO UCHWALY NR XXVI/215/2021

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 4 LUTEGO 2021 R.
SKALA 1:1000

Obowigzujace ustalenia planu:

‘‘‘‘‘

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania AN = N

—A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

t

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy ustugowej -

735h
Lis

PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUM DOCELOWE
PRZEZNACZENIE TERENOW

B vNU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USEUGOWA

- MNU1 - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USLUGOWA
O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZAGOSPODAROWANIA

B /U - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USLUGOWA

B v - zaBUDOWA USEUGOWA

UC - OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2 | ZABUDOWA UStUGOWA

- PU1 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA UStUGOWA
ORAZ SKEADY | MAGAZYNY

- PU2 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA, SKLADY | MAGAZYNY
ORAZ URZADZENIA FOTOWOLTAICZNE, W TYM WYTWARZAJACE

N n%‘g'?ifﬁja sta Makow I,\/Ia\zfléwﬁlecki

i T ol‘“ 2 l En s g

/[ ENERGIE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW
&/ L & ‘ — 2/ B zc - cvENTARZ
figze f(lt“\ ! A T cerowed [ KS1 - PARKINGI Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZOWANIA GARAZY
m uwarunkowani Klz_e|nunl§g . | <k
b 5 ' = I s - woDY POWIERZCHNIOWE

[ 2N - ZIELEN NIEURZADZONA

KOMUNIKACJA
HEE KDG - DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ
PLANCAYA,

DLA ZABLID) === KDDI/L - DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ NIEZBEDNE
DO FUNKCJONOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABY TKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

Azp..| NR STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

KIERUNKI Z

NN\\| GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
" NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

OBSZARY WYMAGAJACE SZCZ'EG(')LNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

< GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 50 M
«<++ GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 150 M

—
m
il
m
=
=

{2l gl | SRS

POZOSTALE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBSZARY, NAKTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

SECE.

a

T

1d: 71D82201-9779-44DA-A477-93A82D4E69B6. Podpisany Strona 1



8 WER

MIASTO MAKOW MAZOWIECKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

~ MIASTA MAKOW MAZOWIECKI DLA WYBRANYCH W 2019 ROKU TERENOW %
OBSZARA,B,C,D,F,G,H, | %\

RYSUNEK PLANU o -
ZALACZNIK NR 6 DO UCHWALY NR XXVI/215/2021 e S -

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 4 LUTEGO 2021 R. N\
SKALA 1:1000 A\

Obowigzujace ustalenia planu: AR\
== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—= nieprzekraczalne linie zabudowy e A
<
Przeznaczenie terenow: | : W

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej :
i zabudowy ustugowe;j \\S

o)
&

KDG — tereny drog publicznych klasy gtownej = M \ R

Obszary wymagajace szczegolnych =
warunkoéw zagospodarowania terenow: =

lllll

granice stref technologicznych od napowietrznych linii oy
elektroenergetycznych 15 kV

d
.

Oznaczenia informacyjne:

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV > =
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D i .. 2KDG

PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUM DOCELOWE
PRZEZNACZENIE TERENOW

B vNU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USEUGOWA

- MNU1 - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USLUGOWA
O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZAGOSPODAROWANIA

B U - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USLUGOWA
B v - z2BUDOWA USEUGOWA
UC - OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY

POWYZEJ 2000 M2 | ZABUDOWA UStUGOWA
0 25 50 1 OO 1 50 2 O - PU1 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA
ORAZ SKLADY | MAGAZYNY

I PU2 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA, SKEADY | MAGAZYNY
ORAZ URZADZENIA FOTOWOLTAICZNE, W TYM WY TWARZAJACE
ENERGIE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW
_ B zc - cMENTARZ
= ‘5?;\;'{: T {,n"\n-‘ ||-”\‘. S = - R - .
7 SN AT Iy : e e I s - PARKINGI Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZOWANIA GARAZY
AV\VE= b (SIQW
»\Karur_)kpw%q i Kierun|
B e - I s - WoDY POWIERZCHNIOWE

NUAN

Rig

g i s, W e e ekl

rzestrzennegomiasta:Makow,Ma: eck

"&i‘\lﬁh\“u ) Y XA T e [ 2N - ZIELEN NIEURZADZONA
: | lu \Ino " \{ RN A o . ‘_ : 2] H

WL

KOMUNIKACJA
I KDG - DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ

=== KDD/L - DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ NIEZBEDNE
DO FUNKCJONOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

NR STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGOITNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGC')ITNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

« s+ s GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

e SN % (@) X\ OBSZARY WYMAGAJACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
o '@ SN % " ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

e""" «—<< GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 50 M
«<++ GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 150 M

it

POZOSTALE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

g GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
AN o [t 7 : 138 e PG URZADZENIAWYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL. ENERGII
y .‘f;-;gj D SRy A1) SPEIE) | e, O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW
e e % e s e~ LAy 3 '
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;
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MIASTO MAKOW MAZOWIECKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ]
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI DLA WYBRANYCH W 2019 ROKU TERENOW

OBSZARA,B,C,D,F,G,H, | \
RYSUNEK PLANU

ZAYACZNIK NR 7 DO UCHWALY NR XXV1/215/2021 . : : .
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 4 LUTEGO 2021 R. ObOWquujqce ustalenia planu'

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
B lub ré6znych zasadach zagospodarowania

| —A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

25 50 100 150 200 Przeznaczenie teren6w:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

- U — tereny zabudowy ustugowej

ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

KDW - tereny drég wewnetrznych

Oznaczenia informacyjne: >

proponowane podziaty geodezyjne i rozwigzania komunikacyjne

11111

11111

20MNU

21MNU

PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUM DOCELOWE
PRZEZNACZENIE TERENOW

B U - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USEUGOWA

MNU1 - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USLUGOWA
O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZAGOSPODAROWANIA
B WU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USLUGOWA

B v - zABUDOWA USLUGOWA

@4 UC - OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2 | ZABUDOWA USLUGOWA
- PU1 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USEUGOWA
ORAZ SKLADY | MAGAZYNY
- PU2 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA, SKLADY | MAGAZYNY

ORAZ URZADZENIA FOTOWOLTAICZNE, W TYM WYTWARZAJACE
ENERGIE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

I zc - cMENTARZ

_ — — ———
I K1 - PARKINGI Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZOWANIA GARAZY ﬁx [~ - _,] t , ( \ \,\ 0

wyrys ze-studium uwarunkowan i kierunkow:, .
I s - WODY POWIERZCHNIOWE zagospoda‘roQuarii'a. przestrzennegda ria .-'ta\M‘akéw
[ 2N - ZIELEN NIEURZADZONA TRt o N

— ———- granice planu “, | ok N
KOMUNIKACJA I SR T ° \\

: r ..'1I‘ .‘

BN KDG - DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ g 7\

=== KDDJ/L - DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ NIEZBEDNE
DO FUNKCJONOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

-a_a_a GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

NR STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
. GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

NA KTCRYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGOITNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

«e 2+ GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

OBSZARY WYMAGAJACE SZCZ'EGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
«——+ GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 50 M

«—+ GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 150 M

m. Makéw Mazowiecki

POZOSTALE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

E GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBSZARY, NAKTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA o
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL. ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ]
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI DLA WYBRANYCH W 2019 ROKU TERENOW
OBSZARA,B,C,D,F,G,H, I

RYSUNEK PLANU

ZAL ACZNIK NR 8 DO UCHWALY NR XXVI/215/2021

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 4 LUTEGO 2021 R.
SKALA 1:1000

Obowigzujace ustalenia planu:

m= == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

—

Przeznaczenie terenow:

MNU - tereny zabudoyvy mieszkaniowej jednorodzinne]
| zabudowy ustugowe;

o187

22222

EEEE

EEEEEE

PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUM DOCELOWE
PRZEZNACZENIE TERENOW

B vNU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USEUGOWA

/ - MNU1 - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USLUGOWA
— B / O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZAGOSPODAROWANIA

B /U - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USLUGOWA
@

B v - zaBUDOWA USEUGOWA
UC - OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2 | ZABUDOWA UStUGOWA

- PU1 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA UStUGOWA
ORAZ SKLADY | MAGAZYNY

- PU2 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA USLUGOWA, SKLADY | MAGAZYNY
ORAZ URZADZENIA FOTOWOLTAICZNE, W TYM WYTWARZAJACE
ENERGIE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

B zc - cvENTARZ

I Ks1 - PARKINGI Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZOWANIA GARAZY
I s - woDY POWIERZCHNIOWE
[ 2N - ZIELEN NIEURZADZONA

KOMUNIKACJA
HEE KDG - DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ

=== KDDI/L - DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ NIEZBEDNE
DO FUNKCJONOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABY TKOW

ARCHEOLOGICZNYCH

NR STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
N . ) _

RXN\] GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

NA KTQRYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

OBSZARY WYMAGAJACE SZCZ'EGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
«~<+ GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 50 M

«<++ GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 150 M

w Mazowiecki

POZOSTALE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

—— GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

OBSZARY, NAKTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Zatgcznik Nr 9 do uchwaly Nr XXV1/215/2021

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

z dnia 4 lutego 2021 r.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami), Rada
Miejska w Makowie Mazowieckim rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla wybranych w 2019 roku terenéw Obszar A, B, C, D, F, G, H, I, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Lp. | Datawplywu | Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Uzasadnienie
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci projektu planu Makoéw Mazowiecki w sprawie Makowie Mazowieckim w sprawie
organizacyjnej ktorej dotyczy dla rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
i adres uwaga nieruchomosci
zglaszajgcego ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 8. 10. 11.
1 | 30.09.20 osoba Brak zgody na dz. 152/7 SKDL X X Zmiana nie ma
fizyczna poszerzenie ulicy uzasadnienia
Ciechanowskiej na przestrzennego —

dzialce objetej
uwaga

droga planowana jest
do poszerzenia
dwustronnie.
Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby
realizacje w catosci
poszerzenia drogi na
gruntach potozonych
poza potnocng granica
planu, pomimo faktu,
ze droga jest
niezbedna réwniez do
obstugi przedmiotowe;j
dziatki. Zaplanowanie
poszerzenia drogi w
ten sposob
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spowodowatoby
réwniez utrudnienia
techniczne we
wlasciwym
wyprofilowaniu drogi
i potaczeniu jej z
innymi drogami
znajdujacymi si¢ w
granicach projektu
planu.

osoba
fizyczna

Zmniejszenie
wyznaczonej linii
zabudowy od ulicy
Rolnej i
Ciechanowskiej do
4 m z wyznaczonej
w projekcie planu
na 6 m

dz. 152/7

(£}
o~
()
(g}

Zmiana wnoszona w
uwadze jest mozliwa
do realizacji od strony
ulicy Ciechanowskiej
(droga SKDL).
Przewidywana
szeroko$¢ drogi
umozliwia zachowanie
odleglosci
normatywnych
zabudowy od jezdni
drog publicznych.
Zmiana ta spowoduje
Znaczaca poprawe
warunkow lokalizacji
zabudowy na
przedmiotowej dziatce
— dziatka o niewielkiej
szerokosci. W
przypadku linii
zabudowy
wyznaczonej od ulicy
Rolnej zmiana
odlegtoéci linii
zabudowy nie ma
znaczenia dla
warunkow
zagospodarowania
przedmiotowej
dziatki. Utrzymanie
jednolitej odlegtosci
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zabudowy od ulicy
rolnej na jej calym
przebiegu umozliwi
wyksztatcenie
jednolitej linii
zabudowy.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XXV1/215/2021
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 4 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim postanawia,
co nastgpuje:

) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki dla wybranych w 2019 roku terenéw Obszar A, B, C, D, F, G, H, I, przewiduje si¢
nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy:

a) przebudowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDL i KDD,

b) przebudowg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢
w terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD i ZC;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Miasta Makoéw Mazowiecki, a takze
ze srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr XXV1/215/2021
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

z dnia 4 lutego 2021 r.

Zalacznik11.gml

S

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVI/215/2021
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

Z dnia 4 |lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Makow Mazowiecki dla wybranych w 2019 roku terenow Obszar A, B,C,D, F, G, H, |

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. § ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr IX/62/2019 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makdéw Mazowiecki
Miasta Makow Mazowiecki dla wybranych w 2019 roku terendw.

2. Pofozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami planu objeto kilka wybranych obszaréw w granicach administracyjnych miasta
Makdéw Mazowiecki. Ogolna powierzchnia obszaru opracowywanego planu wynosi 60,59
ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Prowadzona procedura planistyczna jest wykonywana w zwigzku z Uchwala Nr
IX/62/2019 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 15 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego
Miasta Makdéw Mazowiecki Miasta Makow Mazowiecki dla wybranych w 2019 roku
terendw. W cytowane] Uchwale wskazano granice obszaréw podlegajacych procedurze
planistyczne]. Wszystkie obszary objete opracowywanym planem s3 objete granicami
obowiazujacych plandéw miejscowych. Prowadzona procedura jest tym samym zmiang planow
obowigzujacych. Podstawowg przestankg do sporzadzenia planu jest konieczno$é
uwzglednienia nowych zasad zagospodarowania wybranych terendw, ze szczegdlnych
uwzglednieniem zwiekszenia dopuszczone] intensywnosci zabudowy. Ustalenia planéw
obowiazujacych uniemozliwiaja realizacje zamierzonych dziatari inwestycyjnych . Dotyczy to
zardbwno dopuszczonego w nich przeznaczenia terendw, jak réowniez wskaznikdw i
parametréw urbanistycznych. Zamierzenia inwestycyjne zgtaszane w formie wnioskow
wskazujg na koniecznos¢ korekty ustalen tych plandw. Szczegdlnie dotyczy to ustalenia
nowych zasad zagospodarowania terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych
oraz zmiany funkcji terendw mieszkaniowych na tereny zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg w tym produkcja, ustugami i obiektami bhandlowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Korekta funkgcji terendéw dotyczy przede wszystkim terendw
przeznaczonych w planach obowigzujgcych na cele budowiane. Zmiana funkcji terendw
otwartych na tereny inwestycyjne ogranicza si¢ jedynie do terendéw potozonych w rejonie
zachodnie] granicy miasta, ktére w planach obowigzujacych miaty funkcje rolnicza.
Obszary te w planie miejscowym zostaty przeznaczone na cele zwigzane z dziatalnoscia
gospodarczg. Istniejgce w miescie rezerwy terenowe na te cele ulegly wyczerpaniu.
Powiekszenie terendw zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza ma tym samym
kluczowe znaczenie dla dalszego rozwoju miasta. Wprowadzanie cytowanych zmian w
planach miejscowych na skutek wniesionych wnioskéw inwestycyjnych moze wskazywacd
na stosunkowo szybkie ich zagospodarowanie, co zwiekszy tempo wykorzystania rezerw
inwestycyjnych w miescie i tym samym wzroénie réwniez tempo jego rozwaju.



Jednoczesnie w sporzadzanym planie do minimum ograniczono powiekszenie terendw
na cele mieszkaniowe. tacznie w skutek realizacji ustalen planu bedzie mozliwe
wyznaczenie ok. 5 nowych dziatek budowlanych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa.
Przy jednoczesnym zwiekszeniu udziatu zabudowy usiugowej w terenach potozonych w
rejonie istniejgcego cmentarza przy ul. Cmentarnej i Moniuszki, tgcznie w bilansie
terendw pod zabudowe powierzchnia terendw zwigzanych z zabudows mieszkaniowg w
skutek realizacji ptanu ulegnie nieznacznemu zmniejszeniu. Dziatanie to jest rowniez
istotne ze wzgledu na wykonany bilans terenow pod zabudoweg, w ktérym wykazana
przekroczenie w planach obowigzujacych maksymalnego zapotrzebowania miasta na
cele mieszkaniowe.

Inwestycje przewidziane w sporzadzanym planie, wynikajgce bezposrednio z potrzeb
miasta  ograniczaja sie do koniecznosci powiekszenia powierzchni istniejgcego
cmentarza przy ulicy Moniuszki oraz umozliwienia realizacji w granicach miasta
energetyki fotowoltaicznej, w rejonie dzielnicy przemystowej miasta (ul. Ciechanowska i
w terenach po bytym skiadowisku odpadéw - wraz z terenami z nim sasiadujacymi).
Inwestycje te majg dla rozwoju miasta kluczowe znaczenie | wymagajg podjecia prac
planistycznych nad przygotowaniem terendéw dla tych inwestyci. W zwigzku z
koniecznoscig powiekszenia stref sanitarnych od cmentarza konieczne byio objecie
zmianami planu catego obszaru znajdujgcego sie w strefie sanitarnej 150 m od
cmentarza wraz z terenami bezposrednio do niej przylegajacymi. Ograniczenia w
zagospodarowaniu tych terendéw zwigzane z polozeniem w strefie sanitarnej od
cmentarza wywolujg istotne zmiany w warunkach ich zagospodarowania przestrzennego,
szczegoinie w zakresie ograniczenia mozliwosci lokalizowania w ich obszarze zabudowy
mieszkaniowej.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla
wybranych terendéw, obszar A, B, C, D, E, zatwierdzony Uchwatg Nr LII/371/2018 z
dnia 27 wrze$nia 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz 10524),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Makow
Mazowiecki w obrebie sektora A, zatwierdzony Uchwata Nr XLVI1/344/2018 z dnia 28
czerwca 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz 6986);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makdéw Mazowiecki -
sektor E, zatwierdzony Uchwatg Nr XIX/149/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r. (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz 6983);

4} zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki - sektor C, zatwierdzony Uchwatg Nr 1V/25/2015 z dnia 22 stycznia 2015
r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2015 r. poz 1466);

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki sektor D, zatwierdzony Uchwatg Nr XLVI/305/2014 z dnia 10 lipca 2014
1. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz 7942),

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw
Mazowiecki sektor B, zatwierdzony Uchwatg Nr XLVI/304/2014 z dnia 10 lipca 2014 r.
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz 7941};

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw
Mazowiecki sektor A, zatwierdzony Uchwatg Nr XLVI/303/2014 z dnia 10 lipca 2014 r.
{Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz 79240).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terendéw.

Obszar opracowania obejmuje niepowigzane ze sobg tereny, ktére majg ograniczony
zasieg przestrzenny. Wyjatek stanowi jedynie obszar potozony w rejonie istniejgcego
cmentarza przy ul. Moniuszki. W tym przypadku zasieg opracowania obejmuje wszystkie
tereny znajdujgce sie w projektowanych do powickszenia strefach sanitarnych od
cmentarza lub z nimi granicy. Wiekszos¢ terendw objetych zmiang studium stanowi
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obecnie tereny rolnicze lub tereny nieuzytkdow zarowno ralniczych jak i budowlanych.
Istniejgca zabudowa znajduje sie na terenach w obszarach pojedynczych dziatek, tj. w
rejonie ulicy Przasnyskiej (istniejgca zabudowa mieszkaniowo — ustugowa), rejonie
dworca autobusowego (istniejaca zabudowa ustugowa) i ul. Ciechanowskiej (istniejacy
zespOt garazowy) oraz w wyksztatconym uktadzie urbanistycznym miasta w rejonie
istniejgcego cmentarza przy ul. Moniuszki. W przypadku pajedynczych dziatek objetych
opracowaniem cechg charakterystyczng zabudowy o wymienionych wczesniej funkcjach
jest jej stosunkowo niski standard architektoniczno - przestrzenny. W przypadku
zwartego obszaru polozonego przy cmentarzu sytuacja jest zupetnie inna. Centralng osia
tego obszaru jest ul. Moniuszki stanowiaca droge krajowg | bedgca bramg wjazdowg do
miasta. W tej czesci miasta w ostatnich lach nastapit intensywny rozwdj wielofunkcyjnego
zagospodarowania inwestycyjnego, w kierunku zaréwno zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej jak i ustugowe] i produkcyjno — ustugowe]. Zabudowa
zwigzana z dziatalnoscig gospodarcza rozwineta sie szczegolnie w pierzei ul. Moniuszki i
bezposrednim sasiedztwie cmentarza, Stan zagospodarowani tych terenow jest bardzo
zroéznicowany od obiektow w wysokim standardzie architektoniczno — przestrzennym az
do obiektow dysharmonizujacych krajobraz miasta. Funkcje ustugowe i produkcyjne tu
prowadzone s3 bardzo szerokie | obgmujg zardwno usiugi handlu detaliczne,
zamieszkania zbiorowego i gastronomi, jak réwniez ustugi zwigzane z obstugg cmentarza
(w tym produkcje) oraz handlem hurtowym i obstugg komunikacji (warsztaty, stacje
paliw). Najgorszym stanem zagospodarowania charakteryzujg sie tereny zwiazane z
prowadzonym w ich obrebie handlem hurtowym. Sytuacja istniejacych terenow zabudowy
mieszkaniowe] jest zupelnie inna. Wickszosé zabudowy to nowe obiekty © wysokim
standardzie architektonicznym. Sg one jednak poprzedzielane dziatkami jeszcze
niezagospodarowanymi lub bedacymi dopiero w fazie inwestycyjnej oraz terenami
starszey zabudowy o silnie obnizonym standardzie zagospodarowania. Stan
zagospodarowania obszaru zmiany studium wskazuje, ze ta czes¢ miasta znajduje sie
obecnie we wczesnej fazie inwestycyjnej o stosunkowo silnym tempie procesow
urbanizacyjnych.

Zgodnie z projektem uchwaly wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

o MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej | zabudowy ustugowe;;

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U — tereny zabudowy ustugowej;

UCU - teren obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i
zabudowy ustugowej;

PU — tereny obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowej;

ZC- teren cmentarza;

KS — teren parkingu;

WS - tereny wod powierzchniowych;

ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej,

KDG —tereny drog publicznych klasy gtownej;

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowey;

KPJ - tereny ogdlnodostepnych ciagdw pieszo — jezdnych;

KDW - tereny drog wewnetrznych

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Miasta Makow Mazowiecki.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makoéw
Mazowiecki zostato uchwalone na Uchwatg XXV1/204/2001 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z 15 lutego 2001 r. i kompleksowo zakiualizowane w 2012 r. (Uchwata nr
XXI/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziernika 2012 r.) .
Kierunki rozwoju miasta po aktualizacji studium spetniajg zasadnicze zapotrzebowanie
miasta, wynikajace z uwarunkowan jego rozwoju. Cele inwestycyjne miasta wymusity
jednak konieczno$¢ zmiany kierunkéw rozwoju dla kilkunastu wybranych obszaréw,

3



ktérych granice pokrywaja sie z terenami objetymi sporzadzanym planem migjscowym.
Procedura sporzadzania zmiany studium dla obszaréw objetych granicami opracowania
jest realizowana réwnolegle z procedurg sporzadzania planu miejscowego. Po
wykonaniu kompleksowe] zmiany studium miasto przeprowadzito réwniez kilka
punktowych zmian tego dokumentu. W ostatniej zmianie studium cze$¢ terendw objetych
sporzgdzanym planem zostato zakwalifikowanych do stref wyznaczonych w zmianach
punktowych studium. Pozostate tereny zostaly zakwalifikowane do nowych stref
wyznaczonych w ostatnio prowadzonej zmianie studium. W projekcie studium obszar

opracowania zostat
przestrzennych:

zakwalifikowany do

nastepujacych stref funkcjonalno -

MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgce, blizniaczej i szeregowej oraz zabudowa

ustugowa,

Uszczegdtowione zasady zagospodarowania terendw:

» w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ ukiad drég publicznych i wewnetrznych obstugujacych
poszczegoline kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

s dopuszczenie realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej nalezy wskazaé¢ w sporzadzanych planach
miejscowych, przy uwzglednieniu uszczegotowionych uwarunkowari zasadnoéci dopuszczenia takigj
zabudowy, w tym w zakresie zachowania tadu przestrzennego

* w miarg wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach obszardw koncentracji ustug

podstawowych i ogdlno bytowych,

» dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biclogicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreaci,
kultury, projektowania i pracy twdrczej, gastronomii, turystyki (w tym obiekty zbiorowego zamieszkania)

oraz ustug rzemieslniczych,

Wskazniki oraz parametry
zagospodarowania terenow

zZabudowy i

Wartoécé wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

50% dziatki budowlanej

maksymalna intensywnosc zabudowy

1,2

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

30% dziatki budowlangj

maksymalna wysokos¢ zabudowy

t2m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w
tym dziatki budowlanej z pedziatu nieruchomosci)

600 m? dla zabudowy wolnostojacej, 400 m¢ dla
zabudowy blizniaczej, 300 m?Z dla zabudowy
szeregowej

minimalne wskazniki parkingowe

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj - 2
miejsca parkingowe na mieszkanie,

dla ustug - 30 miejsc do parkowania 1000 m2
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca na
jeden lokal ustugowy

MNU1
zagospodarowania
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i

ustugowa o wysokiej intensywnosci

» Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie walnostojace), blizniaczej i szeregowej oraz zabudowa

ustugowa,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

* obiekty produkcyjne, pod warunkiem, ze ich maksymalna powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 300 mz2,
Uszczegdtowione zasady zagospodarowania terendw:

s w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ ukiad drég publicznych i wewnetrznych obstugujacych

poszczegdine kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

* dopuszczenie realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej nalezy wskazaé w sporzadzanych planach

miejscowych, przy uwzglednieniu uszczegdlowionych uwarunkowari zasadnos$ci dopuszczenia takiej

zabudowy, w tym w zakresie zachowania tadu przestrzennego




* w miare wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach obszaréw koncentracji ustug

podstawowych i ogéIno bytowych,

» dopuszcza sie lokalizacje wszelkich usfug wg zapotrzebowania wskazanego w sporzadzanych planach

miejscowych, w tym ustug zwigzanych z obstugg komunikacji i handlem hurtowym.

Wskazniki oraz parametry
zagospodarowania terenéw

zabudowy i

Wartos¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

60% dziatki budowlanej

maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1,2

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czZynnej

20% dziatki budowlanej

maksymalna wysokosé zabudowy

12 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki (w
tym dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)

600 m? dla zabudowy wolnostojace), 400 m? dla
zabudowy blizniaczej, 300 m? dla zabudowy
szeregowe)

minimalne wskazniki parkingowe

« dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,

» dla usfug - 30 miejsc do parkowania 1000 m?2
powierzchni uzytkowej i nie mnig] niz 2
migjsca na jeden lokal ustugowy

+ dla ustug abstugi komunikacji, w tym stacji
paliw, handlu  hurtowego,  obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - 15
miejsca do parkoewania na 1000 m?
powierzchni uzytkowe] i 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych

MWU . zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa

Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenow:

» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa,

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:

* w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczyé uktad drog publicznych i wewnetrznych obstugujacych
poszczegoine kwanaty wydzielanych dziatek budowlanych,

» dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacii,
Kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym cbiekty zbiorowego zamieszkania)
oraz ustug rzemiesiniczych, w rozumieniu przepisow odrebnych,

Wskazniki oraz parametry
zagospodarowania terendw

Zabudowy i

Wartos¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

50% dziatki budowlanej

maksymalna intensywnos$é zabudowy

2,0

minimalny udziat procentowy powierzchni biotogicznie
CZynnej

30% dziatki budowlanej

maksymalna wysokose zabudowy

16 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w
tym dziatki budowlangj z podziatu nieruchomosci)

2000 m?

minimalne wskazniki parkingowe

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

e dlausfug - 30 miejsc do parkowania 1000 m?
powierzchni uzytkowej i nie mnigj niz 2
miejsca na jeden lokal ustugowy

U1 - zabudowa usiugowa
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
» zabudowa ustugowa,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendw:




» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i lokale ustugowe realizowane w budynkach ustugowych,
przeznaczone na potrzeby wiasne prowadzacego dziatalnosc gospodarcza

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

» ustugi z zakresu logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpadow (w tym zlormu) i materialow

sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terendw:

» w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drdg publicznych i wewnetrznych obslugujacych
poszczegolne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

Wskazniki oraz parametry
Zagospodarowania terendow

zabudowy i

Wartos¢ wskaznika

maksymalna powierzchnia zabudowy

60% dziatki budowlanej

maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy

1.8

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

15% dziatki budowlanej

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

15 m dla zabudowy ustugowej, 12 m dla zabudowy
rmieszkaniowe] jednorodzinnej

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w [ 1000 m?
tym dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)
minimalne wskazniki parkingowe dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2

migjsca parkingowe na mieszkanie,

dla ustug - 30 miejsc do parkowania 1000 m?
powierzchni u2ytkowej i nie mnigj niz2 2 miejsca na
jeden lokal ustugowy

dla ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw,
handlu hurtowego — 15 miejsca do parkowania na
1000 m? powierzchni uzytkowej t 3 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych

UC - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 i zabudowa ustugowa

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

» obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 i zabudowa usfugowa,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

» ustugi 2 zakresu logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpaddw (w tym ziomu) i materiatow

sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegdtowione zasady zagospodarowania terenow:

» w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ ukiad drég publicznych i wewnetrznych obstugujgcych
poszczegolne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,

Wskazniki oraz parametry
zagospodarowania tersnow

Zabudowy i

Wartosé wskaznika

maksymaina powierzchnia zabudowy

60% dziatki budowlanej

maksymaina intensywnosc zabudowy

2.0

minimalny udziat procentowy powierzchni biolpgicznie
cZynnej

10% dziatki budowlanej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w | 2000 m?

tym dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)

minirmalne wskazniki parkingowe dla ustug - 30 miejsc do parkowania 1000 m?

powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca na
ieden Jokal ustugowy

dla ustug obstugi kemunikacji, w tym stacji paliw,
handlu hurtowego — 15 miejsca do parkowania na
1000 m? powierzchni uzytkowej i 3 migjsca do
parkowania na 10 zatrudnionych

dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? - 10 migjsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej i 3 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych

PU1- obiekty produkecyjny, zabudowa ustugowa oraz sklady i magazyny

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

» obiekty produkcyjne | zabudowa ustugowa,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terendow:




¢ skiady i magazyny, z zakazem skiadowania towaréw sypkich poza magazynami

Uszczegdtowione zasady zagospodarowania terendw:

e w terenach inwestycyinych natezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych | wewnetrznych obstugujgcych
poszczegdine kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

Wskazniki oraz parametry zabudowy i | Wartos¢ wskaznika
Zagospodarowania terendw

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dziatki budowlane]
maksymalna intensywnoseé zabudowy 2.5

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | 10% dziatki budowlanej
czynnej

maksymalna wysckosc¢ zabudowy 15 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w | 2000 m?
tym dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)

minimalne wskazniki parkingowe dla ustug - 30 migjsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca na
jeden lokal ustugowy

dla ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw,
handlu hurtowego, obiektoéw produkeyjnych, skiadow i
magazynéw — 15 miejsca do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do parkgwania na
10 zatrudnionych

PU2 - obiekty produkcyjny, zabudowa ustugowa, sktady i magazyny oraz urzadzenia
fotowoltaiczne, w tym wytwarzajace energie o mocy przekraczajacej 100 kW.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

¢ obiekty produkeyjne i zabudowa ustugowa,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

» skiady i magazyny, z zakazem sktadowania towarow sypkich poza magazynami,
¢ urzgdzenia fotowoltaiczne, w tym wytwarzajgce energie o mocy przekraczajacej 100 kW,
Uszczegdtowione zasady zagospodarowania terenéw:

» w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drdg publicznych i wewnetrznych obstugujgcych
poszczegolne kwartaty wydzielanych dziatek budawlanych,

Wskazniki oraz parametry zabudowy i | Wartos¢ wskaznika

| zagospodarowania terenow
maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnosé zabudowy 2.5
minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie | 10% dziatki budowlanej
CZYynnej
maksymaina wysokos< zabudowy 15m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w | 2000 m?

tym dziatki budowlanegj z podziatu nieruchomosci)

minimalne wskazniki parkingowe + dla ustug - 30 migjsc do parkowania na 1000
m? powierzchni uzytkowej i nie mnigj niz 2
miejsca na jeden lokal ustugowy

s dla ustug obstugi komunikacji, w tym stacji
paliw, handlu hurtowego, obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow - 15
miejsca do parkowania na 1000 me
powierzchni  uzytkowej i 3 miejsca do
parkowania na 14 zatrudnionych

K$1 — parkingi z dopuszczeniem |okalizowania garazy
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

» parkingi,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:




¢ obiekty administracyjno — socjalne,

¢ garaze.
Wskazniki oraz parametry zabudowy i | Wartos¢ wskaznika
| zagospodarowania terendw
maksymalna powierzchnia 2zabudowy 80% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,9
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | 5% dziatki budowlanej
czynnej
maksymalna wysokosc zabudowy 6m
minimalna powierzchnia nowo wydzielane| dziatki (w | 15 m?
tym dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)

ZC - cmentarz
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

s parkingi,
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

e obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej 1 obiekty administracyjno - socjalne zwigzane 2 obstugg
cmentarza,

¢ obiekty sakralne.

Wskazniki oraz parametry Zabudowy i | Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terendw

maksymalna powierzchnia zabudowy 10% dziatki budowlanej
maksymalna intensywnosé¢ zabudowy 0,3

minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie | 10% dziatki budowlanej
czynnej

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m

minimatna powierzchnia nowo wydzielane] dziaki (w | 2000 m?2

tym dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)

WS - wody powierzchniowe

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

¢« wody powierzchniowe plynace,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenéw:

e dopuszczenie realizacji urzadzer infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg wodng, ochrong
przeciwpowodziowa, odprowadzeniem wédd deszezowych | roztopowych, retencig wody oraz
funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji gminnej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

ZN - zielen nieurzgdzana o funkcjach ekologicznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drdég publicznych. Wyznaczenie linii
zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W
celu zapewnienia wysokich walordw architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej
w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar opracowania znajduje sie zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215

.Subniecka Warszawska”. Jest to jedyna forma ochrony w granicach planu. Ustalenia
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planu obowigzujgce w tym zakresie to ustalenie, ze obowigzujg przepisy odrgbne
dotyczace jego czynnej ochrony oraz zakazy wilasciwe dla tego obszaru, z
uwzglednieniem innych ustalen planu.

W obszarze planu nie wystepujg gleby podlegajgce ochronie, ktdére na podstawie Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161,
ze zmianami), wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub
nielesne,

W planie wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony $Srodowiska, w
zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na
obowigzujace przepisy prawa. Obejmujg one:

e nakaz ogrzewania budynkow ze Zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

e nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych  przepisami  odrebnymi  poziomdw  emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

e zakaz lokalizowania zaktaddw o zwiekszonym Jub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

o kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdw hatasu
—zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania ochronie konserwatorskie] podlegaja: stanowiska
archeologiczne r ew. AZP 43-67/14, AZP 43-67/15, AZP 44-67/21, w formie strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

W planie dla tej strefy ustalono, ze wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym roboty ziemne
oraz zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci, ktdére moga doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja postgpowania
zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdw.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
Czesc¢ obszarow objetych granicami opracowania znajduje sie natomiast w granicach
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktére stanowig najwieksze zagrozenia dia
zycia, zdrowia i mienia ludzi wystepujace w jego granicach. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu w zasiegu obszardw zagrozonych powodzig nalezy uwzglednic w
zagospodarowaniu terendéw zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone w obowigzujgcych
w tym zakresie przepisach odrebnych, ktére stanowig istotne ograniczenie inwestycyjne.
Dla terendéw potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie | wynosi raz na 100 lat (Q
1%) oraz obszardw szczegodinego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), w planie obowigzuje
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw obowigzujacych rygorow okreslonych
w obowigzujagcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z uwzglednieniem innych
ustalen planu, w tym warunkéw na jakich mozna w ich zasiegu realizowac obiekty
budowlane.
Negatywne oddziatywanie na ludzi moze by¢ spowodowane rdwniez urzgdzeniami
infrastruktury technicznej przebiegajacymi przez obszar opracowania. Dotyczy to przede
wszystkim stref technologicznych od linii elektroenergetycznych SN, ktérych szerokosé
wynosi 7,5 m od osi linii w obie strony. Dla stref tych obowigzujg ustalania projektu planu
odwolujg sie do przestrzegania ograniczen w zabudowie | w zagospodarowaniu terenu
oraz w uzytkowaniu obiektow, wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w
strefach i pasach technologicznych wyznaczonych w projekcie planu dla tych urzadzen,
w tym zakaz lokalizowania w ich zasiegu obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi.



Istotnym ograniczeniem inwestycyjnym na obszarze opracowania sg strefy odlegtosci
cmentarza od obiektéw budowlanych (50 i 150 m). Zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
dla tych stref w projekcie planu ustalono, ze:

o dla strefy 50 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw
obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, niemieszkalne] zwiazanej z przechowywaniem i przetwarzaniem
zywnosci oraz ujec¢ wody.

o dla strefy 150 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw
obowuqzu;acych przepisow odrebnych w zakresie dopuszczenia lokalizacji, poza
granicami strefy sanitarmej 50 m od cmentarza, zabudowy mieszkaniowej,
niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem 2ywnosci pod
warunkiem podigczenia zabudowy do zbiorczej sieci wodociagowej | zakazu
lokalizacji ujeé wody.

W celu ochrony mieszkancow miasta przed ucigzliwosciami projektowanych instalacji

fotowoltaicznych w sporzgdzanym dokumencie wprowadzono strefe ochronng urzadzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100

kW .W granicach strefy obowigzuje:

» maksymalna wysoko$¢ instalacji systeméw fotowoltaicznych na budynkach — 3 m,
liczac od pokrycia dachu;

+ maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojacej — 7 m;

minimalna odleglo$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolnostojacych od granicy

terenéw, na ktérych dopuszczono realizacje takich instalacji — 10 m.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie

koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie

nie mniejsze) niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985

r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470, ze zmianami). W planie ustalono

rowniez nakaz realizacji urzadzen umozliwiajgcych dostep do terendéw i obiektéw

budowlanych dla osob niepetnosprawnych i oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w

rozumieniu przepiséw odrebnych. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych beda

realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terendw, w tym
inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych,
na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowa i komercyjng funkcjg
ustugowa, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym
uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terendow
przeznaczonych na cele inwestycyjne. Zmiana zasad zagospodarowania terendéw w
obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow urbanistycznych wplynie na
zwiekszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej terendéw. Realizacja nowej zabudowy na
podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejgce] zabudowy. Ozywienie procesow
inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wplywaigcych do budzetu miasta.
Wazrost podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu inwencji
publicznych, obejmujgcych budowe i przebudowe drég publicznych oraz realizacie usiug
sportu i rekreacji o charakterze ogélnodostepnym. llos¢ $Srodkéw niezbednych do
przeprowadzenia inwestycji publicznych, zgodnie z wykonang prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia planu, nie przekracza zakiadanych dochodéw budzetu miasta w
skutek uchwalenia planu. Realizacja zamierzonych dziatann inwestycyjnych nie bedzie
wymagaé¢ pozyskania $rodkéw z innych zadan przeprowadzanych w miescie lub
zaangazowania srodkéw zewnetrznych.
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6. Prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w wiekszosci stanowia wtasnosé oséb prywatnych.
Grunty miejskie ograniczajg sie¢ do gruntéw stanowigcych dziatki bedace drogami
publicznymi oraz grunty w granicach istniejgcego cmentarza. W celu realizacji
zamierzonych inwestycji miejskich, opisanych we wczesniejszych rozdziatach
uzasadnienia konieczne bedzie pozyskanie gruntow oséb fizycznych. Szczegodlnie
dotyczy to gruntdw znajdujgcych sie w liniach rozgraniczajacych droég publicznych
wyznaczonych w planie.

Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejéciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek, w tym ich minimalng powierzchnie i minimalny front dziatki, w
zaleznosci od przyjetego przeznaczenia terendw.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy | zagospodarowania terendw
niezagrazajgeych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepisdw odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie przede wszystkim do inwestycji
zwiazanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng obejmujacg drogi publiczne i
infrastrukturg wodno - kanalizacyjng oraz powiekszenie istniejgcego cmentarza.

Zadania miasta w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. oswiata, edukacja, ochrona
zdrowia oraz sport i wypoczynek beda realizowane w obiektach potozonych w innych
rejonach miasta.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane s3 poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyinej umozliwiajgcych uzbrojenie
obszaru planu w niezbedne sieci i urzadzenia. Rozwoj infrastruktury technicznej opiera
sie¢ w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno - kanalizacyjnych, gazowych i
elekiroenergetycznych., Technologie przejsciowe z 2zakresu systemu wodno —
kanalizacyjnego, obejmujg szczelne zbiorniki na nieczystosci, ktére mogg funkcjonowac
jedynie do czasu wykonania sieci zbiorcze|. Indywidualne rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej w projekcie planu dotyczg jedynie dostawy ciepta. Brak
miejskiej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na zorganizowanych
systemach cieptowniczych. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow
ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w
tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej
83 zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska i nie beda
powodowad zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.
W projekcie planu dopuszczono rowniez stosowanie drobnych technologii OZE w
dostawie ciepta i energii.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywal sie bedzie jak okreslono
wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z ujeé wody potozonych poza
granicami planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
ohowiazujacych w tym zakresie przepisdw odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w
ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.

Powiazanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywaé sie bedzie poprzez istnigjgce i projektowane drogi
publiczne oznaczone w planie symbolami KDG, KDL i KDD. Drogi publiczne stuzgce
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bezposredniej obsiudze terenéw budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone
symbolami KDL i KDD. Role wspomagajacg w systemie komunikacji majg petni¢ drogi
wewngtrzne oraz ogolnodostepne ciagi pieszo — jezdne. Dojazd do wydzielanych dzialek
nie sasiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi  bedzie
realizowany poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich
potrzeb. Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostalty wprowadzone w jego tresci. Migjsca
wigczenia tych drég do drég publicznych bedg realizowane wedlug potrzeb inwestorskich
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Analiza wnioskow ziozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejSciu w Zycie planu jego ustalenia umozliwiaja realizacje takich
inwestycji.

10. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz Miasta Makéw Mazowiecki sporzadzajac projekt planu zrealizowat w peini

procedure okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w tym zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit

na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystapieniu do sporzgdzania

planu miejscowego, z terminem i miejscem skiadania wnioskéw do przedmiotowego
planu. Ogloszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie

Urzedu Migjskiego. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego

zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do

uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz
okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskow. Po
zebraniu wnioskdw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym

naciskiem na zachowanie zgodnoéci z obowiazujgcym studium oraz przepisami ustawy o

planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskéw wzieto

rowniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla cobszaréw i obiektéw podlegajacych
ochronie w granicach planu.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnier oraz opinii Burmistrz wytozyt projekt planu do

publicznego wglgdu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. O wytozeniu do

publicznego wgladu powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim  ogtoszeniu
umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Makéw Mazowiecki, w prasie lokalne;
oraz BIPie Urzedu Miasta. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce |

termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i

termin skiadania uwag do projektu planu. Uwagi zlozone w trakcie wytozenia (2 uwagi)

zostaly rozstrzygniete pozytywnie jedynie w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania
dziatek nimi objetych, bez wplywu na stan zagospodarowania innych nieruchomosci.

Sposob rozstrzygniecia uwag umozliwit przekazanie projektu planu Radzie Miejskiej w

Makowie Mazowieckim, celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca p!anu migjscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego

w Makowie Mazowieckim i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisdw

dotyczgcych udostepnienia informacji  publicznych. Procedura planistyczna jest

prowadzona tym samym w sposéb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania

cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i

Zzagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia

2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych

ustaw. Przepisy te weszly w Zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorébw danych przestrzennych oraz

metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita

szczegbtowe zasady dotyczgce tworzenia i prowadzenia zbioréw obejmujacych dane
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przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktoére zostaty zapisane w art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania nakfadaja na organ sporzadzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych  danych
przestrzennych, cbejmujacych granice t zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatacznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutdw tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentdw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zostaé zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposéb ich zagospodarowania Burmistrz
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, wielorodzinng, ustugows,
w tym handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wylgczeniem terendw
tworzagcych system przyrodniczy miasta. Predyspozycie te wynikaja zaréwno ze stanu
zagospodarowania terendéw jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie mozZe naruszac
ustalen studium. Wybdr funkeji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zaréwno interes publiczny miasta (rozwdj
terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci ukiadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDG, KDL i KDD stanowig drogi o znaczeniu
podstawowym umozliwigjgcym powigzanie obszaru planu zaréwno 2z uktadem
ponadlokainym jak i uktadem komunikacyjnym miasta. Zachowanie dla nich funkcji drég
uktadu podstawowego znaczgco utatwia dojazd do innych czesci miasta jak réwniez poza
jego granice administracyjne. Utrzymanie funkcji tych drog minimalizuje tym samym
transportochtonnosé ukladu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad
drég wymienionych powyzej umozliwia swobodny dojazd zardowno do poszczegdlnych
zespotéw urbanistycznych zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi jak réwniez
potaczenie poszczegoinych czesci miasta z ponadlokainym uktadem komunikacyinym.
Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiaja realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigce] podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiaja rowniez wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobusdw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggéw komunikaciji

pieszej oraz realizacje $ciezek rowerowych. S3 one dopuszczone na catym obszarze

planu, za wyjatkiem terendw, zwigzanych z funkcjami ekologicznymi. Realizacja ich

bedzie wykonana w miare wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania miasta beda

ograniczac sie¢ jednak do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach
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publicznych oraz innych terenach publicznych o charakterze sportowo - rekreacyjnym. W
przypadku terendw inwestycyjnych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa, ustugowa
komercyjng bedg to urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez
poszczegdlnych inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terendw
inwestycyjnych. Rozwdj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi
powstanie rozproszonych uktadow urbanistycznych, nie powigzanych 2ze sobg
przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowiazujgcym studium. Analiza ustaler tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi cze$¢ rozleglych terendw inwestycyjnych miasta Makéow
Mazowiecki.

15. Zgodnos$é projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2016 r. oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualno$ci zostata
przyjeta przez Radg Miejskg w Makowie Mazowieckim na podstawie Uchwaty Nr
XIX/148/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r. Analiza wykazata, ze cze$¢ planéw migjscowych
obowigzujgcych w miescie wymaga uaktualnienia. Whnioski wskazaty rowniez
konieczno$¢ wykonania plandw migjscowych dla obszardéw inwestycyinych wskazanych
w studium. Sporzgdzenie planu jest zgodne z wnioskami okre$lonymi w analizie.
Podstawg do zmiany planu wg analizy jest konieczno$é okreélenia standardu
Zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktére moga zostaé zagospodarowane w
stosunkowo krétkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sa
specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu miasta zostaty wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody
miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bedg stosunkowo
wysokie, szczegolnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkéw od
gruntow i nieruchomos$ci. Powierzchnia planu i przyjete zasady zagospodarowania
terendw nie beda obcigzaé nadmiernie budzetu miasta. Koszty poniesione na uzbrojenie
terendw w infrastrukture techniczng i komunikacyjna nie bedg przekraczac¢ zaktadanych
dochoddw. Znaczace wplywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na
obszarze planu, bgda rownowazy¢ ponoszone przez miasto naktady nawet w przypadku
tylko czeéciowego zagospodarowania terendw funkcjami docelowymi przewidzianymi w
planie,

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogltoszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozj finansowa skutkdw uchwalenia planu,
c) projekt planu zostat przestany do uzgodniern i opiniowania,
d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii plan wytozono do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
e) w trakcie wyloZzenia zorganizowano i przeprowadzono dyskusje publiczna,
f) w trakcie wytozenia wplynety 2 uwagi, ztozone przez ta sama osobe i dotyczace
jednej nieruchomosci,
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g) sposob rozstrzygniecia uwag umozliwit przekazanie projektu planu Radzie
Miejskigej w Makowie Mazowieckim, celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XXVI/215/2021 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 4 lutego 2021 r. Podstawg uchwaienia planu
jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym {Dz. U. z
2020 r. poz. 713, z pozn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm).

RZEWODNICZAC
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