UCHWALA NR XXIII/184/2020
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 30 wrzesnia 2020 .

w sprawie przyj¢cia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Makdow Mazowiecki na lata 2020-2024”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 iart. 40 ust. | oraz art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990,
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r,, poz. 713) oraz art. 21 ust. | pkt | i ust. 2 ustawy z dnia 2t czerwca
2001 r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 r., poz. 611) Rada Miejska w Makowie Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasocbem Miasta Makow
Mazowiecki na lata 2020-2024", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady
Miejskiej
I

[ 1A
Dariusz
Artur Miecznikowski
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Zalacznik do uchwaty Nr XXI11/184/2020
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Makéw Mazowiecki na lata 2020 — 2024

Rozdziat 1.
Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez Rade Gminy,
w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng podstawe realizacji zadania
wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia iwdrazania diugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania
bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.

Program wprowadza planows polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiong na okres kilku lat, dla ktérej
punktem wyjscia s3 prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, ale przy uwzglednieniu realnych
mozliwosci gminy.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzanta lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélaymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiadcicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8)opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Definicje

§ 3. llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Makéw Mazowiecki na lata 2020 — 2024;

2) Miedcie lub Gminie nalezy przez to rozumie¢ Miasto Makéw Mazowiecki,
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3) Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Miasta Makow

Mazowiecki;

4) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

5} wspoélnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspdlnote mieszkaniowa w rozumieniu

§4. W
w budynkach bedacych w calosci

mieszkaniowych,

art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczgca wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
w poszezegdlnych latach

skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Makdéw Mazowiecki
wtasnoscig Miasta oraz

wchodzg

lokale potozone
lokale gminne w budynkach wspdlnot

Tabela 1
Zasoby mieszkaniowe Miasta Makéw Mazowiecki — zestawienie zbiorcze
Z tego
Lokale w budynkach
s L oA stanowigcych 100% wlasnosci
Lp. Wyszczegdlnienie mieszkalne Miasta Lokale mieszkalne
ogélem w budynkach
W tym o wspéltwlasnosci
ogdlem z najmem
socjalnym
1. | Liczba lokali 243 205 93 38
2, :‘):;er“h“’a uzytkowa 8.546,65 7.281,58 3.056,22 1.265,07
Tabela 2
Zasob mieszkaniowy Miasta
Liczba lokali Powierzchnia uvzytkowa w m?
Adres niernchomosci Rok ogodlem w tym ogblem w tym, .
Lp s w budynku wlasno$¢ Miasta W T
y budynku Miasta
LOKALE W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
Witosa 4
1. | - mieszkalne 1984 40 1 2.156,00 37,00
- z najmem socjalnym 0 0 0 0
Mickiewicza 24
2. | - mieszkalne 1974 60 3 2.580,00 117,80
- Z najmem socialnym ¢ 0 0 0
Poprzeczna 4
3. | - mieszkalne 197} 18 1 761,10 28,20
- Z najmem socjalnym 0 0 0 0
1-go Maja 13
4. | - mieszkalne 1967 45 5 1.917,70 176,80
- z najmem socjalnym 0 0 0 0
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Gen. Putaskiego 9
5. | - mieszkalne 1966 45 | 1.855,30 36,60
- Z najmem socjalnym 0 0 ¢ 0
Przasnyska 2
6. | - mieszkalne 1964 36 3 1.204,80 88,00
- z najmem socjalnym 0 0 0 0
Mickiewicza 8
7. | - mieszkalne 1964 22 3 804,70 71,40
- 2 najmern socjalnym 0 0 0 0
Franciszkanska 12
8. | - mieszkalne 1958 16 1 648,20 24,00
- z najmem socjalnym 0 0 0 0
Mickiewicza §
9. | - mieszkalne 1957 16 3 648,20 121,90
- Z najmem socjalnym 0 0 0 0
1-go Maja 4
10. | - mieszkalne 1957 8 5 310,80 191,40
- 2 najmem socjalnym 0 0 0 0
Moniuszki |
11. | - mieszkalne 1957 16 2 648,20 84,70
- Z najmem socjalnym 0 0 0 0
Kosciuszki 7
12. | - mieszkalne 195¢ 15 3 595,10 113,00
- Z najmem socjalnym 0 0 0 0
Mazowiecka 14A
13. | - mieszkalne 1962 5 3 142,60 56,00
- Z najmem socjalnym 0 0 0 0
Kilinskiego 10
14. | - mieszkalne 1924 3 I 129,00 40,70
- Z najmem socjalnym 1 1 34,20 34,20
Kilinskiego 12
5.1 mieszkalne 1924 4 1 148,89 17,22
* | - z najmem socjalnym | ] 26,15 26,15
- uzytkowe 2 0 64,93 0
Razem: 353 38 14.675,87 1.265,07
- mieszkalne 349 36 14.550,59 1.204,72
- z naymem socjainym 2 2 60,35 60,35
- uz‘:ytkowe 2 0 64.,93 0
BUDYNKI MIESZKALNE STANOWIACE 100% WELASNOSCI MIASTA
Mickiewicza 28

16. | - mieszkalne 1942 20 20 746,80 746,80
- Z najmem socjalnym 49 49 1.709,28 1.709,28
Mickiewicza 27 2010/

17. | - mieszkalne 2013 56 56 1.922,16 1922,16
- Z najmem socjalnym 0 0 0,00 0,00
Mickiewicza 33

18. | - mieszkalne 1942 23 23 979,22 979,22
- Z najmem socjalnym 25 25 919,68 919,68
Mickiewicza 27a

19. | - mieszkalne 1970 5 5 205,74 205,74
- Z najmem socjaknym 11 11 252,16 252,16
Mickiewicza 22

20 |- mies:zka]ne : 198] 3 3 168,16 168,16

" | - z najmem socjalnym 0 0 0,00 0,00
- uzytkowe 1 1 58,16 58,16
Przasnyska 62

21. | - mieszkalne 1942 0 0 0 0

- z najmem socjalnym 6 6 138,50 138,50
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Kosciuszki 3
22. | - mieszkalne 1924 0 0 0,00 0,00
- Z najmem sog¢jalnym 2 2 36,60 36,60
Grabowa 14
= - mieszkalne 5 5 203,28 203,28
23 5 . 1918
- z najmem socjalnym 0 0 0 0
- uzytkowe 2 2 144,39 144,3%
Razem: 208 208 7.484,13 7.484,13
- mieszkalne 112 112 422536 4.225,36
- 2 najmem socjalnym 93 93 3.056,22 3.056,22
- uzytkowe 3 3 202,55 202,55
Og(:)Iem: 246 22,160,00 8.749,20
- mieszkalne 148 18.775,95 5.430,08
- Z najmem socjalnym 95 3.116,57 3.116,57
- uzytkowe 3 267,48 202,55
Tabefa 3
Wyposazenie lokali wehodzacyeh w sklad zasobu mieszkaniowego
w podstawowe urzadzenia i instalacje — zestawienie zbiorcze
Lp. Wyszezegotnienie Liczba lokali
[ Wodociag sieciowy 246
2. Gaz przewodowy 0
3. Kanalizacja 246
4. Centralne ogrzewanie 160
5. Centralna ciepta woda 57
Tabela 4
Wyposazenie lokali wehodzgceych w sklad zasobu mieszkaniowego
w podstawowe urzadzenia i instalacje
Wyposazenie lokali
Adres ) Pow. [lo&¢
nieruchomusci ];"Iiz'}"’ uzytkozwa kondygnacji
i wm .
2 oxal 0;:1‘::;:‘ ‘;:l::: woda | kanalizacja | lazienka wWC
LOKALE W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
I | Witosa 4 1 37,00 + + + + + + 5
2. | Mickiewicza 24 3 117,80 + - + + + ot S
3. | Poprzeczna 4 ] 28,20 + - + + + + 3
4. | I-goMaja 13 5 176,80 + - + + + + 5
5. | Gen, Pulaskiego 9 1 36,60 + - + + + + )
6. | Przasnyska2 3 88,00 + - + + + + 4
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7. | Mickiewicza 8 3 71,40 + - + + + + 4
8. | Franciszkanska 12 i 24,00 + - + + + + 3
9. | Mickiewicza 5 3 121,90 + - + + + + 3
10. | 1-go Maja 4 5 191,40 + . + + + + 2
11. | Moniuszki 1 2 84,70 + - + + + + 3
12. | Kodciuszki 7 3 113,00 + - + + i i 4
13. | Mazowiecka 14A 3 56,00 piecowe - + + + + 1
14, | Kilinskiego 10 9 74,90 + _ + + + + 2
15, | Kilinskiego 12 2 43,37 piecowe - + + + +
LOKALE W BUDYNKACH STANOWIACYCH 100% WLASNOSCI MIASTA

16. | Mickiewicza 28 69 2.456,08 piecowe - + + + + 3
17. | Mickiewicza 27 56 1.922,16 + + + + + + 4
18. | Mickiewicza 33 48 1.898,90 + - + + + + 3
19. | Mickiewicza27a 16 457,90 + - + + + + 2
20. | Mickiewicza 22 4 226,32 plecowe - + + + + 2
21. | Przasnyska 62 6 138,50 piecowe - + + + + 2
22. | Kosciuszki 3 2 36,60 piecowe . + + + + 1
23. | Grabowa 14 6 347,67 + - + + + + 3

W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ docelowego powigkszenia mieszkaniowego zasobu
Miasta o nowe budynki wielorodzinne, jak réowniez docelowego pozyskania nowych lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wiasnosé osob trzecich.

Rozdzial 4,
Analiza potrzeb oraz plan rementéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynku i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. Potrzeby w zakresie remontéw zasobu mieszkaniowego Miasta okresla zestawienie zawarte
w ponizsze) tabeli. Budynki, ktére w 100% stanowig wlasnosé Miasta, zostaly wybudowane w przewazajgacej
wigkszosct w pierwszej potowie XX wieku. Nakiady przeznaczone na remonty obiektéw budowlanych
w ostatnich latach byty niewystarczajace inie zapobiegaly dekapitalizacji tych obiektow. Podstawowa
przyczyng takiego stanu rzeczy byly stosunkowo niskie stawki czynszu do roku 2009 (wplywy z czynszu
pokrywaly tylko 50% kosztéw biezacej eksploatacji) oraz brak $rodkéw w budzecie Miasta na wykonanie
niezbednych remontdw.

Decyzje w sprawie remontow budynkow (nieruchomosei wspélnych), w ktérych tylko czes¢ lokali stanowi
wilasno$¢ Miasta, podejmujg wspélnoty mieszkaniowe. Miasto ztytulu posiadanego udziatu
w nieruchomosciach wspdlnych zobowiazane jest do uiszczania zaliczek na fundusz remontowy wspdlnot
mieszkaniowych.
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Stan techniczny zasobu mieszkaniowego — budynki stanowigce 100% wlasnoéci Miasta

Tabela 5§

Konstrukege Stan techniczny
Adres .
Lp. | nieruchemosci Sciany/ Dach Stolarka lnstalaqj
Sciany Dach Fundamenty tynki/ (konstruk¢] | Fundamenty | (zewngtrzona/ (wtd;ﬁan
elewacja a‘pokrycie wewngtrzna o
) pokrycie) ¥ ) elektryczna)
iei dastateczny/ dobry/ dostateczn dostateczny: i
1. | Mickiewicza 28 cegla d:;zﬂ:a cegla zty; dob?v ¥ 2ty 4 Zg
dostateczny . 2ty
" dobry/ dabry/ dobry dobry/ dobry/
2. | Mickiewicza 27 gazobelon konstrukeja beton dobry/ dobry dobry dobry:
drewniana - -
dobry dobry
. dastateczny: .
3. Mickiewicza 33 cegla wigzba cegla 2y dobry/ dostateczny dobry/ doslaleczlng,f
dachowa dabry zty dobry:
dabry
2y
) dostateczny! dobry/ d d N ;
. - phvty ‘ obry ostateczny oslateczny! Jastateczny.
4. Mickiewicza 27a cegla korytkowe zelhetowe daslalcc%ny: dobry dastateczny dobry?
dobry dostateczny
dostateczny/ . N .
35 Mickiewicza 22 ga_zobelon phyty ] beish dostatecany? dostateczny/ dostateczny dostaleczny/ dustare;zn);
icegta korytkowe d dostateczny dostaleczny -
oslatecny
dostateczny
. konstrukeja L zl,w[ d : dostat of ;
6. | Przasnyska 62 cegla . kamien by ostateczny/ zly ostateczny zty.
drewniana 2dy dobry 2ty )
2ty
o ) wigiba dostateczny/ dostateczny/ dostateczny dobry/ dostateczny/
7. | Kosciuszki 3 cegla dachowsa kamief dostateczny! dostateczny dostateczny o
dostateczny dostateczny
konstrukeya )
Grabowa 14 drewniana kamien dabry/ dobry/ dobry dabry/ dobry/
8. cegla plalwiowo - dobry! dobry dobry dobry/
kleszczowa dobry dobry

Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkow stanowiacych wiasnoéé Miasta prezentuje ponizsza

tabela. Wartosci wniej wskazane odzwierciedlaja nakfady jakie nalezaloby poniesé, by utrzymaé
mieszkaniowy zaséb w stanie niepogorszonym.
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Tabela nr 6

Planowane koszty remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego stanowiacego wlasnosé
Miasta Makow Mazowiecki

Adres

Lp. nieruchomosci

Zakres robot

Planowane koszty remontéw zasobu mieszkaniowego

w zt

2020

2021

2022

2023

2024

l. Mickiewicza 28

wykonanie instalacji
elektryczne)

wykonanie instalacji
centralnego ogrzewania

wymiana wewngtrznej
instalacji wodno -
kanalizacyinej

remont klatek schodowych
(malowanie scian i sufitéw
OTaz naprawa poreczy i
schodéw)

1.100.000

2. Mickiewicza 33

wymiana instalacji
elekirycznej

wykonanie wentylagji
grawitacyjnej

wymiana wewnetrznej
instalacji wodno-
kanalizacyjnej

300.000

3. Mickiewicza 27A

wymiana stolarki okiennej

remont klatek schodowych
(wykonanie nowych tablic
licznikowych, malowanie
Scian i sufitéw oraz naprawa
barierek)

wymiana wewnegtrzne)
instalacji elektrycznej

70.000

4. Mickiewicza 22

docieplenie scian
zewnetrznych, stropodachu,
$cian piwnic wraz z
wykonaniem nowej elewacji
i opaski wokot budynku

wymiana obrébek
blacharskich, rynien
i rur spustowych

wymiana stolarki okienne)
i drzwiowej

remont klatki schodowej
(wykonanie nowych tablic
licznikowych, malowanie
scian i sufitdw oraz
barierki)

wykonanie instalacji
centralnego ogrzewania

200.000

6. Przasnyska 62

termemodernizacja
budynku

wymiana wewngtrznej
instalacji elektrycznej

remont klatki schodowej

wymiana stolarki drzwiowej

wymiana piecow
grzewczych

150.000
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wykonanie wentylacji
grawitacyjne)

7. | Kosciuszki 3 docieplenie $cian
zewngtrznych,
fundamentéw

i wykonanie nowej elewacji
wymiana pokrycia
dachowego

i przemurowanie kominéw
wymiana wewnetrzne)
instalacji wodno -
kanalizacyjnej

wykonanie nowych obrébek 60.000
blacharskich oraz rynien i
rur spustowych

wymiana wewngtrznej
instalacji elektryczne)
wykonanie nowego
ogrzewania

remont klatki schodowej

wymiana stolarki drzwiowej

Razem: 0 60.000 1.100.000 | 450,000 | 270.000

W 2020 r. nie planuje si¢ remontu budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta Makdw
Mazowiecki. Zabezpieczono w budzecie Miasta srodki niezbgdne do przeprowadzenia biezgcych napraw
w lokalach mieszkalnych.

Rozdziat 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Sprzedaz mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa sig¢ na podstawie
przepisdéw ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z2020r.
poz. 65 z pdzn. zm.), przepiséw aktéw wykonawczych do powolanej ustawy oraz ustawy zdnia 24 czerwca
1994 roku o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r., poz. 532 z p6zn. zm.).

§ 7. Polityka Miasta w okresie objetym programem nakierowana bedzie na sprzedaz lokali w istniejgcych
wspoélnotach mieszkaniowych. Pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje najemcom lokali.

Zestawienie lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w latach 2020-2024 przedstawia ponizsza

tabela.
Tabela 7
Zestawienie lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w latach 2020-2024
Lp. Adres nieruchomosci I]:flf:[? uf;gz{i::::l:vn:zz
1. Franciszkanska 12 ] 24,00
2. Kosciuszki 7 3 113,00
3. Gen. Pulaskiego 9 1 36,60
4, Witosa 4 1 37,00
5. Poprzeczna 4 ] 28,20
6. Mickiewicza 5 3 121,90
7. Mickiewicza 8 3 71,40
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Mickiewicza 24 3 117,80

Przasnyska 2 3 88,00
10. 1 Maja 4 5 191,40
11. 1 Maja 13 5 176,80
12. Moniuszki 1 2 84,70
13, Mazowiecka 14A 3 56,00
14. Kilinskiego 10 2 74,90
15, Kilinskiego 12 2 43,37

Razem: 38 1.265,07

Zestawienie przewidywanej sprzedazy lokali Miasta w budynkach wspdlnot mieszkaniowych przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 8
Sprzedaz lokali w latach 2020 - 2024
Lp. Wyszczegodlnienie 2020 2021 2022 2023 2024
1. Liczba lokali 0 10 9 9 10
2. Powierzchnia w m? 0 328,77 306,30 261.80 368,20
3. Wplywy 0 756.171,00 | 704.490,00 | 602.140,00 | 846.860,00
ze sprzedazy w zi

W latach 2020-2024 przewidziano do sprzedazy 38 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni 1.265,07 m2.

Planowane wplywy we wskazanym okresie wyniosa 2.909.661,00 zi. Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy
lokali przeznaczone zostang na biczace remonty.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki ebnizania czynszu

§ 8. Pozadang granica wysoko$ci rocznego czynszu jest 3% wartosci odiworzeniowe) lokalu,
co w przypadku Miasta Makdw Mazowiecki daje 10,27 zl za metr kwadratowy przy wartosci odtworzeniowej
Jednego metra wynoszacej aktualnie 4.109,33 zi. Biorac pod uwage obecng wysokosé podstawowe) stawki
czynszu tj. 6,30 z}, co stanowi ok. 1,84 % wartosci odtworzeniowej lokalu, osiggniecie pozadanego poztomu
wysokosci czynszu w okresie programu nie jest w pelni mozliwe z przyczyn spolecznych i mozliwosci
finansowych mieszkancow Miasta. Polityka czynszowa zmierzac bedzie do stopniowej ekonomizacyi czynszow
za lokale komunalne, to znaczy czynsz bedzie stopniowo wzrasta¢ do poziomu umozliwiajgcego pokrycie
kosztéw biezacego utrzymania i remontéw w jak najwyzszym stopniu.

§ 9. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za Im? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniern czynnikéw
obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkowa, w szczegdlnosei takich jak:

1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

4) ogolny stan techniczny budynku.
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§ 10. Ustala si¢ miesigczne stawki bazowe czynszu za Im? powierzchni uzytkowej w lokalach
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Makow Mazowiecki dla standardu lokali
z petnym wyposazeniem tj. z centralnie dostarczang ciepta woda, centralnym ogrzewaniem, lazienka do uzytku
wlasnego oraz wysokos¢ czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawki,

§ 11. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki warunkujace obnizenie stawki bazowe;:

1) lokal bez ciepfej wody dostarczane] centralnie - 5%
2) lokal bez centralnego ogrzewania - 5%
3} lokal z azienka do uzytku wspélnego - 15%
4) lokal pofozony na parterze i na czwartym pigtrze w budynkach wielokondygnacyjnych

(z wyjatkiem budynkéw wybudowanych po 2008 r.). — 5%

Przez fazienkg rozumie sig¢ wydzielone wlokalu badZz poza lokalem pomieszczenie posiadajace stale
instalacje wodno - kanalizacyjne umoztiwiajace podigczenie wanny lub brodzika oraz miski ustgpowe;
i spluczki.

Przez centralne ogrzewanie rozumie sie ogrzewanie energig cieplng dostarczong z cieptowni i kotlowni
lokalnych.

§ 12. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystgpujacych
w lokalu tytulow (czynnikow).

§ 13. Wprowadza sig czynnik podwyzszajacy stawke bazowa:
- za lokal wybudowany po 2008 r. - 20 %

§ 14. Zmiana stawki czynszu nie moze by¢ dokonywana czg¢écie) niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie
od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

§ 15. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi potowe stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
§ 16. Do ewentualnego najmu pomieszczen tymczasowych stosuje si¢ postanowienia § 15.

§ 17. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy na nastepujacych zasadach:

-w wysokodei 10% jezeli éredni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi do 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 20% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

-w wysokosci 5% jezeli sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi do 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 60% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych latach

§ 18. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta polega
na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktére majg na celu w szczegdinoscei:

1} zapewnienie whasciwe) gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) vtrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.

Qd dnia 1 kwietnia 2015 r. wszystkimi lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Makéw Mazowiecki zarzadza [ INWEST-BUD” Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. o.
z siedzibg w Makowie Mazowieckim, w ktorej Miasto posiada 100% udziatéw. Natomiast nieruchomosciami
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wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada udzialy, zarzadzaja wspdlnoty poprzez swoje zarzady
oraz administratorow.

W okresie realizacji niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania lokalami
1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki.

Rozdzial 8.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych fatach

§ 19. Prognozg wydatkow na gospodarke mieszkaniowa Miasta w latach 2020-2024 obejmujacg wydatki

na biezaca eksploatacjg, remonty, modernizacje i inwestycje zasobu mieszkaniowego Miasta wraz z projekcjg
wplywOw prezentuje ponizsza tabela,

Tabela 9
Zestawienie wplywow i wydatkow zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowy Miasta
Planowana wartos$¢ w zt
Lp. Wyszezegdlnienie
2020 2021 2022 2023 2024
WPLYWY:
L 2nsz 2 llokali 406.100,00 416.300,00 425.900,00 437.600,00 444.700,00
| mieszkalnych i
| socjalnych
Sprzedaz lokali 0 756.171,00 704.490,00 602.140,00 846.860,00
2, Razem wplywy 406.100,00 1.172.471,00 1.130.390,00 1.039.740.00 1.291.560,00
WYDATKI:
Biszyealeksy| DR 273.900,00 277.900,00 281.600,00 290.620,00 298.682,00
3 Remonty
i modernizacja
sasobt sty 0,00 60.000,00 1.110.000,00 450.000,00 270.000,00
Razem wydatki 273.900,00 337.900,00 1.391.600,00 740.620,00 568.682,00
4, 132.200,00 834.571,00 |  -evememan - 299.120,00 722.878,00
Nadwyzka
5 | Defieyt — | p X3 13 U1 113) [N I ——

w latach 2020-2021

utrzymania i modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta.

Wysokos¢ kosztéw do pokrycia w kolejnych latach prognozy przedstawia sie nastepujaco:
Rok 2020 -
Rok 2021 -
Rok 2022 -
Rok 2023 -
Rok 2024 -

0,00 z
0,00 zi

261.210,00 zt

0,60 zt
0,00 zt

§ 20. Z zestawienia wplywow i wydatkéw wynika, iz planowane wptywy z czynszu i ze sprzedazy lokali
i 2023-2024, przy zaplanowanej ekonomizacji czynszu, pokryja niezbedne koszty
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Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem stanowi¢ bedzie obciazenie budzetu Miasta. Podstawowymi
zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe i inne pomieszczenia niemieszkalne,

Rozdziat 9.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
Koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzgcych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi,
ktorych Miasto jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 21. Na koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego skladajg si¢:
1) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;
2) oplaty za dostawe energii elektrycznej do czesci wspblnych;
3) podatki, ubezpieczenia i pozostale opfaty;
4) przeglady 1 konserwacje;
5) wydatki na administracje;
6) pozostate koszty.

§ 22. W tabeli nr 10 przedstawiono prognoz¢ wydatkéw na biezgce utrzymanie zasobow mieszkaniowych
Miasta na okres pigciu lat, przy zatoZeniu, ze powierzchnia zasobow Miasta we wspolnotach bedzie
zmniejszata si¢ z tytutu sprzedazy lokali.

Tabela 10
Planowane biezace koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta
w latach 2020-2024
Planowana wartosé w zt
Lp. Wyszczegdlnienie
2020 2021 2022 2023 2024
1. | ipagodzenie 176.900,00 184.900,00 193.400,00 202.300,00 211.400,00
zarzgdey

2, | Koszty 20.000,00 22.000,00 24.200,00 26.620,00 29.282,00

niesciagnigtych optat

Biezace remonty,

3. | konserwacje 0 60.000,00 1.100.000,00 450,000,00 270.000,00
i modernizacje*

Wptaty na fundusze
rermontowe wspodlnot
mieszkaniowych z
udzialem Miasta

37.000,00 34.000,00 29.000,00 28.700,00 28.000,00

Wplaty na koszty
zarzadu wspolnot
mieszkaniowych z
udziatem Miasta

40.000,00 37.000,00 35.000,00 33.000,00 30.000,00

OGOLEM: 273.900,00 337.900,00 1.381.600,00 740.620,00 568.682,00

* Planowany zakres remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego zawiera Tabela nr 6.
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Rozdzial 19.
Opis innych dzialah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 23. Poprawg  wykorzystania iracjonalizacje¢ gospodarki mieszkaniowe] zaklada si¢ poprzez
podejmowanie dziatan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu lokali poprzez wykonywanie
biezacych  remontéw  oraz sprzedaz lokali polozonych  wbudynkach, wktérych  zgodnie
z ustawa o wiasnosci lokali wyodrebniona jest czesé lokali (wystepuja wspolnoty mieszkaniowe).
Pierwszenstwo w nabycin przystuguje jego najemcy. Zbycie wszystkich lokali miasta w budynkach.
szczegoOlnie w tych, w ktérych udzial Miasta jest niewielki, pozwoli na peine przejecie zarzadzania przez
wszystkich jego mieszkanicow. Mieszkancy bedge wilascicielami, anie najemcami, bedg bardziej
zainteresowani utrzymaniem wiasciwego stanu budynku ijego otoczenia. W efekcie zmiana struktury
wiasnosciowej pozwoli na bardzie) efektywne uzytkowanie zar6wno zasobdw mieszkaniowych, jak i naktadéw
finansowych.

Miasto Makéw Mazowiecki w latach 2020 — 2024 nie przewiduje zamian lokali mieszkalnych zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXI111/184/2020
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie przyj¢cia ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Makow Mazowiecki na lata 2020-2024”

Jednym z zadan wiasnych gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej. Obowigzek ten wynika z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Gmina,
na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. W tym celu
wykorzystuje mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposob.

W zwigzku z nalozonym na gminy obowigzkiem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
spolecznosci lokalnej, ustawodawca nalozyl na gminy szereg obowigzkéw majacych na celu
zapewnienie prawidlowej gospodarki zasobem. Do najwazniejszych zaliczy¢ mozna:

1) uchwalenie wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

2) ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) sprawowanie whasciwego, efektywnego zarzadu zasobem mieszkaniowym.

Wieloletni  program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasady
wynajmowamia lokali wchodzaecych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy uchwala Rada Gminy.
Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegoinosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnych latach;

2} analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw
1 lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach;

7) wysokoéé kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktdérych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialanh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali,
Wobec powyzszego przyjgcie uchwaly jest w peini uzasadnione.

RZEWODNI



