Zarzadzenie Nr 218/2020

Burmistrza Miasta Makow Mazowiecki
z dnia 31 marca 2020 roku

w sprawie wprowadzenia Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej
w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Makow Mazowiecki

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 z pdzn. zm.) zarzadza sig, co nastepuje:

§1

Wprowadza si¢ regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej w budynkach wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki, stanowigcy zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ zarzadcy mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega ogloszeniv w sposdb zwyczajowo przyjety.




Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 218/2020
Burmistrza Miasta Makdw Mazawiecki
z dnia 31 marca 2020 roku

Regulamin
rozliczania kosztéw energii cieplnej w budynkach wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Makow Mazowiecki

Podstawa prawna:

1. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z p6Zn. zm.);

2. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. 2 2019 1. poz. 755 z p6éZn. zm.);

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2 2019 r. poz. 1186 z pézn. zm.).

1. Postanowienia ogodlne

§1

Postanowienia ninigjszego regulaminu maja zastosowanie do rozliczen kosztéw ciepla dla potrzeb
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych
stanowigcych wlasnosé Miasta Makéw Mazowiecki. Regulamin ma na celu okreslenie jednolitych zasad
postepowania dla wszystkich lokali w zaleznosci od wyposazenia i rodzaju instalacji przy dokonywaniu
rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej oraz ustaiania oplat i zaliczek z tego

tytutu.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1. Zarzadca - firma lub osoba fizyczna zarzadzajaca budynkami stanowiacymi wiasno$¢ Miasta Makdw
Mazowiecki na podstawie zawariej umowy;

Dostawca — dostawca energii cieplnej na podstawie zawartych umow;
Miasto/Wlasciciel — Miasto Makéw Mazowiecki;

Uzytkownik — osoba korzystajaca z lokalu na podstawie umowy najmu lokalu, jak tez uzytkujacy
lokal bez tytulu prawnego;

5. Powierzchnia grzewcza lokalu - powierzchnia uzytkowa wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania (pokoje, kuchnie, przedpokoje,
fazienki, ubikacje, garderoby, swietlice itp.), w ktorych sg zainstalowane grzejniki centralnego
ogrzewania, a takze powierzchnie uzytkowe pomieszczen, ktére nie posiadaja grzejnikéw,
a wchodzgeych w skfad lokalu mieszkalnego badz ushugowego, ktére stuzg danemu Uzytkownikowi
do celéw mieszkalnych lub gospodarczych i ogrzewanych posrednio cieplem sgstadujacych
pomieszczen. Do powierzchni grzewczej zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zaj¢ta przez meble
wbudowane badz obudowane. Do powierzchni grzewczej lokali nie wlicza sig¢: balkondéw, loggii,
taraséw, komorek lokatorskich 1 pomieszezen piwnicznych;

6. Powierzchnia grzewcza budynku — suma wszystkich powierzchni grzewczych lokali znajdujacych sig
w budynku, ktére podlegaja rozliczeniu kosztéw ogrzewania wg zasad podanych w ninigjszym
regulaminie wraz z ogrzewanymi powierzchniami oraz pomieszczeniami do wspdlnego uzytku
(np. klatki schodowe, suszamie);

GJ - jednostka zuzycia ciepta (giga dzul wg SI);

8. C.0. - centralne ogrzewanie;



9. Cieplomierz glowny - przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ pobranego ciepla w GJ, zainstalowany
na przylaczu weztowym,;

10. Cieptomierz indywidualny - przyrzad pomiarowy mierzacy indywidualng ilo$¢ ciepla
w (J dostarczong do lokalu, zainstalowany na instalacji centralnego ogrzewania danego lokalu;

11. Wodomierz lokalowy c.w.u. — urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci cieplej wody zuzyte)
w lokalu;

12. Okres rozliczeniowy dla centralnego ogrzewania - okres obgjmujgcy 12 miesigcy trwajacy
od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku, po ktérym nastgpuje rozliczenie kosztoéw dostarczonej
energii cieplnej. Dla nowo wybudowanych budynkow pierwszy okres rozliczeniowy rozpoczyna sie
od dnia oddania budynku do eksploatac;ji;

13.  Okres rozliczeniowy dla c.w.u. - okres kwartalny obejmujgcy rozliczenie od dnia 1 stycznia do dnia
31 marca, od dnia 1 kwietnia do dnia 30 czerwca, od dnia 1 lipca do dnia 30 wrzesnia oraz od dnia
| pazdziernika do 31 grudnia kazdego roku;

14. c.w.u. — ciepta woda uzytkowa;

15. Zaliczka - kwota wnoszona miesigcznie na poczet kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby
€.0. Oraz przygotowania c.w.u.;

16. Koszty state c.o. — suma wszystkich kosztéw uwidocznionych na fakturze dostawcy, niezaleznych
od ilosci zuzytego ciepla tj. oplata za moc zamowiong, oplata stata za ustugi przesylowe;

17. Koszty zmienne c.0. — suma wszystkich kosztow uwidocznionych na fakturze dostawcy, zaleznych
od wielkosci faktycznego zuzycia energii cieplne;j;

18. Wspdlczynnik korekcyyny ,LAF” - wspolczynniki wyréwnawcze uwzglgdniajace niekorzystne
usytuowanie lokalu w bryle budynku, ustalane odrebnie dla kazdego budynku na podstawie
wytycznych opracowanych przez COBRTI ,INSTAL”. Wykaz wspoélczynnikow wyréwnawczych
stanowi zatgeznik do niniejszego regulaminu.

Zalecenia COBRTI ,INSTAL™:
1) dla budynkéw wybudowanych wg norm ochrony cieplnej budynkow obowigzujacych
od 1983-01-01:

0.8 0,9 0.9 0.8
0,9 1,0 1,0 0.9
0,9 1,0 1,0 0.9
0,8 0,9 0.9 0.8

2) dla budynkéw wybudowanych wg norm ochrony cieplnej budynkéw obowigzujacych
przed 1983-01-01:

0,7 0,8 0,8 0,7
0.8 1,0 1,0 0.8
0.8 1,0 1,0 0.8
0,7 0.9 0.9 0,7

Znaczenie danych zawartych w tablicach:

- kazda komoérka tablic symbolizuje jedno mieszkanie (lokal);

- najwyzszy wiersz obu tablic odnosi si¢ do lokali polozonych na ostatniej kondygnacji budynku, pod stropodachem;

- najnizszy wiersz obu tablic odnosi si¢ do lokali polo2zonych na parterze nad nieogrzewang piwnica lub bezpodrednio
na gruncie (bez podpivmiczenia);

- pierwsza i ostatnia kolumna obu tablic odnosi si¢ do lokali naroznych z dwiema $cianami zewnetrznymi o réznej
orientacji wzgledem stron §wiata;

- liczba w komorce tablic jest wspolczynnikiem korekcyjnym dla danego mieszkania, przez ktéry nalezy pomuozy¢
ilo&¢ jednostek zuzycia ciepta tego mieszkania.

COBRTI ,INSTAL" dopuszcza mozliwo$é¢ skorygowania wspélczynnikow dla mieszkan o 0,1 w niektorych

vzasadnionych przypadkach:

- jezeli lokal potozony jest nad ogrzewana piwnicg warlos¢ wspotczynnika skorygowac powickszajgc jg o 0,1;

- jezel lokal polozony jest na ostatniej kondygnacji pod nicogrzewanym poddaszem warto$é wspélezynnika
skorygowac powigkszajac ja 0 0,1;



—

wn

jezeli lokal posiada wiece] niz dwie $ciany zewnetrzne o réznej orientacji wzgledem stron $wiata, warto$é
wspdlezynnika skorygowad zmniejszajac ja o 0,1.

§3

Instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej stanowia wlasnos¢ Miasta.

Decyzje o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepla do budynku dla centralnego ogrzewania
podejmuje Miasto.

Wilasciciel budynku ponosi odpowiedzialno$¢ za stan instalacji i urzadzen pomiarowych oraz pokrywa
koszty zwigzane z ich naprawa, wymiang i legalizacja. Uzytkownicy lokali s3 zobowiazani
do udostepniania lokali w celu odczytu urzadzen pomiarowych.

Koszty obowigzkowe} legalizacji urzadzen pomiarowych, co pieé lat, ponosi Miasto.

W przypadku kwestionowania przez Uzytkownika wskazan urzadzen pomiarowych, na jego pisemny
wniosek, urzadzenie zostanie oddane do ekspertyzy. W przypadku potwierdzenia nieprawidtowosci
w dziataniu urzadzenia, koszty wymiany i ekspertyzy ponosi Wiasciciel, za$ w przypadku,
gdy z ekspertyzy wynika¢ bedzie prawidlowe dzialanie urzadzenia, koszty wymiany i ekspertyzy
ponosi Uzytkownik, ktory ztozyt wniosek o dokonanie ekspertyzy.

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikéw lokali w instalacj¢ c.o. i ¢.w.u. bez zgody
Miasta.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany bezzwlocznie powiadomi¢ Zarzade¢ o dostrzezonych
uszkodzeniach w instalacjach.

W przypadku eksploatacyjnego uszkodzenia urzadzenia pomiarowego dokonuje si¢ rozliczenia:
w przypadku c.o. - w oparciu o S$redni koszt zuzycia ciepta dla lokalu w danym okresie
rozliczeniowym; w przypadku c.w.u. — w oparciu o zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
W przypadku zawinionego uszkodzenia urzadzen pomiarowych przez Uzytkownika, zostanie
on obcigzony kosztami naprawy lub wymiany uszkodzonego urzadzenia i jego legalizacji,
a rozliczenia kosztow dokonuje sie: w przypadku c.o. - w oparciu o maksymalny jednostkowy
koszt zuzycia ciepla dla lokalu w budynkn w danym okresie rozliczeniowym; w przypadku
cw.u. — W oparciu 0 najwyzsze zuzycie w trzech kolejnych okresach rozliczeniowych,
poprzedzajacych okres, w ktorym nastapito uszkodzenie.

I1. Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla z sieci miejskiej na potrzeby c.o.

§4

. Rozliczenie kosztdéw dostawy ciepla nastepuje po okresie rozliczeniowym. Zarzadca dokona rozliczenia

w terminach wynikajacych z zawartych umdw najmu, jednak nie péZniej niz do 31 marca kazdego roku,
nastepujacego po zakonczeniu okresu rozliczeniowego oraz poinformuje uzytkownikéw o wyniku
rozliczenia w terminie 14 dni od dnia jego dokonania.

Jezeli wniesione zaliczki na poczet c.o. s3 wyzsze od kosztu ciepla - wystgpuje nadplata. Nadptata
bedzie zaliczona na poczet biezgcych badZ przyszlych oplat lub zwracana na wniosek Uzytkownika
w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Jezeli wniesione zaliczki na poczet c.0. sg nizsze od kosztu ciepla wystgpuje niedoplata. Niedoptate
Uzytkownik lokalu wnosi w terminie najblizszej wplaty zaliczki przypadajacej po otrzymaniu
rozliczenia.

Rozliczenie kosztéw c.0. w lokalach niezasiedlonych (pustostanach) jest dokonywane wg zasad
okreslonych w regulaminie, a koszty te ponosi Wiasciciel. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu
w trakcie okresu rozliczeniowego, poprzedni Uzytkownik rozliczony zostanie w oparciu o odczyt
na dzien opuszczenia lokalu, a w przypadku lokalu nieopomiarowanego proporcjonalnie do okresu
zamieszkiwania.

Jedli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujace
istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen ciepla) lub wzrostu badZ spadku zuzycia
energii cieplnej w budynku, to dopuszczalna jest zmiana zaliczkowo ustalonych optat. Decyzje
o zmianach podejmuje Miasto.

Wyjasnienie wszelkich watpliwosci w zakresie rozliczen za zuzyta energi¢ mozna reklamowaé pisemnie



w ciagu 14 dni od daty jego otrzymania. Wniesienie reklamacji nie zwalnia Uzytkownika

z obowiazku uviszczania oplat w nowej wysokosci.
7. Rozliczanie kosztéw dostawy ciepta do lokali opomiarowanych odbywa si¢ wedlug nast¢pujacych zasad:
1) Catkowite koszty dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania ustalone dla okresu
rozliczeniowego, podlegaja podziatowi i sa rozliczane miedzy uzytkownikow lokali w nastepujacy

Sposob:
a) koszty stale c.o. - sktadniki niezalezne od zuzycia ciepla, ktére wynikaja z faktur Dostawcy
(oplaty za moc zamdwiona i przesylowg stala), rozliczane na poszczegélne lokale

proporcjonalnie do ich powierzchni grzewczej,

b} koszty zmienne c.o. - zwigzane z zuzyciem energii ciepinej wynikajace z faktur Dostawcy
(energia cieplna, ushugi przesylowe zmienne, nosnik ciepla), rozliczane na poszczegdlne lokale
wg indywidualnego zuzycia ciepta.

2) Zuzycie indywidualne ciepta ustala si¢ za pomocg przemnozemia zuzycia wskazanego przez cieplomierz
indywidualny przez wspdlezynniki wyrdwnawcze.

3) Rdmicg zuzycia GJ pomigdzy licznikiem giéwnym, a licanikami indywidualnymi wynikajaca ze strat ciepla
oraz zuzycia w pomieszczeniach przeznaczonych do uzytku wspdlnego, rozlicza sig proporcjonalnie
do powierzchni grzewezej lokali.

4) Dla lokal, w ktorych stwierdzono awarie cieplomierzy, ilo$¢ zuzycia ciepta (GJ) ustala sie zgodnie
z§3ust. 8 19.

8. W budynkach, w ktorych znajduja sie lokale nieopomiarowane ustala si¢ koszty ogrzewania |m?
powierzchni grzewczej, dzielac koszty wynikajace z faktur Dostawcy przez powierzchnie grzewczg
catego budynku. Koszt indywidualny ogrzewania Iokalu oblicza si¢ mnozac koszt ogrzewania 1 m’
ustalony dla calego budynku przez powierzchnie grzewcza danego lokalu.

9. W przypadku budynkéw nowo nabytych Iub oddanych do uzytku, zaliczka okreslana bedzie
na podstawie wskaznika sezonowego zuzycia ciepla wynikajacego z dokumentacji technicznej
lub na podstawie sredniorocznego zuzycia w budynkach podobnych.

I1I1. Zasady rozliczania Kosztow dostawy ciepla z sieci miejskiej na potrzeby c.w.u.

§5

1. Koszt dostawy energii cieplnej na potrzeby cieplej wody uzytkowej nie obejmuje ceny wody zimnej
dostarczonej do lokalu, a jedynie warto$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

2. Rozliczenie kosztéw energii ciepinej do podgrzania wody nastepuje kwartalnie, indywidualnie
dla poszczegdlnych lokali, w oparciu o wskazania wodomierzy lokalowych i koszt zakupu energii
cieplnej niezbgdnej do podgrzania wody.

3. Rozliczenie kosztéw c.w.u.:

1) catkowity koszt przygotowania cieplej wody uzytkowej skiada si¢ z oplat statych c.w.u. oraz oplat
zmiennych ¢.w.u.

2) oplata stala c.w.u. to oplata niezalezna od zuzycia, wynika z faktur Dostawcy energii cieplne;j.

3) oplata zmienna c.w.u. wynika ze zuzycia, podlega podziatlowi na koszty utrzymania parametrow
i koszty podgrzania wody.

4) fizyczna jednostka rozliczeniowa opfaty stalej c.w.u. jest | m? powierzchni uzytkowej lokalu.

5) koszty przygotowania c.w.u. rozliczne s3 na | m® zuzytej cieplej wody wedlug wskazan wodomierzy.

4. Koszt 1 m® c.w.u. ustala si¢ dzielac koszty energii zuzytej na potrzeby przygotowania c.w.u przez ilos¢
wody okreslong na podstawie odczytéw wodomierzy zainstalowanych w lokalach.

5. Rozliczenie kosztow c.w.u., przypadajace na lokal, ustala sig jako iloczyn kosztu podgrzania 1m* wody
w budynku i ilosci cieptej wody zuzytej w lokalu, wynikajacej ze wskazania wodomierza lokalowego.

6. Jezeli wniesione zaliczki na poczet c.w.u. s3 wyzsze od kosztu zuzycia wody - wystepuje nadplata.
Nadptata bgdzie zaliczona na poczet przysztych zaliczek pokrywajacych koszty dostawy mediéw.

7. Jezeli wniesione zaliczki na poczet c.w.u. s3 nizsze od kosztu zuzycia wody wystepuje niedoplata.
Niedoptate Uzytkownik lokalu wnosi w terminie najblizszej wplaty zaliczki przypadajace;
po otrzymaniu rozliczenia.

8. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, poprzedni Uzytkownik



rozliczony zostanie w oparciu o odczyt wodomierza na dzier opuszczenia lokalu, a w przypadku lokalu
nieopomiarowanego proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania.

IV. Postanowienia koncowe
§6

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne obowiazujgce w tym zakresie przepisy prawa.

2. Zmiany do Regulaminu wymagaja formy przewidzianej dla jego wprowadzenia.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.

(V%)

Zalacznik: Wykaz wspdtczynnikow wyréwnawczych wedtug tabeli COBRTI INSTAL dla poszezegdlnych budynkéw.



Wykaz

wspolczynnikéw

wyréwnawczych

dla poszczegélnych budynkow:

a) ul. Grabowa 14;

Zalacznik

do Regulamin rozliczania kosztow

cnergii cieplngj w budynkach wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki

wedlug  tabeli COBRTI INSTAL

Y 4 5
8 0,7 0,7
.~
&
3
0,7
£
=
= 2 1
0,8 0.8
- | Lokal uslugowy (uzytkowy)
E 1
b) ul. Mickiewicza 27A:
16 10 13 17 18
0,7 0,8 0,8 0,8 0,7
*E
£ 0,8
& |15 14 19 12 *E | 11
0,8
0,7 0,8 0.8 0,8 0,7
8 0
0,7 0,7
g s 6 3 |1
0,9
0,7 0,9 0,9 0,7

* } azienki do uzytku wspélnego.




