Zarzadzenie Nr 49/ 2020
Burmistrza Miasta Makow Mazowiecki

zdnia V{4  stycznia 2020 roku

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2020 - 2022

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2019, poz. 506 )iart. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ) zarzadza si¢ co

nastepuje:
§1

Przyjmuje¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Makow Mazowiecki
na lata 2020 — 2022 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Wydziatu Geodezji, Katastru,
Gospodarki Nieruchomos$ciami 1 Planowania Przestrzennego.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalgcznik do zarzadzenia
Burmistrza Miasta makow Mazowiecki
Nr ',‘""“,'-‘-'I'- Zdniaj& \,‘l];.'(u“ !

Plan wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci

w Miescie Makow Mazowiecki

na lata 2020 - 2022

Makow Mazowiecki, styczen 2020



Podstawa prawna.

Obowiazek opracowania planu wykorzystania Gminnego zasobu nieruchomosdci
wynika z postanowien art. 25 ust. 2, w zwigzku z art. 23 ust.] pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami ( Dz, U, z 2020 r., poz. 65)

Niniejszy plan nie obejmuje gospodarki mieszkaniowej (najmu lokali mieszkalnych),
uregulowane) odrebna uchwata Nr VII/53/2015 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z
dnia 27 maja 2015 r. Ustawowy obowiazek podj¢cia powyzszej uchwaly wynika z postanowien
art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dmia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 22019 r., poz. 1182).

Gminny zaséb niernchomosci.

Gminny zaséb nieruchomoscei ( wlasnos¢ oraz grunty uzytkowane wieczyscie ), wedlug
stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. wynosi 113,6109 ha w tym:

- grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym - 12,8824 ha,
- grunty w uzytkowaniu wieczystym Miasta - 2,7715 ha,
- grunty stanowigce wiasnos¢ Miasta - drogi - 46,2814 ha,
- grunty stanowiace wlasnosé Miasta — pozostate - 51,6756 ha,
w tym migdzy innymi:

- gruntu oddane w dzierzawe: - 1,5456 ha,

- grunty oddane w trwatly zarzad: - 3,2865 ha,
- grunty nalezace do Miasta polozone poza granicami - 0,1160 ha.

Zmiany w stanie gruntow gminnych w latach 2018 - 2019

- zakup - 1,3347 ha,
- zbycie - 1,1806 ha,
- przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego z mocy prawa — 6,7151 ha.

Szczegdtowe dane odnosnie gruntdw gminnych, miedzy innymi ich oznaczenia.
powierzchni, polozenia, prowadzonej Ksiedze Wieczystej ( obowigzek ujawnienia prawa
wiasnosci wynika z ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o ujawnieniu w ksiggach wieczystych
prawa wiasnosci nieruchomosci Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego Dz. U. z
2012 1., poz. 1460 ), zawarte s3 w prowadzonym elektronicznie zasobie nieruchomodci.

Nabywanie niernchomosci.

Niezbedne dla Miasta nieruchomosci beda nabywane na podstawie réznych form
przeniesienia wlasnosci z preferencja darowizn oraz kupna z bonifikatg (Starostwo, Skarb
Panstwa) oraz zamiany.

Nabywanie gruntéw bezposrednio za gotdwke ( gdy nie bedzie innych wskazanych
wyzej mozliwosci nabycia gruntu ) bedzie miato miejsce po negocjacjach i dopiero gdy strony



nie dojda do porozumienia ceng gruntu bedzie ustalal Starosta ( grunty wydzielone pod drogi
gminne ). Takze do niego naleze¢ bedzie wywlaszczenie wnioskowanych nieruchomosci
( ostatecznos¢, gdy zawioda wszelkie inne powyzsze formy nabycia gruntu ) na realizacje celu
publicznego.

W budzecie na 2020 r. zapisana jest kwota 110.000,00 zI na zakup nieruchomosci
zabudowanych, gruntéw pod zabudowg oraz gruntéw wydzielonych pod drogi gminne.

Nabywanie gruntéw ped drogi.

Nabywanie gruntéw pod drogi gminne jest Scisle zwigzanie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Makdéw Mazowiecki, gdyz w nich ujeta jest
docelowa sie¢ drég gminnych 1 dlatego kazdy wniosek o0sob fizycznych lub prawnych o podzial
gruntu, opiniowany jest wlasnie pod katem zgodnosci proponowanego podzialu z powyzszymi
planami. W wyniku dokonanego podziatu gdy czes¢ dzielonego gruntu przeznaczona jest pod
droge gminna, cze$é ta, juz jako wyodrebniona geodezyjnie dzialka lub parcela, opatrzona
numerem, przechodzi z mocy prawa za odszkodowaniem na wtasno$¢ miasta, na podstawie
decyzji administracyjnej ( nabycie takich gruntow silg rzeczy nie mozna w zaden sposob ujaé
w Planie ).

Nalezy tu zaznaczy¢, ze przejscic z mocy prawa na wiasnos¢ Miasta wydzielonego pod
droge gminng gruntu nastgpuje tylko wowczas, gdy z wnioskiem o podziat wystapi wiasciciel
dzielonego gruntu. W innym przypadku ( gdy podziat dokonywany jest z urzedu lub na wniosek
1 koszt osoby, ktéra ma w tym podziale interes prawny ) nabycie gruntu wydzielonego pod
drogg gminna nastepuje dopiero po zawarciu notarialnej umowy kupna — sprzedazy.

W 2020 roku uznano za najpilniejsze w omawianym zakresie dokonanie z inicjatywy Miasta
pozyskania gruntéw pod poszerzenie drogi gminnej — ul. Diuga.

Nabywanie nieruchomosci na podstawie prawa pierwekupu.

Podstawa prawna wykonania prawa pierwokupu jest art. 109 powolanej wyzej ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.
Gminie przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy:
- nieruchomosci niezabudowanej nabytej uprzednio od Skarbu Panstwa albo jednostek
samorzadu terytorialnego,
- prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanej, niczaleznie od formy
nabycia tego prawa przez zbywce,
- nieruchomoscei oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej na obszarze
przeznaczonym w planie miejscowym na cele publiczne albo nieruchomosci, dla ktorej zostata
wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestyc)i celu publicznego,
- nieruchomosceil wpisanej do rejestru zabytkow lub prawa uzytkowania takiej nieruchomosei.

Wykonanie prawa pierwokupu wykonuje Burmistrz poprzez zlozenie oswiadczenia w
kancelarii notarialnej w terminie 1 miesigca od daty otrzymania zawiadomienia o tresci umowy.
Wykonanie tego prawa nastgpuje po cenie ustalonej migdzy stronami umowy.



Nabycie nieruchomosci na podstawie wykonywania pierwokupu nie mozna w zaden racjonalny
sposob zaplanowaé. W praktyce kazdorazowo, gdy wplynie do Urzedu zawiadomienie o
zawarciu umowy nabycia nieruchomosci, co do ktoérej Burmistrzowi przystuguje prawo
pierwokupu, nieruchomos¢ bedaca przedmiotem tej umowy bedzie szczegétowo analizowana,
a o ewentualnym skorzystantu z tego prawa decydowaé bedzie interes Miasta.

Obligatoryjne nabycie nieruchomosci.

Obligatoryjne nabycie nieruchomosci ( niezaleznie od woli Gminy ) ma miejsce w przypadku
uregulowanym w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz. U. z 2019 r., poz.
1145 ), gdzie wykazano nabycie spadku przez gming z mocy prawa.

Nabycie to, nie rodzi po stronie Gminy skutkow finansowych, gdyz nawet w przypadku
spadku zadiuzonego ( dtug zabezpieczony hipoteka ), Gmina odpowiada jedynie do wysokosci
wartosci spadku, takze wtedy, gdy warto$c ta jest o wiele nizsza niz wynosi zabezpieczone
hipoteka zadluzenie.

Sprzedaz lokali mieszkalnych.

Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bedzie sukcesywnie w miare wplywania
wnioskéw od uprawnionych najemcow ( posiadanie umowy najmu zawarte] na czas
nieokreslony ).

Wykaz zakwalifikowanych do sprzedazy lokali zawiera zalacznik do uchwaly Nr
VII/53/2015 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 27 maja 2015.

Powyzsza, obligatoryjna uchwata zakresla krag uprawnionych oséb do wystepowania z
wntoskami o sprzedaz na ich rzecz lokali mieszkalnych.

Zbywanie gruntow,

Nie planuje si¢ zbywania gruntéw zabudowanych budynkami gminnymi — niebedacymi
budynkami mieszkalnymi ( z wyjatkiem budynku nieczynnej stacji wodociggowej polozonej
przy ul. Mazowieckiej ), gruntéw pod drogami, a takze gruntéw wykorzystywanych na place,
skwery i zielen, wskazanych w Miejskim zasobie nieruchomosci. Mienie, o ktérym mowa jest
i bedzie wykorzystywane przez Miasto i jej mieszkancow, zgodnie z jego przeznaczeniem,

Sprzedaz gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego.

Grunty gminne oddane w przeszlosci w uzytkowanie wieczyste nie wchodzg do Zasobu.
Laczna ilos¢ dzialek lub parcel oddanych w uzytkowanie wynosi 97, a ich powierzchnia
12,8824 ha. Grunty te pozostaja w uzytkowaniu wieczystym zaréwno osdb prawnych jak 1 oséb
fizycznych. Uzytkowanie wieczyste charakteryzuje ste tym, ze ich wlasciciel — ani w sposab
praktyczny, ani w zasadzie prawnie nie ma wplywu na postgpowanie z tymi gruntami przez
uzytkownika wieczystego ( pobierane sa jedynie oplaty ), a uzytkowanie wieczyste jest
zbywalne.



Przepis art. 32 ust. 1 powotanej na wstgpie do niniejszego Planu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, stanowi, ze ,,Nieruchomosé gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste
moze by¢ sprzedana wylacznie uzytkownikowi wieczystemu ...”. Sprzedaz ta odbywa si¢ w
trybie bezprzetargowym ( art. 37 ust. 2 pkt 5 tejze ustawy ).

Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo whasnosct tych gruntow
( Dz. U. z 2019 r, poz. 916 ze zm. ) wydano 455  zaswiadczen potwierdzajgcych
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci. Powierzchnia gruntow przeksztalcona na podstawie w/w ustawy wynosi
6,7151 ha.

Szczegolny przypadek sprzedazy dzierzawionych gruntow.

Rozdzial ten dotyczy sprzedazy bezprzetargowej gruntu na rzecz osoby, ktora dzierzawi
nieruchomosé na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jesli nieruchomos$¢ ta
zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe ( art. 37 ust. 3 zdanie drugie
powyzszej ustawy o gospodarce nieruchomosciami ).

Na odstepstwo od drogi przetargowe] musi by¢ wyrazona zgoda Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim, gdyz w tym przypadku ustawodawca, uzaleznit sprzedaz
bezprzetargowa od woli Rady.

Ustawodawca stawia przed dzierzawca w omawianym tu przypadku jedynie dwa
warunki:

- umowa dzierzawy musi by¢ zawarta co najmniej na 10 lat,
- zabudowa zostala dokonana na podstawie po zwolenia na budowe.

Gdy dzierzawca spelnia te dwa warunki lgcznie, moze wystapi¢ w kazdym czasie
obowigzywania umowy dzierzawy z wnioskiem o sprzedaz na jego rzecz dzierzawionej
nieruchomodci. W praktyce w Miescie Makow Mazowiecki mogg to byé przypadki
sporadyczne. Przyjmuje si¢, ze kazdy taki wniosek, gdy uzyska akceptacj¢ Burmistrza co do
zbycia wydzierzawionej nieruchomosci, bedzie przedstawiony w formie stosownego projektu
uchwaly, Radzie Miejskiej w Makowie Mazowieckim. gdyz to temu organowi gminy
ustawodawca przyznal uprawnienia zwolnienia dzierzawcy z przetargowego trybu sprzedazy
dzierzawionego i zabudowanego przez niego gruntu.

Zbywanie pozostalych gruntéw.

Pod pojeciem pozostate grunty nalezy rozumieé grunty bedace gruntami zbudowanymi
budynkami gminnymi oraz przeznaczone pod place, skwery i zielen.

Grunty obj¢te niniejszym rozdziatem sa zréznicowane powierzchniowo, co determinuje
spos6b ich zagospodarowania. Z tego tez wzgledu przyjgto, ze grunty niezbedne dla Miasta
pozostawione zostang w jego Zasobie, a do czasu ich praktycznego wykorzystania nalezy je
odda¢ w posiadanie zalezne. Pozostale grunty z tej grupy po dokonanych w przesztosci
podzialach, nalezy zby¢ przetargowo lub bezprzetargowo na polepszenie warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej.



Pacznie do zagospodarowania w latach 2020-2022 ( zbycie , oddanie w posiadanie
zalezne ) bedzie wedlug stanu na koniec 2019 r. — 12 dzialek o lacznej pow. 2,0742 ha
zaliczanych do pozostatych gruntéw.

W ramach zbywania powyzszych gruntéw miesci sie takze mozliwosé ich zamiany,
zardéwno w sensie dostownym, jak i1 rozliczeniowym, w zamian za przejmowane np. grunty pod
drogi gminne.

Inicjatywa zbycia przetargowego lub bezprzetargowego powyzszych gruntow nalezeé
bedzie do Miasta.

Oddanie gruntéw w posiadanie zalezne oraz ich obcigzanie,

Niniejszy rozdzial wiaze sie scisle z poprzednim rozdziatem, gdyz réwniez omawia
wykorzystanie pozostalych gruntéw, z tym tylko, ze tutaj przedmiotem zagospodarowania
bedzie oddawanie ich w posiadanie zalezne ( najem, dzierzawa, uzyczenie ).

Jak juz zostalo przedstawione wyzej, grunty niepodlegajace zbyciu powinny zostaé, do
czasu ich praktycznego zagospodarowania, oddane w posiadanie zalezne — w pierwszej
kolejnosdci wydzierzawione, by przynosity dochody. Dopiero, gdy ta forma oddania gruntu w
posiadanie zalezne nie da rezultatu, grunty mogg by¢ uzyczane ( uzyczenie jest nicodptatna
forma korzystania z gruntéw, a bioracy do uzywania placi jedynie podatek gruntowy oraz
utrzymuje je w nalezytym stanie ).

Trwaly zarzad.

Na mocy art. 43 u. g. n. w trwaly zarzad przekazano nieruchomosci o pow. 2,2856 ha w
drodze decyzji administracyjnych na rzecz samorzgdowych jednostek administracyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej.

Wykorzystanie nieruchomosci wehodzacych w sklad zasobu.

Nieruchomosci wechodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢
wykorzystane na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne.

Udostepnienie nieruchomosei zasobu nastepowaé bedzie poprzez miedzy innymi
sprzedaz lub zamiang nieruchomosci, oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad, uzytkowanie,
uzyczenie, najem i dzierzawe badz przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
whasnosci nieruchomoscei.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w
drodze bezprzetargowe)j { w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w
przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem ).

Przedmiotem sprzedazy mieruchomosci lokalowych bedg lokale mieszkalne 1 lokale
uzytkowe sprzedawanych wraz z udzialem w nieruchomeosci wspdlnej na rzecz ich najemcow,
ktérzy zlozg wnioski o sprzedaz tych lokali.

Nieruchomosci gminne zbywane sa zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja
nieruchomosci gminne niezbgdne dla realizacji zadan wlasnych gminy. W szczegdlnosci grunty
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i obiekty uzytecznosci publiczne) oraz nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji
gminnych, glownie przeznaczone pod rozwdj mieszkalnictwa komunalnego oraz sieci
infrastruktury komunalnej 1 obiekty im towarzyszace.

Miasto Makoéw Mazowiecki przewiduje réowniez przekazywanie nieruchomosci w
trwaly zarzad.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2020 - 2022
zaklada takze kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy gruntéw pod dzialalnosé
gospodarcza, inwestycyjng oraz gruntow pod garazami.

Umowy obeymowac beda wylacznie te nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone
na realizacj¢ zadan gminy lub sprzedaz.

Miasto Makow Mazowiecki gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w
pierwszej kolejnosci potrzeby spofecznosci lokalnej i realizacje zdan publicznych. Gminny
zas6b mieruchomos$ci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza w szczegolnosci realizacji
budownictwa mieszkaniowego oraz zwitazanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, jak i innych, istotnych celow publicznych.

Realizacje programu zagospodarowania nieruchomosci nastgpi zgodnie z wigzacymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujacych przepiséw prawa.




