UCHWALA NR LII/371/2018
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki dla wybranych terenéw, obszar A, B, C, D, E

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2018r. poz.994, ze zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073, ze zm.), wzwiazku z Uchwala
Nr XXXV/249/2017 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim zdnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki dla wybranych terenéw oraz Uchwala Nr XLVIII/353/2018 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXV/249/2017 Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makoéw Mazowiecki dla wybranych terendw,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki, przyjetego Uchwalg Nr XXVI1/204/2001 r. Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim z dnia 15 lutego 2001 r., ze zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki
dla wybranych terenéw, obszar A, B, C, D, E, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatgczniki nr 1, nr 2, nr, 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 8 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 9 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 10— rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5)symbole cyfrowe 1iliterowe okre$lajagce  przeznaczenie terené6w  wyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajgcymi;

6) obiekty i obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisoéw odrebnych:
a) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

c) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%)),

d) granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),
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e) granice obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%);

7) obszary wymagajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow:
a) granice stref technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
b) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m,
¢) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m.

3. Wskazuje si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska".

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci
dotyczy to:

1) granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszar6w przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okres$lajagcym przeznaczenie podstawowe terenu;

5) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupeitniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem inie obejmujace wigcej niz 30%
powierzchni calkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej Iub wigcej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym,;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dzialek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
produkcja przemystowa dobr materialnych;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace  dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektéw budowlanych do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢gcia przed wyznaczong lini¢  elementow
architektonicznego uksztaltowania budynkow: okapow, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitow
wejsciowych 1wjazdowych, gankéw, przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujacych
wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 metry;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;
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13) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

14) ciagach pieszo - jezdnych, nalezy przez to rozumie¢ tereny stuzace dla ruchu pieszego oraz dojazdu
do posesji pojazdow wlascicieli, stuzb komunalnych i porzadkowych, wraz ze $ciezkami rowerowymi,
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, bez koniecznos$ci wydzielania chodnikow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczajg:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
3) RM — teren zabudowy zagrodowe;j;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;
5) UCU - tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 i zabudowy ustugowej;
6) US - tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji;
7) WS - tereny wod powierzchniowych;
8) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;
9) KS — teren parkingu;
10) KDG - tereny drég publicznych klasy glownej;
11) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
12) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;;
13) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
14) KPJ - tereny ciagdéw pieszo — jezdnych;
15) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
z nimi zwigzanych, parkingéw i miejsc do parkowania, dojazdow niewyznaczonych i dojazdéow do obiektow
budowlanych oraz ogrodzen.

3. Ustala si¢, ze w przypadku Ilokalizacji zabudowy zgodnie zliniami, o ktérych mowa
w ust. 1 1 wyznaczonymi od granicy gruntdow lesnych, nalezy uwzgledni¢ obowiazujace przepisy odrgbne
ograniczajace typy obiektow budowlanych mozliwych do realizacji, w odleglosci okreslonej w planie.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej lini¢ wyznaczono, dopuszczajac jej przebudowg, nadbudowe
i rozbudowg, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych wzgledem ktorych, linie
zabudowy okreslono.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i$cian oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych iniezbgdnych dojazdéow do obiektéw
budowlanych, §ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbidrki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
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wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych okre§lonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow oraz
ustalen okreslonych w § 6 ust. 3;

4) dopuszczenie sytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od nie;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej i ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Wskazuje sig, oznaczony na rysunku planu, obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
- budynek dawnego mtyna mechanicznego 1 ¢w. XX w. zlokalizowany przy ul. Przasnyskiej 40.

2. Dla obiektu, o ktéorym mowa w ust.1, ustala sig:

1) dopuszczenie restauracji i1 przebudowy budynku z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji
do jego wartos$ci historycznej;

2) nakaz zachowania bryty, ksztattu i geometrii dachu, elementéw historycznego detalu architektonicznego
oraz zastosowanych tradycyjnych materialow budowlanych elewacji lub ich odtworzenia w przypadku
zniszczenia;

3) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaré6w irozmieszczenia otworoOw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku;

4) nakaz utrzymania elementow oryginalnej stolarki okien i drzwi Iub ich odtworzenia w przypadku ich
zZniszczenia;

5) w realizacji napowietrznych elementéw instalacji technicznych obowiazuje nakaz uwzglednienia wartos$ci
historycznych budynku;

6) nakaz prowadzenia prac budowlanych na budynku zzachowaniem zgodno$ci z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 43-67/15, AZP
43-67/16, AZP 44-67/27) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Na obszarze strefy o ktorej mowa w ust. 3, wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym roboty ziemne oraz
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego wymagaja postgpowania zgodnego z obowigzujagcymi przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrédet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone
do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowiazujaca zasadg, ze ucigzliwos¢ oddzialywania przedsiewzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

3) zakaz lokalizowania zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

4) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.
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Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg przepisy odrebne dotyczace jego czynnej ochrony
oraz zakazy wlasciwe dla tego obszaru, w tym:

a) zakaz gromadzenia i skladowania wszelkich odpaddéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania
odpowiednich zabezpieczen;

b) w odprowadzeniu wod opadowych iroztopowych zterenow, okreslonych w pkt 11 przekraczajacych
dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, okre§lone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowaé
technologie umozliwiajace podczyszczenie tych wod do odpowiednich norm okreslonych w przepisach
odr¢bnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow;

c) nakaz utwardzenia iuszczelnienia terendw zwigzanych z magazynowaniem substancji ropopochodnych
1 innych szkodliwych dla srodowiska wodnego.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu:

a) granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

b) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

4. Dla obszaréw okreslonych w ust. 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
obowigzujacych rygorow okreslonych w obowiazujacych wtym zakresie przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem innych ustalen planu.

5. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu granice obszardw zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od IMN do 3MN - 600 m?;
2) 4MN — 200 m?;
3) IMNU, 2MNU, 4MNU, 6MNU, 7MNU, 10MNU, 12MNU, 19MNU, 20MNU — 800 m?;

4) 3MNU, SMNU, 8MNU, 9MNU, 1IMNU, 13MNU 17MNU, 18MNU - 600 m?> dla zabudowy
wolnostojgcej i 400 m? dla zabudowy bliZniaczej;

5) 14AMNU, 15MNU — 150 m?;
6) l6MNU — 400 m?;
7) 1KS - 800 m?;
8) od 1U do 5U — 1000 m?;
9) IRM - 1500 m?;
10) 1UCU, 2UCU, 1US, 2US - 2000 m>.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od IMN do 3MN — 16 m;
2) 4MN — 12 m;
3) IMNU, 2MNU, 4MNU, 6MNU, 7MNU, 10MNU, 12MNU, 19MNU, 20MNU — 18 m;
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4)3MNU, SMNU, 8MNU, 9MNU, 11MNU, 13MNU 17MNU, 18MNU - 16m dla zabudowy
wolnostojacej i 10 m dla zabudowy blizniaczej;

5) 14MNU, 15MNU, 16MNU, 1KS — 15 m;
6) od 1U do 5U — 20 m;
7) 1UCU, 2UCU, 1US, 2US, 1RM - 25 m.

3. Ustala sig, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sig¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice stref technologicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, wynoszace 7,5 m liczac w obie strony od osi skrajnego przewodu.

2. W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja odleglosci obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

3. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m.

4. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz uje¢ wody.

5. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m.

6. W granicach strefy, oktorej mowa w ust. 5 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenow obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy
sanitarnej 50 m od cmentarza, o ktorej mowa w ust. 3, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnos$ci pod warunkiem podlgczenia zabudowy do zbiorczej sieci
wodociagowej i zakazu lokalizacji uje¢ wody.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obsluge wszystkich terendw objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia zukladem komunikacyjnym miasta iponadlokalnym ukladem
komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) ciagi oznaczone symbolami KPJ stanowia ogélnodostepny uktad komunikacyjny;

4) bezposredniej obstudze terendw objetych granicami planu stuzg drogi oznaczone symbolami KDL, KDD,
KDW oraz ciagi oznaczone symbolami KPJ;

5) brak dopuszczenia bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami 1UCU, 2UCU z drég oznaczonych symbolami 1KDG;

6) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetienia
nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdéw winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

b) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji placéw
manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstlugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego nie moga by¢
mniejsze niz 12,5x12,5m;

7) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa
w granicach dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, na ktérych jest ona realizowana,
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b) minimalne wskazniki parkingowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejscach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,
- dla zabudowy zagrodowej - 3 miejsca do parkowania na siedlisko,

- dla ustug - 30 miejsc do parkowania 1000 m? powierzchni uzytkowej inie mniej niz 2 miejsca
na jeden lokal ustugowy,

-dla uslug obstugi komunikacji, wtym stacji paliw oraz handlu hurtowego — 15 miejsca
do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 10 miejsc do parkowania
na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drog i ciggéw oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW i KPJ;

3) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami,
pod warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi obowigzujacymi
w tym zakresie;

4) realizacja infrastruktury technicznej w drogach oznaczonych symbolami KDG mozliwa wylacznie
po uwzglednieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

5) minimalna $rednica przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dn. 80 dla wodociagow,
b) dn. 90 dla kolektorow kanalizacji sanitarne;j,
¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowe;j,
d) dn. 32 dla gazociagdw i przewodow cieptowniczych;
6) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowane;j,
zasilanej z ujecia wody, potozonego poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celo6w przeciwpozarowych,

c¢) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw stref technicznych dla urzadzen wodociagowych
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $cieckdw do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej odprowadzajacej Scieki
do miejskiej oczyszczalni §ciekéw polozonej poza granicami planu,

b) do czasu wykonania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych wtym zakresie
przepisow odrebnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz nieutwardzonych czgsci pozostatych terendéw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha
powierzchniowo na teren wilasnej dziatki, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do zbiorczej
kanalizacji deszczowej, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisOw
odrebnych,
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d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdroég publicznych i wewnetrznych, utwardzonych
dojazdéw niewyznaczonych i ciaggdéw pieszo - jezdnych, terendw o powierzchni trwalej na terenach
ustugowych, terendw zwigzanych z obiektami handlowymi powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz parkingdw utwardzonych i parkingdéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do rowow
odprowadzajacych, zbiornikéw retencyjnych, studni chlonnych lub kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, przy czym zrzuty wod deszczowych winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace
na wylotach;

8) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej §redniego i niskiego napigcia,

b) zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych SN/nN,
¢) utrzymanie istniejgcego przebiegu linii SN i nN napigcia (w tym linii napowietrznych) z dopuszczeniem

ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe, pod warunkiem,
ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym zakresie,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub
wnetrzowym,

9) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
sie¢ gazowa, poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociggow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

c) dla projektowanych gazociggow S$redniego ci$nienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie odleglo$ci ogrodzen;

10) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodia ciepta lub miejskiej
sieci cieplowniczej po jej rozbudowie;

11)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

Rozdzial 12.
Ustalenia w zakresie granic terené6w pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

§ 16. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice terenow pod budoweg obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy realizowa¢ wedlug ustalen
szczegotowych dla terendbw oznaczonych symbolami UUC.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 3MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;

2) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
b) na terenie 3MN obowiazuje:
- zakaz podpiwniczania budynkéw gospodarczych i garazy,

- rzgdna poziomu podlogi budynkéw gospodarczych i garazy powyzej rzgednej wody powodziowej
Q 1%,

- zakaz zmiany uksztaltowania poprzez podwyzszenie rzednej terenu, z wylaczeniem prac zwigzanych
z ochrong przed powodzig;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°,

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego — 25 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
SZeregowe;j;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji budynkow
gospodarczych i garazy,

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,
b) forma dachow: spadziste o nachyleniu glownych potaci od 30° do 45°,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego — 20 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 200 m?.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 4MNU, 6MNU, 7MNU,
10MNU, 12MNU, 19MNU, 20MNU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i zabudowa
ustlugowa z zakresu handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej iadministracyjnej, oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym obiekty zbiorowego zamieszkania) oraz
ushug rzemieslniczych;

2) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrgbnionych na te cele,
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b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- budynku mieszkalnego — 25 m,
- budynku ustlugowego — 40 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 20. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MNU, SMNU, SMNU, 9MNU, 11MNU,
13MNU, 17MNU, 18MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej i zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej,
o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym obiekty zbiorowego zamieszkania)
oraz ustug rzemieslniczych;

2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej Iub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachoéw: spadziste o nachyleniu glownych potaci od 30° do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- budynku mieszkalnego — 25 m,
- budynku ustugowego — 40 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy bliZzniacze;.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MNU, 15SMNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej 1 zabudowa
ustugowa zzakresu handlu detalicznego, dzialalno$ci biurowej iadministracyjnej, oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury,
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projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym obiekty zbiorowego zamieszkania) oraz
ustug rzemieslniczych;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przewidziane do przylaczenia do dzialek znimi sgsiadujgcych w celu poprawy warunkow
ich zagospodarowania,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrgbnionych na te cele,

c) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachoéw: spadziste o nachyleniu glownych potaci od 30° do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

- budynku mieszkalnego — 25 m,

- budynku ustugowego — 40 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 150 m?.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MNU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej i zabudowa
ustugowa z zakresu handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej iadministracyjnej, o$wiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym obiekty zbiorowego zamieszkania) oraz
ustug rzemie$lniczych;

2) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w polgczeniu z zabudowg mieszkaniowg na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrgbnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°,

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego i1 ustugowego — 12 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego — 25 m,
- budynku inwentarskiego — 40 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.
§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i lokale uslugowe realizowane
w budynkach ustugowych, przeznaczone na potrzeby wtasne prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkoéw gospodarczych i garazy;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla ktoérej obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m oraz garazy i budynkéw gospodarczych,
dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
- budynku ustugowego - 60 m,
- budynku mieszkalnego — 25 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 5U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtownych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku uslugowego - 60 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UCU, 2UCU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 i zabudowa
ushugowa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu glownych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 150 m,
- budynku ustugowego - 60 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen sportowo — rekreacyjnych, wtym boisk sportowych, kortow
tenisowych, placow zabaw,

b) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 1US zakaz zmiany uksztatltowania poprzez podwyzszenie rzednej
terenu, z wylaczeniem prac zwiazanych z ochrong przed powodzia;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem garazy i budynkoéw gospodarczych, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu glownych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie i oparte na tuku,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustug sportu i rekreacji: - 60 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodna, ochrong przeciwpowodziowa,
odprowadzeniem wod deszczowych iroztopowych, retencja wody oraz funkcjonowaniem zbiorczego
systemu kanalizacji gminnej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 10ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodna
1 odprowadzeniem wod deszczowych i roztopowych oraz zwigzanych z funkcjonowaniem zbiorczego
systemu kanalizacji gminnej, jezeli s3 one zwigzane zprowadzeniem gospodarki rolnej lub
w przypadku gdy s3 niezbedne do uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng, o ile nie bedzie to
niezgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych,

b) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy,

¢) na terenach 1ZN, 9ZN, 10ZN obowiazuje zakaz zmiany uksztalttowania poprzez podwyzszenie rzednej
terenu, z wylaczeniem prac zwigzanych z ochrong przed powodzia.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
obiektow administracyjno — socjalnych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,
b) forma dachow: spadziste o nachyleniu glownych potaci od 30° do 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDG, 2KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy gtdownej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKDG - nieregularna 1,5 - 2 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym planem wskazano jedynie cze$¢
pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi,

b) 2KDG - nieregularna 1 - 2 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym planem wskazano jedynie czgs¢
pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - nieregularna 2 - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
planem wskazano jedynie cze$¢ pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 6KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDL -12m,

b) 2KDL - 2 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym planem wskazano jedynie czg¢$¢ pasa drogowego,
niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi,

¢) 3KDL - 2 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym planem wskazano jedynie czgs¢ pasa drogowego,
niezbgdnego do poszerzenia istniejacej drogi,

d) 4KDL - nieregularna 3 - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym planem wskazano jedynie cz¢s$¢
pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi,

e) SKDL - nieregularna 1 - 33 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku planem wskazano
jedynie czegs¢ pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi,

f) 6KDL - nieregularna 5 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym planem wskazano jedynie czes$¢
pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 6KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKDD — 4 m, przy czym planem wskazano jedynie czg$¢ pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia
istniejacej drogi,

b) 2KDD — 10 m,

¢) 3KDD — nieregularna 3 - 4m, przy czym planem wskazano jedynie cze¢$¢ pasa drogowego,
niezbgdnego do poszerzenia istniejacej drogi,

d) 4KDD — 13 m,
e) SKDD — nieregularna 11 - 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KDD - nieregularna 6 - 21 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku planem wskazano
jedynie czes¢ pasa drogowego, niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KPJ do 3 KPJ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo - jezdne;
2) szeroko$¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KPJ -4 m,

b) 2KPJ — 6 m,

¢) 3KPJ — plan wskazuje jedynie cze$¢ ciggu stanowiaca wjazd na dziatke, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 3KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW — nieregularna 6 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDW — 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 15x15 m,

¢) 3KDW — 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m.
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Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 37. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNU, RM, U, UCU;
2) 1% dla pozostatych terené6w nie wymienionych w pkt. 1.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 38. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dzialek
nr 175/1,175/2, zatwierdzony Uchwata Nr VIII/51/2007 zdnia 26 kwietnia 2007 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2007 r. Nr 139, poz. 3745.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Makow Mazowiecki obszar dziatki
nr 331/2, zatwierdzony Uchwalg Nr VIII/45/2007 z dnia 26 kwietnia 2007 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego
z 2007 r. Nr 139, poz. 3739.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki - sektor E, zatwierdzony
Uchwalg Nr X1X/149/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz. 6983);

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makoéw Mazowiecki - sektor C,
zatwierdzony Uchwatg Nr 1V/25/2015 z dnia 22 stycznia 2015 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2015 r.
poz. 1466);

5) zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki sektor D,
zatwierdzony Uchwata Nr XLVI/305/2014 z dnia 10 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r.
poz. 7942);

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki sektor B,
zatwierdzony Uchwata Nr XIL.V1/304/2014 z dnia 10 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r.
poz. 7941);

7) zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki sektor A,
zatwierdzony Uchwata Nr XL V1/303/2014 z dnia 10 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r.
poz 7940);

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki — sektor E, zatwierdzony
Uchwalg Nr X1/56/2003 z dnia 11 grudnia 2003 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 320, poz. 10228).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Dabrowski
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KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU ORAZ UZYTKOWANIU
TERENOW, WPROWADZONE ZMIANA STUDIUM 3

PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUM DOCELOWE S
PRZEZNACZENIE TERENOW i

- PU - OBIEKTY PRODUKCYJNO - USLUGOWE
ORAZ SKLADY | MAGAZYNY

KDD/L - DROGI PUBLICZNE KLASY DOJAZDOWEJ
LUB LOKALNEJ

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE:

CALY OBSZAR MIASTA ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP NR 215 "SUBNIECKA WARSZAWSKA"

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA MAKOW MAZOWIECKI
OBSZARA,B,C,D,E,H, |

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLIX/359/2018
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM 2 SIERPNIA 2018 R.
SKALA 1:10 000

KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU ORAZ UZYTKOWANIU
TERENOW, WPROWADZONE ZMIANA STUDIUM

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUM DOCELOWE
PRZEZNACZENIE TERENOW

I VN3 - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
B VINU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA | USEUGOWA
B VWU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USLUGOWA

I RM - ZABUDOWA ZAGRODOWA

I U1 - ZABUDOWA USLUGOWA

4V 4 UC - OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2 | ZABUDOWA UStUGOWA

B Us - ZABUDOWA USLUG SPORTU | REKREACJI

KS - PARKINGI
I ws - woDY POWIERZCHNIOWE
[ ] ZN - ZIELEN NIEURZADZONA

KOMUNIKACJA

DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ NIEZBEDNE
DO FUNKCJONOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE
OBIEKT WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH

NR STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ|
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

—— GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

«» 2+ GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0,2%)

OBSZARY WYMAGAJACE SZCZEG()LNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

=2 GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 50 M
«—+—=-2 GRANICE STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA 150 M

POZOSTALE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

— GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2
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