UCHWALA Nr XI/56/2003
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 11 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki - sektor E.

(Warszawa, dnia 29 grudnia 2003 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaly Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim nr XXXIII/245/01 z dnia 22 listopada 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Makowa
Mazowieckiego, Rada Miejska w Makowie Mazowieckim na wniosek Burmistrza Miasta uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych

miasta Makowa Mazowieckiego obejmujacy sektor E zwany dalej "Planem".

§ 2. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzgdzonym na mapie w

skali 1:5.000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenoéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji publiczne;j,

zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, okreslone zwtaszcza poprzez:

a. linie zabudowy,

b. gabaryty obiektow, w tym maksymalng lub minimalng wysoko$¢ zabudowy,

c. minimalny, procentowy wskaznik terenow biologicznie czynnych,

zasad i warunkdéw podziatu terendw na dziatki dla inwestyciji.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku

planu:

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, scisle
okreslone - oznaczone linig ciggtg na rysunku planu,

granice opracowania, ktérymi sa, jesli nie zaznaczono na rysunku w planie, linie rozgraniczajace o
ktérych mowa w pkt 1,

przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i
cyfra,

miejsca usytuowania:



10)

11)

12)
13)

14)

15)

- obszaréw obserwacji i stanowisk archeologicznych - oznaczone literg A i cyfrg na rysunku planu,
ktorych granice wyznaczone sg orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi. Dla tych obszaréw
obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

- ochrony ekspozycji miejsc pamieci i pomnikéw - dla ktérych obszaréw obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 1, pkt 2i w § 39,

- wazniejszych ciggow pieszych i ciggow rowerowych - dla ktérych obowigzujg ustalenia ogdine
zawarte w § 12 ust. 3 oraz ustalenia szczegotowe zawarte w § 48 dla ciggdw pieszych,

- zespotow zieleni wysokiej - dla ktérych obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 9 ust. 1, pkt 2
oraz ustalenia szczegdtowe w § 36 dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZP.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o kiorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim w
sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5.000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegolnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenami, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkg;ji
dominujacej na okreslonym obszarze,

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okreslonym obszarze
funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowego,

ustugach - bez okredlenia rodzaju - nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe wolnostojgce Iub
wbudowane lokale ustugowe stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii,
administracji publicznej, rzemiosta z wylgczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéw
mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy
pojazdéw mechanicznych,

ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzgcych
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzajg
dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,

obiektach stuzacych dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ bazy i siedziby firm
(podmiotéw gospodarczych) prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie produkcji i
przetworstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz szeroko
rozumianych ustug dla innych podmiotéw gospodarczych i ludnosSci - z wytgczeniem ustug
publicznych,

terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku w
planie liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami (literami lub literami i cyframi),

dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow,
obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarczg lub zespdt jednostek stanowigcy cato$é
zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki budowlane;j,

budynki funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych prowadzona jest
dziatalnos¢ stanowigca podstawowg funkcje zaktadu (jednostki gospodarczej),

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé najblizszej zewnetrznej Sciany budynkéw od ulicy,
ciggu pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektéw - z pominieciem
balkondw, loggi i wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 metr oraz elementow
wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych),

powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to czes$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gitgb gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg rodlinnoscig lub



uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnie biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy
rolne. Nie uznaje sie za powierzchnie biologicznie czynng: zielen projektowang na dachach i
Scianach budynkoéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych.

Dziat I
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ogdlnych zasad zagospodarowania catego obszaru

§ 6. 1. Ustala sie, ze wiodacymi funkcjami na obszarze objetym planem sa:

a) funkcja mieszkaniowa z ustugami;

b) funkcja wypoczynkowa ludnosci miejscowej i przyjezdnej z gtdbwng koncentracjg w dolinie Orzyca i
na terenach przylegtych do tarasu zalewowego doliny;

c) funkcja srodowiskowotworcza petniona przez podstawowe elementy systemu przyrodniczego
miasta - doline Orzyca wraz z bocznymi dolinkami ciekéw wodnych, las "Grzanka", cmentarz z ||
wojny Swiatowej, park miejski.

2. Funkcjami uzupetniajacymi sa:

a) funkcja dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu § 5 pkt 9 - z gtéwna koncentracjg miedzy ulicami
Mazowiecka a Krotka;

b) funkcja ustug technicznych i handlu hurtowego - przy ulicy Mazowieckiej;

c) funkcja obstugi komunikaciji.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone na rysunku planu symbolem MNU,
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MMR,

zabudowy mieszkaniowej matymi domami wielorodzinnymi - oznaczone na rysunku planu symbolem
M,

ustug, handlu i biur - oznaczone na rysunku planu symbolem UHB,

ustug oswiaty z ustugami sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu symbolem UO/US,

ustug zdrowia i opieki spotecznej - oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,

centrum handlowo - ustugowe - oznaczone na rysunku planu symbolem UHC,

ustug z zielenig towarzyszaca - oznaczone na rysunku planu symbolem U/Z,

rzemiosta i ustug produkcyjno- technicznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej - oznaczony
na rysunku planu symbolem UM,

zabudowy ustugowo- mieszkaniowej - oznaczonej na rysunku planu symbolem U/M,

ustug sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu symbolem US,

ustug turystycznych - oznaczone na rysunku planu symbolem UT,

Zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem Z,

park miejski - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

park rekreacyjno-wypoczynkowy - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US,

cmentarz nieczynny z strefg ochrony ekspozycji - oznaczony na rysunku planu symbolem ZCN,
przemystu, sktadéw, baz i ustug technicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem PSU,
parkingdw dla samochodéw osobowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

stacji paliw - oznaczonego na rysunku planu symbolem KS,

urzadzeh zaopatrzenia w wode - oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,

linii energetycznej 110kV wraz z strefg - oznaczonej na rysunku planu symbolem EE 110kV,

zieleni nie urzadzonej - oznaczonej na rysunku planu symbolem ZN,

lasy - oznaczone na rysunku planu symbolem LS,

upraw rolnych bez prawa zabudowy - oznaczone na rysunku planu symbolem RP,

waod $rodlgdowych plyngcych i stojgcych - oznaczone na rysunku planu symbolem W,

ciggi komunikacyjne:

a) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego - oznaczona na rysunku planu symbolem KUGP,



b) ulica zbiorcza - oznaczona na rysunku planu symbolem KUZ,
c) ulica lokalna - oznaczona na rysunku planu symbolem KUL,
d) ulica dojazdowa - nie oznaczone na rysunku planu symbolem literowym,

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony srodowiska

§ 8. 1. Ustala sie w zakresie ksztaltowania zieleni:

1) Zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni, a w szczegodlnosci zieleni wysokiej, towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej, przemystowej i ustugowej;

2) Zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz linii brzegowej doliny Orzyca, dolinek ciekow wodnych i
rowow melioracyjnych;

3) Procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi.

4) Zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew na terenach istniejgcych ulic;

5) Obowigzek urzadzenia ciagdw zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew na terenie
porzadkowanych, urzgdzanych i projektowanych ulic;

6) Zachowanie i uzupetnienie zadrzewien i zakrzewien na terenach skarpy prawobrzeznej doliny
Orzyca;

7) Obowigzek konserwacji zieleni na terenie ulic, parkingdw poprzez wydzielenie i wygrodzenie w
posadzce chodnika przestrzeni trawnikdéw o szerokosci nie mniejszej niz 2m dla szpaleru drzew lub
powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m x 1,5m wokot kazdego drzewa;

8) Wyklucza sie lokalizacje miejsc parkingowych, elementéw reklamowych na terenach oznaczonych
symbolem graficznym - obszary zieleni wysokie;j.

§ 9. 1. Ustala sie w zakresie ochrony srodowiska:
1) Ochrone i utrzymanie podstawowej struktury przyrodniczej miasta obejmujacej doline Orzyca z
terenami zalewowymi i zbiornikiem wodnym, boczne dolinki ciekow powierzchniowych, lasy, zwarte
zespoly zadrzewien i zakrzewien terendw zieleni nieurzadzonej i urzadzonej zieleni miejskiej oraz
tereny rolne;

Ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

Ochrone i zakaz uszczuplania terenéw istniejacych laséw i gruntéw lesnych;

Ochrone uksztattowania powierzchni terenu w strefie stokowej doliny Orzyca;

Ochrone istniejgcych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi

drogami;

Zachowanie dotychczasowego uzytkowania na terenach zalewowych Orzyca i jej doptywow;

Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach zalewowych doliny Orzyca i jej doplywdw, za wyjatkiem
sezonowych obiektow i urzadzenh zwigzanych z wypoczynkiem;

8) Nakaz odprowadzania woéd deszczowych z terenéw komunikacji kotowej, placow parkingowych i
innych terendéw utwardzonych oraz z terenéw zabudowanych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej;

9) Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych;

10) Zakaz realizacji obiektéw budowlanych i ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz 5m od korony
prawobrzeznej skarpy doliny Orzyca;

11) Zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz 1,5m od korony rowéw melioracyjnych;

12) Zakaz zasypywania rowow melioracyjnych.
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Rozdziat 4
Ochrona wartosci kulturowych i krajobrazu kulturowego miejscowosci

§10. 1. Ustala sie obowigzek uzgadniania decyzji o wustaleniu warunkéw zabudowy i

zagospodarowania terenu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw na terenach potozonych w zasiegu:
1) ochrony panoramy historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci z dominantg zespotu kosciofa
z prawobrzeznej goérnej krawedzi skarpy doliny Orzyca. Obowigzuje utrzymanie wolnych przestrzeni



bez obiektow kubaturowych w obrebie istniejgcej zabudowy wzdtuz gornej krawedzi skarpy doliny
oraz zakaz wnoszenia na tarasie zalewowym doliny Orzyca obiekiow kubaturowych, za wyjatkiem
sezonowych obiektow i urzadzenh zwigzanych z wypoczynkiem;

2) granicy strefy ochrony ekspozyciji miejsc pamieci - cmentarza wojennego z Il wojny Swiatowej o
promieniu 50,0m od granic wtasnosci, gdzie obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych.
Dla obszaru cmentarza ujetego w ewidencji WKZ obowiazujg ustalenia szczegdtowe zawarte w § 38.

§ 11. Ustala sie nastepujgce wymagania na terenach potozonych w zasiegu stanowisk

archeologicznych:

1) obowigzek uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich inwestycji kubaturowych, liniowych, drogowych
oraz zmian w uzytkowaniu gruntéw,

2) obowigzek powiadamiania inwestorow o koniecznosci przeprowadzenia:

a) archeologicznych badan wykopaliskowych lub interwencyjnych wyprzedzajacych dziatania
inwestycyjne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi przy kazdej
inwestycji i zmianie w uzytkowaniu gruntow,

b) prac archeologicznych przy robotach ziemnych zwiazanych z inwestycjg i trwatym
zagospodarowaniu terenu - z rygorem ich zmiany na archeologiczne badania wykopaliskowe, w
przypadku ujawnienia w trakcie robét ziemnych obiektéw archeologicznych,

3) zakres badan i prac archeologicznych wymienionych w pkt 2 ustala Wojewoddzki Konserwator
Zabytkéw na etapie uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

Rozdziat 5
Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 12. 1. Podstawowy ukfad drogowo-uliczny to ulice: ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (KUGP)
oraz ulice zbiorcze (KUZ), wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu. Obstugujacy uktad
drogowo-uliczny stanowig ulice lokalne (KUL) i dojazdowe (KUD), wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

1) Dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych réwnolegtych lub ukosnych do osi jezdni w przestrzeni
ulic uktadu obstugujacego poza jezdniami, wszedzie, gdzie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi minimum 12,0m- w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, z wytaczeniem drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego KUGP oraz ulicy KUZ petniacej role drogi krajowej nr 60 do czasu
realizacji obwodnicy.

2) Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla obiekiow nowo wznoszonych lub
rozbudowywanych:

a) dla ustug, biur, handlu itp. - 30 migjsc parkingowych na 1.000m? powierzchni uzytkowej budynkéw
oraz na 100 miejsc konsumpcyjnych, z tym ze dla ustug o powierzchni mniejszej niz 100m? - 2
stanowiska na 1 obiekt lub lokal ustugowy;

b) dla centréw handlowo-ustugowych - 35 stanowisk na 1.000m? powierzchni uzytkowej budynkow;

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 2 miejsca parkingowe;

d) dla terenow rekreac;ji i sportu - 10-16 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow,

e) dla miejsc noclegowych zabudowy pensjonatowej, hoteli - 20 miejsc na 100 t6zek, a dla pokoi
goscinnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na pokoj
goscinny,

f) dla zabudowy mieszkaniowej matych domoéw wielorodzinnych - 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie;

g) dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,

h) dla zaktadéw produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.

3) Potrzeby wtasne w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw dla obszaru - zgodnie z ust. 2 pkt 2
niniejszego paragrafu.

3. Ustala sie prowadzenie sciezek rowerowych i pieszych po terenach zieleni publicznej wzdtuz linii



brzegowej rzeki Orzyc, zbiornika wodnego i goérnej krawedzi skarpy doliny oraz w liniach
rozgraniczajacych drég KUZ, KUL i KUD.

1) Dla pozostatych drég nie wyszczegolnionych w ust. 3, dopuszcza sie ruch rowerowy w ramach jezdni
lub wydzielonych sciezek rowerowych, z wytgczeniem drogi KUGP oraz ulicy KUZ petnigcej role drogi
krajowej nr 60 - do czasu realizacji obwodnicy.

2) Szerokosci Sciezek rowerowych nie powinny by¢ mniejsze niz 1,5m dla Sciezki jednokierunkowej oraz
2m dla Sciezki dwukierunkowe;.

4. Dla drég oznaczonych w planie symbolami KUGP, KUZ, KUL, KUD w granicach terenéw objetych
zmiang planu ustala sie nastepujgce warunki:

Symbol w Nazwa drogi odcinek Numer Klasa Szerokos¢ w liniach Przekrdéj drogi (ilos¢
planie drogi drogi rozgraniczajacych w m. jezdni/ilos¢ pasodw)
KUGP Droga krajowa gidwna ruchu 60 GP Zmienna od 35,0m do 30, 0m 1 x 2
przyspieszonego
KUZ Ulica zbiorcza w ciagu drogi Z Zmienna od 25,0m do 20, 0m 1 x 2
krajowej nr 60 po realizacji
obwodnicy
KUZ Droga wojewddzka 626 Z 20,0 1 x 2
KUZ Drogi powiatowe, Z 20,0-15,0 1 x 2
KUL Drogi gminne L 12,0-15,0 1 x 2
KUD Drogi gminne D 8,0-10,0 1 x 2
Bez 1 x1
symbolu

5. Parametry techniczne drég powinny spetniaé wymogi przepiséw szczegdlnych.
6. Na terenach zabudowanych szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych mogg byc¢
zmniejszone, jezeli:
1) uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania,
2) spetnione sg wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 oraz istnieje mozliwos¢ realizacji wszystkich
planowanych ciagow i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw i odwodnienia drég,.

7. Ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowac:

1) poza lub w linii rozgraniczajacej drég gminnych, powiatowych, wojewddzkich;

2) w odlegtosci 5,0m od istniejacej linii rozgraniczajacej droge krajowa KUGP.

8. Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw potozonych przy drogach w

odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, co najmniej:

1) dla drég krajowych KUGP - 25,0m,

2) dla drég powiatowych KUZ - 10,0m,

3) dla drég gminnych KUL - 10,0m,

4) dla drég gminnych KUD - 6,0m.

9. Ustala sie linie zabudowy na terenach zainwestowanych:

1) w nawigzaniu do istniejacej linii sgsiedniej zabudowy zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych.
2) dopuszcza sie dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:

a) minimum 5,0m od strony ulicy od linii rozgraniczajacej tej ulicy,

b) usytuowanie obiektow ustugowych w mniejszej odlegtosci niz ustalona w ust. 9, pkt 2a, lecz nie
mniejszej niz 2,0m, pod warunkiem, Zze gtébwne wejscie do budynku bedzie bezposrednio z
chodnika a teren nie bedzie wygrodzony ptotem.

10. Dla drég na terenach zabudowanych nie wyznaczonych na rysunku w planie i dla ktérych nie

okreslono parametrow, ustala sie:
1) dla drég lokalnych - minimalng szerokos¢ pasa drogowego 12,0m,
2) dla drég dojazdowych - minimalng szerokos¢ pasa drogowego 10,0m,
3) nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektdw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi.
11. Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do terendéw rolnych lub lesnych potozonych poza




granicami terendw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

12. Ustala sie zasady wyznaczania nowych ulic w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki:

szerokos¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min. 10m;

a) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego. W
przypadku braku mozliwosci dwustronnego wigczenia nowej ulicy muszg by¢ stworzone warunki
do zawracania, przy czym plac manewrowy powinien mie¢ wymiary 15 x 15m;

b) wiaczenie nowej ulicy do istniejgcego uktadu drogowego moze nastapi¢ albo w osi wtaczenia ulicy
od strony przeciwnej lub w odlegtosci min. 40m od takiego wtgczenia;

c) dopuszcza sie w trudnej sytuacji terenowej utworzenie nowej ulicy jako drogi dojazdowej o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8m lub ciggu pieszo - jezdnego o szerokosci min 6m i
nieprzekraczalnej dtugosci miedzy skrzyzowaniami 100m, o ile spetnione bedg warunki dla
usytuowania uzbrojenia rozdzielczego do dziatek, ktére majg korzystac¢ z tego uzbrojenia.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§ 13. 1. Ustala sie zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z miejskich systemow

infrastruktury technicznej, poprzez przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg istniejaca i rozbudowywana.

1)
2)

2. Ustala sie:

Utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w pasach
ulicznych tj. w terenach zawartych miedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic;

Od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, mozna odstgpi¢, jezeli w pasie ulicznym nie ma mozliwosci
utrzymania warunkéw technicznych dla realizacji danej inwestycji sieciowej zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

3. Dopuszcza sie przetozenie istniejgcych przewoddw uzbrojenia na warunkach i zasadach

okreslonych przez wtadciwego dla danej sieci zarzadcy.

1)
2)

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

utrzymuje sie lokalizacje istniejacych uje¢ wody;

obowigzek podtaczenie nowych obiektéw do systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode;

dla terendéw nie objetych systemem wodociggéw do czasu realizacji tej sieci wodociggowe;j,
dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w wode stosownie do odrebnych przepiséw.

§ 15. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow ustala sie:

obowigzek odprowadzania Sciekdw z obszaru objetego planem do miejskiej oczyszczalni Sciekéw
poprzez system sieci kanalizacyjnych;

dla terenéw nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci, dopuszcza sie
gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach pod warunkiem zapewnienia ich wywozu i utylizacji
stosownie do odrebnych przepisow;

ustala sie obowigzek podczyszczania sciekdw produkcyjnych przed ich wprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacyjnej, jezeli parametry tych $ciekbw moga zaktoci¢é funkcjonowanie miejskiej
oczyszczalni sciekéw;

dopuszcza sie budowe nowych pompowni kanalizacyjnych.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

odprowadzanie wod opadowych do istniejgcych kolektoréw deszczowych,

obowigzek ujmowania wéd opadowych z powierzchni terendéw, z ktérych sptyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego, w indywidualne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich w granicach wtasnych nieruchomosci przed wprowadzeniem do odbiornika.

§ 17. W zakresie usuwania odpaddw statych ustala sie:

zasade wywozu odpadow statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na
wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowania odpaddw,

obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzgdzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpaddw.



§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

docelowo zaopatrzenie w energie cieplng z miejskich systeméw cieptowniczych a w przypadkach
uzasadnionych technologig realizowanego obiektu - z kottowni lokalnych,

do czasu realizacji ustalen pkt 1 zaopatrzenie w energie cieplng odbywaé sie bedzie z kottowni
lokalnych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

zasade zaopatrzenia obszaru objetego planem w gaz przewodowy, przy czym Zrodtem zasilania jest
projektowany gazocigg wysokoprezny relacji DN300 Krasne - Makéw Mazowiecki,

zasade dostarczania gazu dla celéw przygotowania positkdw i podgrzewania wody, a takze do
ogrzewania pomieszczen i celéw technologicznych zaktadéw produkcyjnych.

§ 20. W zakresie energetyki i zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

zachowanie istniejgcej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV relacji Ostroteka -
Makéw Mazowiecki, ktérej przebieg jest pokazany na rysunku planu,

zachowanie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych sredniego napiecia 15kV stanowigcych
gtéwne zasilanie w energie elektryczng gmin przylegtych do terenéw miasta Makéw Mazowiecki,
rozbudowa systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegac bedzie na:

a) przebudowie istniejgcych linii energetycznych 15kV,

b) budowie nowych linii 15kV,

c) wymianie istniejgcych stacji transformatorowych 15/0, 4kV,

d) budowie nowych stacji transformatorowych wytacznie wnetrzowych,

dla staciji transformatorowych niezbedna powierzchnia terenu wynosi 20m® o wymiarach 4x5m,
dopuszcza sie zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami szczegolnymi,
na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na warunkach
okreslonych przez wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny,

ustala sie obowigzek uzgadniania projektéw zagospodarowania terenéw potozonych w sgsiedztwie
linii energetycznych z wtasciwym miejscowo zaktadem energetycznym,

podtgczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastgpi w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

§ 21. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

zachowanie istniejgcej sieci telekomunikacyjne;j,

obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejgce urzadzenia telekomunikacyjne,
lokalizacje nowych obiektow na terenach objetych planem z wytgczeniem terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

ustalenie pkt 3 nie dotyczy realizacji kablowych sieci telekomunikacyjnych.

Dziat
Rozdziat 7

Ustalenia szczego6towe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, blizniacza, szeregowa z ustugami

§ 22. 1. Przeznaczeniem podstawowym jedno-stek terenowych MNU sg tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej - obejmujacej tereny dziatek, na ktérych znajdujg sie budynki mieszkalne w
uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym i ich zaplecza; dojscia, podjazdy, podwédrza, obejscia,
budynki gospodarcze, garaze i ogrody przydomowe, a takze ustugi wbudowane lub stanowigce odrebng
kubature i zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

1)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
a) zachowanie i rozwoj funkcji mieszkaniowej - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) zachowanie i rozwoj funkgcji ustugowej w formie:
— wbudowanych, wolnostojacych lub dobudowanych lokali ustugowych przeznaczonych dla ustug



i dziatalno$ci ustugowej o charakterze dziatalnoci gospodarczej nie zwigzanej z wytwarzaniem
dobr, o ile sg zgodne z § 5 pkt 7 i 8 oraz spetniajg wymogi przepiséw szczegolnych,

— samodzielnych obiektow ustugowych jako dominujaca funkcje dziatki, o ile sa zgodne z § 5 pkt
7, 8 i spetniajg wymogi przepiséw szczegolnych,

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dla nowo tworzonej dziatki dla: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

— wolnostojacej - 20m,

— blizniaczej - 12m,

— szeregowej - 10m,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 25m;

b) przy podziale nieruchomosci na dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 12.

2) Warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkoéw, a takze ich wymiane
lub zmiane funkcji poszczegolnych pomieszczen, w tym réwniez adaptacje na cele ustugowe
budynkéw. Obowigzuje utrzymanie formy dachéw spadzistych i wysokosci zabudowy zblizonej do
istniejacej z tolerancjg do 1 kondygnacji, za wyjatkiem zabudowy szeregowej, gdzie obowigzuje
utrzymanie istniejgcych gabarytéw zabudowy;

b) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw w obrebie istniejacych zespotéw zabudowy z
obowigzkiem zastosowania dachu spadzistego o nachyleniu zgodnym z katem nachyleniem
dachéw poses;ji sgsiednich,

c) obowigzuje nawigzanie do gabarytu zabudowy sgsiednich dziatek i ich usytuowania, kalenicowego
lub szczytowego wzgledem drég.

d) obowigzuje w zespole zabudowy przy ul. Sportowej utrzymanie wolnych przestrzeni
niezabudowanych wzdtuz skarpy, zgodnie z ustaleniem § 10.

3) Dla wyznaczonych terenéw pod nowa zabudowe a potozonych pomiedzy ulicg Zytnig (KUL) i ulicg
Sportowg (KUD) oraz wzdtuz ulicy Sportowej od skrzyzowania z ulica Zytnig obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wolnostojacg o charakterze rezydencjonalnym, o
nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych z dachem wysokim i
uzytkowym poddaszem.

b) Ogrodzenie dostosowane do istniejacej tradyc;ji.

c) Obstuga komunikacyjna od strony ulic KUD i KUL.

4) Dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw ustugowych wolnostojacych, dobudowywanych lub
wbudowanych lokali ustugowych do istniejgcej kubatury zgodnie z wymogami przepiséw
szczegdlnych oraz adaptacje istniejgcych obiektow ustugowych z obowigzkiem stosowania
spadzistych dachow i wprowadzenia maskujacych dachéw spadzistych na obiektach z ptaskim
dachem,

5) Dopuszcza sie realizacje odrebnych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wbudowanych lub
dobudowanych do istniejgcej kubatury budynku o ile spetniajg wymogi przepiséw szczegdélnych;

6) Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektdw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej,
a takze realizacje nowych - pod warunkiem, Ze bedg to obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom
lokalnym,

7) Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terendw biologicznie czynnych na dziatkach z zabudowa;
a) mieszkaniowg - 50%.

b) mieszkaniowg z ustugami - 30%.

3. Potrzeby parkingowe dla samochoddéw zapewnione w ramach wiasnych dziatek dla samochodow

w ilosci wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

4. Obowigzuje linia zabudowy wg ustalen § 12 ust. 8 dla nowych wydzieleh terenowych i wg ust. 9
dla terenéw zainwestowanych.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MMR - zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna



§ 23. 1. Ustala sie, nastepujace przeznaczenie terenu
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
2) uzupetniajace - ustugi bez okreslania rodzaju wg ustalen § 5 pkt 7.
2. Zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako:
1) w lokalach wbudowanych w budynku mieszkalnym,
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
1) zasada podziatu i wydzielania nowych dziatek
a) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej 1.500m2,
b) minimal2r13 powierzchnia dziatki mieszkaniowej z ustugami realizowanymi w odrebnym budynku
2.500m",
c) przy podziale nieruchomosci na dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 12.
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych
a) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie ich rozbudowe, modernizacje, zmiane
funkcji na ustugowa,
b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw - 2,5 kondygnacji naziemnych oraz 9m liczonych od
powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku,
c) dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnolegtym kalenicy do osi ulic.
3) Dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych.
4) Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw czynnych biologicznie na dziatkach z zabudowa;:
a) mieszkaniowg - 60%.
b) mieszkaniowg z ustugami - 50%.
4. Potrzeby parkingowe dla samochodéw zapewnione w ramach wiasnych dziatek dla samochodow
w ilosci wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.
5. Obowigzuje linia zabudowy wg ustalen § 12 ust. 8 dla nowych wydzielen terenowych i wg ust 9 dla
terenow zainwestowanych.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem M - zabudowy mieszkaniowej matych doméw
mieszkalnych wielorodzinnych

§ 24. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa matych doméw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ich zaplecze (ij. dojscia, podjazdy,
podworza, obejscia, budynki gospodarcze i garaze) wraz z zielenig przydomowg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
zachowanie i rozwdj funkcji mieszkaniowej - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) Dopuszcza sie:

a) rozwoj uzupetniajgcych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej funkgcji ustugowych z zakresu
handlu (z wyjatkiem stacji benzynowych), gastronomii, rzemiosta, biur, administracji, obstugi
finansowej, tacznosci i poczty, kultury, o$wiaty oraz stuzby zdrowia i opieki spotecznej - wytgcznie
jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne lub jako odrebne budynki wolnostojace;

b) dopuszcza sie wydzielenia z catosci terendw okreslonych budynkéw ustugowych i zwigzanych z
nimi czesci terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa w pkt 1a;

3) Wyklucza sie lokalizowanie:

a) obiektéw mieszkalnictwa zbiorowego;

b) obiektéw wolnostojacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) wolnostojacych obiektéw o funkcji ustugowych innych niz wymienionych w pkt 2;

d) ustug oraz obiektéw i urzadzen, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice lokalizac;ji.

2. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie remonty, modernizacje, prze-budowe istniejacych budynkéw bez prawa ich
rozbudowy oraz adaptacje na cele ustugowe lokali usytuowanych na parterze lub pietrze
budynkéw, z utrzymaniem formy dachéw spadzistych, obrysu zewnetrznego i gabarytow
istniejgcej zabudowy.

Wymagany projekt catej elewacji w przypadku przebudowy skutkujacej zmianami elewaciji.

b) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw ustugowych wolnostojacych pod warunkiem

spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegélnych, z obowigzkiem zastosowania dachu



spadzistego o formie nawigzujacej do formy dachu istniejacych budynkow, wysokosci - 1,5
kondygnaciji;

c) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy na 3 kondygnacje naziemne oraz na 12m
liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku;

d) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiekiow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bedg to obiekty i urzadzenia stuzace
potrzebom lokalnym;

e) ustala sie minimalny wskaznik procentowy terenow biologicznie czynnych - 30%;

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielonego terenu M, dla
samochodow w ilosci wymaganej dla danej zabudowy mieszkaniowej i prowadzonej dziatalnosci wg
ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

4. Obowiazuja linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 9.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UHB - ustug, handlu i biur

§ 25. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu UHB jest funkcja ustug handlowych w obiekcie
biurowym, obejmujaca obiekt i teren funkcjonalnie z nim zwigzany wraz z zapleczem, z miejscami
postojowymi i zielenig towarzyszaca oraz z zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla
obstugi tego terenu.

1) Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie:

a) utrzymanie i rozwdj funkcji podstawowej ustug handlowych - sklepu meblowego;

b) dopuszcza sie lokalizowanie funkgji ustugowych z zakresu obstugi finansowej, kultury, rozrywki,
zdrowia, administraciji;

c) wyklucza sie lokalizowanie funkcji mieszkalnictwa i innych funkcji, ktére nie zostaty
wyszczegoblnione w pkt 1ai 1b;

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacje istniejacego budynku, przy czym dopuszcza sie jego remont, modernizacje oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o jedng wiecej kondygnacje w stosunku do istniejacego
budynku;

c) nie dopuszcza sie odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiekiow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bedg to obiekty i urzadzenia stuzace
potrzebom lokalnym;

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach w ramach dziakki, dla

samochodoéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

4. Obowiazujg linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 9.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO/US - ustugi oswiaty z ustugami sportu i rekreacji

§ 26. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenow UO/US jest funkcja ustug oswiaty wraz z ustugami
sportu i rekreacji, obejmujgca wydzielony teren z obiektem szkolnym wraz z ich zapleczem, boiskiem
szkolnym, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych
terendéw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie funkcji podstawowej - szkoty z boiskiem,

b) dopuszcza sie réwniez przeznaczenie czesci terenu dla ustug sportu i rekreacji - odrebnego

budynku hali sportowej dobudowanego do budynku funkcji podstawowej,

c) dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym mogg by¢ inne ustugi - bez okreslenia ich

rodzaju wg § 5 pkt 7, dziatajgce w pomieszczeniach budynku szkoty.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacego budynku szkoty;

b) dopuszcza sie remont, modernizacje, przebudowe, a takze rozbudowe lub dobudowe nowego

obiektu przy utrzymaniu istniejacego gabarytu budynku szkoty;

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych obiektdw i urzadzen zewnetrznych

infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;



d) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30%;
e) zaleca sie wprowadzenie przy budynku szkoty elementu zabezpieczajgcego ruch pieszy przed
ruchem samochodowym;
3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dziatki, dla samochodéw
w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.
4. Obowiazujq linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 9.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ
Ustugi zdrowia i opieki spotecznej

§ 27. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendw UZ jest funkcja ustlug zdrowia, obejmujaca
wydzielony teren Domu Pomocy Spotecznej wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie istniejacej funkcji terenu;

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacego budynku z dopuszczeniem remontu, modernizacji;

b) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektow i urzadzen zewnetrznych

infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dziatki, dla samochodéw
w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

4. Utrzymanie istniejgcej linii zabudowy.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UHC - centrum ustugowo - handlowe

§ 28. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu UHC jest funkcja handlu hurtowego i ustug
technicznych, obejmujacg teren wraz ze zgrupowaniem obiektéw ustugowych i handlowych z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami parkingowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow.

1) Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie:

a) utrzymanie i rozwdj funkcji podstawowej ustug technicznych i handlu hurtowego;

b) dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ustugowych dla innych podmiotéw gospodarczych i ludnosci z
wytgczeniem ustug publicznych, zgodnie z § 5 pkt 9;

c) wyklucza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i innych funkcji, ktore nie
zostaty wyszczegdlnione w pkt 1a i 1b;

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejace budynki, dopuszcza sie remont, modernizacje oraz przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe;

b) dopuszcza sie realizacje wielofunkcyjnego obiektu handlu hurtowego w formie kilku pawilonéw
potaczonych w jedng cato$¢ skupionych, wokdt wewnetrznego placu lub dziedzinca albo adaptacje
na ten cel obiektu magazynowego o konstrukcji halowej;

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15m;

d) nie dopuszcza sie odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

e) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bedg to obiekty i urzadzenia stuzace
potrzebom lokalnym;

f) ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw czynnych biologicznie na dziatkach z
zabudowag - 30%.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach w ramach dziakki, dla

samochodoéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

4. Obowigzuje linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 9.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/Z - ustugi z zielenig towarzyszaca

§ 29. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu U/Z sg ustugi z zakresu sportu, rekreacji, rozrywki i
gastronomii zwigzane z wypoczynkiem nadwodnym - obejmujgcy wydzielony teren z obiektami ustug lub



tereny funkcjonalnie zwigzane z obiektami ustug wraz z ich zapleczem, podjazdami, miejscami
postojowymi, z zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzagdzeniami infrastruktury technicznej.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig;

a) rozwoj podstawowej funkcji ustugowej - w formie budynku oraz urzadzen i obiektow nie
kubaturowych o charakterze sezonowym dostosowanych do podstawowej funkcji obszaru -
wypoczynku nadwodnego (kapielisko, przystan dla jednostek ptywajacych);

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektu wielofunkcyjnego;

c) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej oraz dopuszcza sie przesadzenie wartosciowych drzew
kolidujacych z projektowang zabudowa;

2) Wyklucza sie lokalizowanie:

a) funkcji mieszkaniowej;

b) funkcji ustug handlowych oraz innych ustug ucigzliwych - obiektéw i urzadzen, ktérych ucigzliwosé
wykracza poza granice lokalizagji.

2. Obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje naziemne liczone fgcznie z wysokim
dachem, z poddaszem uzytkowym;

b) zakaz realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen
zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

d) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 50%;

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki dla samochoddéw w ilosci

wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UM - rzemiosto i ustugi produkcyjno-techniczne z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

§ 30. 1. Podstawowym przeznaczeniem sa ustugi produkcyjno- techniczne i rzemiosto - zgodnie z § 5
pkt 9 - obejmujgce wydzielone tereny z obiektami ustug lub tereny funkcjonalnie zwigzane z obiektami
ustug wraz z ich zapleczem, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej. Na tych terenach dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg w formie
odrebnych budynkéw lub jako czes$¢ kubatury budynku ustugowego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) rozwoj funkcji ustugowej zgodnie z § 5 pkt 9 w tym ustug branzy spozywczej jako funkciji

podstawowej;

b) rozwoj towarzyszacej funkcji podstawowej - funkcji mieszkaniowej w formie odrebnych budynkow

wolnostojacych oraz jako czesé kubatury budynku ustugowego wbudowanej lub przybudowanej;

c) wyklucza sie lokalizowanie funkcji mieszkalnictwa zbiorowego oraz funkcji ustugowych innych niz

okreslone w ust. 1, pkt 1a;

d) zakaz lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) podziatu i wydzielania nowych dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ustugowo - mieszkaniowej 1.500m” w przypadku

realizacii zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w osobnych budynkach,

b) 1.000m*“ w przypadku realizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w jednym budynku.

c) przy podziale nieruchomosci na dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 12

2) warunki dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowe;j

a) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw - 2,5 kondygnacji naziemnych oraz 9m liczonych od

powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku,

b) dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnolegtym kalenicy do osi ulic,

c) wewnatrz dziatek wzdtuz ich granic z ulicg Jasminowg (KUD) realizacja pasma zieleni izolacyjnej o

szerokosci minimum 3m,

d) zachowanie i ochrona drzew, zakrzaczenh na terenie dziatki w obrebie wydzieleh UM,

e) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej szerokosci min 12 od strony projektowanego przebiegu

KUGP.
3) Wydzielona dziatka dla nowej inwestycji musi mie¢ dostep do drogi publicznej, ktéry moze byé
realizowany jako bezposredni dojazd od ulicy Jasminowej KUD. Dla wydzielenia terenowego przy



KUGP dojazd od strony ulic KUD.
4) Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terendw czynnych biologicznie na dziatkach z zabudowg -
30%.
5) Dopuszcza sie budowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej stuzace
obstudze danego zainwestowania.
3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach dziatki dla samochoddéw w ilosci
wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.
4. Obowigzujg linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 8 dla nowych wydzieleh terenowych i wg ust. 9
dla terenéw zainwestowanych.
5. Dla terenoéw potozonych w zasiegu linii energetycznej 110kV, obowigzujg ustalenia zawarte w §
48. Ustala sie zagospodarowanie nie wykorzystanych gospodarczo terendéw w strefie linii energetycznej
110kV na 19m w obie strony od osi ich przebiegu poprzez nasadzenie zieleni niskiej i Srednio wysokie;.
6. Dla terenéw w zasiegu stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/M. - zabudowa ustugowo- mieszkaniowa

§ 31. 1. Podstawowym przeznaczeniem sg ustugi - bez okreslenia ich rodzaju - zgodnie z § 5 pkt 7 -
obejmujace wydzielone tereny z obiektami ustug lub tereny funkcjonalnie zwigzane z obiektami ustug wraz
z ich zapleczem, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obiekty towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig;

a) utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowej - bez okreslenia ich rodzaju - wg § 5 pkt 7 jako funkgiji
podstawowej;

b) rozw6j towarzyszacej funkcji - funkcji mieszkaniowej w formie odrebnych budynkéw
wolnostojacych lub jako czesci kubatury budynku ustugowego;

c) dopuszcza sie wydzielenie (wygrodzenie) z catosci terendw budynkéw mieszkalnych, ustugowych
oraz ustugowo- mieszkalnych i zwigzanych z nimi czesci terenu;

d) wyklucza sie lokalizowanie funkcji ustugowych innych niz okreslone § 5 pkt 7 z wykluczeniem
obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, handlu hurtowego, a takze
ustug wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych oraz ustug ucigzliwych - obiektow i urzadzen,
ktorych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizagji.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

— maksymalng szerokos¢ frontu 25 m dla nowo tworzonych dziatek pod zabudowe.

b) nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji;

c) adaptuje sie istniejace budynki i dopuszcza sie ich remont, modernizacje oraz przebudowe i
rozbudowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

d) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

e) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatkach z zabudowa - 30 %.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dziatki, dla samochodéw

w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

4. Obowigzujag linie zabudowy wg ustalen § 12 ust 8 dla nowych wydzielen terenowych i wg ust 9 dla

wydzieleh w obrebie terenow zainwestowanych.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US 1 - Ustugi sportu i rekreacji

§ 32. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw US jest funkcja sportu i rekreacji, obejmujaca
wydzielone tereny obiektow i urzgdzeh stuzgcych uprawianiu sportu i czynnej rekreacji wraz z ich
zapleczami, z urzadzeniami komunikacji wewnetrznej, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

a) zachowanie i rozwoj funkcji podstawowych sportu i rekreacji - stadionu sportowego i dopuszcza

sie lokalizacje wielofunkcyjnej hali sportowo-rekreacyjnej,

b) dopuszcza rozwdj funkcji ustug handlu i matej gastronomii.

c) wyklucza sie lokalizowanie innych funkcji niz okreslone w ust. 1 pkt 1ai 1b, ustug ucigzliwych oraz



obiektow i urzadzen ucigzliwych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokalizacji.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) Dopuszcza sie modernizacje, remont, nadbudowe o jedng kondygnacje budynku
administracyjnego lub jego wymiane i realizacje jednego obiektu kubaturowego jako obiektu
wielofunkcyjnego - hali sportowej o wysokosci nie przekraczajacej 3 kondygnaciji z utrzymaniem
obecnej linii zabudowy oraz modernizacje budowli i urzadzen nie kubaturowych zwigzanych z
funkcjg podstawowa;

b) Dopuszcza sie realizacje obiektéw handlu i gastronomii w formie obiektow o konstrukciji lekkiej, o
pow. zabudowy nie wiekszej niz 20m?, wysokos$ci 1 kondygnacji ale nie wyzszych niz 3,5m lub
jako wbudowane w budynek funkcji podstawowe;j.

c) Dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektdw i urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dziatki, dla samochodéw

w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.
4. Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy obiektu szkolnego potozonego w sgsiedztwie.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US 2 - Ustugi sportu i rekreacji

§ 33. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest trawiaste boisko sportowe.
2. Ustala sie utrzymanie dotychczasowego uzytkowania.

3. Wyklucza sie lokalizowania obiektow kubaturowych.

4. Dopuszcza sie wygrodzenie terenu.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UT - Ustugi turystyki

§ 34. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendw UT jest funkcja obstugi turystyki i wypoczynku
okresowego, obejmujgca wydzielone tereny obiektéw hotelowych i tereny obiektéw mieszkaniowo-
pensjonatowych i ich urzadzeh wraz z zapleczem, z urzgdzeniami komunikacji wewnetrznej, zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow.

Na tych terenach dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym sg funkcje ustugowe z zakresu
gastronomii, handlu, kultury, rozrywki oraz ustugi sportu i rekreacji.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

a) wyklucza sie lokalizowanie innych funkcji niz okreslone w ust. 1, ustug ucigzliwych oraz obiektow i

urzadzeh ucigzliwych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokalizaciji.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzek objecia programem inwestyc;ji i planem zagospodarowania catosci terenu pod UT;

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw funkcji podstawowej;

3) dopuszcza sie realizacje funkcji towarzyszacej w formie odrebnych budynkéw oraz jako czesc
kubatury budynku hotelowego lub budynku mieszkalno-pensjonatowego.

4) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji tgcznie z poddaszem
uzytkowym;

5) dopuszcza sie realizacje jednego budynku gospodarczo - garazowego usytuowanego w gtebi dziatki;
zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

6) zachowanie i ochrona drzew, zakrzaczen w obrebie dziafki;

7) dojazd od istniejacej lub projektowanej ulicy KUD,

8) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektoéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej stuzgce obstudze danego zainwestowania.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dziatki, dla samochodéw
w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

4. Obowigzujace linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 8.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z - Zielen urzadzona
§ 35. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu Z jest urzadzona zielen publiczna w formie zielencéw

i skwerdw, stanowigca czes¢ sktadowag systemu przyrodniczego miasta.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:



a) zachowanie istniejacych wartosciowych drzew i krzewow;

b) wprowadzenie urzadzonej zieleni w postaci trawnikéw, klombow kwietnikéw dominujacej formy
zieleni niskiej;

c) dopuszcza sie realizacje elementéow matej architektury jak niskie wygrodzenia i murki wokét drzew
i grup zieleni, latarnie, siedziska, schodki;

d) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych obiektow handlowych, kioskow oraz ogrédkow
kawiarnianych;

e) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzeh zewnetrznych infrastruktury technicznej stuzace
obstudze danego zainwestowania.

f) minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych - 70%.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP - Park miejski

§ 36. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu ZP - miejskiego parku jest funkcja zieleni publicznej -
obejmujgca teren ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej stanowigcej czes¢ systemu przyrodniczego miasta.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) zachowanie i rozwoj funkcji publicznej zieleni parkowej - w formie ogodlnodostepnej zieleni
urzadzonej z zachowaniem istniejgcej zieleni wysokiej - oznaczonej symbolem graficznym na
rysunku planu - wraz z skorygowaniem uktadu przestrzennego zespotéw zadrzewieh 2z
uwzglednieniem funkcji przewietrzania doliny, sptywu chtodnego powietrza oraz petnionej funkgiji
izolacyjnej przy moscie;

b) dopuszcza sie w szczegdlnych przypadkach przesadzenie wartosciowych drzew kolidujgacych z
innymi formami zagospodarowania czy funkcjg przewietrzania doliny.

c) rozwoj funkcji wypoczynku i rekreacji - w formie obiektow kubaturowych i urzadzen nie
kubaturowych z dopuszczeniem:

— lokalizacji wielofunkcyjnego obiektu kubaturowego dla obstugi imprez masowych i
okolicznosciowych, takich jak festyny, koncerty, pokazy, konkursy, ekspozycje plenerowe

— sezonowych obiektdw ustug matej gastronomii;

— przeznaczenia czesci wydzielonego terenu pod ustugi zwigzane z rozrywka, w tym m.in. mini
park golfa, park wodny, amfiteatr itp.

d) dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw dla dzieci miodszych i starszych, miejsc gier, miejsc
spotkan i wypoczynku, obiekty matej architektury;

2. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania:

a) W strefie zieleni wysokiej ksztaltowanie zieleni urzadzonej w charakterze parku angielskiego, w
strefie o przewadze zieleni niskiej, muraw i przestrzeni otwartych ksztattowanie zieleni urzadzone;j
o charakterze parku francuskiego, ogrodow i klombow kwiatowych np. o kompozycji godta miasta,
zegara kwietnego itp., ogrodéw tematycznych;

b) Wyznacza sie gtéwne aleje spacerowe - ciagi piesze z utrzymaniem istniejacego utwardzonego
ciggu pieszego, oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu, jako podstawowy uktad
przestrzenny parku;

c) Obstuga komunikacji kotowej od strony istniejgcego dojazdu z parkingiem od ulicy Sportowej;

d) Obowigzuje zakaz wprowadzania ruchu kotowego oraz lokalizacji parkingdw na terenie parku;

e) Dopuszcza sie wjazd na teren parku urzadzonymi ciggami pieszymi w sytuacjach awaryjnych lub
zwigzanych z techniczng i porzadkowag obstuga terenu;

f) Dopuszcza sie zastosowanie obiekiow matej architektury takich jak murki, niskie ogrodzenia,
stupki, latarnie, pergole dla wydzielenia przestrzeni publicznych parku od przestrzeni ciggéw
pieszych;

g) Zaleca sie wyznaczenie stref dostepnych dla zwierzat (psy) oraz wydzielenie tych stref od miejsc
zabaw dla dzieci;

h) Minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych - 80%.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/US - Park rekreacyjno- sportowy
§ 37. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu ZP/US - parku rekreacyjno-sportowego sg funkcje

ustug sportu, rekreacji i wypoczynku - obejmujgca teren zieleni z obiektami i urzadzeniami wraz z
zapleczem technicznym, stanowigcego czes¢ sktadowg systemu przyrodniczego miasta.



1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) rozwoj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej - w formie zieleni urzadzonej z zachowaniem
istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

b) rozwoj ustug sportu, rekreacji, wypoczynku - w formie obiektow i urzgdzen kubaturowych i nie
kubaturowych z dopuszczeniem sezonowych obiektéw ustug matej gastronomii;

c) wyklucza sie lokalizowanie obiektéw kubaturowych o funkgji, ktére nie zostaty wyszczegodlnione w
ust. 1ai 1b;

2. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania:

a) dopuszcza sie realizacje zespotow obiektéw kubaturowych, o nie przekraczalnej wysokosci 9m, o
charakterze pawilonéw parkowych lub obiektéw wielofunkcyjnych oraz terenowych urzadzen o
funkcji sportowej wzdtuz projektowanej ulicy KUD;

b) realizacja parkingu i dojazdu od projektowanej ulicy KUD,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc spotkan i wypoczynku, miejsc zabaw dla dzieci mtodszych i
starszych w formie wewnetrznych placéw z uwzglednieniem form cichych i gtosnych wypoczynku,

d) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury - murki oporowe, murki wokét drzew, schodki
terenowe, urzadzone chodniki, latarnie, siedziska, urzadzen dla dzieci itp.;

e) ustala sie minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych - 80%,

f) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

g) dopuszcza sie realizacje wygrodzenia catego terenu wraz z grodzeniem jego czesci sportowo-
rekreacyjnych, miejsc dla zwierzat (psy), gromadzenia odpadow.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielenia terenowego ZP/US

dla samochodoéw w ilosci wymaganej dla dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

4. Obowiazuje linia zabudowy wg ustalen zawartych w § 12 ust. 8, 9.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZCN - Cmentarz nieczynny wraz z strefa ochrony
ekspozycji

§ 38. 1. Podstawowym przeznaczeniem ZCN - jest funkcja zieleni ogdlnomiejskiej obejmujaca
wydzielony teren nieczynnego cmentarza wojennego z Il wojny Swiatowej wraz z 50 metrowg strefg
ochrony ekspozycji. Obiekt ujety w ewidencji zabytkow.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie i ochrone istniejagcego zatozenia kompozycyjnego cmentarza - wydtuzonego
prostokata z gtéwng alejg na osi i symetrycznie potozonymi kwaterami mogit zbiorowych po obu jej
stronach;

b) zachowanie i ochrone istniejgcych drzew i zakrzewien ozdobnych;

c) lokalizacje urzadzonego ogélnodostepnego parkingu.

2. W strefie ochrony ekspozycji obowigzuje:

d) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych;

e) zachowanie i ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PSU - przemystu, baz, sktadéw i ustug
technicznych

§ 39. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu PSU jest funkcja produkcji i przetworstwa
przemystowego, sktadowania w obiektach kubaturowych Iub na otwartej przestrzeni oraz baz
technicznych i transportowych wraz z ich zapleczem, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie istniejacej funkcji podstawowej terenu - przetworstwa przemystowego, skladow, baz

technicznych i transportowych;

b) utrzymanie i rozwdj ustug handlu hurtowego materiatdw budowlanych, srodkéw chemicznych,

wyrobdw przemystowych, ogrodnictwa;

c) adaptuje sie istniejgce obiekty z urzgdzeniami uje¢ wody gtebinowej wraz z strefami;

d) wyklucza sie funkcje mieszkaniowsg;

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie remonty, modernizacje, przebudowe, rozbudowe istniejacych budynkéw oraz



adaptacje na cele ustug handlu hurtowego;

2) wymagane utrzymanie paséw zieleni izolacyjnej o min szerokosci 3m wzdiuz ulicy Mazowieckiej

(KUZ) i ulic Krétkiej, Jasminowej(KUD);

3) wymagane odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni placéw parkingéw, manewrowych do
lokalnych systemo6w kanalizacji deszczowej i oczyszczenie ich przed odprowadzeniem do odbiornika

w granicach dziatek.

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury komunalnej,
5) dopuszcza sie wydzielenia dziatek dla nowych inwestyciji;

a) minimalna powierzchnia dla nowej wydzielonej dziatki - minimum 2.000 m?,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow funkcji podstawowej mierzona od poziomu terenu
(przy najnizej potozonym wejsciu do budynku) - 15,0m a dla budynkéw biurowych do 2-ch
kondygnacji naziemnych

c) obstuga komunikacyjna bezposrednio od ulicy zbiorczej KUZ, lub poprzez wydzielenie ulicy
dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.10m;

d) ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw czynnych biologicznie- 30%.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dziatki, dla samochodéw

w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 8, 9.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KP - parkingi

§ 40. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest ogdlnodostepny parking dla samochodéw
osobowych zorganizowany w poziomie terenu.

2. Dopuszcza sie budowe parkingu dwu-poziomowego otwartego, w zaleznosci od potrzeb i w
zgodnosci z przepisami szczegolnymi.

3. Wymagane odprowadzenie wod opadowych z powierzchni parkingéw do lokalnych systemow
kanalizacji deszczowej i oczyszczenie ich przed odprowadzeniem do odbiornika w granicach dziatek.

4. Obowiagzuje ochrona istniejacego zadrzewienia.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS - Stacja paliw

§ 41. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest stacja paliw.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie istniejacej funkcji podstawowej terenu - stacji paliw;

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, gastronomii i zespotu sanitariatow wytacznie w formie
kubatury wbudowanej w budynek funkcji podstawowej;

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Dopuszcza sie realizacje niezbednych budynkow funkcji towarzyszacej stosownie do potrzeb.

b) Ustala sie obowigzek podczyszczania wod deszczowych z terenu stacji paliw przed ich
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji deszczowej w urzgdzeniach usytuowanych na terenie
dziafki.

c) Minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych - 10%;

d) Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WZ - ujecie wody
§ 42. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu jest obiekt z urzadzeniem ujecia wody
gtebinowe;.
2. Ustala sie zachowanie istniejgcego obiektu wraz z wygrodzeniem dziatki.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN - zielen nie urzadzona
§ 43. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu nie uzytkowanego rolniczo jest roslinnos¢ naturalna

stanowigca czes¢ sktadowa struktury przyrodniczej miasta.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:



a) zachowanie istniejacej zieleni trawiastej i zespotéw zakrzewien i zadrzewien w tym oznaczonego
symbolem graficznym - zespotu zieleni wysokiej;
2. Utrzymuje sie istniejacy uktad drég gruntowych.
3. Wyznacza sie przebieg urzadzonego ciggu spacerowego, oznaczony symbolem graficznym na
rysunku planu zapewniajacego dostep do zespotdw zieleni nie urzadzonej nad Orzycem.
4. Obowiagzuje zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RP - tereny rolne

§ 44. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sg uprawy polowe stanowigce czes¢
sktadowg struktury przyrodniczej miasta.

2. Ustala sie zachowanie dotychczasowego rolniczego wykorzystania terenu.

3. Utrzymuije sie istniejgcy uktad drég gruntowych i linii energetycznych.

4. Ustala sie, ze na terenie obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Ls - tereny lasow

§ 45. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sa lasy w tym nieruchomosci gruntowe
nadlesdnictwa zwigzane z gospodarkg lesna, stanowigce czesé sktadowg struktury przyrodniczej miasta.

2. Ustala sie zachowanie dotychczasowego lesnego wykorzystania terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dozwolona jest lokalizacja niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej i obiektow stuzacych gospodarce lesnej.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem W - teren wéd srodladowych ptynacych i stojacych

§ 46. 1. Przeznaczeniem podstawowym terendw W sg grunty pod zbiornik wodny, cieki wodne
stanowigce czes¢ sktadowa struktury przyrodniczej miasta.
2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportéw wodnych.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE 110kV - linia energetyczna wysokiego napiecia

§ 47. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest linia energetyczna 110kV wraz ze strefg
ograniczonego uzytkowania o szerokosci po 19m wzdtuz osi po obu stronach linii.

2. Zabudowa terenu w granicach strefy ograniczonego uzytkowania moze nastgpi¢ na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym ciagi piesze

§ 48. 1. Przeznaczeniem podstawowym oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym
terendw ciagow pieszych jest funkcja komunikacji pieszej i rowerowe;.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
a) rozwoj funkcji podstawowej w formie:
— chodnika towarzyszacego jezdni w liniach rozgraniczajacych ulic o szerokosci przy krawezniku -
min. 2,00m;
— jako samodzielnej Sciezki z urzadzong na-wierzchnig tylko dla ruchu pieszego o szerokosci -
min. 2,00m lub ruchu pieszego i rowerowego o szeroko$ci - min. 4,00m;
b) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia inzynieryjnego,
c) zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni;
2) Dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektéw matej architektury i oswietlenia,
b) wjazd pojazdéw samochodowych w sytuacjach awaryjnych lub zwigzanych z techniczng obstuga
terenu lub obiektow,
c) remonty i modernizacje istniejacych urzadzen komunikacyjnych i sieci uzbrojenia inzynieryjnego.
3) Wyklucza sie:
a) lokalizowanie zabudowy za wyjatkiem obiektéw matej architektury (stupy ogtoszeniowe, budki
telefoniczne).



Dziat IV
Rozdziat 8
Ustalenia koncowe

§ 49. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 50. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Makow Mazowiecki.

§ 51. Uchyla sie uchwate nr XXV/123/92 Rady Miasta Makéw Mazowiecki z dnia 25 czerwca 1992r.
w sprawie uchwalenia miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Ostroteckiego Nr 9, poz. 47 z 1992 roku).

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Miasto: Makéw Mazowiecki
Sektor E
Skala 1 : 5.000
(grafike pominieto)



