Uchwala Nr X1.X1X/322/2010
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 23 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Makow Mazowiecki w obrebie sektora C

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z poZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 1. nr 80
poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) w zwiazku z uchwalg Nr XXXV/217/2009 Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim z dnia 28 maja 2009 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Makéw Mazowiecki
w obrebie sektora C, Rada Miejska w Makowie Mazowieckim, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makdow
Mazowiecki, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Makow
Mazowiecki w obrebie sektora C, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu,

wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktérych uciazliwo$é nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny i ktore nie sa zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, kt6ra zajmuje nie mniej niz
70% powierzchni dziatki budowlanej, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce
budynkdw;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktdra zajmuje nie wiecej niz
30% powierzchni dziatki budowlanej, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce
budynkéw;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowaé budynki, wiaty, altany, biorac

pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie¢ schodéw, pochylni, gankow,
balkondw, taraséw oraz wykuszy;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym zamierzeniem bydawlanym;



8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w § 3 pkt. 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie z dnia
12 kwietnia 2002 1. (Dz. U. Nr 75, poz. 690) do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym
zamierzeniem budowlanym;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej lub attyki dla budynkdw o
dachach plaskich lub do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu
zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych.

§ 3. Uchwala skiada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 oraz zatacznik graficzny
nr 2.

§ 4. Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
2) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia,
5) wymiarowania;

0) przeznaczenia terenéw oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodza, przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

5) szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci;

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie Iadu przestrzennego

§ 7. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz budowy garazy blaszanych;



2) zakaz budowy tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej;

3) zakaz budowy wolno stojacych nosnikdéw reklamowych.

Rozdzial 3
Ochrona srodowiska

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury
techniczne;j;

2) odprowadzanie wéd deszczowych z powierzchni dachdéw oraz z powierzchni nieutwardzonych
do gruntu, w granicy wiasnej nieruchomosci;
g g y

3) odprowadzanie wod deszczowych z utwardzonych powierzchni drég i parkingdw w sposob
zapewniajacy ich oczyszczenie, w szczegdlnosci separacje zwigzkow ropopochodnych;
4) gromadzenie odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,

umieszczanych w ostonietych miejscach, na podiozu nieprzepuszczalnym oraz ich odbior
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

§ 9. W rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu

dla poszczegdlnych rodzajow terenow, tereny oznaczone MNU wskazuje sie jako teren

golny y Y
mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Teren MNU 2 jest zlokalizowany w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego ukiadu przestrzennego miasta lokacyjnego wraz z nawarstwieniami kulturowymi
z XI-XX wieku.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) utrzymanie 1 zachowanie linii rozgraniczajacych bloki zabudowy historycznego uktadu
urbanistycznego;

2) zachowanie istniejacego uktadu przestrzeni drog;
3) zachowanie uktadu drzew.

3. Na obszarze strefy wymienionej w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

Rozdzial §
Sposoby zagospodarowania obszaréw potencjalnego zagrozenia powodzig

§ 11. Na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig oznaczonego na rysunku planu ustala sie
zakaz zmiany uksztattowania terenu za wyjatkiem robot zwigzanych z utrzymywaniem lub
odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.



Rozdzial 6

Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz budowy systemow
komunikacji

§ 12. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej,

b) przy budowie sieci wodociagowe] uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych,
w szczegblnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) podiaczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie do istniejace] miejskiej
oczyszczalni sciekow,

b)dla terenu MNU1 dopuszczenie odprowadzania do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle;

3)w zakresie odprowadzania woéd deszczowych odprowadzanie powierzchniowo lub do
kanalizacji deszczowe;j;

4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) unieszkodliwianie zgodnie z miejskim systemem gospodarki odpadami,
b) stosowanie urzadzen stuzacych do segregacji odpadow,
c) sktadowanie na sktadowisku odpadow komunalnych;

5) w zakresie zaopalrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia z miejskiej sieci lub indywidualnych
zrodel;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych SN i nN;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaopatrzenie z indywidualnych zrodet lub miejskiego
systemu dostarczania ciepta.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terendw MNU 1 i MNU 2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustug nieucigzliwych;

3) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu, z dopuszczeniem zachowania istniejgcego usytuowania;

4) dopuszczenie utrzymania, przebudowy, remontu oraz budowy sieci i obiekiéw infrastruktury
technicznej;
5) nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°
6) nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy garazowej i gospodarcze;j:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosé do 5,30 m,



¢) powierzchnia zabudowy do 60,0 m®,
d) geometria 1 katy nachylenia dachéw jak w budynku gtéwnym:;
7) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,
b) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,7,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30 %,
e) wysoko$¢ ogrodzen od strony drog do 1,6 m,
f) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych;
8) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej na 800 m>;
9) obstuge komunikacyjna;

a) dla terenu MNUI1 przez zjazd z drogi publicznej znajdujacej sie¢ poza planem poprzez
teren ZN1,

b) dla terenu MNU2 poprzez bezposredni zjazd z drogi publicznej znajdujacej sie poza planem
lub poprzez droge wewnetrzng KDW1;

10) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu, oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce dla funkcji ustugowej w granicy wiasnej nieruchomosci.

2. Na terenie MNU2 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawiazane z potozeniem terenu na
obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Dla terenu ZN1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) dopuszczenie budowy doj$¢ i dojazdow, w szczegdlnosci stuzacych do obstugi terenu MNUT;
3) dopuszczenie budowy sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j;
4) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji elementow matej architektury.

§ 15. Dla terenu KDW1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej;
3) utrzymanie istniejacego podtaczenia do drogi publicznej znajdujacej sie poza granicami planu;,
4) szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 16. Do czasu zabudowy 1 zagospodarowania poszczegélnych terenéw zgodnie z okreslonym
w planie przeznaczeniem, mozna je tymczasowo uzytkowaé w sposdb dotychczasowy z zakazem
utrwalania ich tymczasowego uzytkowania oraz budowy obiektéw budowlanych zwiazanych
z tymczasowym uzytkowaniem.

; N



§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terenoéw oznaczonych symbolem MNU w wysokosci 10 %;
2) dla terenow oznaczonych symbolem ZN w wysokosci 10 %;
3) dla terenow oznaczonych symbolem KDW w wysokosci 10 %.

§ 18. Traci moc uchwala Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim Nr XI/55/2003 z dnia
11 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Makow Mazowiecki — sektor C, w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Makow Mazowiecki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dafy)jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego. ’




Uzasadnienie

Opracowanie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Makéw Mazowiecki w obrgbie sektora C zostalo podjete na podstawie
Uchwaty Nr XXXV/217/2009 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 28 maja
2009 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym i jest nastgpstwem
wypelnienia procedury sporzadzenia planu okreslonej w art. 17 tej ustawy.

Projekt planu wraz z prognozami oddzialywania na $rodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 07.06.2010 r. do 06.07.2010 1.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
zostata zorganizowana w dniu 25 czerwca 2010 r. w Urzedzie Miejskim w Makowie Maz.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu i w okresie 14 dni po wylozeniu nie
zostata wniesiona zadna uwaga do projektu planu. (art.42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r.0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199,
poz.1227 ze zm.).

Biorac powyzsze pod uwage projekt planu moze by¢ skicrowany do uchwalenia.

ZASTEPCA BURMISTRZ
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