UCHWALA Nr X1/55/2003
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 11 grudnia 2003 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw
Mazowiecki - sektor C.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), w wykonaniu
uchwaty Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim nr XXXI1/245/01 z dnia 22 listopada 2001r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych miasta Makowa Mazowieckiego, Rada Miejska w Makowie Mazowieckim na wniosek
Burmistrza Miasta uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
miasta Makowa Mazowieckiego obejmujacy sektor C zwany dalej "Planem".

§ 2. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w
skali 1:5000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji publicznej,

3) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

4) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, okreSlone zwtaszcza
poprzez:

a. linie zabudowy,

b. gabaryty obiektéw, w tym maksymalng lub minimalng wysoko$¢ zabudowy,
¢. minimalny procentowy wskaznik terendw biologicznie czynnych,

5) zasad i warunkow podziatu terendw na dziatki dla inwestyciji.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
Scisle okreslone - oznaczone linig ciggtg na rysunku planu,

2) granice opracowania, ktorymi sg, jesli nie zaznaczono na rysunku w planie, linie
rozgraniczajgce, o ktérych mowa w pkt 1,

3) przeznaczenie terenédw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i
cyfra,

4) granice ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu miasta lokacyjnego wraz z

nawarstwieniami i ochrony $cistej wokét kosciota Bozego Ciata - oznaczone pogrubiong orientacyjng
linig rozgraniczajacg na rysunku planu oraz symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérych obowigzujg
ustaleniaw § 13, ust. 1 pkt 1, 2 i ust. 2,

5) obowigzujgca linia zabudowy - oznaczona na rysunku planu linia usytuowania zewnetrznej,
najblizszej w stosunku do ulicy sciany budynku,
6) miejsca usytuowania:

a. obszaréw obserwacji i stanowisk archeologicznych - oznaczone literg A i cyfrg na rysunku planu,



ktorych granice wyznaczone sa orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi. Dla tych obszarow
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15,

b. obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru lub objetych ochrong prawna - dla ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 14,

c. ochrony ekspozycji miejsc pamieci i pomnikéw - dla ktérych obszaréw obowigzujg ustalenia zawarte
w § 13 ust. 1, pkt 3 i ust. 2,

d. wazniejszych ciggéw pieszych i ciggéw rowerowych - dla ktérych obowigzujg ustalenia w § 12 ust. 4
oraz ustaleniaw § 39 § 68,

e. pierzei ustugowych w parterach budynkdéw - oznaczone na rysunku planu usytuowanie ustug w
budynkach mieszkalnych dostepnych od strony ulicy,

f. szpalery drzew w ulicach - dla ktérych obowigzujg ustalenia w § 10 pkt 1, 2, 3,

g. zespotdw zieleni wysokiej - dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 4,

h. publicznych placéow o charakterze forum - dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 52, § 53
orazw § 70.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki o ile z
tredci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
4) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenami, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z
funkcji dominujacej na okreslonym obszarze,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okreslonym
obszarze funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowego,

7) ustugach - bez okres$lenia rodzaju - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojgce lub
wbudowane lokale ustugowe stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, biur,
gastronomii, administracji publicznej, obstugi finansowej, kultury, rozrywki, zdrowia oraz rzemiosta z
wytaczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazddow,
handlu hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych,

8) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie
wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,

9) obiektach stuzacych dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ bazy i siedziby firm
(podmiotéw gospodarczych) prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie produkcji i
przetwérstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz szeroko
rozumianych ustug dla innych podmiotéw gospodarczych i ludnosci - z wytgczeniem ustug publicznych,
10) terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami (literami lub literami i cyframi),
11) dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow,

12) obiekcie - nalezy przez to rozumiec jednostke gospodarczg lub zespdt jednostek stanowigcy
catos¢ zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki budowlane;j,

13) budynki funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ stanowigca podstawowg funkcje zaktadu (jednostki gospodarczej),

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ najblizszej zewnetrznej Sciany budynkéw od ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej,
wnetrza osiedlowego lub innych obiektéw - z pominieciem balkonéw, loggi i wykuszy wysunietych poza
obrys budynku nie wiecej niz 1 metr oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia dla niepetnosprawnych),

15) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo. Typowg powierzchnie biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne.
Nie uznaje sie za powierzchnie biologicznie czynna: zielen projektowang na dachach i $cianach



budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.
Dziat I
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ogolinych zasad zagospodarowania catego obszaru

§ 6. 1. Ustala sie, ze wiodacymi funkcjami na obszarze objetym planem sa;
a) funkcja ogélnomiejskiego centrum ustugowego,

b) funkcja mieszkaniowa z ustugami towarzyszacymi,

c¢) funkcja oswiaty i zdrowia o znaczeniu ponadlokalnym,

d) funkcja ochrony uktadu urbanistycznego o wartosciach historycznych.

2. Funkcjami uzupetniajgcymi sa:

a) funkcja obstugi transportu ruchu pasazerskiego,

b) funkcja obstugi komunikaciji.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wraz z ogrodami przydomowymi -
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU1,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, zaktadami drobnej wytwdrczosci -
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU2,

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone na rysunku planu symbolem
MNUS3,

4) zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem MMR,

5) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej z ustugami
towarzyszacymi - oznaczone na rysunku planu symbolem MNU,

6) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

7) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - oznaczony na rysunku planu symbolem
MWU,

8) mieszanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
9) ustug publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

10) ustug publicznych i komercyjnych - oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/UC,

11) ustug, handlu i biur - oznaczone na rysunku planu symbolem UHB,

12) ustug oswiaty - oznaczonych na rysunku planu symbolem UQO,

13) ustugi oswiaty z ustugami sportu i rekreacji - oznaczone na rysunku planu symbolem UO/US,
14) ustug zdrowia i opieki spotecznej - oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ,

15) ustug - bez przesadzenia ich rodzaju - oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

16) zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - oznaczonej na rysunku planu symbolem U/M,

17) ustug kultury i kultu religijnego - oznaczonych na rysunku planu symbolem UK,

18) ustugi sportu - oznaczone na rysunku planu symbolem US,

19) zieleni urzgdzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem Z,

20) zieleni izolacyjnej - oznaczonej na rysunku planu symbolem ZI,

21) cmentarza czynnego - oznaczonego na rysunku planu symbolem ZCC,

22) cmentarza nieczynnego o charakterze parkowym - oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZCN/ZP,

23) zieleni osiedlowej i przydomowej - oznaczonej symbolem Zz,

24) ustug handlowo-sktadowych - oznaczone symbolem USH,

25) rzemiosta i ustug produkcyjno - technicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem UR,
26) dworca PKS - oznaczonego na rysunku planu symbolem KT,

27) obiektéw i urzadzen obstugi transportu samochodowego - oznaczone na rysunku planu
symbolem KS,

28) zespotéw garazy - oznaczone na rysunku planu symbolem KG,

29) parkingdéw - oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

30) zieleni nie urzadzonej - oznaczonej na rysunku planu symbolem ZN,

31) ciggi komunikacyjne:

a) ulica zbiorcza - oznaczona na rysunku planu symbolem KUZ, KUZ/(KUG), KUZ/(KUGP)

b) ulica lokalna - oznaczona na rysunku planu symbolem KUL,

¢) ulica dojazdowa - oznaczona na rysunku planu symbolem KUD lub bez symbolu.

Rozdziat 3



Ustalenia ogdélne w zakresie ochrony srodowiska

§ 8. 1. Ustala sie w zakresie ksztattowania zieleni:

1) Wyznacza sie zasieg terendéw zieleni przydomowej, przewidzianych do zachowania i
uzupetnienia, oznaczonych na rysunku planu symbolem Zz.
2) Ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni, a w szczegdlnosci zieleni wysokiej,

towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, a nie wchodzacej w zakres terenéw Zz, o ktérych mowa w pkt

§ 9. 1) Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z ustaleniami szczegStowymi.

§ 10. 1) Ustala sie obowigzek urzadzenia cigagéw zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew na terenie
porzadkowanych, urzadzanych i projektowanych ulic oraz placéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Ustala sie zachowanie i uzupemnienie szpaleréow drzew na terenie istniejgcych ulic.

3) Ustala sie ochrone i konserwacje zieleni na terenie ulic, parkingdw i placéw m.in. poprzez

wydzielenie i wygrodzenie w posadzce chodnika przestrzeni trawnikdéw o szerokosci nie mniejszej niz 2

m dla szpaleru drzew lub powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m x 1,5m wokét kazdego drzewa.

4) Wyklucza sie lokalizacje innych obiektéw, a w szczegdlnosci miejsc parkingowych, elementow

reklamowych na wydzielonych terenach okre$lonych w pkt 3, na terenach oznaczonych symbolem

graficznym na rysunku planu - obszary zieleni wysokie;.

§ 11. 1. Ustala sie w zakresie ochrony $rodowiska:

1) Ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zad rzewien i zakrzewien oraz roslinnosci
przydomowej na terenach istniejgcych osiedli mieszkaniowych a w szczegdélnosci ochrone istniejagcego
drzewostanu.

2) Ochrone i zakaz uszczuplania terenéw istniejgcych laséw i gruntéw lesnych.

3) Ochrone istniejacych ciekéw wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi
ulicami.

4) Nakaz odprowadzania wod deszczowych z terendw komunikacji kotowej, placéw parkingowych i
innych terenéw utwardzonych oraz z terenéw zabudowanych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe.
5) Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych.

6) Obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni i terenéw, z ktérych sptyw stanowi¢ moze

zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego, w indywidualne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich w granicach wtasnych nieruchomoéci przed wprowadzeniem do odbiornika.
7) Zakaz zasypywania rowow melioracyjnych.

§12. 1. Ustala sie w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami urzadzeh komunikacji kotowej,
sanitarnego transportu lotniczego:

a) wprowadzenie ekranéw akustycznych, pasoéw zieleni izolacyjnej;

b) wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

Rozdziat 4
Ochrona wartosci kulturowych i krajobrazu kulturowego miejscowosci

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) obszar uktadu przestrzennego rozplanowania miasta lokacyjnego z pdzniejszymi regulacjami
wpisany do rejestru zabytkéw pod pozycjg 305/88 wraz z nawarstwieniami kulturowymi w obszarze
miedzy ulicami: Moniuszki, Koscielng, Przasnyska, Armii Krajowej, potudniowg granicg dawnego
cmentarza katolickiego, pétnocng granicg bytego cmentarza Zzydowskiego, rzekg Orzyc- wpisany do
rejestru zabytkdw pod pozycjg 319/92. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym i
symbolem C1.

2) obszar Scistej ochrony zespotu Kosciota Parafialnego p.w. Bozego Ciata w granicach wtadania,
oznaczony na rysunku planu symbolem UK1 w obrebie obszaru C1;

3) obszary ekspozycji miejsc pamieci, pomnikow.

2. Dla obszaréw wyszczegolnionych w ust. 1, pkt 1, 2, 3:

1) ustala sie obowigzek uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla wszelkich prac planistycznych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) obowigzujg zasady ochrony zawarte w ustaleniach szczegétowych:

- dla obszaru oznaczonego na rysunku w planie symbolem C1 w § 26, 27, 28, 29, 30;
- dla terenu oznaczonego na rysunku w planie symbolem UK1 w § 34 ust. 2, pkt 7 i § 36;



- dla obiektéw wyszczegdlnionych w ust. 1, pkt 3 wystepujacych w obrebie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem Z - lapidarium w miejscu starego cmentarza zydowskiego w § 61, w
obrebie wydzielenia terenowego UP/UC1 w § 53 ust. 3, pkt 7 oraz dla terenu ZCN/ZP w § 38.

§ 14. 1. Ochronie konserwatorskiej podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w
ewidencji WKZ:

1) Zespot Kosciota Prafialnego P.W. Bozego Ciata:

a) kosciot murowany z ok.1490 roku z dobudowang kaplicg $w. Anny ok. 1670 roku - nr rej. 14/58

b) dzwonnica, murowana z ok. 1926 roku.

Obowiazuja ustalenia zawarte w § 36.

2) Zydowski dom modlitwy " Bet Hamidrasz" z ok. 1850 roku, przy ul. Zielony Rynek 5 - nr rej.

302/88. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 33 ust. 3, pkt 3a, 3e.

3) Dom Rabina z ok. 1860-1873 roku, przy ul. Zielony Rynek 6 - nr rej. 303/88.

Obowigzujg ustalenia zawarte w § 33 ust. 3, pkt 3a, 3e.

4) Dawna faznia zydowska z pocz. XX wieku - nr rej. 304/88. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 54
ust. 2, pkt 4.

5) Dawna taznia miejska z 1922 roku - nr rej. 300/88. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 31 ust. 3,
pkt 3b.

6) Turbina wodno-elektryczna z 1925 roku.

7) Zespot zabudowy przy Placu Rynkowym - domy nr 2, 3, 5, 5a, 12, 13/14, 25, 28, 29, 30-

murowane z 2 potowy XIX wieku. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 34 ust. 2, pkt 2a, 2b.

8) Zespot zabudowy przy ul. Kilinskiego - domy nr 3, 5, 7/9, 8, 10, 12- murowane z ok. 1900 roku.

Obowigzujg ustalenia zawarte w § 34 ust. 2, pkt 4a, 5.

9) Dom przy ul. Grabowej 14 z ok. 1918 roku. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 33 ust. 3, pkt 3b,

3e.

10) Zespot zabudowy przedmiejskiej przy ulicy Grabowej - domy nr 19, 21/23, 25, 31, 35, 48, 50 z

kapliczkg mur z XIX w., 56 - domy drewniane z XIX/XX wieku. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 31 ust.

3, pkt 3a.

2. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji konserwatora zabytkéw oraz
oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznymi ustala sie obowigzek:

1) uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
2) prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych, dla ktérych nie jest wymagane pozwolenie

na budowe w uzgodnieniu i pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 15. Dla terendéw potozonych w zasiegu stanowisk archeologicznych oraz nawarstwien kulturowych w

strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego miasta lokacyjnego ustala sie:

1. obowigzek uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z

Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich inwestycji kubaturowych, liniowych, drogowych oraz

zmian w uzytkowaniu gruntéw,

2. obowigzek powiadamiania inwestoréw o koniecznosci przeprowadzenia:

a) archeologicznych badan wykopaliskowych lub interwencyjnych wyprzedzajacych dziatania
inwestycyjne zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi przy kazdej
inwestycji i zmianie w uzytkowaniu gruntéw,

b) prac archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycjg i trwatym
zagospodarowaniu terenu - z rygorem ich zmiany na archeologiczne badania wykopaliskowe, w
przypadku ujawnienia w trakcie robét ziemnych obiektéw archeologicznych,

c) prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

3. Zakres badan i prac archeologicznych wymienionych w pkt 2 ustala Wojewddzki Konserwator

Zabytkéw na etapie uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdziat 5
Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 16. 1. Podstawowy uktad drogowo-uliczny stanowig drogi krajowe nr 60 i 57 docelowo ulice zbiorcze
KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG) i ulice zbiorcze KUZ, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Obstugujacy uktad drogowo-uliczny stanowig ulice: lokalne (KUL) i dojazdowe (KUD) wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

1) Dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych réwnolegtych lub uko$nych do osi jezdni w

przestrzeni ulic ukfadu obstugujacego poza jezdniami, wszedzie, gdzie szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych wynosi minimum 12,0m - w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, z



wytgczeniem drogi zbiorczej w ciggu drogi krajowej nr 60 - KUZ/ (KUGP).

2) Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo wznoszonych Ilub

rozbudowywanych:

a) dla ustug, biur, handlu itp. - 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw
oraz na 100 miejsc konsumpcyjnych, z tym ze dla ustug o powierzchni mniejszej niz 100m? - 2
stanowiska na 1 obiekt lub lokal ustugowy;

b) dla centrow handlowo-ustugowych - 35 stanowisk na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min 2 miejsca parkingowe;

d) dla terendw rekreacji i sportu - 10-16 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow,

e) dla miejsc noclegowych zabudowy pensjonatowej, hoteli - 20 miejsc na 100 t6zek, a dla pokoi
goscinnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na pokdj goscinny,

f) dla zabudowy mieszkaniowej matych doméw wielorodzinnych - 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie;

g) dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie dla istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej oraz 1,5 miejsca parkingowego dla projektowanej zabudowy wielorodzinnej,

h) dla zaktadéw produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.

3) Potrzeby wtasne w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach

swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw dla obszaru - zgodnie z ust. 2 pkt 2

niniejszego paragrafu.

4) Dopuszcza sie adaptacje przeznaczenia okreslonych na rysunku planu terenéw

zagospodarowania jako parkingi i zespoty garazowe z mozliwoscig zamiany ich zainwestowania,

obejmujacej wymiane istniejacych nietrwatych garazy na state, zmiane parkingbw na garaze i

spietrzenie parkingow;

4. Ustala sie prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych po terenach zieleni publicznej wzdtuz linii
brzegowej rzeki Orzyc i zalewu, wzdtuz dolinki cieku - lewobrzeznego do rzeki Orzyc oraz w liniach
rozgraniczajgcych drég KUZ, KUL i KUD, z wytgczeniem do czasu budowy obwodnicy ulic zbiorczych w
ciggu drog krajowych nr 60 i 57.

1) Dla pozostatych drég nie wyszczegdlnionych w ust. 3 dopuszcza sie ruch rowerowy w ramach
jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych.
2) Szerokosci Sciezek rowerowych nie powinny by¢ mniejsze niz 1,5m dla Sciezek

jednokierunkowych oraz 2m dla $ciezek dwukierunkowych.
5. Dla drég oznaczonych w planie symbolami KUZ, KUL, KUD w granicach terenéw objetych zmiang
planu ustala sie nastepujace warunki:

Symbol w
planie
Nazwa drogi,
ulic
Klasa drogi
Szerokos$é w
liniach
rozgraniczajac
ych wm
Przekrdj drogi
(ilo$¢ jezdni/
ilos¢ pasédw)

KUZ/ (KUGP)
Ulica zbiorcza
w ciggu drogi
krajowej nr 60
GP - do czasu
realizacji
obwodnicy,

Z - po
realizacji
obwodnicy
Zmienna od
25,0-20, 0m

1 x 2

KUZ/ (KUG)
Ulica zbiorcza
w ciagu drogi
krajowej nr 57
G - do czasu
realizacji
obwodnicy,

Z - po
realizacji




obwodnicy
Zmienna od

20,0-15,0
(12,0)m.
1 x 2

KUZ
Ulice zbiorcze
Z
20,0-15, Om.

1 x 2

KUL
Ulice lokalne
L
12,0-15, 0m

1 x 2

KUD,
Bez symbolu

Ulice
dojazdowe
D
8,0-10,0m.

1 x 2

1 x1

6. Parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymogi przepiséw szczegolnych.

7. Na terenach zabudowanych szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych moga by¢
zmniejszone, jezeli:

1) uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania,

2) spetnione sg wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 oraz istnieje mozliwosé realizacji wszystkich

planowanych ciagéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, chodnikéw i odwodnienia drég.

8. Ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowac:

1) poza lub w linii rozgraniczajgcej drég gminnych, powiatowych, wojewddzkich;

2) w odlegtosci 5,0m od istniejgce;j linii rozgraniczajacej drog krajowych nr 57 i 60.

9. Ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw potozonych przy drogach w
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, co najmniej:

1) dla drég krajowych nr 57 i 60 - 25,0m,

2) dla drég powiatowych KUZ - 10,0m,

3) dla drég gminnych KUL - 10,0m,

4) dla drég gminnych KUD - 6,0m.

10. Ustala sie linie zabudowy na terenach zainwestowanych:

1) w nawigzaniu do istniejacej linii sgsiedniej zabudowy zgodnie z wymogami przepiséw
szczegdblnych.
2) dopuszcza sie dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:

a) minimum 5,0m od strony ulicy od linii rozgraniczajacej tej ulicy,
b) usytuowanie obiektéw ustugowych w mniejszej odlegtosci niz ustalona w ust. 1, pkt 2a, lecz nie
mniejszej niz 2,0m, pod warunkiem, ze gtéwne wejscie do budynku bedzie bezposrednio z chodnika
a teren nie bedzie wygrodzony ptotem.
11. Dla drég na terenach zabudowanych nie wyznaczonych na rysunku w planie i dla ktérych nie
okreslono parametrow, ustala sie:

1) dla drég lokalnych - minimalng szerokos$¢ pasa drogowego 12,0m,
2) dla drég dojazdowych - minimalng szerokos¢ pasa drogowego 10,0m,
3) nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektéw z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi.

12. Ustala sie zasady wyznaczania nowych ulic w zwigzku z podziatem nieruchomos$ci na dziafki:

a) szeroko$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min. 10m;

b) nowa ulica powinna mieé¢ dwustronne wigczenie do istniejagcego uktadu komunikacyjnego. W
przypadku braku mozliwosci dwustronnego wigczenia nowej ulicy muszg by¢ stworzone warunki do
zawracania, przy czym plac manewrowy powinien mie¢ wymiary 15 x 15m;

c) wiaczenie nowej ulicy do istniejgcego uktadu drogowego moze nastgpi¢ albo w osi wtgczenia ulicy od
strony przeciwnej albo w odlegtos$ci min. 40m od takiego wigczenia;

d) dopuszcza sie w trudnej sytuacji terenowej utworzenie nowej ulicy jako drogi dojazdowej o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8m lub ciggu pieszo- jezdnego o szerokosci min 6m i
nieprzekraczalnej dtugosci miedzy skrzyzowaniami 100m, o ile spetnione beda warunki dla
usytuowania uzbrojenia rozdzielczego do dziatek, ktére majg korzystac z tego uzbrojenia.

13. Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do terendéw rolnych lub lesnych potozonych poza



granicami terenow okreslonych liniami rozgraniczajacymi.
Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§ 17. 1. Ustala sie zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw
infrastruktury technicznej, poprzez przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg istniejgcq i rozbudowywana.

2. Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w

pasach ulicznych tj. w terenach zawartych miedzy liniami rozgraniczajacymi ulic,

2) od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, mozna odstgpi¢, jezeli w pasie ulicznym nie ma mozliwosci

utrzymania warunkoéw technicznych dla realizacji danej inwestycji sieciowej zgodnie z przepisami

szczegolnymi.

3. Dopuszcza sie przetozenie istniejacych przewoddw uzbrojenia na warunkach i zasadach okreslonych
przez wtasciwego dla danej sieci zarzadcy.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) obowigzek podtaczenie nowych obiektow do istniejacego systemu zbiorowego zaopatrzenia w
wode,
2) dla terenéw nie objetych systemem wodociggdw do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie

indywidualne zaopatrzenie w wode stosownie do odrebnych przepisow.

§ 19. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw ustala sie:

1) obowigzek odprowadzania Sciekédw z obszaru objetego planem do miejskiej oczyszczalni
Sciekéw poprzez system sieci kanalizacyjnych,
2) dla terendw nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci dopuszcza

sie gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach pod warunkiem zapewnienia ich wywozu i utylizacji
stosownie do odrebnych przepisoéw,

3) ustala sie obowigzek podczyszczania sciekéow produkcyjnych przed ich wprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, jezeli parametry tych Sciekdw mogg zaktdci¢ funkcjonowanie miejskiej
oczyszczalni $ciekow,

4) dopuszcza sie budowe nowych pompowni kanalizacyjnych.

§ 20. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych do kolektoréw deszczowych,

2) obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni i terenéw, z ktérych sptyw stanowié¢ moze
zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego, w indywidualne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich w granicach wtasnych nieruchomo$ci przed wprowadzeniem do odbiornika.

§ 21. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

1) zasade wywozu odpadéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na
wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowania odpaddw,

2) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje
odpadow.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) docelowo zaopatrzenie w energie cieplng z miejskich systemédw cieptowniczych a w
przypadkach uzasadnionych technologig realizowanego obiektu - z kottowni lokalnych,

2) do czasu realizacji ustalen pkt 1 zaopatrzenie w energie cieplng odbywacé sie bedzie z kottowni
lokalnych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasade zaopatrzenia obszaru objetego planem w gaz przewodowy, przy czym zrodtem zasilania
jest projektowany gazociag wysokoprezny relacji DN300 Krasne - Makéw Mazowiecki,

2) zasade dostarczania gazu dla celéw przygotowania positkow i podgrzewania wody, a takze do

ogrzewania pomieszczen i celéw technologicznych zaktadéw produkcyjnych.

§ 24. W zakresie energetyki i zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia 15kV
stanowigcych gtéwne zasilanie w energie elektryczng gmin przylegtych do terenéw miasta Makowa
Mazowieckiego,



2) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegac bedzie na:

a) przebudowie istniejgcych linii energetycznych 15kV w tym na linie kablowe 15kV w obrebie obszaru
C1,

b) budowie nowych linii 15kV w tym wytgcznie jako kablowych w obrebie obszaru C1,

c) wymianie istniejgcych i budowie nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV napowietrznych w tym
na stacje wnetrzowe typu miejskiego w obrebie obszaru C1,

3) dla stacji transformatorowych niezbedna powierzchnia terenu wynosi 20m? o wymiarach 4x5m,
4) dopuszcza sie zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami
szczegOllnymi,

5) na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na warunkach
okreslonych przez wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny,

6) ustala sie obowigzek uzgadniania projektow zagospodarowania terendéw potozonych w
sgsiedztwie linii energetycznych z wtasciwym miejscowo zaktadem energetycznym,

7) podtagczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastapi w uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

§ 25. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
2) obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace urzadzenia
telekomunikacyjne,
3) lokalizacje nowych obiektébw na terenach objetych planem z wytaczeniem terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
4) ustalenie pkt 3 nie dotyczy realizacji kablowych sieci telekomunikacyjnych.

Dziat lll

Rozdziat 7

Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

Ustalenia dla obszaru C1 - w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu miasta lokacyjnego wraz z
nawarstwieniami kulturowymi z XI-XX wieku objetego ochrong prawng, oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym.

§ 26. 1. Ustala sie zachowanie i utrzymanie strefy ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu
przestrzennego miasta lokacyjnego wraz z nawarstwieniami kulturowymi z XI-XX wieku, oznaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym, obejmujacej dziatki i tereny: oznaczone na rysunku planu symbolami
MNU1, MNU2, MNU3, MU1, UK1, UK2, UHB, Z, Zz, ZN, ZCN/ZP, UO. Obowigzujg ustalenia zawarte w §
13,14,15.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) utrzymanie i zachowanie linii rozgraniczajacych bloki zabudowy historycznego uktadu

urbanistycznego;

a) zachowanie istniejgcego ukfadu przestrzeni ulic wraz z czesciowym przywrdoceniem historycznych
linii rozgraniczajacych i pierzei przyulicznych w obecnych blokach zabudowy nawigzujgcych do
dawnego przebiegu ulicy Zwrotnej i Brzozowej;

b) odtworzenie historycznych ciggéw ulicznych prowadzgcych do nadbrzeza rzeki Orzyc na
przedtuzeniu ulic Franciszkanskiej, Kanatowej i Dunaj;

2) zachowanie istniejacych zespotéw zabudowy w tym obiektéw objetych ochrong prawng oraz

ujetych w ewidencji zabytkéw, oznaczonych symbolami graficznymi na rysunku planu:

a) w obrebie miasta lokacyjnego
— zespotu zabudowy pierzei przyrynkowych,

— zespotu zabudowy pierzei ulicy Kilinskiego,

— 2 obiekty dawnej gminy zydowskiej;
b) zespotu kosciota PW Bozego Ciata wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej - w granicach wtasnosci;
c) zespotu zabudowy przedmiejskiej przy ulicy Grabowej;

3) zachowanie i ochrona wartosci sylwetowych panoramy miasta z prawobrzeznej skarpy rzeki
Orzyc;
4) zachowanie zespotdw zieleni wysokiej i niskiej w obrebie:

- dawnego cmentarza katolickiego,
- wewnetrznych kwartatach w obrebie rynku,
- naterenach przylegtych parcel do rzeki Orzyc.



§ 27. Ustala sie, ksztattowanie pierzei blokéw zabudowy z ustugami wbudowanymi w partery budynkéw
w liniach rozgraniczajgcych ulic od strony: ul. Przasnyskiej (KUZ), ul. Moniuszki (KUZ), wokét placu
rynkowego i przykoscielnego wzdtuz ul. Kosciuszki i Kilinskiego oraz ul. Grabowej i Buzniczej wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu.

§ 28. Ustala sie funkcje ciggdéw pieszo - jezdnych dla ulic: Kilinskiego, Kosciuszki, Buznicza, Kanatowa,
Grabowa, ulic wokdt rynku oraz dla czesci ulicy Franciszkanskiej, 1 Maja, ulicy Adamowej wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu. Wzdtuz wymienionych ulic i placu rynkowego obowigzuje sukcesywna
eliminacja stupéw oswietleniowych, zaleca sie stosowanie latarni odwietleniowych i oswietlenia wejs¢ do
budynkéw nawigzujacych do form historycznych.

§ 29. Utrzymuje sie istniejace urzadzone ciagi piesze i wyznacza sie przebieg ciggu pieszego o
charakterze promenady wzdtuz nadbrzeza rzeki Orzyc wraz z potgczeniem mostowym dla ruchu pieszego
na przedtuzeniu ul. Kosciuszki;

§ 30. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w
obrebie obszaru strefy ochrony konserwatorskiej:

1) utrzymanie lokalizacji informacji adresowej na budynkach;

2) dopuszcza sie lokalizacje reklam w formie tablic, neonéw w powigzaniu z obiektami matej
architektury, stupami ogtoszeniowymi oraz w formie szyldow w cze$ci parterowej budynkéw;

3) wymagane wprowadzenie ujednoliconych znakow informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu
lub obiektu, dla obiektéw objetych ochrong prawng i uzytecznosci publicznej;

4) wyklucza sie umieszczania reklam:

a) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposoéb utrudniajacy ich
odczytanie na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ul. Mickiewicza, na osiach powigzan
widokowych uniemozliwiajgcych odczytanie kompozycji przestrzennej uktadu urbanistycznego - w
ciggach pieszo- jezdnych uliczek, w ciggach pieszych prowadzacych do nadbrzeza i wzdtuz
nadbrzeza Orzyca;

b) na drzewach i na terenach skweréw, za wyjatkiem znakéw informacyjnych zwigzanych z funkcjg
terenu.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca z ogrodami przydomowymi i ustugami

§ 31. 1. Podstawowym przeznaczeniem sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
ogrodami przydomowymi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
a) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych lub dobudowywanych lokali ustugowych przeznaczonych
dla ustug i dziatalnosci ustugowej o charakterze dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z
wytwarzaniem dobr okreslonych w § 5 pkt 8, o ile spetniajg wymogi przepiséw szczegodinych,
b) dopuszcza sie realizacje odrebnych budynkéw garazowych i gospodarczych w obrebie dziatek,
c) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury komunalnej dla potrzeb
lokalnych.
3. Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, dobudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw pod warunkami:

1) Utrzymania przeznaczenia podstawowego lub przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w
ust1i2.
2) Utrzymania przy ulicy Grabowej i Spotdzielczej tytdw parcel zabudowy jako terenéw ogrodéw

przydomowych, oznaczonych w planie symbolem Zz. Na terenach Zz dopuszcza sie urzadzenia i
obiekty nie kubaturowe oraz lokalizacje obiektow matej architektury.
3) Zachowania nastepujacych warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla:
a) zespotu zabudowy przy ul. Grabowej w tym obiektéw ujetych w ewidenciji WKZ, gdzie obowigzuje §
14 oraz ustalenia:
— zachowanie istniejacej linii zabudowy,
— utrzymanie formy detalu architektonicznego budynkéw drewnianych, ich granicznych gabarytéw,
— zachowanie formy dachu dwuspadowego stromego z usytuowaniem réwnolegtym kalenicy do osi
ulicy Grabowej,
— utrzymanie sposobu rozmieszczenia budynkéw charakterystycznego dla zabudowy przedmiejskiej
w obrebie dziafki,
— ogrodzenia dostosowane do istniejgcej tradyciji,
— obstuga komunikacyjna od strony ulicy Grabowej,
— w strefie ekspozycji kapliczki w obrebie wygrodzenia terenowego - obowigzuje utrzymanie wolnej
od wszelkiej zabudowy, zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia.



b) budynku dawnej tazni miejskiej wpisanego do rejestru zabytkdw, gdzie obowigzuje ochrona i
zachowanie istniejagcego budynku oraz ustalenia zawarte w § 14. Dopuszcza sie tylko zmiane
uzytkowania, prace remontowe i modernizacyjne w uzgodnieniu i pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

C) zespotu zabudowy w pierzei wschodniej ulicy Spotdzielczej obowigzuje:

— utrzymanie istniejgcej wysokosci i formy dachu stromego,

— wprowadzenie wyznaczonych ciggdéw pieszych o szerokosci min. 4m oznaczonych symbolem
graficznym na rysunku planu miedzy terenami mieszkaniowymi MNU1 zapewniajgcych dostep do
rzeki Orzyc od ulicy Spotdzielczej na przedtuzeniu ulicy Dunaj i przedtuzeniu ulicy Poprzecznej;

— utrzymanie usytuowania obiektéw w formie wewnetrznych dziedzincéw od strony ulicy
Spotdzielczej,

— utrzymanie obstugi komunikacyjnej od strony ulicy Spotdzielczej.

d) dla pozostatej zabudowy w obrebie wyznaczonych terenéw MNU1 obowigzujg ustalenia:

— wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku) -
od 1.1/2 - 2 kondygnacji z uzytkowym poddaszem z utrzymaniem formy dachu stromego.

— udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 50%.

— utrzymuje sie istniejgce wtgczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUG),

— nowe wigczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUG) nalezy uzgodnié z wtasciwym Zarzadcg Drogi.

4. Potrzeby parkingowe dla samochodéw osobowych zabezpieczone w obrebie wiasnych dziatek

zgodnie z § 16 ust. 3, pkt 2.
5. Nieprzekraczalne linie zabudowy wg § 16 ust. 9, 10.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami, zakladami drobnej wytwoérczosci

§ 32. 1. Podstawowym przeznaczeniem sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
powierzchniami ogrodéw przydomowych, dojazdéw i dojs¢, urzadzen gospodarczych i technicznych
zwigzanych bezposrednio z budynkami mieszkalnymi a takze zewnetrzne urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

a) wbudowanych, wolnostojgcych lub dobudowanych lokali ustugowych przeznaczonych dla ustug i
dziatalnosci ustugowej o charakterze dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z wytwarzaniem doébr
okreslonych w § 5 pkt 7 i 8, o ile spetniajg wymogi przepiséw szczegdlnych,

b) samodzielnych obiektéw ustugowych jako dominujaca funkcje dziatki,

c) dopuszcza sie w obrebie dziatki realizacje odrebnych budynkéw garazowych i gospodarczych,

d) dopuszcza sie realizacje obiekiow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury komunalnej dla potrzeb
lokalnych.

3. Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu

uzytkowania budynkéw pod warunkiem:

a) utrzymania przeznaczenia podstawowego lub przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w ust.
1i2.

b) utrzymania przy ulicy Grabowej tytbw parcel zabudowy graniczgacych z Orzycem jako terendw
ogrodéw przydomowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem Zz. Na terenach Zz dopuszcza
sie urzadzenia i obiekty niekubaturowe oraz lokalizacje obiektoéw matej architektury.

4. Podziat terenu na dziatki wymaga:

a) zapewnienia im dostepu do drogi publicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi;

b) wewnetrzne ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - min.10,0m, z dwustronnym
wigczeniem do uktadu ulicznego wrysowanego na rysunku planu.

5. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania i zagospodarowania zabudowy:

a) dla zespotu zabudowy przy ulicy Grabowej
— wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku) -

od 1.1/2 - 2 kondygnacji z uzytkowym poddaszem przy ulicy Grabowej,

b) dla zespotu zabudowy wzdtuz ulicy Przasnyskiej, od ulicy Adamowskiej do Franciszkanskiej.

— do 3 kondygnacji liczonej fgcznie z dachem wysokim i uzytkowym poddaszem oraz podmuréwka,
¢) dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnolegtym kalenicy do osi ulic.

d) obstuga komunikacyjna od strony ulicy Adamowskiej, Grabowej i Franciszkanskiej wraz z jej
przedtuzeniem do obwatowan rzeki Orzyc.

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 30%.

6. Dla terenu potozonego wzdtuz ulicy KUZ/(KUG) ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych wiaczen ruchu do ulicy KUZ/(KUG),

b) nowe witaczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUG) nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Zarzadca Drogi.

7. Potrzeby parkingowe dla samochodéw osobowych zabezpieczone w obrebie witasnych dziatek

zgodnie z § 16 ust. 3, pkt 2.



8. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 16 ust. 9, 10.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU3 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mieszanej z ustugami

§ 33. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenédw MNU3 sa rdézne formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - wolnostojaca, blizniacza, szeregowa oraz mate domy mieszkalne wielorodzinne.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym sg:

1) ustugi - bez przesagdzania ich rodzaju, zgodnie z § 5 pkt 7 - pod warunkiem spetnienia wymagan

zawartych w przepisach szczegdlnych a funkcjonujace:

a) jako lokale wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych,

b) jako osobne budynki wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c¢) jako dominujaca funkcja dziatki,

2) mate domy mieszkalne zabudowy wielo-rodzinnej
3. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej - 250m? przy
zachowaniu ksztattu bloku zabudowy (szerokosci i gtebokosci),

2) warunki dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektéw ujetych w rejestrze zabytkdéw - dwéch obiektéw dawnej
gminy zydowskiej przy ulicy Zielony Rynek z przeznaczeniem na funkcje ustug kulturalnych.
Rewaloryzacja obiektéw z maksymalnie zachowaniem zabudowy obiektow w zakresie gabarytow,
formy dachéw, proporcji i podziatéw elewacyjnych w oparciu o inwentaryzacje architektoniczng i
fotograficzng. Obowigzuje odtworzenie charakterystycznych elementéw rozplanowania wnetrz i
konstrukcji budynkéw w oparciu o badania historyczno-architektoniczne. Obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14.

b) dopuszcza sie remont, modernizacje i mozliwos¢ przebudowy obiektu ujetego w ewidencji zabytkéw
przy ulicy Grabowej z doborem funkcji mieszkaniowej lub ustugowej do catego obiektu lub jego
czesci. Utrzymanie budynku architektury i pierzei bloku zabudowy w stylu epoki XIX- wiecznej.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 14,

c) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw w obrebie pozostatych
wydzielonych blokéw zabudowy, a takze ich wymiane Ilub zmiane funkcji poszczegdinych
pomieszczen, w tym rowniez adaptacje na cele ustugowe parteréw budynkéw, z utrzymaniem formy
dachéw spadzistych i gabarytéw zabudowy w obrebie wydzielonych blokéw zabudowy wg pkt e,

d) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw z obowigzkiem zastosowania dachu spadzistego o
nachyleniu zgodnym z katem nachyleniem dachdéw posesji sgsiednich i ustalen w pkt e,

e) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji naziemnych liczonych od
powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku z wylgczeniem blokéw zabudowy z obiektami
objetymi ochrong prawng wpisanymi do rejestru zabytkdw oraz z obiektami ujetymi w ewidencji WKZ
wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, gdzie obowigzuje:

— w obrebie blokéw zabudowy przy ulicy Zielony Rynek z obiektami dawnej gminy zydowskiej
utrzymanie dominanty w/w obiektéw,

— w obrebie bloku zabudowy przy ulicy Grabowej nawigzanie do wysokosci w bezposrednim
sgsiedztwie obiektu ujetego w ewidencji WKZ.

3) warunki dla zabudowy ustugowej na wydzielonych dziatkach:

a) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw ustugowych z obowigzkiem zastosowania dachu
spadzistego o nachyleniu zgodnym 2z katem nachyleniem dachow posesji sasiednich i
nieprzekraczalnej wysokosci wg pkt e,

b) adaptuje sie istniejace murowane obiekty ustug wolnostojacych z obowigzkiem wprowadzenia
maskujacych dachéw spadzistych,

4) adaptuje sie istniejgcy wydzielony samodzielny zespdt garazowy i gospodarczy okreslony na

rysunku planu symbolem KG - pod warunkiem izolowania go od przylegtych terenéw ogrodzeniem

murowanym o jednolitej architekturze i wystroju z zielenig zimozielong ze wspdlng bramg wjazdowg od
ul. Buzniczej,

5) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzadzeh zewnetrznych infrastruktury

technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bedg to obiekty i urzadzenia stuzace

potrzebom lokalnym,

6) ustala sie minimalny procentowy wskaznik terendéw biologicznie czynnych na dziatkach

zabudowanych:

a) o powierzchni wiekszej niz 700m? - 50% catej dziatki

b) o powierzchni 350 -700m? - 40% catej dziafki

¢) o powierzchni mniejszej niz 350m? - 30% catej dziatki.

7) obstuga komunikacyjna od strony ulic dojazdowych bez symbolu na rysunku planu.



4. Dla terenu potozonego wzdtuz ulicy KUZ/(KUG) ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych wiaczen ruchu do ulicy KUZ/(KUG),

b) nowe witgczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUG) nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Zarzadca Drogi.

5. Potrzeby parkingowe dla samochodéw osobowych zabezpieczone w obrebie witasnych dziatek
zgodnie z § 16 ust. 3, pkt 2.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 16 ust. 9, 10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU1 - mieszana zabudowy mieszkaniowo - ustugowa

§ 34. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MU1 jest mieszana zabudowa mieszkaniowa
obejmujgca tereny dziatek, na ktérych znajdujg sie budynki mieszkalne jednorodzinne lub mate budynki
wielorodzinne usytuowane w ukfadzie szeregowym tworzac bloki zabudowy o jednolitej formie zabudowy
oraz powierzchnie ogrodow przydomowych, dojazdow i dojsé, urzadzen gospodarczych i technicznych
zwigzanych bezposrednio z budynkami mieszkalnymi a takze zewnetrzne urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz towarzyszgce ustugi wbudowane lub stanowigce odrebng kubature wbudowana.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) zachowanie i rozwdj funkcji mieszkaniowej we wszystkich formach wyszczegdlnionych w ust. 1,

b) zachowanie i rozwdj uzupetniajacych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej funkcji ustugowych z
zakresu handlu (z wyjatkiem stacji benzynowych), gastronomii, rzemiosta, biur, administracji, obstugi
finansowej, tacznosci i poczty, kultury, oswiaty oraz stuzby zdrowia i opieki spotecznej - wytgcznie
jako lokale ustugowe wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych oraz jako odrebne kubatury
wbudowane w ciag zabudowy mieszkaniowej;

2) Dopuszcza sie:
a) rozwdj funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu matych hoteli, pensjonatow;
3) Wyklucza sie lokalizowanie:

a) obiektow mieszkalnictwa zbiorowego z wyjatkiem okreslonych w pkt 2a;
b) ustug oraz obiektow i urzadzen, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice lokalizaciji.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow MU1:

1) Obowigzuje zasada obrzeznej zabudowy wydzielonych blokéw, z zachowaniem szerokosci jak i
diugosci bloku, ksztattu dziatek, podziatu wtasnosciowego.
2) Na obszarze blokéw zabudowy wokét rynku ustala sie:

a) nieprzekraczing wysokos¢ zabudowy w pierzejach przyrynkowych oraz ulicach wychodzacych z
rynku 2,5 kondygnacji liczonej facznie z poddaszem uzytkowym i podmuréwka. Dachy strome,
budynki usytuowane kalenicg réwnolegle do ulicy. Dla zabudowy wewnatrz blokéw przyrynkowych
wysokos¢ nieprzekraczalna 1,5 do 2 kondygnacji. Obowiazuje utrzymanie zgodnosci nachylen potaci
dachow z dachami zabudowy istniejacej,

b) dopuszcza sie remont, modernizacje, uzupetnienie istniejgcych pierzei rynku zabudowa plombowg
zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy wg rysunku planu i warunkami okreslonymi w pkt 2a, przy
zapewnieniu sgsiednim budynkom obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

c) obowigzuje w nowych realizacjach i renowacjach istniejacej zabudowy nawigzanie do form detalu
architektonicznego i podziatéw elewacyjnych zachowanych obiektéw z kohAca XIX w. i pocz. XX w.
wokot pierzei przy rynku,

d) dla obiektéw zabytkowych objetych ewidencjg WKZ obowigzuje maksymalne zachowanie gabarytow,
proporcji i podziatdéw elewacyjnych, detalu architektonicznego w oparciu o dokumentacje studium
historyczno-urbanistycznego. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 13, 14, 15.

3) Na obszarze blokéw zabudowy poza rynkiem:

a) wzdtuz ulicy Zwrotnej i Moniuszki - max. 3 kondygnacje (tacznie z poddaszem uzytkowym);

b) wzdtuz ulicy Brzozowej i Przasnyskiej - max. 4 kondygnacje;

c) obowigzujg ustalenia § 26 ust. 2, pkt 1a.

4) Na pozostatym obszarze:

a) w bloku zabudowy miedzy ulicami Kosciuszki, Kilinskiego i Moniuszki - nieprzekraczalna wysokosé

zabudowy 2,5 kondygnacji;
Obowigzuje przy renowacjach i modernizacji budynkéw nawigzanie w zespole zabudowy ulicy
Kilinskiego do zachowanych form detalu architektonicznego i podziatéw elewacyjnych zabudowy
historycznej z pocz. XX w. Dla obiektéw objetych ewidencja WKZ obowigzuje maksymalne
zachowanie gabarytéw, proporcji i podziatéw elewacyjnych, detalu architektonicznego w oparciu o
dokumentacje studium historyczno-urbanistycznego. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 13, 14, 15.

b) w bloku zabudowy wzdtuz ulicy Spoétdzielczej po potudniowej stronie ul. Warszawskiej -
nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 2,5-3 kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym.

c) w bloku zabudowy miedzy ulicami Armii Krajowej, Moniuszki a ZCN/ZP obowigzuja:

— ustalenia zawarte w ust. 1,pkt 1, 2, 3;
— nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym i stromym
dachem;



— dopuszcza sie lokalizacje wbudowanego obiektu garazowego oraz rozbudowe istniejgcych
obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci odpowiadajacej programowi

prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt 2.

Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9, 10 oraz 10m od ogrodzenia ZCN/ZP w

strefie ekspozycji cmentarza.

Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych wynoszgcy 30% catego

obszaru bloku zabudowy.

5) Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 3 i 4 usytuowanie budynkéw réwnolegle kalenicg do

ulicy w nawigzaniu do charakteru usytuowania obiektu w sasiedztwie.

6) Zakaz stosowania dachéw ptaskich, przy modernizacji, rozbudowie i nadbudowie w istniejgcych

budynkach.

7) Zakaz wznoszenia przeston z wysokiej zieleni, reklam wzdtuz osi widokowych:

- taczacej plac rynku gtéwnego z przykoscielnym,

- ciagow pieszych od placu przykoscielnego z dominantg kosciota w kierunku doliny Orzyca,

8) Na wydzielonych terenach wewnatrz rynku oznaczonych na rysunku planu jako teren placu

miejskiego, ustala sie:

a) w czesci potudniowej placu rynkowego,

— uporzadkowanie zieleni urzadzonej z utrzymaniem przewagi zieleni niskiej z obiektami matej
architektury w obrebie skweru;

b) w czesci péinocnej placu rynkowego

uporzadkowanie zespotu zieleni drzew i krzewéw. Dopuszcza sie w szczegdlnych przypadkach

przesadzanie wartosciowych drzew dla uczytelnienia perspektywy widokowej na rynek, na

fragmenty pierzei wokot rynku;

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, likwidacje obiektu sanitarnego;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury jak niskie wygrodzenia i murki wokot

drzew i grup zieleni, wiate przy przystanku PKS, faweczki i siedziska, stupy ogtoszeniowe, budki

telefoniczne oraz elementy o$wietleniowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 28.

C) wymagane opracowanie koncepcji zagospodarowania dla wydzielonych czesci placu wraz z
urzadzeniem posadzki, zieleni i obiektami matej architektury, akceptowane przez Rade Gminy w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

d) zachowuje sie wydzielone miejsca parkingowe zlokalizowane na obrzezu wewnetrznych kwartatow w
rynku.

9) Utrzymuje sie dotychczasowe zasady obstugi komunikacyjnej.

10) Dla terenu potozonego wzdtuz ulicy KUZ/(KUG) ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych wiaczen ruchu do ulicy KUZ/(KUG),

b) nowe wtaczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUG) nalezy uzgodni¢ z wiasciwym Zarzadca Drogi.

11) Potrzeby parkingowe dla samochodéw osobowych zabezpieczone w obrebie dziatek zgodnie z

§ 16 ust. 3, pkt 2.

12) Obowigzuje linia zabudowy wg oznaczenia graficznego na rysunku planu.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO - ustug oswiaty

§ 35. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw UO jest funkcja ustug oswiaty, obejmujgca wydzielony
teren z obiektem przedszkola wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej dla obstugi tych terendw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
a) utrzymanie funkcji podstawowej
2) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) placu zabaw dla dzieci;

b) urzadzen komunikacji pieszej,

3) Dopuszcza sie zmiane funkcji catego obiektu na funkcje ustug - bez okreslania ich rodzaju - wg
§ 5 pkt 7 lub funkcje mieszkaniows;

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza sie zachowanie istniejacego budynku oraz jego remont, modernizacje, przebudowe i
rozbudowe badZz wymiane z utrzymaniem istniejgcego gabarytu budynku i stromego dachu;

2) Dopuszcza sie realizacje wbudowanego budynku gospodarczo-garazowego do istniejgcej
kubatury budynku.

3) Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 40%.

4) Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektdw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury

technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dziatki, dla samochodow w
ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt 2.



4. Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9, 10.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UK1,UK2 - ustug kultury i kultu religijnego

§ 36. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw UK1 jest funkcja ustug kultu religijnego - obejmujaca
teren zespotu koscielnego z zielenig towarzyszgca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
stuzgcymi obstudze tych terendéw. Obiekt ujety w rejestrze zabytkow.

2. Na wydzielonym terenie UK1 ustala sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu
koscielnego w granicach ogrodzenia,

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie nastepujace zasady ochrony:

a) zachowanie istniejacych budynkéw - kosciota par. P.W. Bozego Ciata i dzwonnicy;

b) zachowanie istniejgcego uktadu przestrzeni urzadzonego placu przykoscielnego wraz z pomnikiem i

posagami wzdtuz ogrodzenia;

¢) zachowanie podjazdu od ulicy Kilinskiego na teren zespotu koscielnego, ciggu pieszego wzdtuz

potudniowej granicy zespotu;

d) zachowanie istniejgcych drzew:

2) Dopuszcza sie:

a) remonty, modernizacje istniejacych obiektdw nie naruszajgce ich charakteru w uzgodnieniu z

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej

dla potrzeb lokalnych;

3) Obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych,
4) Zakaz lokalizowania reklam na terenie wokét kosciota;
5) Ustala sie opracowanie posadzki ciggu pieszego oznaczonego symbolem graficznym na

rysunku planu z obiektami matej architektury oraz wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz ptn. granicy
ogrodzenia terendéw dziatek zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 37. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw UK2 jest funkcja ustug kultu religijnego obejmujaca
wydzielony teren z plebanig, domem parafialnym wraz z ich zapleczami, z zielenig towarzyszacg i
zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej stuzgcymi obstudze tych terenéw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie funkcji ustug kultu religijnego i funkcji mieszkaniowej wytgcznie dla potrzeb kosciota -

plebani i domu parafialnego, jako funkcji podstawowe;.

2. Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania terenow UK2:

a) zachowanie istniejgcych budynkéw oraz ich remonty, modernizacje, przebudowe i rozbudowe przy

zachowaniu istniejacego gabarytu i dachu wysokiego;

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej i

realizacje nowych dla potrzeb lokalnych;

¢) minimalny procentowy wskaznik terendw biologicznie czynnych - 50%.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dziatki, dla samochodow w
ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci zgodnie z § 16 ust. 3, pkt 2.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9, 10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZCN/ZP - cmentarza nieczynnego o charakterze
parkowym

§ 38. 1. Podstawowym przeznaczeniem ZCN/ZP jest funkcja zieleni ogdlnomiejskiej obejmujaca
wydzielony teren nieczynnego cmentarza katolickiego o charakterze parkowym wraz z 25 m strefg ochrony
ekspozycji.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) zachowanie i rozwéj funkciji zieleni parkowej w formie obiektow i urzadzen nie kubaturowych;

b) zachowanie i ochrone istniejacych drzew, zakrzewien oraz uzupetnienie zieleni z uwzglednieniem

zréznicowania form roslinnych dla:
— czesci grzebalnej - max do 30% pow. terenu,
— czesci z gtazem i ptyta z memoratywnym napisem - 60% pow. terenu;

c) w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie przesadzenie drzew kolidujacych z innymi formami

zagospodarowania.

d) wyklucza sie lokalizowanie obiektéw kubaturowych.

2. Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania terenu ZCN/ZP:

a) utworzenie gtéwnej osi alei parku wschdéd - zachdéd wraz z urzgdzong posadzka w miejscu

centralnym z gtazem i ptytg z memoratywnym napisem, obiektami matej architektury i oswietleniem;

b) gtéwne wejscie od ulicy Moniuszki;

c) zagospodarowanie czesci "grzebalnej" jako strefy z elementami zachowanych kilku nagrobkéw o



przewadze zieleni niskiej, muraw z grupami drzew i z pasmem zieleni wysokich drzew oraz gestych
krzewdw wzdtuz ogrodzenia o charakterze bariery wizualnej od otoczenia zewnetrznego tej czesci
parku. Wzdtuz gtdwnej alei parku zielern szpalerowa z miejscami wypoczynku, z widokiem na
wieksze przestrzenie otwarte parku.

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%.

3. Wyznacza sie w strefie ochrony ekspozycji:

1) ogolnodostepne stanowiska postojowe dla obstugi parku w obrebie ulic Moniuszki i Armii

Krajowej wg ustalen zawartych w § 16, ust. 3, pkt 1.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym Ciagi piesze

§ 39. 1. Przeznaczeniem podstawowym oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym terenéw
ciggow pieszych jest funkcja komunikacji pieszej i rowerowe;.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
a) rozwoj funkcji podstawowej w formie:
— chodnika towarzyszacego jezdni w liniach rozgraniczajgcych ulic o szerokosci przy krawezniku -
min. 2,00m;
— jako samodzielnej Sciezki z urzadzong nawierzchnig tylko dla ruchu pieszego o szeroko$ci - min.
2,00m lub ruchu pieszego i rowerowego o szerokosci - min. 4,00m;
b) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia inzynieryjnego,
c) zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni;
2. Dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow matej architektury i oswietlenia zgodnie z § 28,
b) wjazd pojazdéw samochodowych w sytuacjach awaryjnych lub zwigzanych z techniczng obstugag
terenu lub obiektow,
¢) remonty i modernizacje istniejgcych urzgdzen komunikacyjnych i sieci uzbrojenia inzynieryjnego.
3. Wyklucza sie:
a) lokalizowanie zabudowy za wyjatkiem obiektéw matej architektury (stupy ogtoszeniowe, budki
telefoniczne).

Ustalenia szczegétowe dla obszaru C2 - obszar poza zasiegiem strefy ochrony konserwatorskiej
ukifadu miasta.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MMR - zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna

§ 40. 1. Ustala sie, nastepujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
2) uzupetniajace - ustugi bez okreslania rodzaju wg § 5 pkt 7.
Zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako:
1) w lokalach wbudowanych w budynku mieszkalnym,
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
1) zasada podziatu i wydzielania nowych dziatek

a) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej 1500m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej z ustugami realizowanymi w odrebnym budynku
2500m?2,

c) wydzielona dziatka dla nowej inwestycji musi mie¢ dostep do drogi publicznej, ktéra moze by¢
realizowana poprzez wydzielenie ulicy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min 8m.;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych

a) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie ich rozbudowe, modernizacje oraz zmiane
funkcji na ustugowa,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw - 2,5 kondygnacji naziemnych oraz 9m liczonych od
powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku,

¢) dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnolegtym kalenicy do osi ulic.

3) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych.
4) ustala sie minimalny procentowy wskaznik terendw czynnych biologicznie na dziatkach z
zabudowa;

a) mieszkaniowq - 60%.

b) mieszkaniowg z ustugami - 50%.

3. Potrzeby parkingowe dla samochodéw zapewnione w ramach wiasnych dziatek dla samochodéw w
ilosci wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt 2.

4. Obowigzuje linia zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9,10.



5. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 w zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych wg
rysunku planu.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej z ustugami towarzyszacymi

§ 41. 1. Przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych MNU sg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - obejmujacej tereny dziatek, na ktérych znajdujg sie budynki mieszkalne w
uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym, szeregowym i ich zaplecza; dojscia, podjazdy, podwdrza, obejscia,
budynki gospodarcze, garaze i ogrody przydomowe, a takze ustugi wbudowane lub stanowigce odrebng
kubature oraz zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

a) zachowanie i rozwdj funkcji mieszkaniowej - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym funkgciji

mieszkalnictwa zbiorowego - hotelu;

b) zachowanie i dopuszcza sie rozwoj funkcji ustugowej w formie:

— wbudowanych, wolnostojacych lub dobudowanych lokali ustugowych przeznaczonych dla ustug i
dziatalnosci ustugowej o charakterze dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z wytwarzaniem
débr, o ile sg zgodne z § 5 pkt 7 i 8 oraz spetniajg wymogi przepiséw szczegdlnych,

— samodzielnych obiektéw ustugowych jako dominujaca funkcje dziakki, o ile sg zgodne z § 5 pkt 7 i
8 oraz spetniajg wymogi przepiséw szczegodlnych,

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dla nowo tworzonej dziatki:

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

— wolnostojacej - 20m,

— blizniaczej - 12m,

— szeregowej - 10m,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 25m;

b) przy podziale nieruchomosci na dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust. 12.

c) dla zespotu dziatek przy ulicy Kolejowej ustala sie obstuge komunikacyjng od strony projektowanej
wewnetrznej drogi osiedlowej wzdtuz zespotu garazy.

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkdw, a takze ich wymiane lub
zmiane funkcji poszczegolnych pomieszczen, w tym rowniez adaptacje na cele ustugowe budynkow.
Obowigzuje utrzymanie formy dachéw spadzistych i wysokosci zabudowy zblizonej do istniejacej z
tolerancjg do 1 kondygnacji, za wyjatkiem zabudowy blizniaczej i szeregowej, gdzie obowigzuje
utrzymanie istniejgcych gabarytéw zabudowy;

b) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw w obrebie istniejacych zespotéw zabudowy z
obowigzkiem zastosowania dachu spadzistego o nachyleniu zgodnym z katem nachyleniem dachow
posesiji sgsiednich,

c) obowigzuje nawigzanie do gabarytu zabudowy sasiednich dziatek i ich usytuowania, kalenicowego
lub szczytowego wzgledem drég. W pierzei ulicy Przasnyskiej obowigzuje nawigzanie do wysokosci
hotelu a w pierzei ulic Ciechanowskiej, Kolejowej do 3 kondygnacji liczonej tacznie z poddaszem
uzytkowym, podmuréwka.

3) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw ustugowych wolnostojgcych, dobudowywanych lub

wbudowanych lokali ustugowych do istniejgcej kubatury zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych

oraz adaptacje istniejgcych obiektéw ustugowych z obowigzkiem stosowania spadzistych dachow i

wprowadzenia maskujgcych dachéw spadzistych na obiektach z ptaskim dachem. Wzdtuz ulicy

Przasnyskiej, Kolejowej ustugi w parterze wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

4) dopuszcza sie realizacje odrebnych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wbudowanych
lub dobudowanych do istniejacej kubatury budynku o ile spetniajg wymogi przepiséw szczegdlnych;
5) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury

technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace
potrzebom lokalnym,

6) ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych na dziatkach z
zabudowa;:

a) mieszkaniowg - 50%.

b) mieszkaniowg z ustugami - 30%.

7) dla wydzielonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z| - zielen izolacyjna
realizowana jako roslinnos¢é wysoka i srednio wysoka wg ustalen § 59. Dopuszcza sie zmiane
przeznaczenia poprzez witgczenie pasa zieleni izolacyjnej do terendw zabudowy mieszkaniowej MNU
wzdtuz ulicy KUL.

3. Dla terenu potozonego wzdiuz KUZ/(KUGP), KUZ/(KUG) ustala sie:



a) utrzymanie istniejgcych wiaczen ruchu do ulic KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG,

b) obstuga komunikacyjna dla nowych inwestycji bezposrednio od strony ulic KUL, KUD lub poprzez
wydzielenie wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 8m

c) nowe wigczenie ruchu do ulicy KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Zarzadem
Drég,

d) zaleca sie realizacje paséw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min 3 m wzdtuz wewnetrznej granicy
dziatek od strony ulicy KUZ/(KUGP).

4. Potrzeby parkingowe dla samochoddw zapewnione w ramach wiasnych

dziatek dla samochodéw w ilosci wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt 2.

5. Obowigzuje linia zabudowy:

a) Dla zespotu zabudowy przy ulicy Przasnyskiej do rogu ulicy Ciechanowskiej jako obowigzujaca linie
dla nowej zabudowy ustala sie kontynuacje linii zabudowy budynku znajdujgcego sie w wiekszej
odlegtosci od pasa drogowego ulicy Przasnyskiej.

b) Dla zespotu zabudowy przy ulicy Kolejowej obowigzujacy linie zabudowy stanowi kontynuacija linii
zabudowy zespotu garazy.

c) Dla zespotu zabudowy w strefie ochrony ekspozyciji ZCN/ZP obowigzuje linia zabudowy min 10m od
ogrodzenia ZCN/ZP.

d) Dla pozostatych nie wyszczegdlnionych terenéw zabudowy MNU obowigzuje linia zabudowy wg
ustalen § 16 ust. 9,10.

6. Dla terenéw w zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych wg rysunku planu obowigzujg

ustalenia zawarte w § 15.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU - mieszana zabudowy mieszkaniowo - ustugowa

§ 42. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendbw MU jest mieszana zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa - obejmujaca tereny dziatek, na ktérych znajdujg sie we wszystkich formach budynki mieszkalne
zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych (wiecej niz 2 mieszkania) oraz towarzyszace ustugi,
urzgdzenia inzynieryjne i komunikacyjne niezbedne do funkcjonowania tej zabudowy.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
a) zachowanie i rozwdj funkcji mieszkaniowej - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wszystkich
formach,

b) rozwdj form zabudowy matych doméw mieszkalnych,

c) zachowanie i rozwéj funkcji ustugowej w formie:

— wbudowanych, wolnostojgcych lub dobudowanych lokali ustugowych przeznaczonych dla ustug i
dziatalno$ci ustugowej o charakterze dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z wytwarzaniem
dobr, o ile sg zgodne z § 5 pkt 7 i 8 oraz spetniajg wymogi przepiséw szczegdlnych,

— samodzielnych obiektow ustugowych jako dominujaca funkcje dziafki, o ile sg zgodne z § 5 pkt 7 i
8 oraz spetniajg wymogi przepisow szczegoélnych,

2) Dopuszcza sie:

a) rozwoj funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu matych hoteli, pensjonatow;

b) zmiane funkcji w obrebie wydzielenia terenowego MU na terenie istniejagcego zainwestowania
zabudowy jednorodzinnej na zabudowe matymi domami mieszkalnymi.

3) Wyklucza sie lokalizowanie:

a) obiektow mieszkalnictwa zbiorowego z wyjatkiem okreslonych w pkt 2a;

b) ustug oraz obiektow i urzadzeh, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice lokalizaciji.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéow MU:

2.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami:

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dla nowo tworzonej dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— wolnostojacej - 20m,

— blizniaczej - 12m,

— szeregowej - 10m, lecz nie mniejszej powierzchni dziatki niz 250m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 25m;

b) przy podziale nieruchomosci na dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust. 12.

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw, a takze ich wymiane i
adaptacje poszczegodlnych pomieszczen lub catego budynku na cele ustugowe, bez mozliwosci
zmiany dachu spadzistego na ptaski;

b) obowigzuje zasada stosowania dachu spadzistego przy realizacji nowych budynkoéw;

c) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku - 2,5 do 3 kondygnacji naziemnych z dachem wysokim i
uzytkowym poddaszem;

d) dopuszcza sie realizacje odrebnych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wbudowanych lub



dobudowanych do kubatury budynku, o ile spetniaja wymogi przepiséw szczegdlnych;

3) Dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw ustugowych oraz rozbudowe, nadbudowe
istniejacych obiektéw - na warunkach jak dla budynkéw mieszkalnych,

4) Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terendéw biologicznie czynnych na dziatkach z
zabudowa;

a) mieszkaniowa - 50%,

b) mieszkaniowg z ustugami - 30%,

c) ustugowa - 40%.

5) Dla terenu potozonego wzdtuz ulicy KUZ/(KUG) ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych wiaczen ruchu do ulicy KUZ/(KUG,

b) obstuga komunikacyjna dla nowych inwestycji bezposrednio od strony ulic KUL, KUD lub poprzez

wydzielenie wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 8m

¢) nowe witaczenie ruchu do ulicy KUZ/(KUG) nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Zarzadem Drdg,

6) Potrzeby parkingowe dla samochodéw zapewnione w ramach wiasnych dziatek dla

samochodéw w ilosci wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt 2.

7) Obowigzuje utrzymanie linii zabudowy w obrebie istniejgcej zabudowy wzdtuz ulicy Moniuszki a

na pozostatym obszarze nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9,10.

8) Dla terendbw w zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych wg rysunku planu

obowigzujq ustalenia zawarte w § 15.

2.2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej matymi domami mieszkalnymi o liczbie mieszkan wiekszej
niz 2 mieszkania z ustugami

1) Obowigzuje zasada obrzeznej zabudowy matymi budynkami mieszkalnymi z wewnetrznymi

dziedzincami z przeznaczeniem czesci lub catosci parteréw budynkéw mieszkalnych na ustugi oraz

bezposrednie powigzanie, co najmniej 50% mieszkan z ogrédkiem przy domu. W obrebie istniejgcego

zainwestowania zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie przy wymianie i adaptacji na cele matych

domow mieszkalnych budynki wolnostojace.

2) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje liczona tgcznie z poddaszem uzytkowym i
podmurdowka oraz dachy strome.
3) Ustala sie, ze co najmniej 50% miejsc postojowych dla samochoddw nalezy urzadzi¢ jako

parkingi podziemne czy wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych lub jako parkingi spietrzone
naziemne - otwarte. Dopuszcza sie realizacje jednego zespotu garazy naziemnych o jednolitej
architekturze i wystroju;

4) Dopuszcza sie rozbudowe istniejagcych a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen
zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

5) Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30%, obszaru, o ktérym mowa w pkt 1
ust. 2.2.

6) Dla terenu potozonego wzdtuz ulicy KUZ/(KUG) ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych wiaczen ruchu do ulicy KUZ/(KUG,

b) obstuga komunikacyjna dla nowych inwestycji bezposrednio od strony ulic KUL, KUD lub poprzez
wydzielenie wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8m,

¢) nowe wigczenie ruchu do ulicy KUZ/(KUG nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Zarzagdem Drég,

7) Dopuszcza sie realizacje nhowych urzadzen komunikacyjnych jak dojazdy do budynkéw, placow

manewrowych i miejsc postojowych niezbednych dla obstugi zainwestowania tego terenu - pod

warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdélnych. Przy podziale nieruchomos$ci na

dziatki obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust. 12.

8) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielen terenowych MU, dla

samochodéw w ilosci wymaganej dla danej zabudowy mieszkaniowej i prowadzonej dziatalnosci wg

ustalen § 16 ust. 3, pkt 2.

9) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustaleh § 16 ust. 9, 10.

10) Dla terenbw w =zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych wg rysunku planu

obowigzujq ustalenia zawarte w § 15.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 43. 1. Podstawowym przeznaczeniem sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujace
powierzchnie zabudowane budynkami wielo mieszkaniowymi, powierzchnie niezbednych terendw zieleni
osiedlowej, powierzchnie dojazdéw i dojs¢ pieszych, garazy i miejsc postojowych oraz urzadzeh
gospodarczych i technicznych zwigzanych bezposrednio z budynkami mieszkalnymi oraz z zewnetrznymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) zachowanie i rozwdj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;

b) rozwdj uzupetniajgcych w stosunku do zabudowy mieszkaniowe] funkcji ustugowych wg ustalen § 5



pkt 8 - wylgcznie jako uzupetnienie w formie wydzielonych lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych;

¢) wyklucza sie lokalizowanie:
— funkcji mieszkalnictwa zbiorowego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
— funkcji ustugowych innych niz okreslone § 5 pkt 8 oraz ustug ucigzliwych - obiektéw i urzadzen,

ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji.

2) Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) zachowanie istniejgcych budynkéw oraz dopuszcza sie ich przebudowe ze zmiang funkgciji
poszczegodlnych lokali usytuowanych na parterze lub na pietrze. Wymagany projekt dla catej elewac;i
w przypadku przebudowy skutkujacej zmianami w elewacii;

b) dopuszcza sie remont, modernizacje lub wymiane istniejgcych budynkéw zabudowy,

c) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw mieszkaniowych uzupetniajacych istniejace zespoty
zabudowy wielorodzinnej zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych;

d) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 5 kondygnacji naziemnych;

e) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzeh zewnetrznych
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

f) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30%;

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielonych terenéw MW,

dla samochoddéw w ilosci wymaganej dla danej zabudowy mieszkaniowej i prowadzonej dziatalnosci wg

ustalen § 16 ust. 3, pkt 2.

Dla terenéw oznaczonych symbolem KG - obowigzujg ponadto nastepujgce zasady zagospodarowania:

- wprowadzenie zieleni zimozielonej wzdluz zespotéw garazy od strony ulicy Ciechanowskiej;

- wymagane wprowadzenie pasa zieleni pietrowej i wygrodzenia murowanego o jednolitej
architekturze dla zespotu garazowego od strony ul. Kolejowe;.

4) Obowigzujaca linia zabudowy wg ustalen zawartych w § 16 ust. 9,10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MWU

§ 44. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MWU jest zagospodarowanie terenu w formie osiedli
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ich zapleczem, powierzchniami niezbednych terenéw zieleni
osiedlowej, dojazdéw, dojs¢ pieszych, garazy i miejsc postojowych, urzadzen gospodarczych i technicznych
zwigzanych bezposrednio z budynkami mieszkalnymi oraz zewnetrznymi urzadzenia infrastruktury
technicznej. Dopuszczalnym przeznaczeniem jest funkcja ustugowa wg § 5 pkt 7, 8 wystepujgca w
zabudowie mieszkaniowej jako obiekty lub lokale ustug wbudowanych lub stanowigcych odrebng kubature.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) zachowanie i rozwdj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

b) zachowanie i rozwéj uzupetniajgcych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej funkcji ustugowych.

2) Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci parteréw budynkéw na ustugi wg oznaczeh
graficznych na rysunku planu;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy
— przy ulicy Kolejowej -4 kondygnaciji,

c) ustala sie, ze co najmniej 50% miejsc postojowych dla samochodéw nalezy urzadzi¢ jako parkingi
spietrzone podziemne lub spietrzone naziemne, dopuszcza sie realizacje dla wydzielonego terenu
zabudowy jednego zespotu garazy naziemnych o jednolitej architekturze i wystroju;

d) adaptuje sie istniejace budynki ustugowe, dopuszcza sie budowe budynkéw ustugowych jako
wydzielonych kubatur w ciggu zabudowy mieszkaniowej;

e) dopuszcza realizacje wewnetrznej komunikacji dla potrzeb lokalnych zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

f) zakazuje sie innych inwestycji poza wymienionymi w pkt 2c-e;

g) ustala sie wskaznik intensywnosci maksymalny - 0,7;

h) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30%;

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielen terenowych MWU,

dla samochoddéw w ilosci wymaganej dla danej zabudowy mieszkaniowej i prowadzonej dziatalnosci wg

ustalen § 16 ust. 3, pkt 2.

4) Obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu a takze wg ustaleh zawartych w § 16 ust. 9, 10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO 1 - ustug oswiaty
§ 45. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw UO jest funkcja ustug oswiaty, obejmujgca wydzielony

teren z obiektem przedszkola wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow.



1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
a) utrzymanie funkcji podstawowe;j

2) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) placu zabaw dla dzieci;

b) zieleni izolacyjnej;

c) urzadzeh komunikacji pieszej;

3) Dopuszcza sie zmiane funkcji catego obiektu na funkcje ustug - bez okreslania ich rodzaju - wg
§ 5 pkt 7;

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw UO:

1) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku oraz jego remont, modernizacje, przebudowe i
rozbudowe badz wymiane z utrzymaniem istniejgcego gabarytu obiektu przy ul. Przasnyskiej;

2) Dopuszcza sie realizacje wbudowanego budynku gospodarczo-garazowego do istniejgcej
kubatury budynku.

3) Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 40%.

4) Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektdw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury

technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla samo-chodéw w
ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt 2.

4. Utrzymanie istniejgcej linii zabudowy.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO 2 - ustug oswiaty

§ 46. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendw UO 2 jest funkcja ustug oswiaty, obejmujaca
wydzielone tereny z obiektami szkét wraz z ich zapleczem, z zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym mogag by¢ inne ustugi - bez okreslenia ich rodzaju

wg § 5 pkt 7, dziatajace w pomieszczeniach wbudowanych w budynki funkcji podstawowej

b) dopuszcza sie wydzielenie (wygrodzenie) z catosci terendéw okreslonych budynkéw i zwigzanych z

nimi cze$ci terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa w pkt 1a;

2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych budynkéw zespotu szkét i budynkdéw szkét;

b) dopuszcza sie ich przebudowe, a takze rozbudowe przy utrzymaniu istniejacych gabarytu

istniejacych budynkow;

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych

infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

d) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30%;

e) wprowadzenie ogrodzenia zabezpieczajacego ruch pieszy przed ruchem samochodowym;

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla

samochodéw w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt

2.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustaleh § 16 ust. 9, 10.

§ 47. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw UO/US jest funkcja ustug oswiaty, obejmujgca
wydzielony teren pod obiekt szkolny wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw. Dopuszcza sie rowniez przeznaczenie w
catosci lub w czesci wydzielonego terenu dla ustug sportu i rekreacji obejmujaca teren pod wielofunkcyjng
hale sportowo- rekreacyjng, boiska sportowe, zieleh ozdobng, obiekty matej architektury wraz z
urzadzeniami wewnetrznej komunikacji.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) rozwoj funkcji podstawowej - o programie wg potrzeb samorzadu miasta,

b) dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym mogq by¢ inne ustugi - bez okreslenia ich rodzaju
wg § 5 pkt 7, dziatajace w pomieszczeniach wbudowanych w budynki funkcji podstawowej lub jako
odrebne budynki;

c) dopuszcza sie wydzielenia z catosci terendéw okreslonych budynkéw i zwigzanych z nimi czesci
terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa w pkt 1b;

2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie obowigzek objecia programem inwestycji i planem zagospodarowania catosci
wydzielonego terenu;

b) wysoko$¢ nowej zabudowy do 2,5 kondygnacji naziemnych, dla obiektu wielofunkcyjnego - hali
sportowo- rekreacyjnej do 3 kondygnaciji;

c) dopuszcza sie realizacje obiektdow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych.



d) ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych - 50% dla catego terenu;

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla
samochodéw w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt
2.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustaleh § 16 ust. 9, 10.

5) Dla terendbw w zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych wg rysunku planu
obowigzujq ustalenia zawarte w § 15.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UZ 1 - Ustug ochrony zdrowia i opieki socjalnej

§ 48. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw UZ1 jest funkcja ustug zdrowia, obejmujaca
wydzielone tereny obiektow szpitala wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) jako dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace terenom UZ mogg by¢ ustugi z dziedziny oswiaty,
handlu dziatajagce w pomieszczeniach biurowych w obiektach kubaturowych wydzielonych z catosci
terenu oraz ustugi lotniczego transportu sanitarnego ;

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacego zainwestowania i zagospodarowania;

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i wymiane istniejacych poszczegdlinych budynkéw oraz
budowe nowych dla funkcji podstawowej a takze niezbednych budynkéw pomocniczych o ile
zaistnieje taka potrzeba:

c) wysokos¢ nowych obiektéw nie moze przekroczy¢ gabarytow istniejacej zabudowy;

d) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych urzgdzen komunikacyjnych dla wytacznej obstugi sanitarnego
transportu lotniczego z uwzglednieniem wymagan zawartych w przepisach szczegélnych;

e) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej
oraz realizacje nowych dla potrzeb lokalnych;

f) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 60%.

3. Ustala sie utrzymanie istniejgcego uktadu pasmowego zieleni izolacyjnej od strony ulicy KUZ/(KUGP)
oraz wprowadzenie zabezpieczen ograniczajgcych ucigzliwo$¢ akustyczng wzdtuz granicy dziatki szpitala od
strony lokalizacji ustug sanitarnego transportu lotniczego;

4. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dziatki, dla samo-chodéw w
ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalno$ci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt 2. Dopuszcza sie dla
obstugi szpitala zgrupowanie miejsc postojowych w formie parkingu przyulicznego ukosnego w stosunku do
osi jezdni na odcinku ulicy Witosa, przylegajacym do terendw szpitala zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16 ust. 3, pkt 1.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9, 10.

§ 49. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendw UZ 2 jest funkcja ustug zdrowia, obejmujaca
wydzielone tereny przychodni zdrowia wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
a) zachowanie istniejacej funkcji podstawowej;
2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacego budynku;

b) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcego budynku;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy - o jedng kondygnacje wiecej w stosunku do istniejgcego budynku;

d) projektowany budynek z pierzejg w liniach rozgraniczajacych KUZ (ul. Polna)

e) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla

samochodéw w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt

2.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustaleh § 16 ust. 9, 10.

§ 50. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendw UZ 3 jest funkcja ustug zdrowia, obejmujgca
wydzielone tereny Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej i bazy transportu sanitarnego wraz z
zapleczem, z zielenig towarzyszgcg i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych
terenéw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie istniejacej funkcji terenu;

b) dopuszcza sie zmiane funkcji podstawowej na funkcje mieszkaniowo- ustugows.

2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:



a) zachowanie istniejgcych budynkoéw z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy;

b) wymiane lub likwidacje oraz realizacje nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w
parterze i dachem wysokim;

¢) maksymalna wysoko$¢ nie przekraczajaca wysoko$ci istniejacego budynku mieszkalnego z Il wojny
Swiatowej przy ul. Mickiewicza liczonej fgcznie z wysokim dachem;

d) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla

samochodéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt

2.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9, 10.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UHB Ustug, handlu i biur

§ 51. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu UHB jest funkcja administracji i ustug realizowana w
obiektach biurowych - banki, obejmujagca obiekty i tereny funkcjonalnie z nimi zwigzane wraz z zapleczem, z
miejscami postojowymi i zielenig towarzyszacag oraz z zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej
dla obstugi tego terenu.

1) Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
a) utrzymanie i rozwdj funkcji podstawowej ustug finansowych - bankéw;
2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacje istniejacego budynku, przy czym dopuszcza sie jego remont, modernizacje oraz
przebudowe, rozbudowe;

b) utrzymanie istniejacej wysokosci budynkow;

¢) nie dopuszcza sie odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej,
a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bedg to obiekty i urzadzenia stuzgce potrzebom
lokalnym;

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach w ramach dziatki, dla

samochodéw w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt

2.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustaleh § 16 ust. 9, 10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UP/UC1, UP/UC2 - Ustugi publiczne i komercyjne

§ 52. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendw UP/UC 1 jest funkcja ustug publicznych, obejmujaca
wydzielone lub funkcjonalnie zwigzane z nimi tereny obiektéw uzytecznosci publicznej: administracii,
organizacji politycznych i spotecznych, ubezpieczen spotecznych, kultury i sztuki oraz ustug o charakterze
komercyjnym - bez okreslenia ich rodzaju - wg § 5 pkt 7 (z wytaczeniem rzemiosta wymagajacych budynkéw
produkcyjnych lub warsztatéw) wraz z ich zapleczami, z zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) zachowanie i rozwdj funkcji ustugowych - obiektéw uzytecznosci publicznej;

b) utrzymanie funkcji ustug handlowych i rozwéj funkcji ustug o charakterze komercyjnym z zakresu

gastronomii, obstugi finanséw, wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, rozrywki, zdrowia, kultury fizycznej
w formie pasazu handlowo - ustugowego lub samodzielnych obiektéw;

c) wyklucza sie lokalizowanie funkcji ustugowych innych niz okreslonych w ust. 1 i wymienionych w pkt

1b;

3. Dla wydzielenia terenowego UP/UC1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe obiektéw uzytecznosci publicznej oraz dopuszcza sie ich

remonty, modernizacje, przebudowe i rozbudowe stosownie do potrzeb oraz zmiane sposobu

uzytkowania czesci lub catosci tych obiektdow na inne ustugi z zakresu ustug wg § 5 pkt 7 przy
utrzymaniu istniejacych gabarytow;

2) dopuszcza sie remonty, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw

handlowych stosownie do potrzeb oraz wymiane istniejacych tymczasowych obiektéw z utrzymaniem

funkcji handlowej na podstawie indywidualnego jednolitego dla pasazu handlowo-ustugowego projektu
architektonicznego, jako ciggu zabudowy z przej$ciami bramowymi do osiedla mieszkaniowego i do
ulicy Mickiewicza oraz na zamknieciu ciggu przy ul. Putaskiego zgodnie z przepisami szczegdolnymi;

3) ustala sie zachowanie istniejgcych doj$¢ i dojazdéw w granicach wyznaczonego zespotu

UP/UC1 w formie pasazu ustugowo- handlowego w ciggu ulicy 1 Maja od ul. Moniuszki tgcznie z

terenami na zamknieciu ulicy Putaskiego;



4) ustala sie wprowadzenie i realizacje obiektdow matej architektury, oswietlenia, urzgdzenie
posadzki oraz zachowanie i uzupetnienie zorganizowanymi grupami zieleni wysokiej i niskiej ciggu
pieszo-jezdnego w obrebie pasazu;

5) dla nowych obiektéw handlowych ustala sie min. 1 kondygnacje oraz zaleca sie dostosowanie
do form dachéw wystepujacych po stronie potnocnej pierzei ul. 1 Maja lub ich ujednolicenie przez
zastosowanie dachu spadzistego dla ciggu zabudowy pawilonowej po obu stronach ulicy;

6) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy 6m - 2 kondygnacje naziemne;

7) dla terenu w obrebie wydzielenia terenowego UP/UC1 oznaczonego symbolem graficznym, w
granicach ochrony ekspozycji pomnikow obejmujacej teren oznaczony na rysunku w planie symbolem Z
- obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy;

8) dopuszcza sie rozbudowe istniejagcych a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen
zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
9) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielenia terenowego

UP/UC1 dla samochoddéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen §
16 ust. 3, pkt 2.
10) nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustaleh § 16 ust. 9,10.

§ 53. 1. Dla wydzielenia terenowego UP/UC2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 52 ust. 1 i ust. 2.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe obiektéw uzytecznosci publicznej oraz dopuszcza sie

remonty, modernizacje, przebudowe i rozbudowe stosownie do potrzeb a takze catkowitg wymiane oraz

zmiane sposobu uzytkowania czesci lub catosci tych obiektdw na inne ustugi z zakresu ustug wg § 5 pkt

7 w ramach, ktérych obowigzuje:

a) nawigzanie do wysokos$ci budynkoéw zespotu i nie przekraczanie wysokosci najwyzszego w zespole
obiektéw - budynku ZUS;

b) przy catkowitej wymianie dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni zabudowy do 20%;

¢) zakaz budowy odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

2) dopuszcza sie remonty, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe lub zmiane sposobu

uzytkowania czesci lub catoéci istniejgcych obiektéw handlowych na inne ustugi stosownie do potrzeb

oraz wymiane istniejacych tymczasowych obiektéw z utrzymaniem funkcji handlowej na podstawie

indywidualnego jednolitego projektu architektonicznego.

3) Obowigzuje utrzymanie charakteru wystroju architektonicznego i skali - obiektu dawnej tazni

zydowskiej wpisanego do rejestru zabytkdbw a oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym.

Przy modernizacji, remoncie lub zmianie uzytkowania obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.

4) Ustala sie realizacje ciggu pieszego ogoélnodostepnego wzdtuz wschodniej granicy przebiegu

ulicy KUL i ulicy dojazdowej KUD (bez symbolu literowego) do ulicy Przasnyskiej wraz z realizacjg

wewnetrznego urzadzonego placu miejskiego - forum o funkcji wypoczynkowej i komunikacji pieszej

oznaczonego symbolem graficznym na rysunku planu.

5) Dla placu miejskiego - forum ustala sie:

a) wprowadzenie i realizacje obiektéw matej architektury, oswietlenia, urzadzenie posadzki oraz
zachowanie i uzupetnienie zorganizowanymi grupami zieleni wysokiej i niskiej ciggu pieszo-jezdnego
w obrebie ciggu pieszego i placu forum;

b) dla nowych obiektéw handlowych przy placu ustala sie 1 kondygnacje oraz zastosowanie dachu
spadzistego;

€) wyznacza sie na rysunku planu tereny pod 2 ogélnodostepne parkingi na poziomie terenu dla obstugi
zespotu ustugowego UP/UC2.

6) Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych a takze realizacje nowych obiektow i urzadzen
zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
7) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielenia terenowego

UP/UC2 dla samochoddéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen §
16 ust. 3, pkt 2.
8) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9,10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UP - ustugi publiczne

§ 54. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendéw UP jest funkcja ustug publicznych -administracji i ustug
kultury oraz ustug specjalnych - obejmujaca teren z obiektem Urzedu Miejskiego z Bibliotekg Miejska z
przylegtym don obiektem Strazy Pozarnej wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terendw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie i rozwdj ustug z zakresu biur, administracji, kultury oraz funkcji mieszkaniowych z zakresu

mieszkan stuzbowych zwigzanych z funkcjg podstawows;

b) dopuszcza sie remont, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw z utrzymaniem



funkcji podstawowe;j;

c) dopuszcza sie wygrodzenie dziatek z wymiang istniejacego ogrodzenia o jednolitej architekturze i
wystroju, nawigzujacym do architektury budynku Urzedu Miejskiego;

d) ustala sie utrzymanie uprzywilejowanego wyjazdu z budynku Strazy Pozarne;.

2) Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych a takze realizacije nowych obiektéw i urzadzen
zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3) Utrzymanie istniejgce;j linii zabudowy.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZCC - Cmentarz czynny

§ 55. 1. Podstawowym przeznaczeniem ZCC jest funkcja zieleni ogélnomiejskiej obejmujaca wydzielony
teren cmentarza katolickiego wraz z 50m strefg ograniczonego uzytkowania wokoét cmentarza.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie cmentarza,

b) zachowanie i ochroneg istniejacych drzew, zakrzewien;

¢) wyklucza sie lokalizowanie obiektow kubaturowych nie zwigzanych z obstuga cmentarza;

d) utrzymuje sie gtéwne wejscia od ulicy Moniuszki;

e) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektdw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej

dla potrzeb lokalnych.

2. W 50-metrowej strefie ograniczonego uzytkowania cmentarza lokalizacja miejsc postojowych i ustug

zwigzanych z obstugg cmentarza.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U - zabudowy ustugowej bez okreslenia ich rodzaju

§ 56. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu U s3 ustugi - wg § 5 pkt 7 i 8 - obejmujace wydzielone
tereny z obiektami ustug lub tereny funkcjonalnie zwigzane z obiektami ustug wraz z ich zapleczem,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszgcg i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej. W 50-metrowej strefie ograniczonego uzytkowania cmentarza ustugi wg § 55 ust. 2.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie;

a) dopuszcza sie realizacje ustug publicznych o programie wg potrzeb samorzadu miasta z

wytgczeniem lokalizacji w strefie ograniczonego uzytkowania cmentarza.

b) wyklucza sie lokalizowanie:

— funkcji mieszkalnictwa;

— funkcji ustugowych innych niz okreslone w § 5 pkt 7 i 8 z wykluczeniem rzemiosta wymagajgcego
budynkéw produkcyjnych lub warsztatéw, obiektéw obstugi technicznej i naprawy pojazdéw
mechanicznych, stacji paliw, handlu hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy pojazdéw
mechanicznych oraz innych ustug ucigzliwych - obiektow i urzadzen, ktérych ucigzliwo$é wykracza
poza granice lokalizacji.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

— w sgsiedztwie wydzielen terenowych MW, MWU do 2 kondygnacji naziemnych i maksymalnie 9m
dla obiektow ustugowych oraz do 3 kondygnacji dla obiektéw biurowych z akcentem
wysokosciowym w rejonie placu miejskiego oznaczonego symbolem graficznym na rysunku planu;

— w sgsiedztwie wydzielen terenowych MNU do 3 kondygnacji naziemnych liczonych facznie z
dachem wysokim i poddaszem uzytkowym;

— w strefie ograniczonego uzytkowania cmentarza do 1,5 kondygnaciji facznie z dachem stromym;

b) zakaz realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) ustala sie, ze dla:

— terenu potozonego przy ulicy Stoniowskiej, co najmniej 50% miejsc postojowych dla samochodow
nalezy urzadzi¢ jako parkingi spietrzone podziemne lub naziemne wbudowane w kubature obiektu
ustugowego;

— pozostatych terenéw dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w kubature obiektu
ustugowego i miejsc parkingowych w poziomie terenu;

d) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna;:

— dla terendéw potozonych przy cmentarzu- 60%,

— dla pozostatych terendéw - 40%,

e) ustala sie dla wyznaczonych placéw - miejsc wg oznaczenia graficznego na rysunku planu -
realizacje wg jednolitego projektu architektonicznego obiektéw matej architektury, urzadzenie
posadzki, oswietlenia, zieleni wysokiej i niskiej i innych, zgodnie z ustaleniami § 70,

f) nie dopuszcza sie realizacji trwatych ogrodzen zewnetrznych.

3. Dla terenu potozonego wzdtuz ulicy KUZ/(KUGP) ustala sie:

a) utrzymanie istniejacych wtaczen ruchu do ulic KUZ/(KUGP),

b) obstuge komunikacyjng dla nowych inwestycji bezposrednio od strony ulic KUL, KUD lub poprzez



wydzielenie wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8m,
¢) nowe witaczenie ruchu do ulicy KUZ/(KUGP) nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Zarzadem Drog,
d) zaleca sie realizacje pasow zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 3m wzdiuz wewnetrznej granicy
dziatek od strony ulic KUZ/(KUGP).
4. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
5. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzieleh terenowych U dla
samochodoéw w ilosci wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt. 2.
6. Obowigzujaca linia zabudowy wg oznaczenia na rysunku planu, wg ustalen § 16 ust 9, 10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/M - zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

§ 57. 1. Podstawowym przeznaczeniem sg ustugi - bez okreslenia ich rodzaju - zgodnie z § 5 pkt 7-
obejmujgce wydzielone tereny z obiektami ustug lub tereny funkcjonalnie zwigzane z obiektami ustug wraz z
ich zapleczem, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Na tych terenach dopuszcza sie towarzyszaca funkcje mieszkaniowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig;

a) rozwoj funkcji ustugowej - bez okreslenia ich rodzaju - wg § 5 pkt 7;

b) rozwdj towarzyszacej funkcji mieszkaniowej - zabudowy mieszkaniowej w formie:

— budynku ustugowo- mieszkalnego,
— budynku wolnostojgcego lub przybudowanego do budynku ustugowego.

3. Na terenach U/M wyklucza sie lokalizowanie:

a) funkcji mieszkalnictwa zbiorowego;

b) funkcji ustugowych innych niz okreslone § 5 pkt 7 oraz ustug ucigzliwych - obiektéw i urzadzen,

ktérych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizaciji.

4. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) minimalna wielko$¢ dziafki dla:

— dziatki z osobnymi budynkami ustugowym i mieszkalnym - 400m?,
— dziatki z jednym budynkiem ustugowo-mieszkaniowym - 250m?;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw, ich przebudowe ze zmiang funkcji

poszczegodlnych lokali, rozbudowe i nadbudowe z zastosowaniem dachu spadzistego,

c) dopuszcza sie wymiane i likwidacje istniejacych tymczasowych budynkéw ustugowych przy ulicy

Mickiewicza,

d) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych oraz odrebnych

budynkéw mieszkaniowych;

e) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla terenéw potozonych przy ulicy Mickiewicza - do 2 kondygnacji naziemnych,
— dla pozostatych terenéw - do 3 kondygnaciji liczonej tacznie z dachem wysokim i poddaszem
uzytkowym.

f) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury

technicznej dla potrzeb lokalnych.

g) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatkach z zabudowa;:

— 0 pow. wigkszej niz 400m? - 25%,
— 0 pow. mniejszej niz 400m? - 15%;

5. Dla terenu potozonego wzdtuz KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG) ustala sie:

a) utrzymanie istniejacych wtaczen ruchu do ulic KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG,

b) obstuge komunikacyjng dla nowych inwestycji bezposrednio od strony ulic KUL, KUD lub poprzez

wydzielenie wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8m,

c) nowe wigczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG) nalezy uzgodni¢ z wtasciwym Zarzadem

Drog,

d) zaleca sie realizacje pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3m wzdiuz wewnetrznej granicy

dziatek od strony ulic KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG).

6. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dziatki, dla samochodéw w
ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt 2.

7. Linia zabudowy z ustugami w pierzei w liniach rozgraniczajgcych ulic KUZ, KUL, KUD z
uwzglednieniem ustalen zawartych w § 16 ust. 9, 10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US-Ustugi sportu i rekreacji

§ 58. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw US jest funkcja sportu i rekreacji, obejmujaca
wydzielone tereny obiektéw i urzadzen stuzacych uprawianiu sportu i czynnej rekreacji wraz z ich
zapleczami, z urzadzeniami komunikacji wewnetrznej, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow.



1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

a) zachowanie i rozwdj funkcji podstawowych sportu i rekreacji - boisk sportowych;

b) dopuszcza rozwdj funkcji ustug handlu i matej gastronomii w formie obiektéw o konstrukcji lekkiej,
pow. zabudowy nie wiekszej niz 20m?, o wysokosci 1 kondygnacji ale nie wyzszych niz 4 m.

¢) wyklucza sie lokalizowanie innych funkcji niz okreslone w ust. 1ai b, ustug ucigzliwych oraz obiektéw
i urzadzen ucigzliwych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokalizaciji.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z, Z| - tereny zieleni urzadzonej

§ 59. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest funkcja zieleni publicznej i niepublicznej -
obejmujgca tereny zieleni w formie urzadzonego skweru, zielenca, pasy zieleni przydroznej, stanowigce
czes¢ skladowg systemu przyrodniczego miasta

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem Z:

— zachowanie istniejacych warto$ciowych drzew i krzewow;

— wprowadzenie urzadzonej zieleni w postaci trawnikéw, klombow kwietnikéw - dominujgcego
udziatu roslinnosci niskiej w catosci terenéw Z;

— dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury jak niskie wygrodzenia i murki wokot drzew i
grup zieleni, latarnie, siedziska, schodki;

— minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych - 70%.

b) dla terenu oznaczonego symbolem ZI - zieleh izolacyjna realizowana jako roslinnos¢ wysoka i
$rednio wysoka w uktadzie rzedowym. Zalecana do ochrony terenéw zabudowanych (szpital, szkoty)
ostona z zieleni w ukfadzie pasmowym.

§ 60. 1. W obrebie wydzielen terenowych Z, gdzie zlokalizowane sg pomniki, miejsca pamieci wraz z
strefami ochrony ekspozycji wg oznaczenia graficznego na rysunku planu obowigzujg nastepujgace ustalenia:

a) utrzymanie istniejacej zieleni z przewaga zieleni niskiej urzadzone;j,

b) utrzymanie obiektéw wymienionych w ust. 1,

c) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia zielehca w formie niskiego murku,

d) wyklucza sie lokalizowanie obiektéw kubaturowych oraz urzadzen i obiektéw nie kubaturowych.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem USH 1 - ustug handlowo-sktadowych

§ 61. 1. Podstawowym przeznaczeniem sg funkcje ustug handlu hurtowego - obejmujgce wydzielone
tereny obiektéw kubaturowych sktadowania, magazynowania oraz tereny funkcjonalnie zwigzane z tymi
obiektami wraz z ich zapleczem, z wewnetrznymi urzadzeniami komunikacji drogowej i pieszej, zielenig
towarzyszaca i zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze tych terendw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) Utrzymanie i rozwdj funkcji handlu hurtowego produktéw gotowych jedno lub wielobranzowych;

b) Dopuszcza sie rozwdj funkcji handlowych w formie kubatury wbudowanej w obiekt funkcji

podstawowej;

c) Wyklucza sie lokalizowanie:

— funkcji mieszkalnictwa indywidualnego, wielorodzinnego i zbiorowego;

— innych funkcji ustugowych niz okreslone w pkt 1b a takze ustug hurtowych wymagajacych
obiektow dla bazy pojazdéw mechanicznych, znacznych powierzchni wewnetrznej komunikacji czy
obiektow i urzadzen, ktérych ucigzliwos¢ moze wykracza¢ poza granice lokalizacji.

3. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgce obiekty i urzgdzenia oraz dopuszcza sie ich remonty, modernizacje,

przebudowe i rozbudowe;

b) dopuszcza sie wymiane istniejacych obiektéw i realizacje w formie wielofunkcyjnej hali magazynowo

- skladowej z czescig handlowa lub kilku obiektéw potgczonych w jedng catos¢;

c) zakazuje sie realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy - 6m;

e) bezposrednia obstuga komunikacyjna od ulicy Nadrzecznej;

f) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury

technicznej dla potrzeb lokalnych.

g) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 20%.

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla

samochodéw w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt

2.

4) Linia zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9, 10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem USH 2 - ustug handlowo - skladowych



§ 62. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest funkcja handlu hurtowego - obejmujaca wydzielony
teren sktadowania, magazynowania materiatdbw budowlanych na przestrzeni otwartej i pod zadaszeniem
wraz z obiektem handlowym oraz urzadzeniami zaplecza technicznego, wewnetrznymi urzgdzeniami
komunikacji drogowej i pieszej, z zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej stuzace obstudze tych terenow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sieg;

a) Utrzymanie istniejgcej funkcji terenu - hurtowni materiatéw budowlanych;

b) Wyklucza sie lokalizowanie:

— funkcji mieszkaniowej;

— innych funkcji ustugowych niz okreslone w ust. 1 a takze ustug hurtowych produktéw spozywczych
lub wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych, znacznych powierzchni wewnetrznej
komunikacji czy obiektdow i urzadzen, ktérych ucigzliwos¢ moze lub wykracza poza granice
lokalizacji.

3. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje pawilonu handlowo- administracyjnego;

b) zakazuje sie realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 6m tgcznie z dachem wysokim;

d) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wokét ogrodzenia;

e) bezposrednia obstuga komunikacyjna od ulicy Cmentarnej;

f) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury

technicznej dla potrzeb lokalnych.

4) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla

samochodéw w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt

2.

5) Linia zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9,10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UR - Rzemiosto i ustugi produkcyjno- techniczne

§ 63. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendéw UR jest rzemiosto i ustugi produkcyjno-techniczne.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
a) zachowanie istniejacej funkcji terenu - tartak,
2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowe istniejgcego budynku z zachowaniem dachu
spadzistego i nieprzekraczalnej wysokosci 6m liczonej tacznie z dachem;

b) obstuga komunikacyjna wydzielonej dziatki od strony projektowanego przedtuzenia ulicy Jagietty wg
oznaczenia na rysunku planu;

c) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej min 2m wzdtuz granic dziatki z terenami
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej;

d) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla

samochodéw w ilosci odpowiadajgcej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16 ust. 3, pkt

2.

4) Linia zabudowy wg ustalen § 16 ust. 9,10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KT - Ustugi transportowe

§ 64. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw KT jest funkcja obstugi transportu zbiorowego,
obejmujgca wydzielony teren dworca PKS wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcej funkcji podstawowej terenu - dworca PKS;

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu i gastronomii wylgcznie w formie kubatury wbudowanej w

budynek funkcji podstawowej;

2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie wymiane i likwidacje istniejacej zabudowy, w tym obiektow tymczasowych i
prowizorycznych;

b) ustala sie realizacje nowego dworca w formie wielofunkcyjnego pawilonu z perone otwartym
jednostronnym o usytuowaniu "zatokowym" lub usytuowanym od strony wewnetrznej tak, aby
pierzeja dworca przylegata do projektowanej ulicy KUD wg rysunku planu;

c) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 8m;

d) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych.



3) Linia zabudowy wg ustaleh § 16 ust. 9.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KP - parkingi

§ 65. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu KP jest ogdlnodostepny parking dla samochoddéw
osobowych zorganizowany w poziomie terenu.

2. Zachowuje sie istniejgce parkingi. Wymagane wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci
min 3 m od strony zabudowy mieszkaniowej wzdtuz istniejgcego parkingu przy stacji paliw.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejacych parkingdw na parkingi podziemne oraz spietrzone naziemne
otwarte wolnostojace lub wbudowane w kubatury budynkéw, w zaleznosci od potrzeb i w zgodnos$ci z
przepisami szczegolnymi.

4. Wymagane odprowadzenie wod opadowych z powierzchni parkingdw do lokalnych systeméw
kanalizacji deszczowej i oczyszczenie ich przed odprowadzeniem do odbiornika w granicach dziatek.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KG - Zespoty garazowe

§ 66. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zespét garazowy.

2. Zachowuije sie istniejace zespoty garazowe.

3. Dopuszcza sie realizacje dla wyznaczonych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg oznaczong na
rysunku planu symbolem MU,MWU jednego zespotu garazy naziemnych o jednolitej architekturze i wystroju.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS - Obiekty i urzadzenia obstugi transportu
samochodowego

§ 67. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest stacja paliw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie istniejacej funkcji podstawowej terenu - stacji paliw;

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, gastronomii i zespotu sanitariatdbw wytagcznie w formie
kubatury wbudowanej w budynek funkcji podstawowej;

2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Dopuszcza sie realizacje niezbednych budynkéw funkcji towarzyszacej stosownie do potrzeb.

b) Ustala sie obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wg oznaczenia graficznego na rysunku planu
oraz obowigzek odczyszczania wod deszczowych z terenu stacji paliw przed ich odprowadzeniem do
miejskiej kanalizacji deszczowej w urzadzeniach usytuowanych na terenie dziatki.

¢) Minimalny wskaznik terendéw biologicznie czynnych - 10%;

d) Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym ciagi piesze

§ 68. 1. Przeznaczeniem podstawowym oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym terenéw
ciggow pieszych jest funkcja komunikacji pieszej i rowerowe;.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
a) rozwoj funkcji podstawowej w formie:
— chodnika towarzyszgcego jezdni w liniach rozgraniczajacych ulic o szerokosci przy krawezniku -
min. 2,00m;
— jako samodzielnej Sciezki z urzadzong nawierzchnig tylko dla ruchu pieszego o szerokosci - min.
2,00m lub ruchu pieszego i rowerowego o szerokosci - min. 4,00m;
b) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia inzynieryjnego,
c) zachowanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni;
2. Dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow matej architektury i oswietlenia,
b) wjazd pojazdéw samochodowych w sytuacjach awaryjnych lub zwigzanych z techniczng obstuga
terenu lub obiektow,
c) remonty i modernizacje istniejacych urzgdzen komunikacyjnych i sieci uzbrojenia inzynieryjnego.
3. Wyklucza sie:
a) lokalizowanie zabudowy za wyjatkiem obiektéw matej architektury (stupy ogtoszeniowe, budki
telefoniczne).

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN - tereny zieleni naturalnej nie urzadzonej

§ 69. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu nie uzytkowanego rolniczo jest roslinnos¢ naturalna, w



tym réowniez lesna stanowigca czes¢ sktadowg struktury przyrodniczej miasta.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zieleni trawiastej i zespotéw zakrzewien, zadrzewien,

2) Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzonych ciggdéw spacerowych wg ustaleh zawartych w § 68.
3) Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych.

4) Dla terenbw w zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych wg rysunku planu

obowigzujq ustalenia zawarte w § 15.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym Urzadzone place miejskie

§ 70. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu - oznaczonych na planie symbolem graficznym place
miejskie - sg urzadzenia dla komunikacji pieszej, rowerowej oraz funkcji wypoczynkowej, kulturalnej i
rozrywkowej w formie obiektéw nie kubaturowych.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) realizacje urzadzen bezposrednio zwigzanych z funkcjg podstawowa, elementéw matej architektury,

oswietlenia, urzadzenie posadzki oraz zieleni wysokiej i niskiej;

b) zachowanie i uzupetnienie istniejgcych grup drzew, zieleni przyulicznej;

c) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia technicznego;

2) Dopuszcza sie:

a) lokalizacje miejsc parkingowych;

b) rozbudowe a takze realizacje nowych obiektéow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej

dla potrzeb lokalnych oraz remonty i modernizacje istniejacych urzgdzeh komunikacyjnych;

3) Wyklucza sie:

lokalizowanie obiektow kubaturowych za wyjatkiem sezonowych obiektéw ustugowych o konstrukcji

lekkiej i obiektéw matej architektury.

Dziat IV
Rozdziat 8
Ustalenia koncowe

§ 71. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 72. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Makéw Mazowiecki.

§ 73. Uchyla sie uchwate nr XXV/123/92 Rady Miasta Makéw Mazowiecki z dnia 25 czerwca 1992r. w
sprawie uchwalenia miejscowego ogdélnego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Ostroteckiego Nr.9, poz. 47, z 1992r.).

§ 74. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



