UCHWALA Nr XXVI1/156/2005
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 8 wrzesnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw
Mazowiecki - sektor B.

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim nr
XXXII1/245/01 z dnia 22 listopada 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Makowa Mazowieckiego, Rada
Miejska w Makowie Mazowieckim na wniosek Burmistrza Miasta uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
miasta Makowa Mazowieckiego obejmujacy sektor B zwany dalej "Planem".

§ 2. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w
skali 1:5000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji publicznej,

3) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

4) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy, okreslone zwtaszcza
poprzez:

a) linie zabudowy,

n) gabaryty obiektéw, w tym maksymalng lub minimalng wysoko$¢ zabudowy,
¢) minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych,

5) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki dla inwestyciji.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
o ile w tresci niniejszej uchwaty nie ustalono inaczej,:
2) linie zabudowy nieprzekraczalne,

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki o ile z
tredci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
4) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenami, zawarte w prawomocnych



decyzjach administracyjnych,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z
funkcji dominujacej na okreslonym obszarze,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okreslonym
obszarze funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowego,

7) ustugach - bez okres$lenia rodzaju - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojgce lub
wbudowane lokale ustugowe stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii,
administracji publicznej, rzemiosta z wytaczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy
pojazdéw mechanicznych,

8) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie
wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi.

9) obiektach stuzacych dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ bazy i siedziby firm
(podmiotéw gospodarczych) prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie produkcji i
przetwérstwa przemystowego i rzemieslniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz szeroko
rozumianych ustug dla innych podmiotéw gospodarczych i ludnosci - z wytgczeniem ustug publicznych,
10) terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym w zmianach planu przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunkach zmian w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami (literami
lub literami i cyframi),

11) dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektdéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow,

12) obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarczg lub zespdt jednostek stanowigcy
catos¢ zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki budowlane;j,

13) budynki funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ stanowigca podstawowg funkcje zaktadu (jednostki gospodarczej),

14) zagospodarowaniu terenu jednym obiektem - nalezy przez to rozumie realizacje
zagospodarowania wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu wedtug catoSciowej koncepciji
obejmujacej ten teren, przez jednego lub wielu inwestoréw,

15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ najblizszej zewnetrznej Sciany budynkdw od linii
rozgraniczajacej ulicy, ciggu pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych
obiektoéw - z pominieciem balkondw, loggi i wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1
metr oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych),
16) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo. Typowg powierzchnie biologicznie czynna sg tereny zieleni towarzyszgce
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne.
W szczegdlnosci za powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
Scianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych.

DZIAL 1l
USTALENIA DOTYCZACE OGOLNYCH ZASAD ZAGOSPODAROWANIA CALEGO OBSZARU
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przedmiotu planu

§ 6. 1. Ustala sie, ze funkcjami dominujgcymi na obszarze objetym planem sg funkcje mieszkaniowa,
rzemiosto i ustugi produkcyjno-techniczne z zabudowa mieszkaniowsq i rolnicza.

2. Funkcjami drugorzednymi na obszarze objetym planem sa;

1) funkcja obstugi komunikacji,

2) ustug komunalnych miasta.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1) mieszanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
2) zabudowy mieszkaniowej mieszanej z ustugami towarzyszacymi - oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU,



3) rzemiosto i ustugi produkcyjno-techniczne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej -
oznaczone na rysunku planu symbolem UM,

4) ustug kultu religijnego - oznaczony na rysunku planu symbolem UK,

5) ustug - oznaczone na rysunku planu symbolem U,

6) przemyst, bazy, sktady, ustugi produkcyjne - oznaczone na rysunku planu symbolem PSU,
7) wysypisko odpaddw - oznaczony na rysunku planu symbolem NU,

8) dworzec kolejki waskotorowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KK,

9) linia energetyczne - oznaczone na rysunku planu symbolem EE110kV, EE15kV,

10) uprawy polowe - oznaczony na rysunku planu symbolem RP,

11) lasy - oznaczone na rysunku planu symbolem LS,

12) zielen nieurzadzona - oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,

13) zielen urzadzona - oznaczona symbolem Z,

14) ciagi komunikacyjne:

a) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego - oznaczony na rysunku planu symbolem KUGP,
b) ulica zbiorcza - oznaczony na rysunku planu symbolem KUZ/(KUGP),

¢) ulica zbiorcza - oznaczony na rysunku planu symbolem KUZ,

d) ulica lokalna - oznaczony na rysunku planu symbolem KUL,

e) ulica dojazdowa - oznaczony na rysunku planu symbolem KUD,

f) ciagi piesze - oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

g) kolej waskotorowa - oznaczony na rysunku planu symbolem KT.

Rozdziat 3
Srodowisko przyrodnicze i wartosci kulturowe

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sie:

1) zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni, a w szczegdlnosci zieleni wysokiej, towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej i produkcyjne;j,

2) zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz dolin ciekédw wodnych i rowéw,

3) procent powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw istniejacej i projektowanej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

4) obowigzek urzadzenia ciggdéw zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew na terenie
porzadkowanych, urzadzanych i projektowanych ulic i placow,

5) zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew na terenie istniejacych ulic,

6) zaleca sie ochrone i konserwacje zieleni na terenie ulic i placow m.in. poprzez wydzielenie i

wygrodzenie w posadzce chodnika przestrzeni trawnikdw o szeroko$ci nie mniejszej niz 2m dla szpaleru
drzew lub powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m x 1,5m wokoét kazdego drzewa,

7) zagospodarowanie niewykorzystanych gospodarczo terenéw w strefie ograniczonego
uzytkowania zwigzanego z linig energetyczng 110kV - 12m w obie strony od osi ich przebiegu - poprzez
nasadzenie zieleni niskiej i Srednio wysokiej,

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewieh ,

2) nakaz odprowadzania wod deszczowych z terenéw komunikacji kotowej, placow parkingowych i
innych terenéw utwardzonych oraz z terenéw zabudowanych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych,

4) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych.

§ 9. Ustala sie nastepujgce wymagania na terenach potozonych w zasiegu stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu linig przerywang oraz literg Ai cyfra;

1. obowigzek uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2. obowigzek powiadamiania inwestoréow o koniecznosci przeprowadzenia archeologicznych

badan wykopaliskowych lub interwencyjnych wyprzedzajgcych dziatania inwestycyjne.

3. Prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacji
§ 10. 1. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie
wlasnym inwestycji,

2. Ustala sie, ze ilos¢ miejsc parkingowych nie moze byé mniejsza niz:
a) dla ustug, biur, handlu itp. - 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub



na 100 miejsc konsumpcyjnych, z tym Ze dla ustug o powierzchni mniejszej niz 100m? - 2 stanowiska
na 1 obiekt lub lokal ustugowy,

b) dla zaktadéw produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min 2 miejsca parkingowe na 1 budynek,

d) dla terendw rekreacji i sportu - 10-16 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow,

e) dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie dla istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej oraz 1,5 miejsca parkingowego dla projektowanej zabudowy wielorodzinne;j.

§ 11. 1. Ustala sie prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych ulic KUZ,
KUL i KUD.

2. Dopuszcza sie ruch rowerowy w ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych dla
pozostatych ulic nie wyszczegdlnionych w ust. 1, z wylgczeniem ulicy KUGP.

3. Szerokosci Sciezek rowerowych nie powinny by¢ mniejsze niz 1,5m dla $ciezek jednokierunkowych
oraz 2m dla sciezek dwukierunkowych.

§ 12. Ogrodzenia od strony droég nalezy sytuowac:
1) poza lub w linii rozgraniczajgcej drég gminnych, powiatowych, wojewddzkich;
2) w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej KUGP.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenéw potozonych przy ulicach w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, co najmnie;j:
) dla oznaczonych symbolem KUGP i KUZ/(KUGP)- 25,0m,

) dla oznaczonych symbolem KUZ - 10,0m,

) dla oznaczonych symbolem KUL - 10,0 m,

d) dla oznaczonych symbolem KUD - 6,0m.

e) dla oznaczonych symbolem KUD - 6,0m.

a
b
c

2) Na terenach zainwestowanych dopuszcza sie usytuowanie obiektu w nawigzaniu do istniejgcej
linii sgsiedniej zabudowy zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych.
3) Dla obiektéw ustugowych nowo realizowanych, rozbudowywanych lub odtwarzanych dopuszcza

sie usytuowanie budynkow:

a) minimum 5,0m od strony ulicy od linii rozgraniczajgcej tej ulicy,

b) w mniejszej odlegtosci niz ustalona w ppkt a, lecz nie mniejszej niz 2,0m, pod warunkiem, ze gtéwne
wejscie do budynku bedzie bezposrednio z chodnika a teren nie bedzie wygrodzony ptotem.

§ 14. Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do terendéw rolnych lub lesnych potozonych poza
granicami terenéw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 15. Ustala sie zasady wyznaczania nowych ulic w zwiazku z podziatem nieruchomosci na dziatki:

a) szerokos$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min. 10m;

b) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejagcego ukladu komunikacyjnego. W
przypadku braku mozliwosci dwustronnego wigczenia nowej ulicy muszg by¢ stworzone warunki do
zawracania, przy czym plac manewrowy powinien mie¢ wymiary nie mniejsze niz 15x15m,

¢) wigczenie nowej ulicy do istniejacego uktadu drogowego moze nastgpic¢ albo w osi wigczenia ulicy od
strony przeciwnej albo w odlegtosci min. 40m od takiego wigczenia,

d) dopuszcza sie w trudnej sytuacji terenowej utworzenie nowej ulicy jako drogi dojazdowej o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8m lub ciggu pieszo- jezdnego o szerokosci min 6m i
nieprzekraczalnej dtugosci miedzy skrzyzowaniami 100m, o ile spetnione beda warunki dla
usytuowania uzbrojenia rozdzielczego do dziatek, ktére majg korzystac z tego uzbrojenia.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§ 16. 1. Ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw
infrastruktury technicznej, poprzez przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg istniejgcg i rozbudowywana.

2. Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
pasach ulicznych tj. w terenach zawartych miedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic,

2) od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, mozna odstapié, jezeli w pasie ulicznym nie ma mozliwosci
utrzymania warunkéw technicznych dla realizacji danej inwestycji sieciowej zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

3. Dopuszcza sie przetozenie istniejacych przewoddw uzbrojenia na warunkach i zasadach okreslonych



przez wtasciwego dla danej sieci zarzadcy.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) obowigzek podtgczenie nowych obiektow do systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode dla
terenéw do ktérych doprowadzona jest sie¢ wodociggowa,
2) dla terenéw nie objetych systemem wodociggdw do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sie

indywidualne zaopatrzenie w wode stosownie do odrebnych przepisow.

§ 18. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw ustala sie:

1) obowigzek odprowadzania Sciekédw z obszaru objetego planem do miejskiej oczyszczalni
Sciekéw poprzez system sieci kanalizacyjnych,
2) dla terendw nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci dopuszcza

sie gromadzenie sciekdow w szczelnych zbiornikach pod warunkiem zapewnienia ich wywozu i utylizacji
stosownie do odrebnych przepisoéw,

3) ustala sie obowigzek podczyszczania sciekow produkcyjnych przed ich wprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, jezeli parametry tych Sciekdw mogg zaktdci¢ funkcjonowanie miejskiej
oczyszczalni Sciekow

4) dopuszcza sie budowe nowych pompowni kanalizacyjnych.

§ 19. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych do istniejgcych kolektoréw deszczowych,

2) obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni i terenéw, z ktérych sptyw stanowié moze
zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego, w indywidualne systemy kanalizacji deszczowej i
oczyszczanie ich w granicach wtasnych nieruchomoéci przed wprowadzeniem do odbiornika.

§ 20. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

1) zasade wywozu odpadéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na
wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowania odpaddw,

2) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacje
odpadow.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) docelowo zaopatrzenie w energie cieplng z miejskich systemédw cieptowniczych a w
przypadkach uzasadnionych technologig realizowanego obiektu - z kottowni lokalnych,
2) do czasu realizacji ustalen pkt 1 zaopatrzenie w energie cieplng odbywacé sie bedzie z kottowni

lokalnych, dla ktérych Zrédtami ciepta mogg byé wytacznie gaz, olej opatowy lub energia elektryczna z
zastrzezeniem.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasade zaopatrzenia obszaru objetego planem w gaz przewodowy, przy czym zrédtem zasilania
jest projektowany gazociag wysokoprezny relacji DN300 Krasne - Makéw Mazowiecki,
2) zasade dostarczania gazu dla celéw przygotowania positkdw i podgrzewania wody, a takze do

ogrzewania pomieszczen i celéw technologicznych zaktadéw produkcyjnych.

§ 23. W zakresie energetyki i zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zachowanie istniejacej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV relacji
Ostroteka - Makéw Mazowiecki, ktorej przebieg jest pokazany na rysunku planu,

2) zachowanie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia 15kV
stanowigcych gtéwne zasilanie w energie elektryczng gmin przylegtych do terenédw miasta Makéw
Mazowiecki,

3) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegac bedzie na:

a) przebudowie istniejacych linii energetycznych 15kV,
b) budowie nowych linii 15kV,
¢) wymianie istniejgcych i budowie nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV,

4) dla stacji transformatorowych niezbedna powierzchnia terenu wynosi 20m? o wymiarach 4x5m,
5) dopuszcza sie zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami
szczegoblnymi,

6) na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na warunkach
okreslonych przez wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny,

7) ustala sie obowigzek uzgadniania projektéw zagospodarowania terenéw potozonych w
sgsiedztwie linii energetycznych z wtasciwym miejscowo zaktadem energetycznym,

8) podtaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastapi w uzgodnieniu i na warunkach

okre$lonych przez wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny.



§ 24. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) lokalizacje nowych obiektéw na terenach objetych planem z wytagczeniem terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy realizacji kablowych sieci telekomunikacyjnych.
DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW | ZASAD ICH
ZAGOSPODAROWANIA
Rozdziat 6

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU - mieszana zabudowa mieszkaniowo - ustlugowa

§ 25. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MU jest mieszana zabudowa mieszkaniowa -
obejmujgca tereny dziatek, na ktérych znajdujg sie we wszystkich formach budynki mieszkalne zabudowy
jednorodzinnej i matych domoéw mieszkalnych (wiecej niz 2 mieszkania) oraz towarzyszace ustugi,
urzadzenia inzynieryjne i komunikacyjne niezbedne do funkcjonowania tej zabudowy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) rozwoj funkcji mieszkaniowej - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wszystkich formach,
2) rozwoj form zabudowy matych doméw mieszkalnych,
3) rozwdj funkcji ustugowej w formie:

a) wbudowanych, wolnostojgcych lub dobudowanych lokali ustugowych przeznaczonych dla ustug i
dziatalnosci ustugowej o charakterze dziatalnosci gospodarczej niezwigzanej z wytwarzaniem dobr, o
ile sg zgodne z § 5 pkt 7 i 8 oraz spetniajg wymogi przepisow szczegodlnych,

b) samodzielnych obiektdw ustugowych jako dominujaca funkcje dziatki, o ile sg zgodne z § 5 pkt 7.i 8
oraz spetniajg wymogi przepisdw szczegolnych,

4) Dopuszcza sie rozwdj funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu matych hoteli, pensjonatéw.

5) Wyklucza sie lokalizowanie:

a) obiektdw mieszkalnictwa zbiorowego z wyjatkiem okreslonych w ppkt 2,

b) ustug oraz obiektdw i urzadzen, ktorych ucigzliwos¢é wykracza poza granice lokalizacji.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw MU:

3.2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami

1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dla

nowo tworzonej dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

— wolnostojacej - 20m,
— blizniaczej - 12m,
— szeregowej - 10m, lecz nie mniejszej powierzchni dziatki niz 250m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 25m;

2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) obowigzuje zasada stosowania dachu spadzistego przy realizacji nowych budynkéw.

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku - 2,5 do 3 kondygnacji naziemnych z dachem wysokim i
uzytkowym poddaszem,

c) dopuszcza sie realizacje odrebnych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wbudowanych lub
dobudowanych do kubatury budynku, o ile spetniajg wymogi przepiséw szczegdlinych,

3) Dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych- na warunkach jak dla budynkéw
mieszkalnych,

4) Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych na dziatkach z
zabudowa;

a) mieszkaniowa - 50%,

b) mieszkaniowa z ustugami - 30%,

c) ustugowg - 40%.

3.2. Dla zabudowy mieszkaniowej matymi domami mieszkalnymi z ustugami

1) Obowigzuje zasada obrzeznej zabudowy matymi budynkami mieszkalnymi z wewnetrznymi
dziedzihcami z przeznaczeniem czesci lub cato$ci parteréw budynkéw mieszkalnych na ustugi,

2) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje liczona tgcznie z poddaszem uzytkowym i
podmuréwka oraz dachy strome,

3) Ustala sie, ze co najmniej 50% miejsc postojowych dla samochodéw nalezy urzadzi¢ jako
parkingi podziemne czy wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych lub jako parkingi spietrzone
naziemne - otwarte. Dopuszcza sie realizacje jednego zespotu garazy naziemnych o jednolitej
architekturze i wystroju,

4) Dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzeh zewnetrznych infrastruktury technicznej dla



potrzeb lokalnych.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU - zabudowa mieszkaniowa z ustugami towarzyszacymi

§ 26. 1. Podstawowym przeznaczeniem sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

a) wbudowanych, wolnostojgcych lub dobudowanych lokali ustugowych przeznaczonych dla ustug i
dziatalnosci ustugowej o charakterze dziatalno$ci gospodarczej nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr,
okreslonych w § 5 pkt 7 i 8, o ile spetniajg wymogi przepiséw szczegdlnych,

b) dopuszcza sie w obrebie dziatki realizacje odrebnych budynkéw garazowych i gospodarczych,

c) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury komunainej,

3. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkdéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub przeznaczenia
dopuszczalnego wymienionego w ust. 1i 2.

4. Podziat terenu na dziatki wymaga:

1) zapewnienia im dostepu do drogi publicznej zgodnie z przepisami szczegdIinymi

2) wewnetrzne ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - min. 8,0m, z

dwustronnym witgczeniem do ukfadu ulicznego wrysowanego na rysunku planu.

5. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku) - od
11/2 - 2 kondygnaciji z uzytkowym poddaszem.

b) dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnolegtym kalenicy do osi ulic.

6. Dla terenow potozonych wzdtuz ulicy KUGP ustala sie:

a) zakaz obstugi komunikacyjnej tych terendw z ulic KUGP,

b) zasade lokalizacji budynkéw mieszkalnych od strony ulic wewnatrzosiedlowych,

c) wewnatrz dziatek wzdtuz ich granic z ulicg KUGP realizacje pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 2m.

7. Potrzeby parkingowe dla samochoddw osobowych zabezpieczone w obrebie wiasnych dziatek.

8. Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 30%.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UM - rzemiosto, handel i ustugi produkcyjno-techniczne z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j

§ 27. 1. Ustala sie, nastepujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - ustugi produkcyjno - techniczne, rzemiosto i handel (maksymalna powierzchnia
uzytkowa handlu detalicznego w jednym budynku nie moze by¢ wieksza niz 2000m?),
2) uzupetniajgce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako:

a) powierzchnia mieszkalna w jednym budynku ustugowo - mieszkaniowym, przy czym powierzchnia
czesci mieszkalnej nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni catej powierzchni uzytkowej obiektu,

b) w osobnych budynkach mieszkaniowych wolnostojacych Ilub przybudowanych do budynku
ustugowego.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) zasada podziatu i wydzielania nowych dziatek

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ustugowo - mieszkaniowej 1500m? w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w osobnych budynkach, lub

b) 1000m?w przypadku realizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w jednym budynku.

2) warunki dla zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowej, zagrodowe;j

a) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych i zagrodowych dopuszcza sie ich rozbudowe, modernizacje,
zmiane funkcji na ustugows,

b) nieprzekraczalna wysokosé¢ budynkéw - 2,5 kondygnacji naziemnych oraz 9m liczonych od
powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku,

¢) dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnolegtym kalenicy do osi ulic.

5. Dla terendw potozonych wzdtuz ulicy KUGP ustala sie:

a) zakaz obstugi komunikacyjnej tych terenéw z ulicy KUGP,

b) zasade lokalizacji budynkéw mieszkalnych od strony ulic wewnatrzosiedlowych,

c) wewnatrz dziatek wzdtuz ich granic z ulica KUGP realizacje pasm zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 2m.

6. Ustala sie zagospodarowanie nie wykorzystanych gospodarczo terenéw w strefie linii energetycznej

110kV po 12m w obie strony od osi ich przebiegu poprzez nasadzenie zieleni niskiej i Srednio wysokie;.
7. Dopuszcza sie budowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem,
ze beda to urzadzenia stuzace rowniez obstudze zainwestowania na obszarze terenu.
8. Wydzielona dziatka dla nowej inwestycji musi mie¢ dostep do drogi publicznej, ktéry moze byé



realizowany:

a) jako bezposredni do ulicy KUZ lub KUL, lub

b) poprzez wydzielenie ulicy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 8m.

9. Ustala sie zakaz obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy KUGP.

10. Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terendéw czynnych biologicznie na dziatkach z zabudowg
- 30%.

Teren oznaczony symbolem UK - ustugi kultu religijnego

§ 28. 1. Przeznaczeniem podstawowym jednostki sg ustugi kultu religijnego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:

a) obiektow zwigzanych z potrzebami funkcji podstawowej,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze beda to urzadzenia stuzace
réwniez obstudze zainwestowania na obszarze terenu,

c) zieleni, matej architektury i parkingow.

3. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

1) ustala sie zachowanie budynku kaplicy jako obiektu stanowigcego dominante terenu,

2) nowe obiekty nie mogg przestania¢ widoku na kaplice.

4. Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych wynoszacy 70%.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U - ustugi

§ 29. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - ustugi okreslone w § 5 ust. 7i 8,

2) dopuszczalne - komunikacja, zielen, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze zainwestowania na obszarze jednostki.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowani i ksztattowania zabudowy:

1) zagospodarowanie terenu jednym obiektem w rozumieniu niniejszej uchwaty,

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa handlu detalicznego w jednym budynku nie moze by¢
wigksza niz 2000m?2,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw funkcji podstawowej mierzona od poziomu

terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku) - 9,0m a dla budynkéw biurowych do 3,5
kondygnaciji naziemnych,

4) ustala sie zagospodarowanie nie wykorzystanych gospodarczo terenéw w strefie linii
energetycznej 110kV po 12m w obie strony od osi jej przebiegu poprzez nasadzenie zieleni niskiej i
Srednio wysokie;.

3. Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych - 40%.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PSU - przemyst, bazy, sktady, ustugi produkcyjne

§ 30. 1. Podstawowym przeznaczeniem terendw sg obiekty stuzace dziatalnosci gospodarczej
okreslonej w § 5 pkt 9, tj.: budynki produkcyjne, magazynowe, administracyjne, gospodarcze i urzadzenia
zaplecza technicznego zwigzane z dang dziatalnoscia, komunikacja wewnetrzna, miejsca parkowania, place
manewrowe, urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze tych obiektéw oraz zielen towarzyszaca.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:

a) nie wyklucza sie budowy budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury komunalne;,

3. Parcelacja terendéw, o ktérych mowa w ust.1, nie moze powodowa¢ braku mozliwosci
zagospodarowania dziatek sasiednich.

4. Wydzielona dziatka dla nowej inwestycji musi mie¢ dostep do drogi publicznej, ktéry moze byc¢
realizowany:

a) jako bezposredni do ulicy lokalnej KUL, lub

b) poprzez wydzielenie ulicy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 8m.

5. Wewnetrzne ulice dojazdowe, powinny spetiaé nastepujacy parametr: szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych - min.10,0m,

6. Ustala sie zakaz obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy KUGP.

7. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dla nowej wydzielonej dziatki - minimum 3000m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw funkcji podstawowej mierzona od poziomu terenu
(przy najnizej potozonym wejsciu do budynku) - 15,0m a dla budynkéw biurowych do 4-ch
kondygnacji naziemnych.

8. Istniejgce obiekty mogg podlegaé rozbudowie i modernizacji na zasadach okreslonych w niniejszym



9. Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw czynnych biologicznie:
a) dla terendéw potozonych w rejonie ulicy KUGP- minimum 40%,
b) dla pozostatych terenéw - minimum 30%.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem NU - wysypisko odpadéw

§ 31. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sg obiekty i urzgdzenia wysypiska
odpadoéw.
2. Ustala sie rekultywacje leSng po zakonhczeniu eksploatacii.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE110 kV i EE15kV - linie energetyczne

§ 32. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sg: linia energetyczna 110kV wraz ze
strefg ograniczonego uzytkowania o szerokos$ci po 12m wzdtuz osi po obu stronach linii oraz linie
energetyczne 15kV.

2. Zabudowa terenu w granicach strefy ograniczonego uzytkowania moze nastapi¢ na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN, Z - tereny zieleni
§ 33. 1. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem ZN, Z stanowig czes$¢ struktury przyrodniczej

miasta.
2. Obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego symbolem ZN - roslinno$¢ naturalna - trawa, zadrzewienia i
zakrzewienia,
2) dla terenu oznaczonego symbolem Z - roslinnos$¢ trawiasta, kwiaty i krzewy.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RP - tereny rolne

§ 34. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sg uprawy polowe stanowigce czesé
sktadowgq struktury przyrodniczej miasta.

2. Ustala sie zachowanie dotychczasowego rolniczego wykorzystania terenu.

3. Utrzymuije sie istniejac uktad drég gruntowych i linii energetycznych i istniejgcg zabudowe.

4. Ustala sie, ze na terenie obowigzuje zakaz nowej zabudowy za wyjatkiem koniecznych dla
funkcjonowania miasta sieci infrastruktury techniczne;j.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem LS - tereny laséw

§ 35. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sg lasy stanowigce czes¢ skiadowg
struktury przyrodniczej miasta.
2. Ustala sie zachowanie dotychczasowego leSnego wykorzystania terenu.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KK - dworzec kolei waskotorowe;j

§ 36. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw KK jest funkcja obstugi transportu zbiorowego,
obejmujgca dworzec kolejki waskotorowej wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug handlu i gastronomii,

b) realizacje obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie realizacje nowego dworca w formie pawilonu wielofunkcyjnego,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 8m.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami - KUGP, KUZ/(KUGP), KUZ, KD i KPJ

§ 37. 1. Ustala sie, ze nastepujace ulice stanowig fragmenty podstawowego uktadu ulicznego miasta
oraz petnig funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem:

1) nowoprojektowana oznaczona symbolem KUGP o funkc;ji ulicy gldwne;j,

2) ulica KUZ/(KUGP) o funkciji:

a) do czasu realizacji obwodnicy miasta - drogi gtéwnej klasy GP,

b) po zrealizowaniu obwodnicy miasta - drogi zbiorczej klasy Z,



2. Dla obstugi istniejacego i projektowanego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala sie
ukfad ulic: zbiorczych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KUZ, lokalnych - oznaczonych na rysunku
planu symbolem KUL, dojazdowych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KUD.

3. W liniach rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych, urzadzen i
przewodow miejskiej infrastruktury techniczne;j.

§ 38. Wyznacza sie nastepujace parametry dla ulic okreslonych na rysunku planu:
1 ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem KUGP:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgacych - 30,0m,
skrzyzowania z ulicami KUZ- typu rondo,
na terenach zainwestowanych i projektowanych do zainwestowania:
— obustronne chodniki,
— ekrany akustyczne.
2) ulica zbiorcza oznaczona symbolem KUZ/(KUGP)
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 25,0m,
b) na terenach zainwestowanych i projektowanych do zainwestowania:
— obustronne chodniki,
¢) utrzymuje sie istniejgce wjazdy z terenéw zabudowanych.
3) Ulice zbiorcze oznaczone symbolem KUZ
a) Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15,0m do 20,0m,
b) na terenach zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania - obustronne chodniki.
4) Ulice lokalne oznaczone symbolem KUL
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 12,0m do 15,0m,
b) na terenach przeznaczonych do zainwestowania i zainwestowanych chodniki.
5) Ulice dojazdowe oznaczone symbolem KUD
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m do 10,0m,
b) na terenach przeznaczonych do zainwestowania i zainwestowanych obustronne chodniki.
6) Ciagi piesze oznaczone symbolem KP - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4,0m do
6,0m.

a
b
c
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§ 39. Dla drég na terenach zabudowanych nie wyznaczonych na rysunku w planie i dla ktérych nie
okreslono parametréw, ustala sie:

1) dla drég lokalnych - minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 12,0m,
2) dla drég dojazdowych - minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 10,0m,
3) nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektéw z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi.

§ 40. Na terenach zabudowanych szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych moga byé
zmniejszone, jezeli:

1) uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania,

2) spetnione sa wymogi, o ktdrych mowa w ust.1 oraz istnieje mozliwo$¢ realizacji wszystkich

planowanych ciagéw i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw i odwodnienia drég.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami - KT -kolej waskotorowa

§ 41. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw KK jest funkcja komunikacja kolejowa - torowisko kolei
waskotorowe;j.
2. Ustala sie szeroko$¢ pasa torowiska - 10,0m.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym - urzadzone place miejskie

§ 42. 1. Podstawowym przeznaczeniem terenu - oznaczonego na planie symbolem graficznym place
miejskie - sg urzadzenia dla funkcji wypoczynkowej, kulturalnej i rozrywkowej w formie obiektéw nie
kubaturowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

1) ustala sie:

a) realizacje urzadzen bezposrednio zwigzanych z funkcjg podstawowa, elementéw matej architektury,

oswietlenia, urzadzenie posadzki oraz zieleni wysokiej i niskiej;

b) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje miejsc parkingowych;

b) rozbudowe a takze realizacje nowych obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej

dla potrzeb lokalnych oraz remonty i modernizacje istniejacych urzadzeh komunikacyjnych;



3) wyklucza sie lokalizowanie obiektow kubaturowych za wyjatkiem sezonowych obiektow
ustugowych o konstrukcji lekkiej i obiektow matej architektury.
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§ 43. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10..%.

§ 44. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Makow Mazowiecki.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.



