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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ~ ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW ?

1.1.2> Gltéwne cele i kierunki polityki przestrzennej Makowa Maz.

Przedmiotem studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
samoradowej jest okréenie polityki przestrzennej w jej obszarze. Regulo przepisyustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z #rhi@3.2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z pén. zm.}. Studium zostato spagdzone w dwéch etapach, na ktére skiadig
a) czesé | — sza opracowanjdJwarunkowania zagospodarowania przestrzennggo”,

b) czs¢ 1l - ga opracowania ,Kierunki polityki przestrzezj

Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego midate®dw Mazowiecki,
jako dokument okidajacy polityke przestrzens miasta przyjte zostato uchwatnr XXV1/204/2001
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 15 lutegoOr.

Koniecznd¢ przysgpienia do zmiany studium wynikla m.in. z analiz projektowanych
rozwiazan i koncepcji przestrzennych, opracowywanych w tilsporadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (uchwalonych wehla2®03 - 2005). Ww. analizy wykazaty
potrzelg wprowadzenia zmian w wyznaczonym przez kierunkvahzujacego studium przeznaczeniu
i zagospodarowaniu terendw, znajgych s¢ w granicach administracyjnych miasta. Ponadto w
dziestcioletnim okresie obowrywania studium zagadnienia w nim zawarte, doiyez
podstawowych danych charakteryatjch miasto, osadnictwa, ludits, zatrudnienia, zaopatrzenia
w wodg, odprowadzeniasciekoOw sanitarnych i deszczowych, zaopatrzenia @ptoi energi
elektryczr, gaz oraz innych ulegly dezaktualizacji. Ustawglanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2008rr80, poz. 717, z. @d. zm.) wprowadzita
natomiast konieczrié uwzgkdnienia nowych uwarunkowiai czynnikbw mogcych mie€ wptyw
na ksztattowanie polityki przestrzennej miasta.

Glownym celem strategii rozwoju, a co za tym idpiityki przestrzennej miasta powinno by
ksztaltowanie frodka zapewniagego atrakcyjne warunkiycia dla mieszkacow, wykorzystanie
waloréw turystycznych miasta oraz podniesieniei malingi Makowa Maz. w obszarze wojewodztwa.

Za najwaniejsze zadania, stice osagnicciu powyzszych celéw naley uzna:

dziatania zwizane z popraw warunkow zycia mieszkacéw obejmujce m.in. tworzenie

korzystnych warunkéw mieszkaniowych, rozwoj i un@agnienie infrastruktury technicznej,

zapewnienie bezpiecastwa publicznego, socjalnego, edukdaapswiate oraz ochroa zdrowia,
ksztaltowanie fadu przestrzennego poprzez revaighzi przeksztalcenia zdegradowanej tkanki

miejskiej, rehabilitag przestrzeni publicznej, zapewnienie ,rezerwy” nése pod inwestycjie z

jednoczesnym etapowaniem ich ugpsiania pod zabudaww celu zapobigenia efektowi

rozpraszania strefy zurbanizowanej miasta,

wspieranie i rozwoj przeddiiorczaci i nowoczesnej gospodarki, wzmacn@g pozyocg miasta

W regionie m.in. poprzez udgphienie terenow pod inwestycje,

wzmochienie funkcji miasta jakagmdka obstugi w otoczeniu ponadlokalnym,

ochrore dziedzictwa historycznego obejrmci m.in. ochror uktadu urbanistycznego oraz obiektow

wpisanych do rejestru i gminnej ewidencji zabytkowewitalizacg istniepce] srodmiejskie]

substancji architektonicznej, a takpromoag walorow architektoniczno — historycznych w skali
ponadlokalnej - regionalnej i krajowej,

ochrore srodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza korytarzadogieznego, jaki stanowi dolina rzeki

Orzyc i wykorzystanie jej walorow przyrodniczychpnomociji turystycznej miasta i regionu,

utrzymanie roli wzta drog krajowych z przeprowadzeniem ruchu tramzggo poza

granicami administracyjnymi miasta.
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1.27 Kierunkowy rozwéj zespolu osadniczego Makowa Maz. #@pozycja zmiany granic
administracyjnych miasta i ustalenia przebiegu obwdnicy drogi krajowej Nr 60 (wraz z
potaczeniami z drog krajowa Nr 57) poza ob. granicami Makowa Maz.

Makow Maz z dniem 1.01.1998 r. odzyskat, utracerwyniku reformy administracyjnej z 1974
r., odwiecza funkcje siedziby powiatu (starostwa). Niezalie od tej okolicznéci (ktéra
niewatpliwie maze stanowdé czynnik prorozwojowy dla miasta) dotychczasowecpsy osadnicze
uksztattowaly w bezpgmednim otoczeniu lokalnym Makowa Maz. zesp6t urSiyoizny, obejmucy
miejscowdci zwiazane w relacjach funkcjonalno - przestrzennych astem. $ to miejscowsci
wiejskie potaone w zasigu 3,0 - 3,5 km od centrum Makowa Mazeday ktoérymi a zabudosv
miejska zaczyng formowa si¢ strefy urbanizacyjne w otoczeniu naglmego ukiadu
komunikacyjnego miast&zynnikiem dynamizuacym w/w zjawiska (korzystne dla rozwoju Makowa
Maz. i restrukturyzacji obszaréw wiejskich w jegimezeniu) jest systematyczny wzrostaiahia
tranzytowego ruchu towarowego na drodze krajowej6Nr (relacji wsch. granica patwa -
Le¢czyca - Kutno - zach. granica fmwa) oraz ruchu lokalnego w obszarze miasta,
generowanego przez jego zawki z otoczeniem zewgtrznym, w tym z zespotem urbanistycznym
Makowa Maz.W zwiazku z powyszym Studium przgie uchwad nr XXVI1/204/2001 z dnia 15
lutego 2001 r. precyzowato pasze dwa zasadnicze ustalenia w zakresie kierunkmweyvoju
zespotu urbanistycznego miaéta:

a) w obecnych granicach administracyjnych Makowa Meektywne maliwosci zainwestowania
w obszarach dotychczas niezabudowanyclograniczone barierami dephaici terendw (strefy
ochrony sanitarnej od sktadowiska odpadow i oczamncsciekbw oraz aytkowanie rolnicze
gruntdw o dobrych parametrach bonitacyjnych). Rrajjc nawet pokonanie bariery
bonitacyjnej w rozwoju przestrzennym miasta, po@na wielkg¢ terendw pod nowe
zainwestowanie
w obecnych granicach administracyjnych wystarczy akres ok. 15 lat. Jest to
wiec za krotki horyzont czasowy na planowanie rozwojniasta w kategoriach
kierunkowych dtugofalowych.

b) wzrost nag¢zenia ruchu tranzytowego transgranicznego i lokabnetymaga budowy nowego
nadrzdnego uktadu komunikacyjnego, wynaszgo vzet tego ruchu (obecnie funkcjoraay w
centrum miasta) i jego przebieg poza obszar kienmekjo rozwoju struktury zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Wi/w przestankbyty, dla projektantow Studium przgego uchwat nr XXV1/204/2001, podstaw
do sformutowania propozycji ksztaltowania kierunlem@ rozwoju miasta m.in. poprzez:

a) delimitacg nowych granic administracyjnych miasta,

b) okreslenie potencjalnych stref kierunkowych prases urbanizacyjnych na obszarach
wiejskich w otoczeniu miasta,

c) zmiarg przebiegu i lokalizacji gt. wztéw nadrzdnego uktadu komunikacyjnego miasta -
poprowadzenie drég krajowych 60 i 57 poza granicarasta.

Koniecznd¢ przeprowadzenia szczegotowych analiz i studiow madblemem oraz brak
umocowania prawnego dla tego rodzaju daialspowodowaty,7 drugi z gtdwnych celéw polityki
przestrzennej Studium prziggo uchwa nr XXVI/204/2001, okrélony jako ksztaltowanie
kierunkowej struktury funkcjonalno — przestrzenrmgstat odniesiony do obszaru Makowa Maz.
wytacznie w jego granicach administracyjnyth.

Nalezy jednak zauwgy¢, iz poszerzenie granic administracyjnych miasta nielajey st by¢ - ze
wzgledow formalno — prawnych - procesem Aivaym do przeprowadzenia, co ¢gej koncepcja ta jest
wiasciwie bezzasadna. Przeprowadzone na potrzeby zrstadium analizy dotyeze rozwoju strefy
zurbanizowanej i przyrostu terenéw zabudowanyclpreastrzeni ostatnich lat pokagupz miasto nadal
posiada spore, niewykorzystane rezerwy terenu (w tgkee wewntrz samej strefy zurbanizowane).
Poniewa nie obowizuja juz strefy bezpiecZestwa od oczyszczaldciekdw i (nieczynnego) sktadowiska
odpadow i w zasadzie nie ma istotnych przestangkzioych ochrony gleb chronionych na terenie miasta
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przed ich przeznaczeniem na celeazaie z dalsg urbanizacj obszaru - zwksza st strefa terenow
lezacych w jego granicach administracyjnych, ktore zmao przeznaczy pod zainwestowanie. W
konsekwencji mzna uzna iz poszerzanie granic miasta jest dziataniem catkevbezpodstawnym i
nieuzasadnionym z ekonomicznego punktu widzenia.

Z kolei koncepcja poprowadzenia droég nr 57 i 60apgranicami Makowa Maz. nie stracita na
aktualndgci. Strategia polegaga na wyprowadzeniu ruchu tranzytowego z obszaastanivydaje sibye
niezlzdna dla jego prawidtowego funkcjonowania. €konieczne i majszczegoine znaczenie dla Makowa
Maz., g to jednak dziatania face w caléci poza kompetencjami lokalnych wladz samdmvych, a ich
realizacja mdiwa jest do ogigniccia raczej w odlegtej perspektywie czasowej. Evanjuprzebieg takiej
obwodnicy znajdowat bysponadto w caki poza granicami niniejszego opracowaflia.

1.3. Kierunki rozwoju strefy zurbanizowanej miasta**

Jednym z waniejszych zada dla organow samagdowych jest prowadzenie racjonalnej
gospodarki przestrzennej. Zagémia polityki przestrzennej powinny obejmawprzede wszystkim
przeciwdziatanie przypadkowej parcelacji, rozpragzezabudowy, chaotycznemu zabudowywaniu
gruntdw potaonych peryferyjnie, i co za tym idzie dezintegratjuktury przestrzennej miasta. Mimo
iz nie ma przeciwwskahado przeznaczenia pod zabudowickszaci terendw znajdagych s¢ w
granicach administracyjnych miasta (za atkiem dolin rzecznych i dolin ciekbw wodnych), ich
uwalnianie pod inwestycje powinno dyrocesem stopniowym, podlegaim kontroli organow
samorzdowych. Dlatego tezasadne wydajecspodzielenie dalszego rozwoju strefy zurbanizowanej
w tym takze udostpniania kolejnych terenow pod inwestycje, przynagnna dwa etapy.

| Etap okreslonego przez kierunki studium rozwoju powinien kemicowa& sig na dziataniach
obejmupcych ,poradkowanie” istniejcej strefy zurbanizowanej poprzez:
Doinwestowanie obszarow petmych w granicach tzw. zwartej strefy zurbanizovjakedra
tworza historyczne centrum miasta oraz tereny otaceajcentrum, potfmne po obu brzegach rzeki
Orzyc, stanowice zwarty obszar zabudowy (zainwestowane w 75 — %)0wyposaone w
infrastruktue techniczi i drogows. Gtownym celem polityki przestrzennej na tychetech
powinny by przeksztalcenia mge na celu: intensyfikagjizabudowy w nie doinwestowanych
kwartatach miejskich (poprzez wypetnianie tzw. wkzabudowie); modernizagji poprave
stanu infrastruktury technicznej oraz drogowejwitalizaci substancji architektonicznej oraz
ochrorg wartasci kulturowych.

Ksztaltowanie strefy zurbanizowanej na jej obamh — na styku ze steehiezurbanizowan
poprzez uzupetnianie zabudowy w panoych peryferyjnie nie doinwestowanych kwartatach
miejskich oraz zabudowkwartatow w tzw. pocgkowej fazie urbanizacji — obszaréw, na ktérych
dokonano podziatbw geodezyjnych na dziatki budowldub takich, na ktérych pojawiaesi
zabudowa. Mimoz tempo rozwoju miasta w przypadku Makowa Mazowiegki okréli¢ mazna
jako mato dynamiczne, konieczne wydajezpewnienie pewnej rezerwy terendw pod inwestycje
juz w | Etapie rozwoju. Szczegolnie istotne jest to przypadku tzw. obszarow rozwoju
przedstbiorczaci oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgedowiem z wykonanymi
na potrzeby zmiany studium analizami przyrostu weastowania w Makowie Mazowieckim,
najwicksze tempo przyrostu zabudowy oraz nepszy deficyt terendw zauwg® mazna w
przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndjoléi zabezpieczenie rezentgrenow pod
inwestycje zwazane z rozwojem przedbiorczagci warunkuje przyegniecie potencjalnych
inwestorow, dlatego #few zmianie studium wskazano tereny na potudniu taifigsrzy drodze
krajowej nr 57) jako rezemvterendéw dla potencjalnych inwestycji. Gtownym celgolityki
przestrzennej na tych terenach powinny loziatania i przeksztatcenia obejrcg przede
wszystkim tworzenie korzystnych warunkow dla ichinegestowania poprzez rozbudew
systeméw komunalnej infrastruktury techniczngjgt. w zakresie gospodarki wodno -
sciekowe)) i podstawowego uktadu komunikacji miegki



Il Etap przewiduje dalszy rozwdj strefy zurbanizowanégji powickszenie o obszary jeszcze
niezurbanizowane, patone najbardziej peryferyjnie w stosunku do centralokalizowane gtéwnie
przy pétnocnej, zachodniej i potudniowej granicyasta. Poniewa sa to najczsciej tereny o
najkorzystniejszych warunkach glebowych dla progukolnej obowhzujace plany miejscowe
przewidup w przypadku ogci wskazanych do zabudowy przez zmiatudium obszaréw rolnicze
uzytkowanie tych obszarow. Ze wedl jednak na presjterendw zurbanizowanych oraz potrzeby
mieszkacéw w zakresie udagtniania tych terenéw pod innego rodzaju (nierokjczainwestowanie
studium dopuszcza mlovosé ich zabudowy. Nalegy je jednak uznaza rezenw, ktora zabudowywana
powinna by w Il etapie rozwoju miasta, czyli po doinwestowahiwartatdw wewatrzmiejskich i
wypetnieniu ,porowatych” struktur, ktore pojawityigsna obrzeach istniejcej tkanki miejskiej.
Warunkiem dalszego rozwoju strefy zurbanizowamejudowywania tych terenéw powinna:by
- wykonanie przynajmniej: sieci kanalizacji i sie@docagowej,

w przypadku czci obszarow wykonanie zmian miejscowych planéwrektokreéla szczegotowo

sposob i maiwosci zagospodarowania teretfu.
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Cele polityki przestrzennej nale rozr@ni¢ pod wzgédem horyzontéw czasowych ich
realizacji, dlatego te podziat na etapy rozwoju wydajeg¢suzasadniony z punktu widzenia
interesébw miasta, pozwoli bowiem uchrénimiasto przed rozpraszaniem zabudowy czy
.fozlewaniem” s¢ tkanki miejskiej. W pierwszej kolejdoi dziatania powinny si koncentrowa
na blizszych w realizacji przeksztalceniach strukturalngbbzaréw jia zainwestowanych' Natomiast
w dtugofalowym horyzoncie czasowym cele politykzgstrzennej powinny dotyczytworzenia
warunkow dosfpnasci terendéw rozwojowych pod zabudewVynika to z maliwosci finansowania
nowych inwestycji infrastrukturalnych i komunikanygch, nie pozwalagych na realizacje tych

zada w horyzoncie krétko- §redniookresowym.
15

Mimo iz nadrzdnym celem polityki przestrzennej powinnockiworzenie korzystnych warunkow
dla rozwoju zainwestowania, za zadanie o istotny@aczeniu megna uzna takze ochror lokalnych
zasobowsrodowiska przyrodniczego. 48t w zmianie studium wskazujegsiereny, ktére powinny
zost& wytaczone z mgiwosci zabudowy.

Zaliczy¢ do nich mana: wody otwarte rzeki Orzyc i zbiornika wodnegaehy léne, dolire rzeki
Orzyc oraz doliny ciekéw wodnych. Obszary te ze hathg szczegdlne walory krajobrazowo —
przyrodnicze lub na zagrenie powodziowe i osuwiskowe powinny bezwgglie zosta wytaczone z
mozliwosci zabudowy. Dziatania w tej strefie powinny ¢bykierunkowane przede wszystkim na
ochrore wartasci przyrodniczych i ich wykorzystanie w promocjryatycznej miasta.

Dlatego te lokalny korytarz ekologiczny jaki stanowi dolinaz@)ca wraz z kompleksemstgym w
potudniowo — wschodnich granicach miasta €lkrey zostat w studium, jako postulowany obszar
chronionego krajobrazu.
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2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWIS K.!®

2.1. Struktura ekologiczna miasta.

Struktura ekologiczna miasta stanowi jego gtowartas¢ w zakresiesrodowiska przyrodniczego.
Dotychczas jej elementyyie liczac pomnikéw przyrod¥/, nie zostaly okje prawnymi formami
ochrony w rozumieniu przepisdw ustawy o ochronigygrdy, jak te takie formynie wystpowaty
w ustaleniach ju  nieobowizujacegd® miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Makowa Maz. Na struktelkologiczna miasta sktadagic nastpujace komponenty:

2.1.1. Dolina rzeki Orzyc wraz z dolinami jej doptywéw arabiornikiem wodnym i terenami
zalewowymi, stanowica podstawowstruktue ekologicza Makowa Maz.

2.1.2. Las miejski i zwarte zespoty zadrzewi&ielen osiedlowa, cmentarze, ogrody dziatkowe i
przydomowe), stanowte uzupetniaice elementy struktury ekologicznej miasta.

2.1.3. ¥
2.2.0biekty objete prawng forma ochrony.?°

Na terenie Makowa Maz. jedynymi obiektami gpmi prawra forma ochrony § powotane
Rozporadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 15/2008 z dni®22008 r. pomniki przyrody:
. Dab szyputkowy (Quercus robur), usytuowany przy ulggortowej nr 24 (Las Grzanka), o
obwodzie pnia 271 cm i wysoka 20 m,
Dwupniowy dib szyputkowy, przy ulicy Sportowej 15 (Las Grzanka)obwodach pni 255 i
263 cm i wysokeéci 17118 m,
Dab szyputkowy przy ulicy Sportowej 15 (Las Grzanka)pbwodzie pnia 470 cm | wysaia
30 m,
Dab szyputkowy przy ulicy Moniuszki 63, o obwodziei@i226 cm i wysokgci 20 m,
Grupa 5 drzew — modrzewi europejskich (Larix deaiddill.), usytuowanych na terenie
Oddziatu 169d Nadkmictwa Puttusk (Las Grzanka), o obwodach 242, 245, 246 i 276 cm i
wysokasci 30 m,
Dab szyputkowy, usytuowany na obszarze Nsadlgwa Puttusk — dziatka nr 446/167 (Las
Grzanka), o obwodzie pnia 362 cm i wysekd5 m.
Wszystkie wymienione powyj pomniki przyrody powinny zosteobjete — zgodnie z § 4 ww.
rozporzdzenia nagpujacymi zakazami, obowzujacymi w rejonach ich funkcjonowania:
niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektobszaru,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgch rzebe terenu, z wytkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo dobw, odbudova,
utrzymywaniem, remontem lub naprawzadzer wodnych,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk zmiany te nie sty ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnejsiej, wodnej lub rybackiej,

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania natoyah zbiornikbw wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyitkiem nawaenia wytkowanych gruntéw rolnych;

zmiany sposobuzytkowania ziemi;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tymuoofaz skamieniakgi, w tym kopalnych
szcatkdéw raslin i zwierzat, a take mineratéw i bursztynu;

umyslnego zabijania dziko wygbujacych zwierat, niszczenia nor, legowisk zwiexz/ch oraz
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tarlisk i ztazonej ikry, z wyptkiem amator

skiego potowu ryb oraz wykonywania cryci

zwiazanych z racjonalpgospodark rolna, lesna, ryback i towiecka,

ustawiania tablic reklamowyd.

2.32? 7agrozeniasrodowiska przyrodniczego.

Lp. |Rodzaj zagrazen

Przyczyna zagraen

Degradacja wéd podziemnyéh.

1. Brak peilnych systeméw kanaliza
deszczowe] w regionieMiejska kanalizacj
deszczowa nie jeswv pelni wyposaona w,
urzadzenia podczyszczgje. Scieki deszczow
Ssa zatem istotnymzrodiem zanieczyszczen
wod powierzchniowych, a w konsekwer
podziemnych, zasilagych ugcie miejskie**
2. Brak pelnych systemdw kanalizacji sanitaf
w regionie. Zabudowa miejska, pozosiap
poza zasigiem miejskiej sieci kanalizacyjng
nie w petni wyposzona w lokalne system
kanalizacji, stwarza zagrenie dla stan
czystaci wod ufcia miejskiego®

Ponadnormatywne zanieczyszczenie w
powierzchniowych rzeki Orzyé

(G Odprowadzanie ¢€%ci nhieoczyszczonyc
sciekow bytowych do wod powierzchniowych
w nie skanalizowanych obszarach w otoczg
miasta.
2. Zanieczyszczenia z weerzchniowych
sptywow rolniczych i sciekow bytowych w
obszarach wiejskich zlewni rzeki Orzyc.

Hatas i wibracje komunikacyjne
otoczeniu drég krajowych nr: 60157 i i
wezta oraz drogi wojewodzkiej nr 626.

1. Brak obwodnicy miejskiej na ggu drogi
ckrajowej nr 60, powodggy  potoki
komunikacyjne tranzytowego ruch
towarowego przez tereny zwartej zabudg
miejskiej.

ia
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4. |Zanieczyszczenie powietrza w rfoee. 1. Giéwnymi zrodtami zanieczyszczeniaa
proécz miejskich i indywidualnych kottowr|
takze paleniska domowe i piece, w Ktory
nosnikami energii jest wgiel i jego pochodné
Jako zrodta niskiej emisji $ one w lokalne
skali uchzliwe dla ssiadupcej z nimi
zabudowy, aco najistotniejsze wptywaj na
pogorszenie warunkow aerosanitarnych obs:
powodupc przekroczenia dopuszczalnych im
zanieczyszcze  pyhu PM-10  jak i
benzo(a)pirenu w pyle PM-10.

5. |Zagraeniesrodowiska przez odpady. (1. Pojawienie si miejsc  niéegalnegc
sktadowania odpadéw tzw. dzikich wysyp
2. Prowadzona w ograniczonym zakre
selektywna zbiérka odpadc

3. Brak kontroli stanu zawieranych umow pr;
wiascicieli nieruchoméci z podmiotami
prowadacymi dziatalnd¢ w zakresie zbierani
transportu, odzysku i unieszkodliwiar
odpadow?®

2.4. Ochrona zasobévrodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego oz uzdrowisk?®
2.4.1. Ochrona wéd podziemnyth.

Ochrorg wod powierzchniowych i podziemnych najeuzna& za zadanie podstawowe w
zakresie gospodarowania zasobami naturalnymi. Wykls¢, w zwiazku z powyszym, budow
indywidualnych u¢¢ wod podziemnych (w tym tak studni kopanych) — tzn.qdjnie zwiazanych z
funkcjonowaniem wodoggow miejskich. Wszystkie obiekty na obszarze oprawoa (miasta),
zarOwno istnigjce, jak i przewidywane do realizacji powinnyctgaopatrywane w wagduzytkowa
wytacznie z miejskiej sieci wodagiowej, kton, wraz z towarzyscymi jej instalacjami i
urzadzeniami nalgy sukcesywnie rozbudowywa modernizowa.

Budowa geologiczna regionu, zapewnigytdiowym wodom czwartokdowym, naleyta i
skuteczn ochrore. Tym niemniej w strefach ochrony bezpadniej miejskich w¢ wody (pas o
szerokéci 8 m licac od zarysu obudowy studni), zgodnie z$drg art. 53 ustawy o prawie
wodnym obowiazuja nastpujace zakazy i nakazy:

Na terenie ochrony bezfredniej ug¢ wod podziemnych, zabronione jegttkowanie gruntow

do celéw niezwgzanych z eksploatacjjecia wody.

Na terenie ochrony bezgedniej ug¢ wod naley:

odprowadzé& wody opadowe w sposob unieatiwviajacy przedostawaniegich do
urzadzea stuzacych do poboru wody,

zagospodarowateren zieleny,
odprowadzé poza grani¢ terenu ochrony bezpedniej scieki z uradzer sanitarnych,

przeznaczonych dazytku 0s6b zatrudnionych przy obstudzeadazen stuzacych do
poboru wody,
ograniczy do niezlgdnych potrzeb przebywanie os6b niezatrudnionycl pbstudze
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urzadzea stuzacych do poboru wody.

. Teren ochrony bezprednie] naley ogrodzé, a jego granice przebiegag przez wody
powierzchniowe oznacZyza pomog rozmieszczonych w widocznych miejscach statych
znakow stajcych lub ptywagcych; na ogrodzeniu oraz znakach pgleumieici¢ tablice
zawierajce informacje o wciu wody i zakazie wgpu 0s6b nieupowaionych.

Ponadto na terenie miasta wyklucza dokalizacg przedsiwzie¢, mogicych wplywa
niekorzystnie na jake wod podziemnychit

2.4.2. Ochrona wéd powierzchniowych oraz regulagjaunkéw wodnycff

Pierwszoplanowym czynnikiem, w przypadku dziataviazanych z ochranwod podziemnych
I powierzchniowych, jest odprowadzanie i oczyszezartatGei sciekOw sanitarnych i
deszczowych, wytwarzanych zaréwno w granicach apvaoia, jak i ewentualnie w jego
otoczeniu w sposob i w stopniu wymaganym przezwidipjace prawo. Niezédne g zatem
dziatania zwazane z modernizagjistniepcych systeméw kanalizacji deszczowej i sanitarnej,
majce na celu zlikwidowanie niedostatkbw systemowychtechnicznych obu sieci oraz
systematyczna rozbudowa systeméw Kkanalizacji — eggidmie na nowo powstglych i
planowanych osiedlach mieszkaniowych.

Ochrona zasobéw wod powierzchniowych wyklucza zimms¢ kierowania sciekow
sanitarnych, przemystowych i deszczowych do innyotbiornikbw n# miejskie sieci
kanalizacyjne. Niewskazane sOwniez rozwiazania tymczasowe np. bezodptywowe, okresowo
opr&niane zbiorniki, oczyszczalnie przydomowe itp. N@yczy to jednak obiektéw lub obszarow
miasta, w ktérych budowa sieci kanalizacyjnych, abyt ze wzgidow ekonomicznych
nieuzasadniona.

Niezaleznie od koniecznii modernizacji i rozbudowy miejskich systemow Karexji —
Orzyc, jego doptywy i istnigce rowy, g i beda odbiornikami wéd z kanalizacji deszczowej miasta.
Dlatego te niezlzdne jest sukcesywne utrzymywanie drosci koryta Orzyca i pozostatych
miejskich odbiornikowsciekdw deszczowych, pehdych rok otwartych kanatow deszczowych
(takze rowoOw melioracyjnych). Stata dnoos¢ ich koryt, jest warunkiem wykluczenia
wystepowania podtopiei zalewow terenow miejskich.

Z tych samych wzgddw, konieczne jest utrzymywanie w zadawgdgin stanie technicznym
urzadzen melioracji szczegotowych funkcjoragych na obszarze miasta. Dotyczy to przede
wszystkim obszaréw, na ktorych Studium przewidgjimicze uytkowanie terenu. W przypadku
wystepowania na obszarach przeznaczonych pod zabugorez kierunki Studium - ugdzen
melioracji wodnych szczegétowych (w tym &k nie ugtych w ewidencji wod) oraz
zmeliorowanych gruntéw, kolidagych 2z realizowanymi inwestycjami, nale zapewnd
rozwigzanie Kkolizji w sposdb zapewnagy prawidtowy odptyw wod oraz prawidtowe
funkcjonowanie pozostatych wdzer melioracji. Dla uzyskania decyzji o warunkach wadowvy —
powiazanej z budow, przebudow lub likwidacp urzadzen melioracyjnych takich jak rowy lub
saczki drenarskie — wymagane jest odpowiednie pozwelevodnoprawne Wojewoddzkiego
Zarzadu Melioracji i Uradzer Wodnych w Warszawie (Oddziat w Ostso).

Dziatania zwizane z ochran woéd powierzchniowych  wykluczaj ponadto meliwosé
likwidacji istniejacych w obszarze opracowania, drobnych zbiornikowdnysh, w tym take
starorzeczy Orzyca.

Ponadto wszelkie nowe obiekty budowlane, lokaliaoes wzdha linii brzegowej ciekow,
realizowa nalezy zgodnie z przepisami aghmymi, okrélonymi ustawy Prawo wodne®®
2.4.3. Ochrona powietr?a

Stan zanieczyszczenia powietrza na obszarze mastastaje, z drobnymi wytkami, w
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granicach dopuszczalnych norm.

Decydujcy wptyw na stan czysfoi powietrza w migcie, wywiera przede wszystkim niska
emisja grzewcza i technologiczna, w zzku z tym dziatania i zadania w tej dziedzinie pomyi
obejmowa& racjonalizagj gospodarki cieplnej i sukcesywiikwidacje ilosci lokalnych kottowni
oraz palenisk domowych —gglowych, co mana osiygna¢ poprzez:

petne wykorzystanie mocy istnaglych cieptowni zasilagych miejsl siet cieplm, budynki lub

lokalne sieci grzewcze, m.in. depgozbudowy i modernizacji tychrédet energii, paiczors z

wyposaaniem ich — w miar potrzeby - w skuteczne wdzenia ochrony powietrza,

termorenowagj oraz rewitalizag budynkow i obiektow stanoawtych wilasné¢ miasta,
pofaczom z modernizag wewrgtrznych instalacji grzewczych,

sukcesywna wymiare wegla i koksu, jako nanikéw energii w budynkach mieszkalnych i

obiektach ayteczndci publicznej na inne — niskoemisyjne.

budowe sieci gazowej miasta, urdiwiajaca jej wykorzystanie take do celéw grzewczych,

modernizacgj miejskiego uktadu komunikacyjnego.

Zaopatrzenie cakoi obiektow budowlanych obszaru w ciepto - niezale od ich funkcji i
przeznaczenia, powinno dyparte gtdwnie azrédia energii, gwarantgge minimalny poziom
emisji w czasie ich spalanta.

2.4.4. Ochrona przyrod¥

SzczegOla rolg z punktu widzenia ochrony przyrody pefrdoliny Orzyca i jego doptywdw.
Obszary te wraz z lasem ,Grzanka” oraz Zalewem Makam petni funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych, dczacych miasto z potmnymi poza jego granicami obszarami przyrodniczo
chronionymi. Korytarze dolin natg wykluczy¢ z mazliwosci zabudowy, nie tylko ze wzgdu na
walory przyrodnicze, ale tak w zwhzku z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowej. lsgae
formy zieleni winny by poddane zabiegom rewitalizacyjnym. W mianoznosci nalezatoby dyzy¢
do zwkkszania powierzchni dolin pasoicte] raslinnoscia — bez powodowania kolizji z zasadami
ochrony przeciwpowodziowd.

2.4.5. Obszary i obiekt§rodowiska przyrodniczego wskazane docolg prawnymi formami
ochrony?®

Lp | Rodzaje obszaréw i |Forma ochrony Wskazane ograniczenia, cele i foragpogpodarowania
obiektow przestrzennego.
1 | Dolina rzeki Orzyc Obszar chronionedd.. Ochrona stanu czystti wod powierzchniowych.
krajobrazu 2. Ograniczenia i zakazy zabudowy.
3. Retencyjna funkcja zalewu rz. Orzyc i terenéw zalewch.
2. | Las miejski Obszar chronionegdl. Ograniczenia gytkowania turystyczno - wypoczynkowegg.
krajobrazu?®® o 40
3. | Ujecie wody i obszar | 1.* %
zasilajcy ujecie 2 42
wody.
4. | Zwarte zespoty Zielen publiczna 1. Zwickszenie stopnia zadrzewienia w przestrzeni pubdigzn
zadrzewié w tym wzdhe ciagow komunikacyjnych.
2. Zielef izolacyjna w otoczeniu zakladow produkcyjnych.
3. Zielen ochronna w otoczeniu
ciekow powierzchniowych — doptywéw rz. Orzyc.
5 vy 75 75
6 7 78 79
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2.4.6. Ochrona przed hatas€m

Dziataniem priorytetowym w zakresie ochrony przedabem powinno l&ywyprowadzenie
ruchu tranzytowego z terenu miasta poprzez bgdolwodnicy. Niezalenie od tego wszystkie
tereny zabudowy mieszkaniowej powinny zysksatus obszaréw akustycznie chronionych.

2.4.7. Ochrona uzdrowisk.
Na terenie Makowa Mazowieckiego uzdrowiska nie wysf.>>

3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ >

3.1° Tradycja urbanistyczna miejsca - miasto lokacyjneVlakow.

Wartasci  przestrzennesrodowiska kulturowego Makowa Maz. zwane § gtdwnie z
zachowanymi dobrami najumiejszej struktury urbanistycznej w historycznynzwoju miasta,
jakim byto éredniowieczne miasto lokacyjne. Patki osadnictwa w okolicach dzisiejszego
Makowa Ma&. skgajp wczesnegosredniowiecza. Przeprowadzane badania archeologiezne
lewobrzenej czsci miasta pozwalaj datow& odkryte slady osady nadrzecznej na pot. XlI -
pocatek Xl w., a analiza wykopalisk cmentarzyska wakg@ na osadnictwo z pot. Xl w. - pot.
XII' w. Odkryta osada prawdopodobnie byta zména z grodem na lewym brzegu rz, Orzyc. W
zrodtach pisanych nazwa ,Macov" pojawig po raz pierwszy w tzw. ,falsyfikacie mogilfgkim"

- dokumencie datowanym na pierwgmot. XIl w. Jest tu mowa o przeprawie przez kzek drodze
do Makowa, gdzie pobierano optaty na rzeczediai mazowieckiego, ktory tym dokumentem
przekazat je klasztorowi w Mogilnie. Istnienie pozawy i pobieranie z tego tytutu optat pozwalaj
przypuszczé ze w okresie przedlokacyjnym rozwia sk na prawobrzenej czsci obecnego
Makowa Ma. Osada targowa, a éwczesny Makow lewokmygei prawobrzeny byly pokczone
przepravg przez rz. Orzyc na szlaku handlowym z Makowa wua&u Wizny i Jéwiezy. W
przedlokacyjnym uktadzie przestrzennymakscy, uszkodzony lewobrzay grod spetniat funkcje
obronne administracyjne, mieszcztez dwor lub zniszczony w czasie wojny trzynastolgtnida
miejscu tego dworu stah w pdézniejszych czasach zespdt drewnianych budynkéw domu
stargcinskiego, niezachowany do naszych czasow. Natomidktyta lewobrzena osada na
skarpie rzecznej prawdopodobnie petnita funkcje goodzia, gdzie stat drewniany daot sw.
Barttomieja. Zostat on rozebrany w latach siedemsktiych XVIII w. Prawobrzeéna cz$¢ miasta
rozwirgta sk prawdopodobnie w rejonie obecnych ulic: Kdkiego, Moniuszki i Kéciuszki jako
osada targowa na szlaku handlowym Pultusk - Praasmiyajprawdopodobniej zgprawobrzeny
Makow miat juu w 1290 r. kdciét parafialny, zlokalizowany w asiedztwie lub w miejscu
obecnego keriota. Zostat on jako budowla drewniana ok, 139€rygowany p.w. Bzego Ciata na
kosciot parafialny. Hipotetycznie mma te: przypuszczé ze istniat rOwnie w okresie
przedlokacyjnym trzeci kaidét p.w. sw. Piotra zlokalizowany na miejscu Joejszego
dziewktnastowiecznego cmentarza. Takewv tradycji miejscowej przetrwata do XIXw. pagdio
istnieniu w Makowie trzech Kaiotow.

Sredniowieczne dzieje Makowa zyzane § z historh, Mazowsza i kasztelami zakroczymskiej,
do ktérej naleata ziemia makowsko - #énska. Przedlokacyjny Makowat na szlaku handlowym
do J&wiezy, jednak istnigjcy juz w Xlllw. szlak faczacy Mazowsze przez Serock - Puttusk -
Makow z Krélewcem z czasem stawak siominupcy w rozwoju miasta. Jego mieszky
zajmowali s¢ eksploatag zasobdéw Ilénych, hodowd i uprawg roli oraz pdrednictwem
handlowym z Prusami. Po normalizacji stosunkowtpatinych me¢dzy Mazowszem i Litw w II-
iej pot. XIV w. Makow stat s waznym asrodkiem tranzytowym w handlu gdzy Mazowszem a
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Paistwem Zakonnym. Na pogtku XV w. Miat on 2 jarmarki (na Bge Narodzenie iSw.
Barttomieja), a w 1480 r. dodano mu trzeci jarmaakSw. Leonarda: Miastem lokacyjnym zostat
Makéw na przetomie XIV i XV w., a lokacja prawdopmzhie nastpita w dwoch etapach.
Najpierw ustanowiono tu waojtostwo (1417 r.), azp@ juz rozwinictej gminie miejskiej ksize
mazowiecki Janusz I-szy nadat w 1421 r. przywilggacyjny na prawie chetfiskim. Miasto
lokowano na prawym brzegu rz. Orzyc w rejonie olyebnulic: Franciszkaskiej, Przasnyskiej i
Moniuszki oraz na pd. od koiota Bazego Ciata. Uklad przestrzenny miasta lokacyjnegb by
zwarty, a jego centrum stanowit (zachowany do dpisiynek o wymiarach ok. 65 m x 32 m,
dtuzszym bokiem usytuowany réwnolegle do rz. Orzycy#@ku odchodzito osiem ulic gtéwnych,
po dwie z kadego narenika zabudowy przyrynkowej. Tworzyty one charakstygzry dla
sredniowiecznych miast lokacyjnych strukiuwirbanistycza z zachowanym do dzisiaj podziatem
na bloki zabudowySredniowieczny szlak komunikacyjny Puttusk — Przagngrzechodzit przez
rynek ulicami: Kiliaskiego i Bé&nicza. Natomiastsredniowieczna przeprawa przez rz. Orzyc
prowadzita ktogs z ulic wychodacych z naray przyrynkowych w strog rzeki; albo obecnul.
Kosciuszki (zwam dawniej ,Mostows") albo obeca ul. |-go Maja. Miasto lokacyjne byto
drewniane, z wewgtrzrynkowym blokiem zabudowy ratusza i kramow nkigls. Nie posiadato te
muréw obronnych. Zachowany do dzisiag&iot parafialny p.w. Beego Ciata w formie murowanej
zostat rozpocgy ok. 1490 r. a ukiczony w | pot. XVI w. Cmentarz w otoczeniu tegosiota
przetrwat do XIXw.

Po wyganicciu linii Piastow mazowieckich (1526 r.) Mazowszestato inkorporowane do
Korony Kroélestwa Polskiego, od#t jego dzieje stanowisktadowy historii I-szej Rzeczpospolitej i
XX-wiecznych formacji Pastwa Polskiego.

3.2°° Od miasta lokacyjnego do wspétczessd.

Do lat 70-tych XVI w. Makéw przeywat okres rozwoju gospodarczego jakozwe miejsce na
szlaku hczacym Warszaw z Krélewcem. Rozpoczynacesitez w miescie w Il pot. XVI w.
osadnictwozydowskie. Wieki: XVII i XVIII sa okresem upadku gospodarczego miasta (wojny
Rzeczpospolitej ze SzwacjRosh i Turcja oraz ,potop szwedzki). W ostatnich dzigsoleciach
XVII w. Makéw staje st miejscem masowego osadnictuypdowskiego i powstania w mieie
zydowskie] gminy wyznaniowej. W Kau XVIII w. Miasto przetamato kryzys gospodarczy.
Ponowny, po okresie poegosredniowiecza, rozwoj Makowa trwat do czasu I-szejny swiatowej.
Nie zdotat on uprzemystowimiasta, natomiast w ggu XIX w. nastpita w Makowie wymiana
drewnianej substancji budowlanej na murogvdfocatek XIXw. stanowi té wazna cezug w prawno
- ustrojowym charakterze miasta, ktérego terytorzmstaje podzielone na dwie gmirydowsk i
chrzécijanska. Po pierwszej wojnigwiatowej nasipuje regres w rozwoju miasta, ktére w okresie
migdzywojennym nie zostaje uprzemystowione i lokuje 58 obszarze éwczesnej Polski ,B". W
okresie Il wojny swiatowej gminazydowska Makowa Maz. ulegta, jak gapolska spoteczrio
zydowska, zagtadzie w hitlerowskich obozach koneayjnych. Zakaczenie wojny przynosi dla
miasta 90% zniszczenia jego substancji budowlakigjtej powojenna odbudowa wprowadza
Makow Maz. na drogrozwoju i uprzemystowienia w ograniczonej skalicabe ludnasci z 1909r.
(9060 mieszkacdw) miasto osiga ponownie dopiero pod koniec lat 80-tych XX widpz miasta
w kategoriach statystycznych ilustsuj ponizsze wykresy, stanows dobn  syntez
urbanistycznych proceséw rozwojowych w omawianymesike.
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Rozw0j demograficzny miasta
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W dziedzictwie kultury materialnej i historycznegdycji miejskiej Makowa Maz. za najw@iejsz
wartas¢ naleey uzna& uklad urbanistyczny miasta lokacyjnego, ktéry dosidj przetrwat we
wzglednie nieznieksztatconej postaci. Bardzozman elementem tego uktadu byt i pozostaje
sredniowieczny zespét Koiota Bazego Ciata, dominggy w panoramie miasta. Biejsze natomiast
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dzieje miasta nie pozostawity po sobie tak zaegzh jak miasto lokacyjne waid historyczno -
kulturowych. Zachowane jednak obiekty zabudowydn&tiznej miasta polokacyjnego (gtownie z 1l-ej
pot. XIX w. i pocz. XX w.) w istotny sposob ksztajg obecny charakter architektoniczny
srodmiescia Makowa Maz., a ich ochrona powinna startoyeiden z gtownych celow polityki
przestrzennej w przeksztatceniach tego obszaru.

3.3.>" Waloryzacja struktur urbanistyczno - architektonicznych historycznego uktadu
miejskiego.

Zniszczenia wojenna Makowa Maz. na przetlomie 194945 r. dotkaty ok. 90% zabudowy
historycznego uktadu miejskiego. Zachowatye gednak zasadnicze struktury urbanistyczno -
architektoniczne tego uktadu, ktére (mimo niepraevicbsci powojennej odbudowy miasta w aspekcie
konserwatorskim) skfadaj sic na interesucy zespol zabudowy pod wzdem klimatu
urbanistycznego i ksztaltu architektonicznego, aktarystyczny dla matych miast pn - wschesck
Mazowsza, powstatych w procesach lokacyjnych okfesdniowiecznego. Rodzaj tych struktur i ich
cechy urbanistyczno - architektoniczne przedstparazsze zestawienie:

Lp. |Rodzaj struktury Cechy urbanistyczno - arclirkczne

1. Historyczny ukiad Zachowany zasadniczy schemat rozplanowania meisaayjnego
urbanistyczny miasta [z p&niejszymi  (XVII i XIX wiecznymi) regulacjami,
lokacyjnego. wprowadzajcymi m.in. przebicie agu komunikacyjnego ze|

wschodu na zachdd po osi rynku oraz znaczne p@SEerzzsci

ulic i likwidacje (w koncu XVIII w.) s$rédrynkowego bloku
zabudowy (ratusza i kramow). W sktad zachowaneudaly

miasta lokacyjnego wchosgtz zespét zabudowy przyrynkowej
zespot zabudowy pierzei ul. Kikkiego i 2 obiekty d. gminy
zydowskiej.

11. | Zespot zabudowy Zachowana zabudowa pierzei rynkowych #deoXIX w. i pocz. XX
przyrynkowej w. Jej pochodzenie jako zabudowy murowangjasipocz. XIX w.
Czes¢ tej zabudowy w warstwie fundamentowej tkwi w geaah
parcelacji miasta lokacyjnego (dziatki o szer. ftorb+7m).
Murowana, pitrowa, z dachami dwuspadowymi pokrytymi blach
Dwutraktowa, jedno-dwupasmowa, z ustugami w przetuashych
wnetrzach parterow. Elewacje  pozbawione  wystrgju
architektonicznego.

12. | Zespdt zabudowy Zachowana zabudowa obu pierzei ulicznych z poczwXXajmuje
pierzei ul. Kilihskiego [zgodnie z parcelagjmiasta lokacyjnego trakty dwukrotnie szersge
(~10m) od frontow dziatek przyrynkowych. Murowap&trowa, z
dachami dwuspadowymi pokrytymi blach Trzypasmowa,
dwutraktowa z sieniami w osiach bocznych i ustugarpiarterach.

Wystrgj elewacji profilowanymi gzymsami i obramiami
otworow okiennych oraz (w e¢g&ci) dekoracjami o motywach
postsecesyjnych.

1.3. | Obiekty d. gminy Zachowane 2 obiekty d. gmidydowskiej:

zydowskiej 1. Banica ,Bet Hamidrasz" z 1850r. Parterowa, murowana
dachem mansardowym pokrytym papmieszcacym poddasze
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uzytkowe. Obiekt po 1945r. zostat przebudowany wetwzach na
mieszkania. We wgtrzach zachowaly siczteryzeliwne kolumny
bimy (centrall czs¢ d. sali modlitwy).

2. Dawny dom kahalny.

2. Zespol kéciota p.w. | Lokalizacja zespotu wzmiankowana ok. 1200rgozna w 1421r.
Bozego Ciata w granice miasta lokacyjnego.

1. Obiekt kdciota murowanego bazylikowego z ok. 1430r.pb
gotyk). Ok. 1630r. dobudowano kagli§ w. Anny, restaurowarw
pot. XVIllw. Czgsciowo spalony w 1789r. i w 1815r. Restaurowany
ok. 1837r. Cgsciowo zniszczony na przetomie 1944-45r.
Remontowany po 1944r. i w 1964r. Zachowane gotyckiglane
mury przyziemia (do wys. naw bocznych) zytym w nich w
warstwie przypodiogowej budulcem kamiennym. Formgzgtu
prezbiterium barokizgpe. Sklepienie nawy gtdwne] pc
odbudowie powojennej-ptaskie. €Z wyposaenia wrrtrz
pochodzi z XViw.

2. Dzwonnica wolnostaga murowana, ceglana, z 1926r., w stylu
pseudogotyckim. Powstata na miejscu dawnej dzwgnnic

3. Zespot zabudowy Zachowana w egci obustronna zabudowa ul. Grabowej. Budyrki
przedmiejskiej przy ul.| wolnostojce, drewniane, parterowe z dachami dwuspadowymi.
Grabowej Uzytkowane gt jako zabudowa mieszkaniowa jednoraogzin

Tworzy  struktug  architektoniczne -  urbanistycgn o
charakterystycznej formie i klimacie dla dawnej cyli

przedmiejskie;.

4, Panorama miastaz | Struktura przestrzenna najpetniej wyapca wartdci srodowiska
prawobrzenej skarpy |kulturowego Makowa Maz., syntetyzop uprzednio wymienioneg
rz. Orzyc zasadnicze struktury urbanistyczno-architektoniczistorycznego

uktadu miejskiego. Czytelnie obrazuje historyczogwoj miasta
wzdhwz lewego brzegu rz. Orzyc, ktorej zalew tworzy whpigzym
planie panoramy atrakcyjmprzestrzennie podstavhoryzontala.

Gléwm dominang pionowy jest zespét kixiota Bazego Ciala, a
horyzontalma- zespo6t zwartej zabudowy przyrynkowej w obszarze
d. miasta lokacyjnego. aSiadugca z tym zespotem zabudowp
przedmiejska wzdiu rz. Orzyc, przechodza dalej w tereny
zielone otoczenia zalewu rz. Orzyc, dopekieatc¢ panoramy
odzwierciedlajcej specyficzny klimat i charakter urbanistyczng -
architektoniczny historycznej przesgoMakowa Maz.

Poza w/w strukturami istotnymi w zasobie wactokulturowych Makowa Mazpozostate
zlokalizowane na terenie miasta obiekty i obszaogte ochrom na mocy ustawy ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23.07.208K1r(Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z
pézn. zm.) opisane zostaty w rozdzialé®
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4. OBSZARY | OBIEKTY OBJ ETE | WSKAZANE DO OBJ ECIA PRAWNYMI
FORMAMI OCHRONY °°

Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow irdalitury wspotczesnej na obszarze miasta
odbywe sk bedzie poprzez:

ochrorg obiektow i zataen wpisanych do rejestru zabytkow,

strefy ochrony konserwatorskiej,

ochrore obiektoéw o charakterze zabytkowym oraz pomnikaviejsc pamgci objtych gminm
ewidency zabytkow.

4.1.°° Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wp Mazowieckiego.
Lp. Obszar, obiekt Data Decyzja o wpisie do rejestru
powstania [ Nr porzdkowy Data Nr pisma

A-505° 30.06.1988r. |KL-5340/5/88

1417r.-
- 1421r.

1. |Ukfad urbanistyczngptarego
Miasta*

2. |Nawarstwienie kulturowe w XI-XXw. 319 3.08.1992r. 694/92

obszarze mdzy ulicami;
Moniuszki, Kacieln,
Przasnysk Armii Krajowej,
pd. granig d. cmentarza
chrzécijanskiego, pn. granic
b. cmentarzaydowskiego,
rz.Orzyc.

Kosciot p.w. Bazego
Ciataz otoczeniem w promiern
50 nf*

ok. 1430r.

A-387°*

26.01. 1958r.

KL IVR
120/2/58

D. B&nica ,Bet-Hamidrasz"

ok. 1850r.

A-592°°

14.06.1988r°

KL-5340/2/88

D. dom kahalny

1873r.

A-593"/

14.06.1988r.

KL-5340/3/88

D. tazniazydowska

pocz. XXw.

A-594°°

30.06.1988r.

KL-5340/4/88

D. faznia miejska

1922r.

A-591°°

1.06.1988r.

KL-5340/1/88

o ~| o o

cmentarz przykscielny - ul.
Koscielna

A-387

26.01.1958 .

Przestrzenny uktad
komunikacyjny Miawskiej
Kolei Dojazdowej (uktad
torowiska w granicach

dziatki 169)

A 615

28.07.1995r.

70

Jakakolwiek dziatalnosé, zwigzana z obiektami zabytkowymi lub ich otoczeniem — viym
takze zmiana witasnéci, funkcji i przeznaczenia — mde by prowadzona wyhcznie na
podstawie indywidualnych wytycznych konserwatorskib, poprzedzonych m.in. ekspertyzami
stanu technicznego i kadorazowo wymaga akceptacji Wojewodzkiego Konserwata
Zabytkow "
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4.2* Stanowiska archeologiczne.

Spis stanowisk archeologicznych w granicach Makivlaa., w obegbie obszaru 43-67 b. woj.
ostrokckiego (Archiwum PSOZ 3/9/92).
Nr poradkowy  |Nr w obrbie obszaru |Podziat chronologiczny materiatu zabytkowego

16. 13 12 fr. ceramiki XIV - XVII w.

17. 14 8 fr. ceramiki XIV - XV w.

18. 15 4 fr. ceramiki XIV - XVII w.

19. 16 19 fr. ceramiki XIV - XVII w.

20. 17 4 fr. ceramiki XIV - XVII w.

21. 18 8 fr. ceramiki XIV - XVII w.

22. 21 22 fr. ceramiki XVI - XVIII w.

23. 25 3 fr. ceramiki XI - XIll w.; 47 fr. ceramiki

IV - XVII - XIXw.

24. 26 2 fr. ceramiki stargytnej ; 2 kultura haycka; 31 fr.
ceramiki XIV - XVIlw.

25. 27 1 fr. ceramiki stargytnej; 5 fr. ceramiki XI-XIllw.;
79 fr. ceramiki XIV - XVliw.

26. 3 -

27. 1 -

28. 2 -

29. 4 -

30. 9 9 fr. ceramiki XIV - XVIII w.

31. 10 23 fr. ceramiki XIV - XVII w.

W przypadku obszarow obgtych nadzorem archeologicznym oraz stanowisk
archeologicznych — take stanowisk ujawnionych w nasfpstwie realizacji ustalax studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego, koligjacych z ich istnieniem,
rodzaj i zakres niezlgdnych dziatan zwigzanych z ich ochrom nalezy dostosow& do
obowigzujacych przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opieaead zabytkami.”

4.3 Strefa ochrony konserwatorskiej.

Strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje granicesemego do rejestru zabytkow uktadu
urbanistycznego historycznego miasta lokacyjnegest Jona jednocZeie strefi ochrony
archeologicznej wpisanego do rejestru zabytkow arosmawarstwig kulturowych. Ustalenia w
zakresie ochrony warfai kulturowych w granicach strefy ochrony konsemvskiej zawiera
obowizujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MakMaz — sektor €,
zatwierdzonyuchwah Nr X1/55/2003Rady Miasta w Makowie Maz., z dnia 11.12.2008 Tres¢
tych ustalé nie wymaga rewizji z tytutu okéonej w studium polityki przestrzennej w obszarze
miasta, a ich wykonywanie z mocy Wtiwych przepisbw ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym i ustawy Prawo Budowlane powinno wdbysi pod nadzorem Stby Ochrony
Zabytkow.
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4.4. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw'’

W obszarze Makowa Maz. znajdujeg sszereg obiektow budowlanych podlegsgich
ochronie konserwatorskiej, nie wpisanych do rajegabytkow S to obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji zabytkow:

obszar po cmentarztydowskim przed 1875 r.- ul. Ciechanowska,

cmentarzzotnierzy radzieckich ok. 1950 -1955 r. - ul. Sparé&

cmentarz parafialny przet. XIX i XX w. - ul. Monigki/Cmentarna,

cmentarz parafialny (obecnie skwer) ok. 1832 -.34ut. Moniuszki/Armii Krajowej,

dawny cmentarzydowski schytek XVIII w.- ul. Przasnyska! Adamowska

dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r. - ul. Mickiera 33,

dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r. - ul. Mickiera 30,

dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r. - ul. Mickiera 28,

dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r. - ul. Mickiera - 26,

dom mieszkalny murowany 1940 - 42 r. - ul. Mickiera 25,

dom mieszkalny murowany 1930 - 35 r. - ul. Mickiera 16,

dom mieszkalny murowany 1955 r. —ul. Mickiewicza 5,

pomnik pamgci spotecznéci zydowskiej 1988 r. ul. Adamowska 7,

dom mieszkalny drewnianyéw. XX w. - ul. Adamowska 2,

dom mieszkalny drewniany ok. 1925 - 30 r. - ul. Aridrajowej 80,

dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Armiigfowe]j 67,

dom mieszkalny murowany ok. 1900 r. - ul. Armii Knaej 65,

miyn mechaniczny éw. XX w. - ul. Armii Krajowej 12,

dom mieszkalny murowany 1930 - 35 r. - ul. Armiigfowej 9,

dom mieszkalny drewniany ok. 1925 r. - ul. Armiigfowej 6,

dom mieszkalny drewniany ok. 1927 r. ul. Ciecharian,

budynek stacji kolejowej ok. 1950 - ul. Bekiego Czerwonego Krzg/Kolejowa

dom mieszkalny murowany ok. 1955 r. - ul. Franciéska 14,

dom mieszkalny drewniany ok. 1900 r. - ul. Grab&a

kapliczka przydréna murowana 2w. XIX w. - ul. Grabowa 50,

dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Grabdya

dom mieszkalny drewniany Kon. XIX w. - ul. Grabo4®,

dom mieszkalny drewniany ok. 1912 r. - ul. Graba&\sa

dom mieszkalny murowany ok. 1925 - 1930 r. - ulkléawa 38,

dom mieszkalny drewniany ok. 1912 r. - ul. Grab@s#&37,

dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Grabodla

dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grab@ba

dom mieszkalny drewniany ok. 1900 r. - ul. Grab@&a

dom murowany tw. XX w. - ul. Grabowa 14,

dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grzybdwa

dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. GrzybaWya

dom mieszkalny murowany ok. 1912 r. - ul. Kdkiego 12,

dom mieszkalny murowany ok. 1926 r. - ul. Kdkiego 10,

dom mieszkalny murowany ok. 1910 r. - ul. Kdkiego 8,

dom mieszkalny murowany po 1900 r. - ul. Kgkiego 7/9,

dom mieszkalny murowany ok. 1900 r. - ul. Kdkiego 6,
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dom mieszkalny murowany ok. 1900 r. - ul. Kdkiego 5,

dom mieszkalny drewnianycéw. XX w. — ul. Kdcielna 14,
dawna plebania murowanycdv. XIX w. - ul. Koscielna 11,

bud. dawnej elektrowni wodnej murowany ok. 192prey ktadce przez rz. Orzyc,
pomnik Chwata Saperom - Park Sapera,

dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Monius2%,

krzyz przydrazny 1904 r. - ul. Moniuszki 115,

dom mieszkalny murowany ok. 1935 r. - ul. Moniusz4j

krzyz wotywny ok. 1887 r. - ul. Moniuszki 70,

dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Monius@R,

dom mieszkalny drewniany pocz. XX w. - ul. Monius@B,

dom mieszkalny drewniany 1925 — 1930 r. - ul. Meaki 60,
dom mieszkalny drewniany 1925 — 1930 r. - ul. Mezki 56,
dom mieszkalny drewniany ok. 1925 r. - ul. Moniuszxk,

dom mieszkalny murowany ok. 1925 r. - ul. Monius4gj
dawna piekarnia murowany ok. 1925 - 1930 r. - ubniMszki 42,
dom mieszkalny drewniany ok. 1925 - 1930 r. - ubriiszki 41,
dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 35 r. ul. - fMszki 39,
dom mieszkalny murowany ok. 1925 r. - ul. Monius28gj

dom mieszkalny drewniany ok. 1925 r. - ul. Monius3Xk,

dom mieszkalno - ustugowy murowany ok. 1930 r.. Mwbniuszki 24,
dom mieszkalny drewniany ok. 1925 - 1930 r. - ubriiszki 22,
dom mieszkalny drewnianyéw. XX w. - ul. Moniuszki 19,
dom mieszkalny murowany ok. 1925 - 1930 r. - ul.niliszki 18,
dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Moniusk,

dom mieszkalny murowany ok. 1925 - 1930 r. - ul.ndiszki 13,
dom mieszkalny murowany pot. XIX w. - ul. MoniusZki

dom mieszkalny murowanydw. XX w. - ul. Moniuszki 5,

dom mieszkalny murowany ok. 1955 r. - ul. Moniuskki

dom mieszkalny murowany ok. 1935 r. - ul. 1 Maja 9,
budynek biurowy ok. 1955 r. - ul. Mazowiecka 18,

pomnik polegtych Polakow w latach 1914-1920 1989ul. Kosciuszki (przy ogrodzeniu
cmentarza przykaielnego),

figura Maryjna 1927 r. - ul. Kiuszki (przy ogrodzeniu cmentarza prz§tielnego),
dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - Wddikreczna 1,

dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrod@ya

dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodatyva

dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogroddya

dom mieszkalny murowany ok. 1940 - 1943 r. - utaBnyska 62,

dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Przagay52,

krzyz wotywny 1933 r. - ul. Przasnyska 45,

dom mieszkalny drewnianyéw. XX w. - ul. Przasnyska 44,

budynek dawnego mtyna mechanicznegovl XX w. - ul. Przasnyska 40,
dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - wln@ 4,

dom mieszkalny murowany ok. 1920 - 1930 r. - uln&ky 28,

dom mieszkalny murowany ok. 1920 - 1930 r.- uln&ky28,
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dom mieszkalny murowany ok. 1918 r. - ul. Rynek 25,

dom mieszkalny murowano - drewniany ok. 1930 t. Rynek 21,
dom mieszkalny murowanydéw. XX w. - ul. Rynek 20

dom mieszkalny murowanydw. XX w. - ul. Rynek 19,

dom mieszkalny murowany 2 pot. XIX w. - ul. RyneB/14,

dom mieszkalny murowanydv. XIX w. - ul. Rynek 12,

dom mieszkalny murowany ok. 1925 r. - ul. Rynek 7,

dom mieszkalny murowany 2 pot. XIX w. - ul. Ryng#,

dom mieszkalny murowany 2 pot. XIX w. - ul. Rynek 5

dom mieszkalny murowany 2 pot. XIX w. ul. Rynek 3,

pomnik rocznicy lokacji miasta 1971 r. - ul. Rynek,

dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Sport@aa

dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - wloSowa 62,
mogita pomordowanych - ul. Sportowa,

dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul.dlowa 1,

dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Warszen®0,

dom mieszkalny drewniany ok. 1935 - 1937 r. - uhrgzawska 24,
plyta upamitniajaca miejsce masowego mordu 1967 r. - las Grzafika.

5. KIERUNKI I WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA | U ZYTKOWANIA
TERENOW W TYM TERENY WYL ACZONE Z ZABUDOWY. "

5.189 Historyczny uktad urbanistyczno - architektonizny w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej.

Makow Maz. powstat jako miasto lokacyjne w latadiiZ - 1421. Jego rozwaj historyczny przed- i
polokacyjny byt przedmiotem opracowania studiuntdmgzno - urbanistycznego, wykonanego w
P.P. PKZ Oddziat w Warszawie, W-wa 1979 r. Opracog/éo zawiera dokumentadpistoryczm
wartasci kulturowych miasta oraz wskazania i wytyczne demvatorskie dla dziadaplanistycznych
I inwestycyjnych w miécie. Wytyczne te stanowity z kolei element usigiez nieobowazujacego
miejscowego planegolnego zagospodarowania przestrzennego miasikze lbyty podstaw do
sformutowania, w tr&i studium przytego uchwat nr XXVI1/204/01 z dnia 15.02.2001 r, zasad
przeksztalceé w obszarze historycznego centrum. Zgodnie zzeabami studium z 2001 r.
kierunki dziata w strefiescistej ochrony konserwatorskiej powinny obejmaéwa.in.:

utrzymanie linii rozgraniczagych blokéw zabudowy historycznego uktadu urbanitggo;

utrzymanie w obszarze d. miasta lokacyjnego furkagszkaniowo - ustugowych, z ustugami w
parterach zabudowy pierzei przyulicznych oraz fijinksdug publicznych ogolnomiejskich;

utrzymanie funkcji mieszkaniowej w zabudowie ulaGywej;

uzupetnienia zabudowy pierzei przyulicznych w bidkazabudowy d. miasta lokacyjnego;
utrzymanie linii zabudowy historycznej w obszaradh:miasta lokacyjnego i zespotu zabudowy
przedmiejskiej pierzei przyulicznej ul. Grabowej;

utrzymanie skali i formy architektonicznej zachoejarabudowy historyczney;

uksztattowanie gtéwnegoagju pieszego o charakterze promenadgtuz nadbrzea rzeki Orzycw
obszarze historycznego uktadu miejskiego w ulicakllinskiego - Rynek - Biniczna -
Franciszkéska - Grabowa - Adamowska - nadbteez. Orzyc — Kéciuszki;

zachowanie i ochranobiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraziylsh gminr ewidency
zabytkow.
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W roku 2003 Uchwat Nr XI/55/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim dnia 11

grudnia 2003 r. przyjy zostat obowjzujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Makow Mazowiecki; Sektor C, ktory oklie szczegdtowe zasady ochrony historycznego
uktadu urbanistyczno — architektonicznego, na azsaapisanym do rejestru zabytk&iv.

82
83
84
85

5.2. Pozostale obszary znajdaie sé w granicach administracyjnych miasta®®

Wskazniki

dotyczace zagospodarowania

| zytkowania terenOw a tak zasady

ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegbéingrendw, okrdonych symbolami
zgodnymi z cgscia graficzm (rysunek kierunkow) przedstawia pasta tabela:

Symboal | Kierunki przeznaczenia Wskazniki Zasady ksztaltowaniatadu | Zasady ochrony i
obszaru | terenow zagospodarowaniaoraz | przestrzennego ksztatowania
uzytkowania terenow $rodowiska
1 2 3 4 5
MR Podstawowe: Powierzchnia biologicznie Maksymalna wysoks Konieczné¢ dostosowania
) czynnamin : zabudowy zabudowy i
agz)ttjﬁ:jyos\f;izzr? g.rodowa - min. 60% powierzchnidziaki | 2 kondygnacje zagospodarowania terendw o
' w przypadku zabudowy nadziemne z poddaszem obowkzugcych przepisw
- Tereny rolne_, sady, mieszkaniowe, uzytkowym i nie wicej | dotycacych ochrony
ogrody, pastwiska. niz 9 m liczone od obiekiowi zespolow o
poziomu terenu do wartgciach kuturowych i
Dopuszczone: kalenicy dachu. przyrodniczych..
- Oblekty infrastruktury Spggekdachu Zakazzablm\/\’y naterenach
drogowej; Dachy spadiziste, spadek zagrae powodziowych oraz]
- Sieci, obiekty i skoordyrm/aqy ze spadkami osc,wvaniaeimaszienjnydw
urzadzenia infrastruktury dachowna dziakach wskazanych w studium.
technicznej w tym sisiadugeych. Na.obszarach péionych w
obiekty i uradzenia rejonie rzeki lub ciekdw
zewrgtrzne infrastruktury] wodnych zabraniasi
komunalnej. grodzenia nieruchorie
przyleglych do
powierzchniowych wod
publicznych w odlegiai
mnigjszej i 1,5m od linii
brzegu, a taie zakazywania
lub uniemdiiniania
przechodzenia przez ten
obszar.
MN1 Podstawowe: Wsketnik intensywnéci Maksymalna wysoks Konieczné¢ dostosowania
- Zabudowa zabudowymax. 04 zabudowy _ zabudowy i _ )
mieszkaniowa Powierzchnia biologicznie 2 kondygnaqe zag@odmmnatgrgmdo
jednorodzinna czynnamin: ngdmemne z poddaszen obowhzugacych przepisow
obejmujca budynki - 50% powierzchni dzialki w “Zytko"YW przy czym dotycar,ym ochrqny
mieszkalne wolnostage, | przypadku zabudowy wysqku;c nguqlpwy ob|ek,tq\N|zespobwo .
blizniacze, szeregowe. | mieszkaniowej, powmn("zl by zblizona do vvartcscuadw kubrowych |
-309% powierzchn cziakiw wygokoj,u ;abudowy . przyrodniczych..
Uzupetniajce: przypadku zabudowy j”f'figﬁn%?gzngj?ranqa Wykiucza s usiugi mogee
- Zabudowa ustugowa m'esz'@nm USLIGOWe] b W przypadku rozbudowy sl\_/varz;za,vlagl:v\gscdla
obejmujica USUIGONS]. " lub przebudo MESAEDAN o Thode
wolnostonce Wskainiki potrzeb miejsc P WY | pogarszastarirodowniska..
hCe, parkingowych: zabudowy bliniaczej i Wszystiie zespoly zabudowy
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wbudowane lub
dobudowane obiekty i
lokale ustugowe o
nieuckzliwym
oddziatywaniu na
otoczenie zwjzane z
obstug terenéw
mieszkaniowych;

- Samodzielne obiekty
ustugowe o
nieuchzliwym
oddziatywaniu na
otoczenie, zwizane z
obstug terenéw
mieszkaniowych, jako
dominupca forma
dziatki;

- Budynki gospodarcze,
garae na samochody
osobowe;

- Zielen towarzyszca

Dopuszczone:

- Obiekty infrastruktury
drogowej;

- Sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym
obiekty i uradzenia
zewrgtrzne infrastruktury
komunalnej;

- Istniepca zabudowa
zagrodowa bez prawa d
rozbudowy i
modernizacji.

Dopuszczone wykznie
na podstawie
szczego6towych ustate
planu miejscowego:

- Zabudowa
jednorodzinna
wolnostojca o
charakterze
rezydencjonalnym;

- Kontenery mieszkalne
petniace rok mieszka
socjalnych dla
najubaszych
mieszkacow miasta;

- Obiekty wyteczndci
publicznej;

- Obiekty rzemiosta,

ustug produkcyjno —

technicznych, handlu
hurtowego;

- Obiekty mieszkalnictwa

- dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej - min 2
miejsca parkingowe na
jeden budynek.

- dla ustug, biur, handlu
itp. - 30 miejsc
parkingowych na
1000m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub
na 100 miejsc
konsumpcyjnych, (dla
ustug o powierzchni
mniejszej nt 100m2
min. 2 stanowiska na 1
obiekt lub lokal
ustugowy).

- dla zaktadow
produkcyjnych i
rzemiosta - 25 miejsc
parkingowych na 100
zatrudnionych (min. 2
stanowiska na 1 obiekt)
- dla miejsc
noclegowych
zabudowy
pensjonatowej i hoteli
— 20 miejsc na 100
t6zek, dla pokoi
goscinnych w
zabudowie
mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1
miejsce parkingowe ng
) 1 pokdj.

Szerokd¢ ulic w
przypadku podziatu
nieruchoméci na dziatki
budowlane:

min. 8 - 10 m w liniach
rozgraniczajcych.

Wielkos¢ dziatekw
przypadku podziatu
nieruchoméci na dziaitki
budowlane:

min 300 m2

max 1500 m2

zbiorowego — hotele.

szeregowej nafsy
utrzyma istniepce
gabaryty.

Spadek dachu

Dachy spadziste, spadek
skoordynowany ze spadkami
dachéwna dziakach
sisiadujeych.

Na terenach, gdzie wystiie
zabudowa w formie grup
budynkéw mieszkalnych
(osiedli) kontynuacja tego
sposobu zabudowy powinna
nastpowat poprzez
uzupehnianie istniggych grup
budynkéw.

mieszkaniowej powinny
zyska statuis obszardw
akustycznie chronionych..
Zakaz zabudowy na terenag
zagrash powodziowych oraz
osuwania gimas ziemnych
wskazanychw studium.
Na obszarach paionych w
rejonie rzeki lub ciekdw
wodnych zabraniasi
grodzenia nieruchoréio
przylegiych do
powierzchniowych wod
publicznych w odlegiai
mnigjszej i 1,5m od linii
brzegu, a tae zakazywania
lub uniemaiiniania
przechodzenia przez ten
obszar.
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MN2

Podstawowe:

Zabudowa mieszkaniow
jednorodzinna
wolnostopca.

Uzupetniajce:

- Zabudowa ustugowa
obejmujca
wolnostojce,
wbudowane lub
dobudowane obiekty i
lokale ustugowe o
nieuchzliwym
oddziatywaniu na
otoczenie zwijzane z
obstug terenéw
mieszkaniowych;

- Budynki gospodarcze,
garae na samochody
osobowe;

- Zielen towarzyszca.

Dopuszczone:

- Obiekty infrastruktury
drogowej;

- Sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym
obiekty i uradzenia
zewrgtrzne infrastruktury
komunalnej;

- Istniepca zabudowa
zagrodowa bez prawa d
rozbudowy i
modernizacji;

Dopuszczone wykznie
na podstawie
szczegotowych ustate
planu miejscowego:

- Samodzielne obiekty
ustugowe o
nieuchzliwym
oddziatywaniu na
otoczenie, jako
dominupca forma
dziatki;

- Obiekty wyteczndci
publiczne;.

Wsketnik intensywnéci

| zabudowymax. 0.3
Powierzchnia biologicznie
czynnamin:
- 50% powierzchni dzialki w
przypadku zabudowy
mieszkaniowe,
- 30 % powierzchni dzialki w
przypadku zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej lub
usiugowe .
Wsketniki potrzeb miejsc
parkingowych:
- dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej - min 2
miejsca parkingowe na
jeden budynek.
- dla ustug, biur, handlu
itp. - 30 miejsc
parkingowych na
1000m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub
na 100 miejsc
konsumpcyjnych, (dla
ustug o powierzchni
mniejszej nkt 100m2
min. 2 stanowiska na 1
obiekt lub lokal

ustugowy).

Szerokdé ulic w
przypadku podziatu
nieruchoméci na dziaitki
budowlane:

min. 8 - 10 m w liniach
rozgraniczajcych.

Wielkos¢ dziatekw
przypadku podziatu
nieruchoméci na dziatki
budowlane:

min 400 m2 — dla
zabudowy
mieszkaniowej

min 1500 m2 - — dla
zabudowy mieszkaniowd
- ustugowej

Maksymalna wysoki
zabudowy

2 kondygnacje
nadziemne z poddaszen|
uzytkowym i nie wecej
niz 9 m liczone od
poziomu terenu do
kalenicy dachu.

Spadek dachu

Dachy o kacie nachylenia polag
3045 stopni
Dopuszczasdachy plaskie 0 ilg
zabudowa w bezgednim
sisiedztwie

zrealizowana jest z
zastosowaniem dachu plaskie
lub planuje sirealizagj calego
zespolu zabudowy z dacham
plaskimi.

Na terenach, gdzie wystiie
zabudowa w formie grup
budynkéw mieszkalnych
(osiedli) kontynuacja tego
sposobu zabudowy powinna
nastpowat poprzez
uzupelnianie istniggych grup
budynkdw.

Konieczné¢ dostosowania
zabudowy i
zagospodarowania terendw
h obowhzuacych przepisow
dotycacych ochrony
obiektdwi zespolow o
wartgciach kufturowych i
przyrodniczych..
Wyklucza s usiugi mogee
i stwarza uckzwose dia
mieszkacow lub mogee

Wszystkie zespoly zabudow
mieszkaniowej powinny
Zyska status obszarow

nie chronionych..
Zakaz zabudowy na terenag
zagrash powodziowych oraz
osuwania gimas ziemnych
wskazanychw studium.
Na obszarach paionych w
rejonie rzeki lub ciekow
wodnych zabraniasi
grodzenia nieruchoré
przyleglych do
powierzchniowych wod
publicznych w odlegiai
mnigjszej i 1,5m od linii
brzegu, a tae zakazywania
lub uniemeiwiania
przechodzenia przez ten
obszar.

Ho
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MW1 | Podstawowe: Wskanik intensywnéci Maksymalna wysoki Konieczné¢ dostosowania
Zabudowa zabudowymax. 08 zabudowy zabudowy i )
mieszkaniowa Powierzchnia biologicznie 5 kqndygnacp I Od. arowanlate_re,i oo
wielorodzinna naziemnych diafunkcji | obowhzupcych przepisw

min. 30% powierzchni diziaki podstawowej i nie vgicej | dotyczcych ochrony
Uzupetniajce: - - niz 15 m do poziomu obiektow i zespolow o
Wskainiki potrzeb miejsc okapu. wartgciach kulturowych i
gﬁé?é’ficﬁa ustugowa | parkingowych: Spadek dactskooynowany | PAodiczych.
wolnostohce - dla zabudowy ze spadkami dachéwna Wyklucza s usiugi mogee
whbudowane lub wielorodzinnej - 1 dzialkach gsiadujcych. stwarza ucizinos dia
. . miejsce parkingowe na ) . mieszkécow lub mogee
%ig?gigﬁnixg'ikty ! jedno mieszkanie dla Naterenach, gfgzev\qstue pogarszssiarirodowiska..
nieuchzli gm istniejacej zabudowy zabb udgfva W mkflgmr’ _
oddzig} W;/niu na wielorodzinnej oraz 1,5 udynl ileesz : nych V\/_szyslke.zespob/z_abudmw
ywani miejsca parkingowego | ©Sedi) konynuacatego mieszkaniowej powinny
otoczenie zZvizane z dla projektowane; Sposobu zabudowy powinna. | zyska status obszarow
?n k:zfs Uzgkléﬁ ir(?nozvh' zabudowy nastpowat poprzez akustycznie chronionych..
wyeh, wielorodzinnej, Ezupell?lanle istniggych grup Na obszarach paonych w
- Obiekty i uradzenia - dla ustug, biur, handlu udyrkow. rejonie rzeki lub ciekdw
obstugi komunikacji itp. - 30 miejsc wodnych zabraniasi
kotowej takie jak garge, | parkingowych na grodzenia nieruchorim
parkingi; 1000m2 powierzchni przyleglych do
- Zielen towarzyszca. uzytkowej budynkow lub powierzchniowych wéd
na 100 miejsc publicznych wodlegigi
Dopuszczone: konsumpcyjnych, (dla mniejszej i 1,5m od fini
AR , ustug o powierzchni brzegu, a taie zakazywania
dgzlc()avl;té}lnfrastruktury m_niejszej ni 1QOm2 iub Uniemainiania
U ) min. 2 stanowiska na 1 przechodzenia przez ten
- Sieci, obiekty i obiekt lub lokal obszar.
urzadzenia infrastruktury ustugowy).
technicznej w tym Szerokée ulic w
obiekty i urzdzenia W;upodziaﬂu
zewn;trzne_lnfrastruktury nieruchoméci na dziafki
komunalnej. budowlane:
Dopuszczone wytznie rnc])izn.riéiig r_r;vgrlliniach
na podstawie 9 ajcyen.
szczeg6towych ustate
planu miejscowego:
- Samodzielne obiekty
ustugowe o
nieuchzliwym
oddziatywaniu na
otoczenie, jako
dominupca forma
dziafki;
- Obiekty wyteczndci
publicznej.
MW2 | Podstawowe: Wskanik intensywnéci Maksymalna wysoki Konieczné¢ dostosowania
zabudowymax. 0,6 zabudowy zabudowy i
Zabudowa kond . . { . awho
mieszkaniowa Powierzchnia biologicznie 3 kondygnacje naziemng zagospOQarwxanatgrgnaN
: . diafunkcji podstawowej i| obowkzugcych przepisow
wielorodzinna. czynna oL
: 0 . s | nie wigecej niz 12 m do dotycacych ochrony
min. 30 % powierzchni dzialki . _ A ,
Uzupetniajce: Wkt potrzeh micksc poziomu okapu. ohektqmzmbwo _
- Budynki gospodarcze, | parkingowych: Spadek dactskoordynoweny o yen|
garae na samochody ze spadkami dachéwna PryTocniczyCn.
osobowe, obiekty matej ;V?elfofgg;ﬂzg?/ . dziakachssiaducych.. Wytduczjjg]uslugigggoe
i . - . . stwarzé uckAwosé
architektury; miejsce parkingowe na Na terenach, gdze_vmtlje rrieszkéicow b mogoe
- Zielen towarzysaca. | jedno mieszkanie dla | Z3oudona wiomie gip ;
J budynkéw mieszkainych pogarszestarsrodowiska..
_ istniejacej zabudowy ; ; .
Dopuszczone: (osiedli kontynuacjatego Wiszystkie zespoly zabudowy
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AR : wielorodzinnej oraz 1,5 | sposobuzabudowy powinna | mieszkaniowe] powinny
dgz&lfltéllnfrastruktury miejsca} parkingoyvego nas;pow&popzez zysk:éstaanobszarow
Sioci l;iekty i dlab p(rjOJektowaneJ uzupell?lanle istnilychgrup | akustycznie chronionych.

- olecl, 0 zabudo OW.
urzadzenia infrastruktury Wiebroxgnnej, i Ngolbszzzztlzhbqulr(‘lydww
technicznej w tym - dla ustug, biur, handlu o b
obiekty i uradzenia itp. - 30 miejsc rodznychz eﬁg?m
zewrgtrzne infrastruktury] parkingowych na grzylegnb/lghnijo
komunalnej. 1000m2 powierzchni Py chriowychwéd

uzytkowej budynkow lub Egéﬁzrznymwodleghﬁ

na 100 miejsc mniejszej i 15m od i

konsumpcyjnych, (qlla brzegu,atde'zakazywania

ustug o powierzchni jub uniemaliniania

mniejszej nt 100m2 przechodzenia przez ten

min. 2 stanowiska na 1 obszar

obiekt lub lokal

ustugowy).

Szerokg¢ ulic w

przypadku podziatu

nieruchoméci na dziatki

budowlane:

min. 8 - 10 m w liniach

rozgraniczajcych.

MU Podstawowe: Wskanik intensywnéci Maksymalna wysoki Konieczné¢ dostosowania
- Zabudowa zabudowyrex. 05 zabudowy .. zabudowy i . .
mieszkaniowa Powderzchnia biologicznie 2-3 kondygnacji Za00SPOUAIONANEA EYENGW
jednorodzinna czyna nad2|emnych z obowhzupcych przepisow
obejmujca budynki _500 powierzchnidziakiw | Peddaszemaytkowym. | datyczcych ochrony
mieszkalne wolnostage, | przypadku zabudowy Spadek dachu ohektqmzespobwo .
blizniacze, szeregowe; | mieszkaniowej, Dachy spadziste, spadek vvartdctam kuturowych |
- Zabudowa malych - 30 % powderzchnidzialkiw | skoordynowany ze spadkami przyroaniczych.
domow mieszkalnych; przypadku zebudony . dac_:rﬁ/_\/naldzidkam V\/ykluczaqusluglmogoe

Zabudowa ustugowa m4|850§kan|ovwaq dziaki | sead i mﬁméédla
- Za - 40 % powierzchni dzialki w . . mieszkacow ul
obejmujca pIzy pad%wzab idowy Naterenach, gdZIe_ vigptje pogarszastarﬁrodamndska .
wolnostojce, USIUgOWE). zabudowa wfonne gup .
wbudowane lub Wskaniki potrzeb miejsc but_jynkowmleszkglnych V\/_szystk@ zespolyz_abudow
dobudowane obiekty i parkingowych: (osiedi) kontynuaqategq Mmieszkaniowej pownry

bu zabudowy powinna | zyska status obszarow
lokale ustugowe o - dla zabudowy SPOsO -
nieuchzliwym mieszkaniowej AstpOeE poprzez akustycznie chrorionych.
oddziatywaniu na jednorodzinnej - min 2 uzupell?lanlelsm@ydﬂgmp Na obszarach palonych w
otoczenie. miejsca parkingowe na budynkow. v\fejg(;:;"%e“étlbqek@
- Samodzielne obiekty | jeden budynek. 1z30ranas!
ustugowe o Y S dia zabudowy grodzenia nieruchoréo
nieuckzliwym wielorodzinnej - 1 przyleglych do )
oddziatywaniu na miejsce parkingowe na powderzchniowych wod
otoczenie, jako jedno mieszkanie dla publx_:znydjwodlegky )
dominujca forma istniejacej zabudowy rnigiszej i 15modini
dziatki: wielorodzinnej oraz 1,5 brzegu, a tae zakazywania
miejsca parkingowego lub uniemdiiania
Uzupehniajce: dla projektowanej pgsezgrbdzenlaplzezten
ol .

- Budynki gospodarcze,
garae na samochody
osobowe.

- Zielen towarzyszca

Dopuszczone:

- Obiekty infrastruktury
drogowej;

- Sieci, obiekty i

zabudowy
wielorodzinnej,

- dla ustug, biur, handlu
itp. - 30 miejsc
parkingowych na
1000m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw lub
na 100 miejsc
konsumpcyjnych, (dla
ustug o powierzchni

Ho
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urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym
obiekty i uradzenia
zewrgtrzne infrastruktury
komunalne;j.

Dopuszczone wykznie
na podstawie
szczeg6towych ustate
planu miejscowego:

- Zabudowa o funkgcji
mieszkalnictwa
zbiorowego z zakresu
matych hotel,
pensjonatow;

- Obiekty wyteczndci
publicznej;

- Obiekty rzemiosta,

ustug produkcyjno —

technicznych, handlu
hurtowego.

mniejszej nt 100m2
min. 2 stanowiska na 1
obiekt lub lokal
ustugowy).

- dla miejsc
noclegowych
zabudowy
pensjonatowej i hoteli
— 20 miejsc na 100
t6zek, dla pokoi
goscinnych w
zabudowie
mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1
miejsce parkingowe ng
1 pokd;.

UM

Podstawowe:

Obiekty rzemiosta, ustug
produkcyjno —
technicznych, handlu
hurtowego i detalicznegq
oraz inne obiekty
ustugowe.

Uzupetniajce:

- Zabudowa
mieszkaniowa dla
wiascicieli obiektdw;

- Obiekty i uradzenia
obstugi komunikacji
kotowej takie jak garee,
parkingi;

- Budynki gospodarcze,
garae na samochody
osobowe, obiekty malej
architektury;

- Zielen towarzyszca.

Dopuszczone:

- Obiekty infrastruktury
drogowej;

- Sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym
obiekty i uradzenia
zewrgtrzne infrastruktury
komunalnej;

- Istniepca zabudowa
zagrodowa bez prawa d
rozbudowy i
modernizacji.

Dopuszczone wykznie

Wskeinik intensywnéci
zabudowymax. 0,5
Powierzchnia biologicznie
czynna

Min30% powierzchni dziaki.
Wsketniki potrzeb miejsc
parkingowych:

- dla zaktadéw
produkcyjnych i
rzemiosta - 25 miejsc
parkingowych na 100
zatrudnionych,

- dla ustug, biur, handlu
itp. - 30 miejsc
parkingowych na
1000m2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub
na 100 miejsc
konsumpcyjnych, (dla
ustug o powierzchni
mniejszej nk 100m2
min. 2 stanowiska na 1
obiekt lub lokal
ustugowy).

- dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej - min 2
miejsca parkingowe na
jeden budynek.

Szerokd¢ ulic w
przypadku podziatu
nieruchoméci na dziaiki
budowlane:
min. 8 -10 m w liniach

b rozgraniczajcych.

Maksymalna wysok& Koniecznéc dostosowania
zabudowy zabudowy i
2 kondygnacje zagospodarowania terendw
nadziemne z poddaszem obowkzugcych przepisw
uzytkowym i nie wicej | dotyczcych ochrony
niz 9 m liczone od obiektdwi zespolow o
poziomu terenu do wartdiciach kulturowych i
kalenicy dachu. przyrodniczych..
Dopuszcza 8i Ewentualna uginoss
zwiekszenie wysoki obiekiow nie mée wykracza
do 15 m do kalenicy W | 3 grarice lokalizagj ani
rejonie ulicy koldowat z sisiadica
Ciechanowskiej, na e .
odcinku pomgdzy ul. funkq.a(m|esj<an|ow
Przasnysk oraz Konleczndé.
Kolejowa. k_szlta%t_owamakpasc')w
zieleni na styku z
MU . . zabudowa
ggjs-'ys(t)oplqr?e nachylenia polegi mieszkaniovg oraz
Dopuszczastachy plaskie 0 iid \évrzédész gtownych
zabudowa w bezgednim
gisiedztwie Na obszarach paionych w
zrealizowanajest z rejonie rzeki lub ciekow
zastosowaniem dachu plaskiegovodnych zabraniasi
lub planuie sirealizag calego | grodzenia nieruchoro
zespolu zabudowy z dachami | przyleglych do
plaskimi. powierzchniowych wod
publicznych w odlegiai
mnigjszej rii 1,5m od linii
brzegu, a tae zakazywania
lub uniemeliwiania
przechodzenia przez ten
obszar.
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na podstawie
szczeg6towych ustate
planu miejscowego:

- Obiekty i uradzenia
obstugi komunikacji
kotowej takie jak stacje
paliw, obiekty obstugi
samochodow itp;

- Obiekty wyteczndci
publicznej.

UP Podstawowe: Wsketnik intensywnéci Maksymalna wysoks Konieczné¢ dostosowania
zabudowymax. 0,5 zabudowy zabudowy i
- Obiekty rzemiosta, . e 2 kondygnacje zagospodarowania terendw o
; Powierzchnia biol ; T iy
ustug produkcyjno — ez nn::\z naseedezne nadziemne z poddaszenn obowhzuiacych przepisow
technicznych, handlu Min30% powierzchni cizialki uzytkowym i nie wecej | dotycacych ochrony
hurtowego i detalicznegq N N niz 9 m liczone od obiektow i zespolow o
oraz inne obiekty Wskainiki potrzeb miejsc poziomu terenu do wartgciach kuiturowych i
ustugowe. %190_\%&2 ) kalenicy dachu. przyrodniczych..
- Parkingi obstugujce ;)rozuzl?cy;y%\,r\: i Spadek dachu Ewentualna ugiiwos¢
cmentarz czynny. rzemiosa - 25 miejsc DadwolqdenadMeniapolaci oUekté\Nnie rmawykraczél
parkingowych na 100 3045 stopni poza granice lokalizadji ani
Uzupelniajce: zatrudnionych, Dopuszcza@dad‘typla_sldeoile kolidq/vaé_zsas'ad_q;ca
- Budynki gospodarcze, | - dla ustug, biur, handlu zal_audow_awbezpednlm funkcy mieszianiow
garae na samochody itp. - 30 miejsc Sizal . Konieczna¢
osobowe, obiekty matej | parkingowych na zr 'ijes(tj;d—] . | ksztattowania pasow
architektury; 1000m2 powierzchni Iz%stol;?vvanl?en;l .Up}asml%ieleni na styku z
_ Zieleh towarzysaca, | U2yikowe] budynkow lub| 0Penes 'Za@fego | zabudowa
' na 100 miejsc Zesp‘?"’.z udowy z dacharmi mieszkaniow oraz
Dopuszczone: konsumpcyjnych, (dla | PeskIm. wzdtuz gtéwnych
Obiekty inf ‘ ustug o powierzchni drég.
- Obiekty Infrastruktury | mniejszej nt 100m2
drogowej; min. 2 stanowiska na 1 Naﬁzsrzzéﬁbmw
_ Sieci, obiekty i obiekt lub lokal - "
urzadzenia infrastruktury| ustugowy). grodzeniaieruchoris
technicznej w tym - dla obstugi cmentarza przyleghych do
obiekty i uradzenia wg potrzeb. powierzchniowych wéd
zewrgtrzne .infrastruktury publicznych wodlegiai
komunalnej. mniejszej i 1,5m od i
brzegu, a e zakazywania
lub uniemaiiwiania
przechodzenia przez ten
obszar.
U Podstawowe: Wsketnik intensywnéci Maksymalna wysoks Konieczné¢ dostosowania
- - abudowymax. 1,0 zabudowy zabudowy i
- Budynki tytecznec “ : )
publcznej 0 znaczeniu Powierzchniabidogicznie | SKOOrdynowana z | zagospodarowani erenow po
oglnomiejskim; cama gabarytami budynkow | obowkzuacych przepisow
' Zgodrie z —— sasiednich. dotycacych ochrony
-Warnigjsze obiekly usiug przepisam prawe S .
I8SZ/ budow Spadek dach obiekiow i zespolow o
komercyjnych. ego. Spadekdachu | wartdiciach kuturowych |
Wslinkipoizebmigic | SOy Ze @y o
Uzupelniajce: parkingowych: d chow na )
dla ustua. bi sisiadujcych.. Na obszarach paionychw
g . - g, biur, handlu . T
-(r?fﬂw!umzena _ itp. - 30 miejsc rejonie rzeki lub ciekdw
m%a:z mg parkingowych na m&ﬁ;ychngran;m :
komunikacyja mieszkécow; 1000m2 powierzchni 9 enlanéo o
" | uzytkowej budynkow lub przyeghych ,
- Zieleh towarzysaca. na 100 miejsc powerzchniowych wod
konsumpcyjnych, (dla putl)llc.:znydjwodlegk.u"
Dopuszczone: ustug o powierzchni mniejszejri 1,5m od i
brzegu, a tee zakazywania

- Obiekty infrastruktury

mniejszej nt 100m2

lub uniemaiwiania
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drogowej; min. 2 stanowiska na 1 przechodzenia przez ten
- Sieci, obiekty i ob+|ekt lub lokal obszar.
urzadzenia infrastruktury| UStUgowy).
technicznej w tym
obiekty i uradzenia
zewrgtrzne infrastruktury
komunalnej.
UH Podstawowe: Wskernik intensywnéci Maksymalna wysok& Koniecznéc dostosowania
: zabudowymax. 1,0 zabudowy zabudowy i
Obiekty handlowo - ) ,
ustugowe o powierzchni| Powierzchnia biologicznie Skoordynoyvana z zagoqoodarmmnatgrqmdo
L gabarytami budynkéw | obowhzupacych przepisow
sprzeday powyzej 400 | czynna S .
I o sasiednich lecz nie dotycacych ochrony
m2, lecz nie wgcej niz - w rejonie pn. przy ul. AT e .
. - wiecej niz obiektdwi zespolow o
2000 m2. Ciechanowskiej lub o . .
C S org -w rejonie wsch. przy ul. wartdiciach kulturowych i
Przasnyskiej min. 25% ook )
Uzupetniajice: -w rejonie wsch. przy ul. MaZ‘W %) 15m przyrodniczych..
o ) Mazowieckiej min. 30% - W rejonie pn. przy ul.
-Obieklyiurzdzenia - - Ciechanowskiej lub
umaiviajaoe parkonanie Wskainiki potrzeb miejsc Przasnyskiej 12 m a dla
samochoddworazobsig | parkingowych: budynkéw biurowych do
komunikacyj@ ; - dla centrow handlowo + 4-ch kondygnacii
- Zielen towarzysaca uslugowych 35 naziemnych.
stanowisk na 1000 m2 | spadek dachu
Dopuszczone: powierzchni aytkowej | Skoordynoweny ze spadkami
o budynkow. dachéw na dzialkach
- Oblekty |nfrastruktury -dla us}ug, biur, handlu Sagﬂ:iq;(M:h
drogowej; itp. - 30 miejsc
- Sieci, obiekty i parkingowychna
urzadzenia infrastruktury| 1000m2 powierzchni
technicznej w tym uzytkowej budynkow lub
obiekty i uradzenia na 100 miejsc
zewretrzne infrastruktury] konsumpcyjnych, (dla
komunalnej. ustug o powierzchni
mniejszej nkt 100m2
min. 2 stanowiska na 1
obiekt lub lokal
ustugowy).
Szerokd¢ ulic w
przypadku podziatu
nieruchomeci na dziafki
budowlane:
min. 8 -10 m w liniach
rozgraniczajcych.

PSU Podstawowe: Wskernik intensywnéci Maksymalna wysok& Koniecznéc dostosowania
Budynki produkcyjne, zabudowymax. 0,5. zabudowy zabudowy i _ "
magazynowe, sktadowe,| Powierzchnia biologicznie -w rejonie wsch. przy ul. zagoWarwxanatgrqnaN
bazy techniczne i canna Mazowieckiej: gmuwg;h?;?pm’v
transportowe wraz z ich -W rejonie wsch . przy Ul 10,0 mod poziomu ooh'tyecmktéwdi zl o
zapleczem, budynki ieckici terenu dla budynkéw o - espolow .

- : Mazowieckiej: o - wartgciach kulturowych i
administracyjne, A0 : .- | funkcji podstawowej )
. .| min30% powierzchni dziatki " przyrodniczych..
gospodarcze i usglzenia - - | a dla budynkoéw
; dafunkcji podstawowej, | . v
zaplecza technicznego : o . - . .| biurowych do 2-ch Ewentualna ugiiwos¢
) min 30% powierzchni dziatki . ) S
Zwiazane z dag Lt kondygnacji naziemnych. obiekiow nie mae wykracza
dziatalngci w przypadku obiektéw e lokalizaGi A
Ziatalndcla, handlowo — ustugowych - w rejonie pn. przy ul. | Pezagrancelokalzad an
Ciechanowskiej lub kolidowet z sisiadujca
L } P | j lu o .
Uzupehiajce: w rejonie pn. przy ul. Przasnvskiei: funkca mieszkanioa
. Ciechanowskiej lub YSKI€J. . ;
- Obiekty handlu Przasnvskiei: 15,0 m od poziomu Konieczndg¢
yskiej: . . .
hurtowego; terenu dla budynkoéw o | ksztattowania paséw

- Komunikacja
wewrgtrzna, miejsca

min30% powierzchni dziaki
diafunkcji podstawowej,
min 25% powierzchni dzialki

funkcji podstawowej
a dla budynkow

biurowych do 4-ch

zieleni na styku z
zabudowa
mieszkaniow oraz
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parkowania, place
manewrowe, urgzenia
infrastruktury techniczne|
stuzace obstudze tych
obiektow;

- Zielen towarzyszca.

Dopuszczone:

- Obiekty infrastruktury
drogowej;

- Sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym
obiekty i uradzenia
zewrgtrzne infrastruktury
komunalnej;

- Obiekty i uradzenia
obstugi komunikacji
kotowej takie jak stacje
paliw, obiekty obstugi
samochodéw, gara,
parkingi itp;

- Istniegca zabudowa
zagrodowa i
jednorodzinna bez prawa
do rozbudowy i
modernizacji.

Dopuszczone wykznie
na podstawie
szczegotowych ustate
planu miejscowego:

- Obiekty wyteczndci
publicznej;

- Obiekty handlowo -
ustugowe o powierzchni
sprzeday powyzej 400
m2, lecz nie wicej niz
2000 m2;

- Zabudowa ustugowa z
dopuszczeniem funkgji
mieszkaniowej dla
wiascicieli obiektow.

w przypadku obiektéw
handlowo — ustugowych,

- w rejonie pd. przy ul.
DCK lub Moniuszki:
min 30 % powierzchni dzialki
diafunkcji podstawowej.

Szerokdé ulic w
przypadku podziatu
nieruchoméci na dziatki
budowlane:

min. 8 -10 m w liniach
rozgraniczajcych.

Minimalna powierzchnia
dla nowej wydzielonej
dziatki budowlangw
przypadku funkgcji
podstawowej:

-w rejonie wsch. przy ul.
Mazowieckiej:

2000 m2,

- w rejonie pn. przy ul.
Ciechanowskiej lub
Przasnyskiej:

3000 m2,

- w rejonie pd. przy ul.
DCK lub Moniuszki:
3000 m2,

Wsketniki potrzeb miejsc
parkingowych:

- dla zaktadéw
produkcyjnych i
rzemiosta - 25 miejsc
parkingowych na 100
zatrudnionych, - dla
ustug, biur, handlu itp. -
30 miejsc parkingowych
na 1000m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw lub
na 100 miejsc
konsumpcyjnych, (dla
ustug o powierzchni
mniejszej nkt 100m2
min. 2 stanowiska na 1
obiekt lub lokal
ustugowy).

-dla centréw handlowo-
ustugowych - 35
stanowisk na 1000 m2
powierzchni aytkowej
budynkow,

- dla centréw handlowo +

ustugowych 35
stanowisk na 1000 m2
powierzchni aytkowej

budynkow.

kondygnacji naziemnycH.

- w rejonie pd. przy ul.
DCK lub Moniuszki:
10,0 m od poziomu
terenu dla budynkéw o
funkcji podstawowej

a dla budynkéw
biurowych do 3-ch

kondygnacji naziemnycH.

wzdtuz gtéwnych
drég.

Zaleca s¢ unikat
lokalizowania na
terenie miasta
przedsegwzieé
zaliczanych do
zaktadéw duego lub
zwigkszonego ryzyka
w rozumieniu art.
248 — Prawo ochrony
srodowiska.

W przypadku
zaistnienia
przestanek
ekonomicznych do
realizacji ww.
obiektow na terenie
miasta dopuszczaesi
ich lokalizacg
wytacznie na
obszarach PSU oraz
przy zat@eniu, iz
spetnione zostan
wymagania dla
zaktadow duego lub
zwiekszonego ryzyka
okreslone przepisami
ustawy Prawo
ochronysrodowiska
oraz wymagania
okreslone przepisami
odrebnymi.

Na obszarach paionychw
rejonie rzeki lub ciekdw
wodnych zabraniasi
grodzenia nieruchorso
przyleglych do
powierzchniowych wod
publicznych w odlegioi
mnigjszej ri 1,5m od linii
brzegu, a e zakazywania
lub uniemeliwiania
przechodzenia przez ten
obszar.
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ZD

Podstawowe:
- Ogrody dziatkowe.

Nie ustala si

Nie ustala si

Konieczné¢ dostosowania
zabudowy i
zagospodarowania terendw
obowizupcych przepisow
dotycacych ochrony
obiektdwi zespolow o
wartgciach kufturowych i
przyrodniczych..

Ho

Z0

Podstawowe:

- Ogrody przydomowe
Zlokalizowane w zabudowie
wzdiuz nabrzea rzeki Orzyc.

Nie ustala si

Nie ustala &i

Konieczné dostosowania
zabudowy i
zagospodarowania terendw
obowizupcych przepisow
dotycacych ochrony
obiekiow i zespolow o
wartdgciach kutturowych i
przyrodniczych..

Zakaz zabudowy na terenag
zagraen powodziowych oraz
osuwania gimas ziemnych
wskazanychw studium.

Na obszarach paionychw
rejonie rzeki lub ciekdw
wodnych zabraniasi
grodzenia nieruchoro
przyleglych do
powierzchniowych wod
publicznych w odlegioi
mnigjszej ri 1,5m od linii
brzegu, a tae zakazywania
lub uniemeiwiania
przechodzenia przez ten
obszar.

Ho

ZP

Podstawowe:
-Tereny zieleni parkowej;

- Tereny cmentarzy nieczyn
o charakterze parkowym;

Uzupelniajce:

-Scierki spacerowe, rowerowe
obiekty i uradzenia malej
architekiury;

- Urzdzeniai sieci infrastruktury
techniczng);;

- Drogiwewntrzne.

Powierzchnia zabudowana

obiektami nie mée przekracza
10 % powierzchni calej jednosiki
hparkowe).

Nie ustala si

Konieczné¢ dostosowania
zabudowy i
zagospodarowania terendw
obowhzugcych przepisow
dotycacych ochrony
obiekiow i zespolow o
wartdgciach kutturowych i
przyrodniczych..

Na obszarach paionych w
rejonie rzeki lub ciekow
wodnych zabraniasi
grodzenia nieruchoré
przyleglych do
powierzchniowych wod
publicznych w odlegioi
mnigjszej i 1,5m od linii
brzegu, a tee zakazywania
lub uniemdiiwiania
przechodzenia przez ten

Ho

obszar.
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ZPS Podstawowe: Powierzchnia zabudowana | Maksymalna wysoké Konieczné¢ dostosowania
- Zieleh Urzadizona, obiekty mak obiektami nie mée przekracza | zabudowy zabudowy i _
ard?ligiljury one, obiekty 20 % powierzchni calej jednostkio m zagospodarowania terendw o

_ ' N parkowe. obowhzupcych przepisiw
- Obiekty sportu, rekr_eaqu dotyczicych ochrony
wypoczynku wfommie obiekiowi zespoiowo
Zespoidw obiekiow wartgciach kuturowych i
mbagj@W?rzt)e przyrodniczych..
pawiondw parkowych lul )

PN o Na obszarach paionychw
oniekow wieloLnkynycy rejorie rzeki lub ciekow
- Terenowe urizenia o funkdji wodnych zabraniasi
Sportowe. grodzenia nieruchoréio
przyleglych do
Dopuszczone: powierzchniowych wod
-Scierki spacerowe, rowerowe publicznych w odlegiai
obiekty i uradzenia malej mnigjszej rii 1,5m od linii
architekiLry; brzegu, a tele zakazywania
L lub uniemaiiniania

;eléhrquenlamm nirasinidy przechodzenia przez ten

NCZNey obszar.

ZC Podstawowe: Nie ustala i Nie ustalasi Zagospodarowanie terendw|
- Cmentarz czynny. :)nus bycuzgodr:eprzz episami
Uzupelniajce: szczegoinymi.

- Zieleh parkowa; W 50- metrowej strefie
) graniczonego
- Obiekty kubaturowe uzytkowania cmentarza
Zwiazane z obstug przewiduje si
cmentarza. lokalizacg miejsc
postojowych i ustugi
Dopuszczone: zZwiazane z obstug
- Urzadzeniaii siediinfrastrukiuryf cmentarza.
technicznej, dla potrzeb
lokalnych.
LS Podstawowe: Nie ustala si Nie ustala &i— obszary | -
-Lasy w tym S vyyiqczo_ne Z
nieruchomeéci gruntowe mazliwosci zabudowy.
nadlgnictwa zwhzane z
gospodark lesna,
stanowice czs$¢
sktadowy struktury
przyrodniczej miasta.
Dopuszczone:
- Urzadzenia
infrastruktury techniczne|
i obiekty shuizace
gospodarce kmej.

ZN Podstawowe: Nie ustala i Nie ustala &i— obszary | Naobszarach paonychw
- Zielea ni d &qulqczqne z rejonie rzeki Iubc!ekc?w
tov:/eaglyglz?clg?zezgen a mozliwosci zabudowy. vu;jjznych zabraniasi

! ia nieruchorfm
Orzyc i ciekom wodnym. grodzena ne
przyleglych do ]
Dopusz.czalne: . mzancymm
- Szlaki turystyczne i mnigjszej rii 1,5m od lini
sciezki rowerowe. brzegu, a tzie zakazywania
lub uniemeiwiania

przechodzenia przez obszal.
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TO Podstawowe: Nie ustala i Nie ustala &i— obszary | Naobszarach paonychw
~Uptkirol . &qulqczqne z rejonie rzeki Iubc!ekc?w
pastwisgne’m sady, mozliwosci zabudowy. | wodnych zabraniasi

grodzenia nieruchor

Dopuszczone: przyleglych do
- Drogi dojazdowe, gospodarcge powderzchniowych wod
wewrgtrzne; publicznych w odlegioi

Szlaki turystyczne i miiejszej 1.5m od ini
- b e .
sciezki rowerowe; Iu%ﬁmm @
- Istniepca zabudowa przechodzenia przez ten
zagrodowa i obszar.
jednorodzinna bez prawa
do rozbudowy i
modernizacji.

* Mimo, iz na za#czniku graficznym przygto wspolne oznaczenia dla obszarow

zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskieila pozostatych terenéw w granicach
miasta, ponisze zestawienie nie dotyczy strefgistej ochrony konserwatorskiej, w ktérej
szczegotowe ustalenia precyzuje obaxuijacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

** Przez zielé towarzysaca rozumie s¢ wszelkie formy zieleni zaréwno publicznej i
niepublicznej w tym: ziele urzadzom (parki, skwery, zieléce, szpalery drzew w ulicach, pasy
zieleni przydranej, zielér izolacyjna, zielé& przydomow) oraz zielé nie urzadzom -
zadrzewienia, zakrzewienia itp.

*** W studium dopuszcza si lokalizowanie obiektbw o przeznaczeniu odbiegan od
okreslonego, jako podstawowe lub uzupetag (przeznaczenie dopuszczone aeyhie na
podstawie szczegotowych ustalplanu miejscowego) przy czym szczegdohwkalizacg takich
obiektéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy powinigsli¢ plan miejscowy.

**** Dla wszystkich projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej
I wielorodzinnej) miejscowe plany zagospodarowanigrzestrzennego powinny ustalé,
jako standard:

« min. 30% projektowanego terenu mieszkaniowego urmlzonego,
ogoélnodostpna (parki, skwery, zieleice itp.)

« dla kazdego projektowanego terenu mieszkaniowego zapewénirezerwe terenu
przeznaczory pod realizacje ustug zwizanych z obstug terenu mieszkaniowego w
zakresie ustug éwiaty (np. szkoty, przedszkola) lub zdrowia (np. peychodnie
lekarskie) oraz w zakresie ustug sportu, rekreacji wypoczynku.

jako zielé

Pozostate ustalenia dla nowej zabudowy oraz nowo lmadowywanych terenowwynikajace z
tresci wnioskow, ldz opinii instytucji i organdéw wymienionych w art. ifstawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.20R3 (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z.
pbézn. zm.):

1) Z uwagi na obowizujace, w okresie opracowywania zmiany Studium, przgpis
Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwcaO20r. w sprawie sposobu
zgtaszania i oznakowania przeszkod lotniczych (D2NW 130 z 2003 r., poz. 1193 z 50
zm.) w przypadku realizacji na terenie Makowa Mamxkiego jakichkolwiek obiektow o
wysokasci rownej lub wekszej od 50 m n.p.t., lokalizacja takich obiektowwpnna by
uzgadniania z Szefostwem Sit Zbrojnych RRdaazowo przed wydaniem pozwolenia na buglow
W przypadku zmiany przepisow speétmalery wymagania dotycce ww. obiektow okrdone
zmienionymi przepisami oglonymi.

2) W przypadku terenéw nowo zabudowywanych maleiwzgkdni¢c warunki techniczne,
dotyczice zaopatrzenia w weddo celow przeciwparowych oraz dojazdow parowych,
wymaganych przepisami agmymi®’
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99.88 KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOM  UNIKACJI

6.1%° Zaopatrzenie w wod.

Problematyka zaopatrzenia w wodizytkowa, nie stanowi bariery dla zrownow@nego
zagospodarowania i rozwoju obszaru miasta. Systedoehgowy dysponuje nadwkami wody
pozwalajcymi na pokrycie obecnych i perspektywicznych peltrz zarowno ludriei, jak i
funkcjonupcym oraz projektowanym obiektom administracyjnyrogcjalnym, przemystowym i
ustugowym. W zwizku z powyszym, a take ze wzgidu na konieczni& ochrony waod
powierzchniowych i podziemnych przyjmuje siz zaopatrzenie w wedobszaru miasta, me by
rozwigzywane wyhcznie w oparciu o miejgksiec wodochgows.

Niezlxdne przedsiwziccia w dziedzinie gospodarki wodnej:

modernizacja stacji uzdatniania wody dlgcig w ul. L&nej i ul. Mazowieckiej w oparciu o

opracowywany projekt (modernizacja ma obejméwdepszenie procesow uzdatniania lub

pofaczenie obu @ do jednej nowoczesnej stacji uzdatniania azksaonej wydajnéci),

systematyczna modernizacja miejskiej sieci woglpmivej oraz towarzyseych jej instalacji i

urzadzen na terenach zabudowanych,

systematyczna rozbudowa miejskiej sieci wodgaowej oraz towarzyszych jej instalacji i

urzadzen w rejonach planowanej i perspektywicznej rozbudoisyczegodlnie w przypadku

projektowanych osiedli mieszkaniowyct).

6.2%2 Gospodarkasciekowa
6.2.1%° Kanalizacja sanitarna

Makow Mazowiecki dysponuje stosunkowo dobrze rozghyim systemem sieci kanalizacji
sanitarnej, natomiast trwge od roku 2009 prace zwane z modernizacjmiejskiej oczyszczalni
sciekéw pozwad na zwekszenie jej wydajnii do 3500 m¥doke, co w zupelnéci wystarczy w
przypadku dalszej planowanej rozbudowy sieci kaaali sanitarnej dla istniggych i nowo
powstajcych osiedli.

Niezlxdne przedswziccia w dziedzinie gospodarkciekowej:

dalsza modernizacja oczyszczakuiekéw, ktora, zgodnie z teia Krajowego Programu

OczyszczaniaSciekdw Komunalnych, zaktualizowanego przez ®adinistrow w dniu

1.02.2011r.,, ma docelowo obstugiévaaglomeragf w sktad, ktérej oprocz Makowa

Mazowieckiego, wchodg przewidziane do skanalizowania miejscé@aogmin: Gotymin,

Krasnosielc i Szelkdw. Termin spetnienia przez moiagatldci wymaga w zakresie

oczyszczaniaciekow i rozbudowy kanalizacji zostat okleny na rok 2015.

rozdziat kanalizacji deszczowej i sanitarnej naenér srodmiecia wraz z modernizagj

instalacji (w tym wymiana uszkodzonych i niezingch kolektorow),

modernizacja i dalsza rozbudowa systemow kanalizagjitarnej na terenach zabudowanych

(szczegllnie w przypadku osiedli: Krolow Polskidggminowa, Grzanki

systematyczna rozbudowa systemoéw w rejonach plamgwiaperspektywicznej rozbudowy

(szczegdlnie w przypadku projektowanych osiedlisni@niowych}’

6.2.2% Kanalizacja deszczowa.

Stan systemoOw kanalizacji deszczowej na terenie oMakMaz. nalgy okresli¢ jako ziy.
Dziatania zwazane z modernizagji rozbudow kanalizacji deszczowej, ze wzdl na jej zly stan
techniczny i zwdzane z nim zageenie dlasrodowiska powinny bypriorytetem dla miasta.
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Najwazniejsze przedswziccia w zakresie kanalizacji deszczowey:

rozdziat kanalizacji deszczowej i sanitarnej nanersrodmiescia,

modernizacja i rozbudowa systemdéw kanalizacji deszej na terenach zabudowanych,
zwtaszcza na terenie starego miasta,

zamontowanie separatoréw naétgm z odej¢ (kolektoréw) do rzeki Orzyc,

systematyczna rozbudowa systemoéw w rejonach plamgwiaperspektywicznej rozbudowy
(szczegdlnie w przypadku projektowanych osiedlisni@niowych}’

6.3. Gazownictwo, gospodarka cieplna, elektroenergetykiaelekomunikacja.?”

6.3.1%8 Gazownictwo.

Obecnie miasto rozpatruje jako alternatyw stosunku do planowanej wénée) gazyfikacji
przewodowe] mgiwos¢ doprowadzenia gazu do odbiorcéw poprzez budstacji regazyfikacii
(odparowania) skroplonego metanu (LNG). Projektoevarzedsiwziccie kedzie zajmowa (w
obrebie projektowanego ogrodzenia) powierzehokoto 3450 m2. Gtownymi elementami stacji
regazyfikacji g: zbiorniki magazynowe, parownice i stacja redukoyj— pomiarowa. Do
zbiornikbw magazynowych ciekly metan dostarczarst ga pomog auto — cystern zerddia
wytwarzania lub magazynowania cieklego metanu. 8¢jistegazyfikacji nagpuje zamiana fazy
ciekle] metanu na faz gazow. Po przejciu gazowego metanu przez stagedukcyjno —
pomiarova otrzymuje st post& gazu E (GZ50). Gaz E przesytany jest sig@zows, ktora nalery
wybudowa na terenie miasta do wszystkich odbiorcow gazu.

Inwestycg planuje st poza terenami zabudowy mieszkaniowej tj. w dzesimprzemystowej
(tereny PSU) w pétnocnej i miasta’

6.3.2%° Gospodarka cieplna.

Prognoza rozwoju miejskiej sieci cieplnej w &ue zaklada wybudowanie nowegnodia
ciepta przy ul. Przemystowej tj. na wydzielonymetgie dawnej Cieptowni Centralnej. Cieptownia
Centralna zostata wybudowana w latach 2003 — 2@afnstalowano w niej dwa kotty typu
POLITECHNIK o mocy odpowiednio 5 i 12 MW. Kotly bylprzystosowane do spalania biomasy
(zrabki drewna) z dim sprawndcia. Cieptownia miata stiyé miastu zaopatrag w ciepto
wszystkich potencjalnych odbiorcéw poza przemystgemwzgkdow formalnych (patrz: Zai@nia
do planu zaopatrzenia w ciepto, energlektryczn i paliwa gazowe Makowa Mazowieckiego do
2020 r. — opr. W 2008 r.) cieptownia jest nieczymndazie kompletnej dewastacji co eliminuje ja
do ponownego uruchomienia. Noweddto ciepta zaktada siopal& przede wszystkim miatem
weglowym. Zaktadana wielk@é mocy cieplnej (rzd 10 MW) w zrodia kzdzie uwzgtdniata
mozliwosci podhczenia nowych odbiorcéw przede wszystkim w zabudowiieszkaniowej i
ustugowej.

Obecnie wybudowana jest nowads@bstuguaca osiedla: Kopernika i Ciechanowska, dale§ sie
prowadzona jest ul. Mickiewicza i @skiego Czerwonego Krzg do zabudowy wielorodzinnej
zlokalizowanej przy ul. Witosa. Dalszozbudow sieci zaplanowano do:

zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w rejoniecull-go Maja, Mickiewicza, Moniuszki,

Putaskiego (m.in. bloki z ogrzewaniem piecowym).dioki beda moglty by podhczone do

systemu po wyposganiu ich w instalacje co i cwu.

zabudowy ustugowej tj. m.in. PPSP i UM przy ul. M@szki 6.

Docelowo planuje si wlaczye do miejskiej sieci cieplnej réwnieodbiorcow w zabudowie
wielorodzinnej zaopatrywanej w ciepto z kottowniemiowej przy ul. Putaskiego 2.

Sie¢ cieplna jest wykonywana w technologii rur preizeémych. Giéwna magistrala wody
goracej posiada parametry 250/150/125 mm przy czynt dex 250 na odcinku od ul.
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Przemystowej do kottowni przy ul. Kopernika 12 jesSecnie nieczynna.

Przebieg sieci zapewnia tatwe dotarcie dekszdci rejonOw miasta w tym do centrum a
parametry sieci posiadajezerwy przepustowoi mocy cieplnej i zapewnigamazliwos¢ dalszej jej
rozbudowy.

Lokalne zrodta ciepta

Stosowanie wgla w matych kottowniach i ogrzewnictwie indywidagm zwhzane jest z
emisp znacznych iléci zanieczyszczedo atmosfery pogarszaj w ten sposob stairodowiska
naturalnego twoe tzw. efekt ,niskiej emisji”.

Polityka miasta w zakresie likwidacji tycirodet zaklada ich modernizacg jednoczesn
podmiar wegla na rzecz ekologicznych paliw zapewmigch wysoki stopig czyst@ci emisji
spalin oraz perspektywiczmozbudow miejskiego systemu cieptowniczego w znacznym zakre
co hedzie st wiazato z sukcesywnlikwidacja lokalnych weglowychzrédet cieptat®*

6.3.3. Elektroenergetyka®

Rozwojowi urbanistycznemu miasta sprzyja faktGPZ 110/15 kV posiada rezerwy mocy
elektrycznej nieztdnej dla pokrycia docelowych potrzeb. Réwnparametry sieci napowietrznej
(35;50;70 mm2) oraz kablowej (120,240 mm2) zapejamegzerwy przepustowoi (obchzalnacsci)
elektrycznej dla potrzeb nowych odbiorcow.

Wynikajace z przygtych kierunkdw rozwoju miasta warunki prawidtowezgsilania w energi
elektryczrn, beda wymagé# przede wszystkim z:

1. sukcesywnej modernizacji istriegj siecisredniego (15 kV) i niskiego (0,4/0,23 kV) nagia
na warunkach i zasadach o¥{omych przez wigciciela sieci elektroenergetyczne.

2. budowy sieci dystrybucyjnej 15 kV i niskiego nggea oraz stacji transformatorowych Sn/nn
na terenach przewidzianych w planie do dalszejniraasji.

Na terenie miasta znaczna liczba odbiorcow enetgktrycznej hdzie dotyczyta
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Linie napowietrzne ze wzgllow eksploatacyjnych i bezpiedztwa ludzi wymagaj
okreslonych stref bezpiecastwa:

dla LN 110 kV — 36 m (po 18 m od osi linii widy strorg),

dla LN 15 kV — 12 m (po 6 m od osi linii w kda strorg).

Strefy wynikaj z odlegtdci:

14,5 m od skrajnego przewodu linii do budynku mkedézego ze wzgdu na szkodliwe

oddziatywanie pola elektromagnetycznego. Strefant@e by mniejsza w zalenosci od

rodzaju i budowy linii (Dz.U. Nr 192 z 2003 r.)

15,0 m od rzutu skrajnego przewodu linii z tytulezpiecznej pracy w pobli czynnych lini

elektroenergetycznych 110 kV (Dz.U. Nr 47 z dn0OBR003 r.)

5,0 od rzutu skrajnego przewodu linii z tytutu bezgnej pracy w pobiu czynnych lini

elektroenergetycznych 15 kV (Dz.U. Nr 47 z dn. 32003 r.)

W strefach obowizuje zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludwaz wystpuja
ograniczone madiwosci zagospodarowania przestrzennego innego rodzzggospodarowanie
terenu w bezpwednim gsiedztwie linii wymaga kalorazowo opinii Przeddbiorstwa
Energetycznegd”
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6.3.4. Telekomunikacjd®*

Istniegca centrala telekomunikacyjna posiada rezep@jemndci oraz jest wypos@na w
wezet transmisji danych i nie swiadczy ustugi szerokopasmowe (np. Internet).

W zakresie telekomunikacji w zmianie Studium:

przewiduje si dalsz rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradyey, jak

I przy wykorzystaniu nowych technologii;

postuluje s rozbudow i modernizagj infrastruktury $wiattowodowej i obgcie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnymappbnym z systemami sieci wojewodzkiej i
krajowej, z zachowaniem w lokalizacji wymogow usyaw wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

zaktada si petm dostpnas¢ do fczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci teleinformedpych.
Dla zwigkszenia dospncici sieci internetowe] i rozwoju spoteadmtwa informacyjnego,
wskazuje si rozw0j szerokopasmowego dgstt do Internetu, uezizenie ogolnodogpnych
kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewogdw- budow systemu nieodptatnego
dostpu do Internetu - np. za pomypsieci Hotspotéw

Ponadto ustalagirozwdéj systemow telekomunikacyjnych i teleinforgenych przewodowych i
bezprzewodowych - stosownie do wzrostu zapotrzeh@vana ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regiont&

6.41°° Gospodarka odpadami.

Docelowy system unieszkodliwiania odpadow w Makowl@zowieckim, kdzie oparty o
Zintegrowany System Gospodarki Odpadami w RegiGmehanowskim.

W celu budowy tego systemu powotanoeghiiygminny Zwizek Regionu Ciechanowskiego
(MZRC) z siedzih w Ciechanowie. Tworzony Systenxdzie realizowany w oparciu o instalacje
technologiczne i obiekty zlokalizowane w miejscdeioNola Pawtowska, pofmnej w odlegtéci
okoto 8 km na zachod od Ciechanowa, na tereniecfonkijacego sktadowiska odpadow innych
niz niebezpieczne i obgne oraz na terenach skladowisk w €gie i Ptocochowie, a tak na
terenie Makowa Mazowieckiego. Przy czym w Makowlazowieckim — na terenie miejskiej
oczyszczalnisciekow, budowana jest stacja przetadunkowa odpadéaz segment przerobki
odpadow budowlanych.

System ten umdiwi uporzadkowanie i organiza¢j gospodarki odpadami na terenie
czterech powiatow: ciechanowskiego, makowskiegzagmyskiego i puttuskiego, a zarazem
redukcg (minimalizacg) ilosci odpaddéw sktadowanych wrodowisku, na obszarze regionu
ciechanowskiego - zgodnie z wymaganiami istgiego prawa”’
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6.51%® Komunikacja kotowa.
109

Gtéwne problemy zwizane z obecnym funkcjonowaniem uktadu komunikaggneniasta wiza
si¢ nie tylko ze ztym stanem technicznym drog, nggdsowaniem ich parametréw geometrycznych
do wymaga ruchu (brak chodnikéw, zatina szerok& pasow ruchu), ale przede wszystkim z
przebiegiem dwoch drég krajowych — nr 60 i 57 —egrsamo centrum Makowa. Poprowadzenie
ruchu tranzytowego przez centrum generuje szemggmow dla miasta, od ztego funkcjonowania
uktadu komunikacyjnego, po liczne agiwosci i zagraenia dla ludnéci oraz dlasrodowiska.
Mimo iz w obowhzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojdwéadz
Mazowieckiego nie przewidziano inwestycji poleg& na przebudowie ww. drog i
poprowadzenia ich poza granicami miasta, razamia zmierzace do budowy obwodnicy
wyprowadzajcej ruch z drog krajowych nr 60 i 57 poza teren Ma&k Maz. wydaj sic z punku
widzenia interesOw miasta szczegolnie istotne isadaione. Modernizacja drég 60 i 57 do
parametrow dréog GP w ich obecnym przebiegu nie pestliwa ze wzgtdu na istnigjce
zagospodarowanie obszaru miasta, ceceji prowadzenie tego rodzaju inwestycji przezrtgre
miejskie jest dzialaniem wysoce nieracjonalnynwzgledu na ich dia uciazliwosé dla obszaréw
istniejacej i perspektywicznej zabudowy.

Klasyfikacjg funkcjonalr uktadu komunikacyjnego, w przypadku realizacji vieatazen,
zwiera pontsze zestawieni€?

Ukfad Klasyfikacja Potazenie (cagi uliczne)

funkcjonalny | administracyjna

Nadrzdny |drogi krajowe nr: Projektowany uktad obwodnicy drogi krajowej nr 6fawz wztami
6057 pofaczen drog: krajowej nr 57 i wojewddzkiej nr 626 poza gtanicam

droga wojewodzka nr: administracyjnymi miasta.

626
Podstawowy| drogi powiatowe Ulice powiatowe: Warsiean Stoniawska wrazagami ulic:
Mickiewicza - Rynek - Réenska.
ulice miejskie Gtowne! ciagi uliczne istnigjce:

Mazowieckallz, Rézanska Przasnyské“,

Mickiewicza — Duiskiego Czerwonego Krzg
117

113

115 116

. Moniuszki

Ulice miejskie, ktérymi aktualnie przebiegalrogi krajowe 60 i 57 powinny pethifunkcje
drég zbiorczych, bowiem tylko taka ich klasyfikaopze zapewrd prawidtows obstug
komunikacyjna miasta.

Uzupetnieniem uktadu komunikacjetizie si€ drég miejskich lokalnych, dojazdowych i drog
wewretrznych (publicznych i prywatnych) zaréwno ista@jch jaki i projektowanych. Na
rysunkach studium wskazano iméejsze drogi miejskie przewidziane do realizagjzy czym ich
szczegotow lokalizacg powinny okréli¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Dopuszcza si takze realizagi drog nie przewidzianych w studium, zaréwno miajbkidrog
dojazdowych, jak i prywatnych drég weetrenych, niezbdnych do prawidtowej obstugi miasta
oraz nowo — budowanych osiedli i kompleksow zabudow take zapewnienia ich pelnej
dostpnasci komunikacyjnej.

Wszystkie projektowane drogi powinny spethigymagania techniczne iytkowe wynikaace
z Rozporadzenia z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkovirtieznych, jakim powinny
odpowiadé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2010.65.40jt.).

Niezaleznie od plandw zwizanych z ewentuainprzebudow drog krajowych i meéliwoscia
poprowadzenia ruchu tranzytowego poza granicamidWakMazowieckiego oraz budawsieci
drég miejskich, wszystkie gtdwne ulice miejskie Dkrzyyowania wymagaj modernizacji oraz
prowadzonych na bigco prac zmierzagych do utrzymania obiektow infrastruktury drogowej
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dobrym stanie technicznym. Dziatania zwane z usprawnieniem systemu komunikacji powinny
takze obejmowa m.in.:

utrzymanie funkcji dworca PKS w obecnej lokalizacji

zwickszenie ildci parkingdw dla mieszkaedw,

realizacg parkingdéw dla TIR-6w,

popraw stanu bezpiecastwa oznakowania pionowego i poziomego,

realizacg sciezek rowerowych tworgcych system umidiwiajacy wzrost ruchu rowerowego na
terenie miasta

realizacg sciezek rowerowych oraz turystycznych szlakow pieszyatejonie korytarza

ekologicznego jaki stanowi dolina rzeki Orzyc.
118

7. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZI ¢ MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMA GAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LE $NYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELE SNE *°

Caly obszar miasta afty jest miejscowymi planami zagospodarowania przeshego.
Obowigzujace plany miejscowe opracowangys picciu sektorach:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego tdiddakow Mazowiecki; Sektor A —

uchwalony Uchwat Nr X1/54/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckirm dnia 11

grudnia 2003 r.,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego tdiddakow Mazowiecki; Sektor C —

uchwalony Uchwat Nr X1/55/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckirn dnia 11

grudnia 2003 r.,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego tdMid&akéw Mazowiecki; Sektor E —

uchwalony Uchwat Nr X1/56/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckira dnia 11

grudnia 2003 r.,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego tdMiddakow Mazowiecki; Sektor B —

uchwalony Uchwat Nr XXVI1/156/2005 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckinz dnia 8

wrzesnia 2005 r.,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego tdMidakow Mazowiecki; Sektor D —

uchwalony Uchwat Nr XXVI1/157/2005 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckinmz dnia 8

wrzesnia 2005 r.,

W latach 2007 — 2010 dokonano w ww. planach migjgch szeregu zmian jednostkowych.

Zgodnie z art. 5b ustawy o ochronie gruntow rolnyk8nych (Dz.U.04.121.1266 j.tgd dnia 1
stycznia 2009 r. przepisOw ww. ustawy nie stosigedo gruntow rolnych stanowgych wytki
rolne, potaonych w granicach administracyjnych miasta. Oznataiz wykorzystanie tych
gruntdw na cele nierolnicze nie wymaga zmiany praezenia a nierolnicza zabudowa gruntu
potozonego w graniach administracyjnych miasta jestliwa na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Analizy wykonane na potrzeby zmiany studium pozyaiwierdzt, iz czgs¢ obszaréw, ktére wg
obowhzujacych planow miejscowych oldlene zostaly, jako tereny upraw rolnych ina
przeznacz§, w dalszym etapie rozwoju strefy zurbanizowanejsta, pod inny rodzaj zainwestowania.

W przypadku zmiany przeznaczenia ww. terenéw kanie@dzdzie zmiana miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadniczo nie przewidujegsimiany gruntow lénych potaonych w granicach administracyjnych
miasta na inne cele. Wgkiem keda fragmenty obszarow daych w potudniowej cgci miasta, na
ktérych przewidziano do realizacji drogi dojazdafweprzypadku realizacji tych drog).



43

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO N A
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
PRZEPROWADZENIA SCALE N | PODZIALU NIERUCHOMO SCI, A TAK ZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SP RZEDAZY
POWY ZEJ 400 m20RAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ *?°

8.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N A
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
PRZEPROWADZENIA SCALE N | PODZIALU NIERUCHOMO SCI

Na terenie miasta nie wygluja obszary okrdone przepisami ogbnymi, to jest:

« tereny gornicze, dla ktorych spadzenie planu miejscowego jest obarkowe na podstawie
art. 53 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gorn{d2e. U. 2005.228.1947 —j.t.),

« tereny nieruchomii zagtych pod byte lotniska wojskowe, przekazanych seilaym
jednostkom samogrlu terytorialnego, dla ktérych spadzenie planu miejscowego jest
obowihzkowe na podstawie art. 4(g) ust. 2 ustawy Gosmodamie niektorymi sktadnikami
mienia Skarbu Restwa oraz Agencja Mienia Wojskowego (Dz.U.2004.1831 -j.t.),

- tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady, dlarth sporadzenie planu miejscowego jest
obowihzkowe na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy Ochrorentv bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz.U.1999.41.412).

« parki kulturowe, dla ktérych spardzenie planu miejscowego jest obamkowe na podstawie
art. 16 dnia 23 lipca 2003 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkdbw.U.2003.162.1568).

Dokonane, w toku zmiany studium, uzupetnienia olbggoe m.in. uwzgldnienie informaciji z
zakresu obszaréw na@nych na niebezpiecastwo powodzi oraz terendw zagomych
osuwaniem skarp lub zboczy wskazuja konieczn& zmiany czsci obowizujacych planéw
miejscowych. Zaggi obszaréw bezpoedniego zagreenia powodziowego dla rzeki Orzyc w
granicach miasta ok§lmne zostaty w ,Studium dla potrzeb planéw ochrgngeciwpowodziowej”
dla rzeki Orzyc wykonanego dla RZGW w Warszawie.

Zmiany planéw s konieczne dla sektoréw, ktére obejmugreny przy rzece Orzyc. Plany
miejscowe przeznaczyly bowiem pod zabudabszary znajdyge s¢ zarowno w zaggu zalewu
bezpdredniego wod o okr&lonym przez studium prawdopodohstwie wysgpowania oraz na
terenach zagtmnych zjawiskami osuwiskowymi.

Koniecznad¢ dokonania zmian w obowZujacych planach miejscowych e rownie
wynikna¢:

w przypadku realizacji zaten zmierzajcych do utworzenia obszaru chronionego krajobrazu

rzeki Orzyc na podstawie ustawy z dnia 16 kwieg184 roku o ochronie przyrody,

- w przypadku gdy, na terenie miastgip realizowandnwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponad lokalnym lub lokalnym, ktérych przewidzenigidonie maliwe na etapie realizaciji
zmiany studium

. przeznaczenia pod zabudeterendéw okrdonych w obowazujacych planach jako tereny rolne

W studium nie wyznaczono obszardw dla obligatorgingcalé lub podziatéw nieruchongai.
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8.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O P OWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWY ZEJ 400 m2

Studium przewiduje lokalizagjobiektéw ustugowych o powierzchni sprzeggow. 400 m2 na
terenach oznaczonych na rysunku kierunkéw symbadl#) zlokalizowanych w poétnocnej i
wschodniej czsci miasta. Dopuszczacsiokalizowanie obiektow na obszarach oznaczonych na
rysunku studium symbolem PSU (obszary aktysengospodarczej).

Powstawanie ww. obiektow powinno dywarunkowane mdiwoscia zabezpieczenia
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

Realizacja ww. obiektéw wymaga spatzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie Makowa Mazowieckiego nie przewidujelekalizowania obiektow handlowych o
powierzchni pow. 2000 m2.

8.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Studium wskazuje nagiujace tereny, jako obszary przestrzeni publicznej:

place miejskie, ulice i ggi pieszo — jezdne oraz oraz parki zlokalizowangranicach strefyciste]

ochrony konserwatorskiej;

tereny parku Sapera;

Zalew Makowski wraz z otoczeniem;

ciagi piesze wzdha rzeki Orzyc w rejonigrodmiescia,

Przestrzé publiczna w migcie jest w zasadzie w petni uformowana, ckaréwno gtéwne place
miejskie, jak i tereny zieleni usdzonej — w tym tereny wokét zbiornika wodnego wyejagiziataa
zwiazanych z pormdkowaniem przestrzeni.

Szczegblnym zadaniem dla miasiadgiatania zwizane z ksztalttowaniem gtownegagti pieszego
o charakterze promenady wzgtnadbrzea rzeki Orzyow rejonie historycznego centrum. Zarbwno
obowhzujacy plan miejscowy, jak i studium postuuputworzenie eigu pieszego w ulicach:
Kili nskiego - Rynek - Bkniczna - Franciszkeska - Grabowa - Adamowska - nadbteez. Orzyc -
Kosciuszki.

Studium jednoczmie nie wyklucza realizacji innych lokalnych placduasay czy cagoéw pieszo-
jezdnych, drog wewgtrznych a take zieleni uradzonej o charakterze parkowym towarzgym np.
osiedlom mieszkaniowym przy czym rozstrzygia dotyczace lokalizacji takich zat@n powinny sg
znalg¢ w ustaleniach planéw miejscowycft

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM. 1?2

Obszarami, na ktérych rozmieszczoredinwestycje celu publicznego — w rozumieniu ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucBommmi (Dziennik Ustaw z 2004 r. Nr 261 poz.
2603) - o znaczeniu lokalnym w skali miastald

tereny zwizane z utrzymaniem oraz realizadrog publicznych - w tym tereny przeznaczone

pod budow, przebudow, modernizagj tych drég oraz innych obiektow i wdzer transportu

publicznego, dcznaci publicznej i sygnalizaci;

tereny zwizane z utrzymaniem oraz realiza@biektow, uradzea i sieci: wodocigowych,

kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowejakz¢ urzadzen i sieci elektroenergetycznych,

telekomunikacyjnych, cieplnych i gazowych;

tereny zwizane z budowstacji regazyfikacji (odparowania) skroplonegaane (LNG),



45

tereny zwizane z utrzymaniem oraz realizapublicznych uradzehr stuzacych do zaopatrzenia
ludnaéci w wodk, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odpraead sciekOw oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich slidevania;

tereny zwizane z utrzymaniem oraz realizgay tym budow, przebudow i modernizacj
obiektow wyteczndci publicznej o znaczeniu ogélnomiejskim,zjcych obstudze
mieszkacow w zakresie m.in. ochrony zdrowia, opieki spolesj, Gwiaty i administraciji;
nieruchomeci stanowice zabytki w rozumieniu przepiséw ustawy z dnidi@&a 2003 r.;
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2063.1568);

obszar planowanej rozbudowy istnigggo cmentarza;

Na rysunkach rysunku Studium wskazano obszary aimbdla utrzymania i realizacji: drog
publicznych, publicznych uggdzen stuzacych do zaopatrzenia ludém w wodk, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzawiakow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w
tym ich skladowania, obiektéwzyteczndci publicznej o znaczeniu ogdélnomiejskim oraz tgren
rozbudowy cmentarza i lokalizacji zabytkOdw. Za @ryzzwihzane z utrzymaniem oraz realizacj
obiektow, uradzen i sieci: wodocigowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji desxegp a take
urzadzen i sieci elektroenergetycznych, telekomunikacyjnycteplnych i gazowych uznajecsi
gtdéwnie tereny potzone na obszarach zurbanizowanych lub przeznaczamychainwestowania.
Ze wzgkdu na skal opracowania nie jest mliwe szczegotowe wskazanie tych obszarow.

Inwestych celu publicznego o znaczeniu lokalnym w skali pwilzdzie natomiast realizacja,
na terenie miejskiej oczyszczakuiekdw, stacji przetadunkowej odpadow oraz segmprearobki
odpadéw budowlanych w ramach Zintegrowanego Syst&uspodarki Odpadami w Regionie
Ciechanowskim.

Studium nie wyklucza realizacji innych inwestycgla publicznego nie rozpoznanych w toku
opracowywania jego zmiarly®

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z US TALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST . 1'%

Za inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadigkn, ktore dotycz Makowa Maz.
mozna uznéa:

Objecie prawnymi formami ochrony doliny rz. Orzyc - wgenie obszaru chronionego

krajobrazu rzeki Orzyc,

Przebudow drog krajowych nr 60 i 57 - bud@wbwodnicy Makowa Maz. wraz zeztami

pofaczer z drogami krajowymi nr 60, nr 57 i drpgojewddzl nr 626.

Przy czymzadna z tych inwestycji nie zostalact®y w ustaleniach zawartych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazkigigo uchwalonym 7 czerwca 2004 r.
(Dz. U. W. M. nr 217 z dnia 28.08.2004, poz. 5811)

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ 12°

11.1. Lena przestrzai produkcyjna.

Lasy prywatne i psstwowe — szczegoblnie kompleks ,Grzanka” - powinby¢ chronione
ze wzgkdu na ich matpowierzchng i wazna role w ekologicznym systemie miasta. Dziatania
Zwiazane z ich ochrenpowinny zmierzam.in.do:

zwiekszenia biologicznej odporia drzewostanow,
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utrzymania zdrowiazywotnasci ekosystemow kaych,

zachowania biologicznej #orodndci,

utrzymania produkcyjnej zasobioolasow,

ochrony zasobow glebowych w lasach.

W przypadku kompleksu ,Grzanka” dziatania w zal@egisztattowania knej przestrzeni
produkcyjnej powinny ponadto obejmoéva

ochrore obszar6w przed przeznaczaniem gruntéw na celesméglnie zwizane z prowadzeniem

gospodarki l&nej,

lokalizacg obiektow infrastruktury drogowej, oraz sieci, d@v i urzadzer infrastruktury

technicznej poza terenami lasow,

wytaczenie terenow $mych z jakiejkolwiek zabudowy z wygzeniem niezédnych uradzen

infrastruktury technicznej i obiektow sicych gospodarce deej.

11.2. Rolnicza przestrza produkcyjna.

Na terenie Makowa Maz zytki rolne zajmug 574 ha co stanowi ok. 56 % powierzchni miasta i
sa to grunty orne, aki i pastwiska oraz grunty pod wodami gmymi i rowami. W granicach
administracyjnych miasta przewaa gleby dobrych klas bonitacyjnychicknie udziat procentowy
gleb 11l i IV klasy — wynosi ok. 64 %. Najkorzys#sze warunki dla gospodarki rolnej, wysitja
w miescie na niezabudowanych terenach wysoczyznowyclezapaych dolirg Orzyca a take w
pétnocnej i zachodniej ezci miasta. Przy czym na i obszaroéw gleby naturalnezjwlegty
nieodwracalnemu zniszczeniu w wyniku przeksztalGairbanizowania) terenéw, a w przypadku
pozostatych wyspuje silna presja zurbanizowanego terenu - powigrizc gruntéw rolnych
systematycznie kurczyesha skutek zajmowania kolejnych terendw pod zaitovesnie. Poniewa
miasto jest z zasaapszarem o przeznaczendatkowicie innym nt funkcje rolnicze brakuje w tej
sytuacji istotnych przestanek dla dalszej ochramgrniow rolnych przed ich wykorzystywaniem dla
potrzeb rozwoju strefy zurbanizowanej miasta. Mgk stanowd tu obszary potzone w dolinie
rzeki Orzyc, ktore nalg wytaczy¢ z mazliwosci zabudowy i pozostawijako tereny otwarte, ze
wzgledu na wystpujace na nich zagé@nie powodziowe oraz ich va rolg w strukturze
przyrodniczej miasta (funkcja ,korytarza ekologiegn”).

Dopuszcza s mazliwos¢ rolniczego  aytkowania terendw  niezurbanizowanych
zlokalizowanych w granicach administracyjnych maast

na obszarach przeznaczonych pod zainwestowanie amagh miejscowych do czasu

wprowadzenia zabudowy zgodnej z przeznaczenienglokgen w planie,

na terenach okéenych przez plany miejscowe, jako uprawy rolnecdasu uchwalenia zmiany

planu miejscowego (wprowadzag] zabudow) i wprowadzenia zabudowy zgodnej z

przeznaczeniem okilenym w zmianie pland?®

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI | OSUWANIA SI E
MAS ZIEMNYCH 27

12.1. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi.

Zaskgi obszarow bezpoedniego zagrenia powodziowego dla rzeki Orzyc oklane zostaty
w ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowiodz]j” dla rzeki Orzyc, spogdzonym na
zlecenie dyrektora Regionalnego Zglu Gospodarki Wodnej w Warszawie. Stargmpei czs¢
opracowania mapy zagrenia i ryzyka powodziowego oldlaja m.in.:

zaskgi przestrzenne obszaréw nawaych na niebezpiecastwo powodzi,
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z?s'qgi zalewow bezparednich i potencjalnych wado prawdopodobigstwie pojawiania i
iéos,bgi zalewow bezpaednich i potencjalnych wado prawdopodobigestwie pojawiania si
ga/os;qgi zalewow bezparednich i potencjalnych wado prawdopodobigstwie pojawiania i
gaig)gl stref ptytkiego zalewu (0,5 m), od wody o prawddobiéstwie wystpowania 1%,
tereny zagrgone osuwaniem skarp lub zboczy.

W granicach administracyjnych miasta obszarami d@epniego zagrgenia powodz S
tereny pozostage w midzywalach, a tate tereny tarasu zalewowego rzeki ograniczorergz95
- 96 m.n.p.m. Na obszarach begmgaliniego zagrgenia powodziowego, dla dziatazwiazanych z
wykonywaniem robét oraz czynfm, ktdére mog utrudnt ochror przed powodz, a w
szczegOlnéci dla dziata zwiazanych z:

wykonywaniem urzdzen wodnych oraz wznoszeniem innych obiektéw budowtany

sadzeniem drzew lub krzewdw, z wijiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacjod/
oraz ralinnosci stanowacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznysh bh#acej do
wzmacniania brzegéw, obwatowéub odsypisk;

zmianami uksztattowania terenu, sktadowaniem mettesi oraz wykonywaniem innych robét, z
wyjatkiem robo6t zwiazanych z regulagjlub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a
takze  utrzymywaniem lub  odbudew rozbudow Ilub  przebudow  watdw
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukdur

obowiazuja postanowienia artykutu 88| Ustawy o Prawie Wodr({gm.U.05.239.2019 j.t.).

Ponadto budynki - na terenach begpdnio gsiadupcych z obszarami zagrenia
powodziowego (a znajdagych s¢ poza granicami tych obszaréw) - powinny hwznoszone bez
podpiwniczenia, na wyniesionym fundamencie - mirQ 8m; powyej rzdnej terenu
wyznaczajcej poziom wody powodziowej w jej maksymalnym zgsi okrglonym grania
obszaru zalewowego w Studium.

Ze wzgkdu na istniejca zabudow oraz konieczn& jej ochrony przed wodami powodziowymi
studium przewiduje:

W rejonie historycznego centrum miasta na tylathegcej zabudowy realizagiciagu pieszo —
jezdnego (pasa), wykonanego na nasypie 1 wyniesionego pzayy rzednej terenu
wyznaczajcej poziom wody powodziowej w jej maksymalnym zgsi,

w pozostatych rejonach wskazanych na rysunkachiwstudealizagg drdg na nasypie |
wyniesionych powyej rzgdnej terenu wyznaczgie] poziom wody powodziowe] w jej
maksymalnym zasgu.

12.2. Obszary naraone na niebezpiecaestwo osuwania g mas ziemnych.

Obszary podatne na zjawiska osuwiskowe (petzaj zsuwy, obrywy) znajdage se& w
granicach miasta nie zostaty ddt zarejestrowane w zbiorach Krajowego Systemu Q@ston
Przeciwosuwiskowej. Zostaty natomiast — jako teremagrazone masowymi ruchami ziemi -
wykazane w ww. ,Studium dla potrzeb planéw ochrpmnyeciwpowodziowej” dla rzeki Orzyc.aS
to:

powierzchnia stokéw prawych kradzi doliny Orzyca, rozegajca s¢ na dtugéci 430 m, w

rejonie granicy terendéw miejscowm Obiecanowo i Makowa Mazowieckiego, ktorej szexdk

waha s¢ w granicach od 20 do 60 m.

powierzchnia stokow prawych kradzi doliny Orzyca, rozagajaca st na dtugdci okoto 450

m, poczynagc od terenéw zalewowych otaczeych starorzecze rzeki, pafane na poinoc od

oczyszczalnéciekow, do potudniowej granicy miasta, o szekukad 20 do 50 m,
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powierzchnia stokow lewych krazi doliny Orzyca, rozagajca s¢ na dtugdci okoto 1070
m, od 25 + 100 km biegu rzeki, do zachodniego przedhia osi ulicy Kroétkiej. Jej szerokd
oscyluje w granicach 20 — 70 m.

powierzchnia stokdw lewych kraazi doliny Orzyca, rozaegajca st na odcinku od wylotu
ulicy Warszawskiej na potnocy, do km 22 + 000 biegeki (osiedle Grzanka), o szerékp
wahapcej sk w granicach od 20 do 50 m.

Na obszarach predysponowanych na powstawanie dsusopuszczanie zabudowy oraz
budowa drog s niewskazane, nie nmapa na nich lokalizowabez odpowiedniego posadowienia
zabudowy statej i ¢izkiej. Niewskazana jest rownidokalizacja budynkéw nad kraziami nisz
osuwiskowych. W olatbie terend6w podatnych na procesy osuwiskowezgale

w przypadku lokalizacji budynkéw i budowli w reje@nidoliny rzeki Orzyc przeprowadzi
obowikzkowo badania geotechniczne lub geologiczno zynierskie lub hydrogeologiczne
wymagane dla skomplikowanych warunkéw gruntowydWwjesdzapce przydatn& gruntu pod
zabudow i okreslajace posadowienia budynkéw i budowli oraz zabezpigiezeerendw przed
procesami osuwiskami. Dokumentacja powinna §yoradzona stosownie do wymagg 19 i

§ 20 Rozporzdzenia Ministra Srodowiska z dnia 3 pgaziernika 2005 r. w sprawie
szczegOtowych wymaga jakim powinny odpowiada dokumentacje hydrogeologiczne i
geologiczno-iaynierskie (Dz. U. Nr 201, poz. 1673).

wykluczy¢ mazliwos¢ zabudowy, chybaze w ekspertyzie geologiczno - zymierskiej
przedi@zonej] przez inwestora, na etapie poprzegzen uzyskanie pozwolenia na budgw
wykazana zostanie mlwvos¢ technicznego zabezpieczenia obiektu przed osewast mas
ziemnych,

zapewné odprowadzenie wod deszczowych z posesji z wykhiene maliwosci powstawania
skoncentrowanych sptywéw wody w grunété.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY *?°

Na terenach Makowa Mazowieckiego tereny gérniceeanistpuja.

W dniu 17.08.2011r. MinisteSrodowiska udzielit firmie Silurian Sp. z 0.0. kosjienr
36/2011/p na poszukiwanie ztéopy naftowej i gazu ziemnego w obszarze "Makoéwzdaecki”
(czesci blokéw koncesyjnych nr: 174, 175, 194 i 195)}ggonym na terenie gmin: Regimin,
Opinogora Gorna, Gotymin - $@odek, Krasne, Pioniawy - Bramura, Czerwonka, RzZewn
Szelkow, Karniewo, Gzy, Winnica, Pokrzywnica, Zgtdstupsk, miast i gmin: Rén, Pultusk oraz
gminy miejskiej Makéw Mazowiecki w wojewddztwie naieckim. Planowana dziataléd w
zakresie wynikajcym z wniosku koncesyjnego, zgodnie z ustawdnia 3 padziernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteegtsva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania smlowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, zzp zm.)
oraz przepiséw wykonawczych (rozpadzenie Rady Ministrow z dnia z dnia 9 listopada®@0lw
sprawie przedswzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397)
nie stanowi przedsivziccia mogcego potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko. Ponadto,
zgodnie z art 96 ust. 1 ww. ustawy, organ koncesypo przeprowadzonej analizie stwierdzg,
projektowane przedsiziccie nie ledzie potencjalnie znagzo oddziatywdé na obszary Natura
2000, ktore obecnie nie wygluja w obrbie obszaru koncesyjnego.

Tym niemniej, w przypadku wygpienia konieczné&i przeprowadzenia takich badaa terenie
samego Makowa Maz. Studium dopuszcza prowadzea® gbgtych ww. koncesgj wytacznie na
terenach otwartych fytkowanych rolniczo), na ktorych nie przewiduje 8 najblizszych latach
realizacji inwestycji miejskich oraz na takich, igtnie § zwiazane z ochraplokalnych zasobow
srodowiska.*
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14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH 13

Teren Makowa Mazowieckiego A¢ poza zasigiem oddzialywania obszaréw pomnikow
zagtady.

Na obszarze miasta wypuje natomiast szereg pomnikéw i miejsc pamiktore obgte zostaty
ochrory na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkt.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI. 3

Obszarami wymagagymi przeksztatae sa takie rejony, ktorych obecne przeznaczenie nie
odpowiada zalonym kierunkom zagospodarowania miasta.

Obszarem, ktéry powinien zostgoddany rekultywacji jest obszar dawnego (niecegm
skltadowiska odpadéw zlokalizowanego przy zachodnigpnicy miasta. Przewiduje esi
przeznaczenie terenu na celénke

Tematylk potrzeb miasta w zakresie rehabilitacji i rewiatji wyczerpuje natomiast ,Lokalny
Program Rewitalizacji Obszaru Miejskiego Makowa M\aeckiego na lata 2008 — 2015” .
Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu rewitalizagwpnny podlegé obszary zdegradowane na
ktorych wystpuja niekorzystne zjawiska o charakterze spotecznym {wsoka przegpczad,
niekorzystne trendy demograficzne, wysoki wskl biedy) oraz zjawiska zwrane z degradac]
substancji mieszkaniowe)j.

Wskazuje si 5 gtdwnych obszaréw problemowych:

1. Centrum miasta - obszar o szczegodlnych walong&tbryczno — urbanistycznych mieszcy sk

w obrbie ulic: Przasnyskiej, Adamowskiej, Grabowej, Siadlczej, Kdcielnej i Moniuszki. W
jego granicach znajdwijsic takze ulice: Franciszkeka, Zielony Rynek, Kanatowa, Dunaj, Rynek,
Poprzeczna, Mickiewicza, Koiuszki, Kilinskiego, Brzozowa, Bwmniczna, Spotdzielcza oraz
Zwrotna. Gtéwne problemy w tej ¢xi miasta stanowi

zaniedbane i zniszczone obiekty historyczne,

zaniedbana i niszczgja substancja zabytkowa,

degradacja techniczna i estetyczna obszaréw zabhudaarakterze historycznym,

brak srodkoéw na modernizagjobiektow,

Uktad urbanistyczny centrum miasta wpisany zostat r@jestru zabytkéw i jako taki
ustanowiony zostat strgfscistej ochrony konserwatorskiej. Znajduwic tu takze liczne obiekty
wymagajce ochrony konserwatorskiej — szczego6towy wykazjdija st w czsci studium
poswigconej obiektom i budynkom znajdieym sk w rejestrze zabytkow lub aftych gminm
ewidency zabytkow. Obiekty te stanoyviistota jakos¢ w wizerunku architektoniczno —
urbanistycznym Makowa Maz. a ich ochrona, utrzyrearkonserwacja powinny stanawgtowng
przestank do przeksztalde na tym obszarze. Konieczne sdwniez dziatania majce na celu
zahamowanie pogtujacej degradacji oraz ochremajbardziej wartéciowej - srodmiejskiej tkanki
miasta.

2. Infrastruktura techniczna — ktorej stan na teremasta jest niezadowadaly. Gtéwne problemy:
koniecznd¢ modernizacji systemu cieptowniczego miasta,
zly stan techniczny oczyszczakuiekdw,
koniecznd¢ budowy zintegrowanego systemu gospodarki odpadami,
zty stan techniczny sieci kanalizacji deszczowej,

zty stan infrastruktury drogowej, w tym jej niedosbwanie do przenoszenia ruchu
tranzytowego,
zly stan techniczny lub miejscami catkowity brakdptawowej infrastruktury tj.: chodnikow,
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wjazdow, parkingow,

zty stan techniczny oraz koniecziotermomodernizacji budynkéwebacych w zasobach
komunalnych, wspdlnot mieszkaniowych i spétdzielni,

niezagospodarowane lub zdegradowane tereny ziglongscie.

Wszystkie wymienione problemy stanawnie tylko ucazliwos¢ dla spotecznei lokalnej, ale

takze ograniczaj zainteresowanie potencjalnych inwestoréw i zmagggsatrakcyjnd¢ turystyczno
— ustugowt miasta.

3. Obiekty uyteczndci publicznej o znaczeniu ogélnomiejskim, zlokalieme na terenie catego
miasta. Podstawowe problemyzwiazane z:

ztym stanem technicznym obiektow,

brakiemsrodkéw finansowych na modernizagjremonty obiektéw,
barierami architektonicznymi dla os6b niepetnosprgst i starszych,
niedostatecznym dopasaniem obiektow.

4. Osiedla mieszkaniowe — w szczegdbio os. Gen. Putaskiego, os. Kopernika, budynki
zlokalizowane wzdla ul. Mickiewicza, os. Ciechanowskie, 0s. Grzank&®Q®M, os. Krélow
Polskich i Polna, bloki przy Przasnyskiej, Moniuiszk-go Maja. Gtéwne problemy zwiane § z:
ztym stanem technicznym obiektow,
brakiemsrodkéw na regularne prace remontowe, remonty i mogackg obiektéw,
nieprzystosowaniem obiektéw dla osdb niepetnospyatvin starszych.

5. Tereny rekreacyjne — obejmog zalew wraz z jego otoczeniem, Park Sapera ze teeny
zielone towarzysgce rzece Orzyc. Dolina rzeki wraz z dolinami jeptjovéw oraz zbiornikiem
wodnym stanowi podstawemstruktuk ekologicza miasta. Dotychczas jednak, jej elementy nie
zostaly obgte prawnymi formami ochrony. Gtdéwne problemy staipw

niedostatecznie rozwigtia baza sportowo —rekreacyjna,

brak srodkdw na inwestycje zwrane z kultuy oraz na zagospodarowanie stref i obiektow
sportowo — rekreacyjnych,

niski standard turystycznej bazy materialnej i gsluej,
konieczndcia adaptacji i uporadkowania czsci terendw,
niewystarczajca baz noclegow,

brak szlakéw turystycznychsciezek rowerowych:>*

16. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH **

Na obszarze Makowa Maz. nie wystja tereny zamkrite, czyli tereny o charakterze
zastrzeonym ze wzgjdu na obronn& i bezpieczastwo pastwa - zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartoggaé (Dz. U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027, z
pézn. zm.).*°

17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Na obszarze Makowa Maz. nie wystija obszary problemowe inne zniwymienione w
powyzszych rozdziatach opracowania.
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PRZYPISY KONCOWE

! Zmiana wprowadzona uchailr XXI1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziernika 2012r. -tekst usiety, wersja
tekstu przed zmian
» Zataczniki graficzne
Miasto Makéw Mazowiecki
Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.ruia polityki przestrzenne;.
1. Zalkcznik Nr | skala | :5000
+Kierunki zagospodarowania przestrzennego".

2. Zahcznik Nr 2 skala | :5000
Jnfrastruktura techniczna”.
3. Zahkcznik Nr 3 skala | : 2500

~Wartosci srodowiska kulturowego w obszarze historycznego diktarbanistyczno-architektonicznego i prawne
formy jego ochrony".*)
4. Zahcznik Nr4 skala | : 2500
.Zasady przeksztaldestrukturalnych w obszarze historycznego uktadanigtyczno-architektonicznego®. *)
*) opracowano na podstawie:
Studium historyczno-urbanistycznego, wykonanegoezr®.P, Pracownie Konserwacji Zabytkéw. Oddziat w
Warszawie. Pracownia Dokumentacji i Naukowo-Histanej. Warszawa 1979r.
- Rejestru zabytkéw i stanowisk archeologicznych wimgzowieckiego, udogbnionego
przez Stabe Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Oddziat w Osttet
- Materiatbw miejscowego planu ogélnego zpgdarowania przestrzennego miasta Makowa Maz.
- Wizji lokalnej.”
2 Zmiana wprowadzona uchwallr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
% Zmiana wprowadzona uchwdr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zipian
» 1
# Zmiana wprowadzona uchwar XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zipian
.art. 6 ustawy z dnia 7.07.1994r. o zagospodarawpriestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z9199006z. 139 z p
zmianami). W przypadku Makowa Maz”
® Zmiana wprowadzona uchwair XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziemika 2012r. - tekst useli wersja tekstu
przed zmias ,Strategia rozwoju miasta i uwarunkowaregospodarowania przestrzennego”
® Zmiana wprowadzona uchwalr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziermika 201.2r. - wersja tekstu przed zegian
W przyjetej przez organy sama@owe Makowa Maz. metodyce spauizania studium, cele i kierunki polityki
przestrzennej zostaty ustalone na podstawiesiokigj w cz. | - szej opracowania strategii rozwojiasta. § one funkcy
strategicznych celéw rozwoju Makowa Maz. oraz @eriem tzw. pola wykonalrigi strategii w dziataniu organéw
samorzadowych miasta. Wynika to z zalesci miedzy odcinkowymi celami strategii rozwoju Makowa Mazzadaniami
dla realizacji celow publicznych (o ktérych mowa ast. 13 ust. 3 i 4 ustawy 0 zagospodarowaniu pzEE®iym)
stanowacymi gtéwny instrument realizacji polityki przestrmej miasta. Wykaz tych zada podzialem na ponadlokalne
(finansowane z udziatem bgzetu pastwa i samorazdu wojewddztwa) i lokalne (finansowane z udziatenazetu
miasta i powiatu lub zwzkow gmin) zawiera rozdziat...niniejszego opracowania
Ujecie tych zada w tzw. wieloletnie programy inwestycyjne (o ktdnyenowa w przepisach ustawy o finansach
publicznych) pozwala na tzw. wymiarowanie odcinkotwceldw strategii rozwoju Makowa Maz., sktadgich sé na
wykonalng¢ gtéwnego strategicznego celu rozwoju miasta omawe i kierunkéw jego polityki przestrzennej. Z uid
przyjetych przez organy samadowe Makowa Maz. w @Zci | - szej opracowania ustalestrategii rozwoju miasta i
uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego, jako gtéwne peléyki przestrzennej w dziataniu organéw
samorzdowych naley przyja¢:
a) ksztattowanie kierunkowe rozwoju zespotubamistycznego obejmugego Makow Maz. i jego bezfrednie
otoczenie zewirzne,
b) ksztattowanie kierunkowej struktury funkcjonalnprzestrzennej w ob. granicach miasta.”
7 Zmiana wprowadzona uchwdr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zipian
,1.1."
8 Zmiana wprowadzona uchwdr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zipian
.Mimo, ze Makoéw Maz. natey do grupy matych miast (a zaknia strategii rozwoju utrzymujaki charakter miasta w
sensie aspiracji i nmiwosci wzrostu) to opisane wgj procesy urbanizacyjne wymagay polityce przestrzennej
organow samorglowych ustalé w zakresie kierunkowego rozwoju zespotu urbanistggo miasta, poniewa’
® Zmiana wprowadzona uchwadr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,Zostaly przedstawione w zakniku graficznym do niniejszego rozdzialu w formopozycji ksztattowania
makroprzestrzennych elementéw kierunkowego rozeegpotu urbanistycznego Makowa Maz. Obejnauje:
a) delimitacg nowych granic administracyjnych miasta,
b) przebieg i lokalizacje gt. gztow nadrzdnego uktadu komunikacyjnego miasta,
C) potencjalne madiwosci rozwoju zainwestowania miejskiego w ymoncie diugofalowym,
d) potencjalne strefy kierunkowych procesowbamizacyjnych na obszarach wiejskich w otoazemasta,
e) miejscowdci w otoczeniu miasta, skltadag st na jego zespot urbanistyczny.
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Propozycje te wymagajjeszcze pogbionych studiéw i analiz w skali ponadlokalnej. blaiast z uwagi na brak
formalno - prawnych podstaw do ustalpoza granicami administracyjnymi miasta kierunkaagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu przepiséw art. 6 usistawy o zagospodarowaniu przestrzennym, drugdwrych
celow polityki przestrzennej (ksztattowanie kieromlej struktury funkcjonalno-przestrzennej) zostdhiesiony do
obszaru Makowa Maz. w jego obecnych granicach astraicyjnych.”

10 Zmiana wprowadzona uchwaXr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
11 Zmiana wprowadzona uchwair XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemika 2012r. - wersja tekstu przed zeian
»1.2. Kierunkowa struktura funkcjonalno - przestma Makowa Maz.”

12 Zmiana wprowadzona uchwakr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
13 Zmiana wprowadzona uchwair XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemika 2012r. - wersja tekstu przed zeian
Kierunkowg struktug funkcjonalno - przestrzenna miasta dlkae zahcznik graficzny do niniejszego rozdziatu
opracowania. Sktadapic na niy nastpujace kategorie zagospodarowania przestrzennego:

I. Obszary zainwestowane: II. Kierunkowe obszary rozwoju:

1. Zabudowy centrotworcze;. 1. Zabudowy mieszkaniowe;j

2. Zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug | wielorodzinnej (etap I-szy i etap II-gi).
ogolnomiejskich. 2.Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 3. Zabudowy produkcyjno - ustugowe;j.

4. Zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej).
5. Zabudowy produkcyjno — ustugowe.

[ll. Gtéwne elementy struktury ekologiczne;j. I\V. Bariery rozwojowe :

1. Obszar krajobrazu chronionego doliny rz. Orzyc. | 1. Strefa ueizliwosci komunalnego sktadowiska
2. Las chroniony. odpadow

3.Wody otwarte rz. Orzyc i zbiornika 2. Strefa  uawliwosci  oczyszczalniciekow
wodnego. 3. Kompleksy glebowe dobrych klas

bonitacyjnych.

Ksztaltowanie okr&onej wyzej struktury funkcjonalno - przestrzennej w gragitamiasta obejmuje
nastpujace gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennemygazane z zadaniami dla realizacji celow
publicznych w dziataniu organéw samaawych Makowa Maz.;

a) przeksztalcenia strukturalne zagospodarowagmizestrzennego w obszasm@Emiejskim w celu ochrony
wartcsci  kulturowych historycznej substancji urbayigno - architektonicznej oraz poprawy standardow
funkcjonowania strefy ustug centrotworczych,

b) ochror struktury ekologicznej miasta,

c) przeksztalcenia strukturalne zagospodarowania tizeesego w obszarach funkcji produkcyjno - ustugeiw  w

celu poprawy ich efektywfm techniczno - ekonomicznej, w tym ograniczemazliwych oddziatywa na
srodowisko,

d) rozbudow systeméw komunalnej infrastruktury techn&zn(gt. w zakresie gospodarki wodngciekowe)) i
podstawowego uktadu komunikacji miejskiej w celwtaenia warunkéw dogpnasci terendw rozwojowych pod
zabudow.”

14 Zmiana wprowadzona uchwalr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemika 2012r. - wersja tekstu przed zeian
»Z tytutu ustalonych w cz. | - szej opracowaniatgicznych celow rozwoju Makowa Maz. olmne wyzej kierunki
zagospodarowania przestrzennego miastazpatezr@ni¢ pod wzgédem horyzontéw czasowych ich realizacji.

W éredniookresowym horyzoncie czasowym cele politylzigstrzennej naky koncentrowé na blizszych w realizacji
przeksztatceniach strukturalnych obszaréw zainwestgch w granicach miasta”

15 Zmiana wprowadzona uchwalr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zeian
~Jednak pewien zakres inwestycji infrastrukturalmymaze stanowé sredniookresowy etap realizacji dtugofalowych
celéw polityki przestrzennej miasta. Obejmuje on :

a) modernizagj systemu zasilania w ciepto z kottowni miejskiejirmeestowanych obszaréw zabudowy
mieszkaniowej,

b) rozbudovwe komunalnego systemu zasilania w ciepto w obszegadizacji 1-go etapu kierunkowego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

C) rozbudovg komunalnego systemu gospodarki wodioiekowej w kierunkowych obszarach rozwoju miasta, w
zakresie terytorialnym nie wymagaym realizacji nowych inwestycji podstawowego uld&bmunikacyjnego.

Dla realizacji przygtych w rozdz. | celéw i kierunkéw polityki przesemznych w ob. granicach Makowa. kMa

nastpne rozdziaty opracowania oklaja rodzaje dziatainstrumentalnych w poszczegélnych dziatach gospoda
przestrzennej miasta, sktagtajch s¢ na pole wykonalnii tej polityki.”

16 Zmiana wprowadzona uchwalr XXI1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zeian
,WARTOSCI | ZAGRO ZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO”

17 Zmiana wprowadzona uchwakr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.

18 Zmiana wprowadzona uchwalr XXIIl/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zeian
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»nie wystpuja w ustaleniach obowzujacego”

19 Zmiana wprowadzona uchwdlr XXI1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziemnika 2012r. - tekst ustlyi wersja tekstu
przed zmias , Tereny rolne otaczage obszary zainwestowania miejskiego, wsczprawobrzeénej miasta od strony pn. i
zach. sktadafe st z gleb korzystnych dla produkciji rolnej.”

20 Zmiana wprowadzona uchwalr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
21 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
22 7miana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
w 2.2

23 Zmiana wprowadzona uchwadr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
, Ponadnormatywne zawastn zelaza, manganu i amoniaku w wodach&eglych na ujciu miejskim wody”

24 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,» Brak strefy ochronnej obszaréw zasitajch ugcie wody”

%5 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
.Brak dziata likwidacyjnych nie eksploatowanych studnélginowych w obszarze miasta”

26 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
.Pozaklasowy stan czysto wod powierzchniowych rzeki Orzyc (przekroczen@matywnych stzen azotu
azotynowego i bakterii Coli).”

2" Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
28 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
29 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
%0 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
%1 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
32 7Zmiana wprowadzona uchwalr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
33 Zmiana wprowadzona uchwallr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
34 Zmiana wprowadzona uchwalr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
35 Zmiana wprowadzona uchwalir XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
36 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
37 Zmiana wprowadzona uchwallr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
%8 Zmiana wprowadzona uchwakr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
%9 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,2espot przyrodniczo —krajobrazowy”

40 Zmiana wprowadzona uchaddr XXII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.&padziemika 2012r. - tekst uselli wersja tekstu
przed zmiaan ,Kwalifikacja obiektow drzewostanu do rangi porkdnv przyrody.”

1 Zmiana wprowadzona uchwddr XXII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.&padziemika 2012r. - tekst uselli wersja tekstu
przed zmiaa ,,Strefa ochrony bezgoedniej ugcia wody.”

“2 Zmiana wprowadzona uchwdr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 2012r. - tekst uselyi wersja tekstu
przed zmiaa ,,Strefy ochrony péredniej na obszarze zasilaniaaip wody.”

“3 Zmiana wprowadzona uchwdr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 2012r. - tekst uselii wersja tekstu
przed zmias ,Wyznaczenie stref ochronnych jako obszaréw oigzamego uytkowania na podstawie przepiséw
Rozporadzenia MG, ZNiL z dnia 5.11.1991 r., poz. 504)”

44 Zmiana wprowadzona uchwddr XXII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 2012r. - tekst uselli wersja tekstu
przed zmias ,Otoczenie sktadowiska odpadow komunalnych”

5 Zmiana wprowadzona uchwddr XXII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.&padziemika 2012r. - tekst uselli wersja tekstu
przed zmiada ,,Strefa ochronna ograniczonegaytkowania terenu o promieniu 500 m.”

46 Zmiana wprowadzona uchwddr XXIl/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.&padziemika 2012r. - tekst uselli wersja tekstu
przed zmiaa ,,1.Zakaz zabudowy; 2. Tworzenie zespotéw zadrzéwgelacyjnych.”

47 Zmiana wprowadzona uchwidr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz 4 padziemika 2012r. - tekst uselyi wersja tekstu
przed zmias ,,Otoczenie miejskiej oczyszczalfgiekdw”

“8 Zmiana wprowadzona uchwdr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 2012r. - tekst uselyi wersja tekstu
przed zmiaa ,,Strefa ochronna ograniczonegaytkowania terenu o promieniu 300 m.”

49Zmiana wprowadzona uchwilr XXI1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziermika 2012r. - tekst uselyi wersja tekstu
przed zmiad

»1.0graniczenia lokalizacyjne dla zabudowy w zalg@esieszkalnictwa.; 2. Tworzenie zespotow zadrzéwie
izolacyjnych”

°0 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
*1 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
%2 7miana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
>3 Zmiana wprowadzona uchwallr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
>4 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
4. WARTO SCI SRODOWISKA KULTUROWEGO.”

%5 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
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W41

°6 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
4.2

57 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
4.3

°8 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
»5a dwa obiekty zabytkowe, patone poza obszarem d. miasta lokacyjnego:

a) D. tazniazydowska z pocztku XX w., wzytkowana obecnie jako obiekt sportowo-rekreacyjny,

b) D. taznia miejska z 1922 r.,zytkowana obecnie na budynek mieszkalny.”

%9 Zmiana wprowadzona uchadr XXIII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz £ padziemika 2012r. - tekst sl wersja tekstu
przed zmiag ,Z TYTULU PRZEPISOW O OCHRONIE DOBR KULTURY.”

%0 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,D.1."

61 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
Lhistorycznego miasta lokacyjnegoZrodio: Dane WKZ

62 Zmiana wprowadzona uchwalr ..... Rady Miejskiej w Makowie Maz. z dnia..r..— wersja tekstu przed zmian
,305” ; Zrodto: Dane WKZ

63 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
Zrodio: Gminna Ewidencja Zabytkow

64 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,14”; Zrodio: Dane WKZ

65 Zmiana wprowadzona uchwaal\r ..... Rady Miejskiej w Makowie Maz. z dnia..r..— wersja tekstu przed zmian
,302" ; Zrodto: Dane WKZ

6 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
67 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,303” ; Zrodto: Dane WKZ

88 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,304” ; Zrodto: Dane WKZ

69 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,300” ; Zrédto: Dane WKZ

70 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
Zrodto: Gminna Ewidencja Zabytkow

" Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
Zrodio: Gminna Ewidencja Zabytkow

72 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,D.2."

73 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
»Alokacje przestrzenpstanowisk archeologicznych wg w/w spisu zawietaczaik graficzny, dajczony do mniejszego
rozdziatu opracowania.”

74 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
»D.3."

75 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
»miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzgmihdakowa Maz.”

76 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
»uchwal Nr XXV/123/92 Rady Miasta w Makowie Maz., z dni&.26.1992 r. (Dz. Urz. Woj. Ostrgikiego Nr 9 z
dnia 11 sierpnia 1992 roku, poz. 47).”

"7 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
.D.4. Obiekty podlegafe ochronie konserwatorskiej, nie wpisane do nejestbytkow”

'8 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
»Spis tych obiektéw (z wykzeniem wpisanych do rejestru zabytkow) zawigragtalenia miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego MakowaMil@gest on obecnie w cata aktualny, poniewaniektére z tych
obiektow przestaly istnée Ich aktuala alokacg przestrzenm zawiera zajcznik graficzny Nr 3 niniejszego opracowania, a
ich stan ilustruje datzona aktualna dokumentacja fotograficzna. t8 gtownie domy mieszkalne, w obszarze
historycznego miasta lokacyjnego murowane, dwupive z dachami dwuspadowymi, weéezi z ustugami w
parterach (pierzeje ul. Kilskiego i pierzeje przyrynkowe) oraz w obszarzeabbudowy przedmiejskiej domy mieszkalne
drewniane, parterowe z dachami dwuspadowymi”

79 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
0. OBSZARY ZABUDOWANE (zahcznik graficzny Nr 1) ; Obszar zabudowy centrotve@ic’

80 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,6.1.1."
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81 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian

Rodzaje dziaka

Zasady przeksztaltti¢zahcznik graficzny nr 4)

Terenowo - prawne

1. Utrzymanie linii rozgraniczagych blokdw zabudowy historycznego uktadu
urbanistycznego.

2. Czsciowe przywrécenie historycznych linii rozgranieggich w obecnych blokach
zabudowy midzy ulicami;

a) Przasnysk Mickiewicza - I-go Maja - Rynek,

b) Przasnysk- Mickiewicza - Poprzecan Rynek,

nawizujace do d. przebiegu ul. Zwrotnej.

3. Wprowadzenie wewdirz blokow zabudowy linii rozgraniczajych zespotow
nieruchomeci, tworzcych pierzeje przyuliczne.

4. Uporadkowanie podziatdow geodezyjnych weytrm blokéw zabudowy d. miasta
lokacyjnego.

5. Odtworzenie historycznych przéhilicznych

(o charakterze ag6w pieszych) do nadbrzerz. Orzyc w eigach ulic: Franciszkeskiej.
Kanatowej i Dunaj.

Funkcjonalno -przestrzenne)

1. Utrzymanie w obszarze d. miasta lokacyjnegodjinkieszkaniowo-ustugowych, z
ustugami w parterach zabudowy pierzei przyulicznyez funkcji ustug

publicznych ogélnomiejskich.

2. Ustalenie stref ksztattowania zabudowy gospaéara tytach parcel blokéw zabudowy.
3. Utrzymanie funkcji mieszkaniowej w zabudowieGitabowe;.

4, Utrzymanie tytdw parcel zabudowy ulic: Grabowspotdzielczej przylegtych do
nadbrzea rz. Orzyc jako terendw zieleni i upraw przydomolay

Ksztaltowanie zabudowy

1. Realizacja nowej zabudowg szkaniowo — ustugowej w obszarze blokéw zaiyd
historycznej mgdzy ulicami:
a) Kanalow- Przasnysk- Zielony Rynek - Brzozow
b) Kanalowa - Béznicza - Zielony Rynek - Graboay ksztattupcej pierzeje przyuliczne ul.
Kanatowej.

2. Uzupetnienia zabudowy pierzei przyulicznych wkialch zabudowy d. miasta lokacyjnegd.

3. Ustalenie warunkéw utrzymania zabudowy oficyrjov@vratrz bloku zabudowy mdzy
ulicami: Koéciuszki - Kacielm- Rynek - Kiliaskiego.

4. Rewaloryzacja zabytkowych obiektéw architektirgminyzydowskiej (d. dom karminy i
d. baznica ,Bet-Hamidrasz") z przeznaczeniem ich na figkc

kulturalne.

5. Przebudowa budynkoéw : przy ul. Rynek nr............... i Ul. Spéldzielczej nr...., w
celu zharmonizowania skali, formy architektonicznmdziatow elewacyjnych z zachovsary
zabudow historyczm otoczenia tych budynkéw w pierzei przyrynkowe;.

6. Utrzymanie linii zabudowy historycznej w obszérad. miasta lokacyjnego i zespotu
zabudowy przedmiejskiej pierzei przyulicznej ulaGowej.

7. Utrzymanie skali i formy architektonicznej zaalamej zabudowy historycznej:

a) w realizacjach nowej zabudowy i uzupetienizatudowy pierzei przyulicznych w
blokach zabudowy d. miasta lokacyjnego,

b) w wymianie zabudowy drewnianej na murowlarzupetnieniach zabudowy w pierzeja
przyulicznych ul. Grabowej,

Ksztattowanie detalu
architektonicznego,
urbanistycznego gjow
pieszych i terenéw
zielonych.

L Nawizanie w nowych realizacjach i renowacjach zabudstmejcej do form
detalu architektonicznego i podziatéw elewacyjngabhowanej zabudowy historycznej pr
ul. Kilinskiego i ul. Rynek.

2. Ustalenie form ogrod#g elementéw matej architektury w liniach rozgramaigcych
bloki zabudowy historycznej.

3. Realizacja detalu urbanistycznego kwartatow wgkznynkowych w zakresie zieleni,
malej architektury oraz ggow pieszych i ich nawierzchni.

4. Uksztattowanie gtéwnegosgju pieszego w obszarze historycznego ukladu mégjekiv
ulicach: Kilinskiego - Rynek - Btniczna - Franciszkeska - Grabowa - Adamowska -
nadbrzee rz. Orzyc - Kéciuszki.

5. Uporadkowanie terenu d. cmentarza katolickiegoz zagaspodniem na park miejski.

Dodatkowe elementy
ochrony konserwatorskiej.

1. Wprowadzenie strefigistej ochrony konserwatorskiej w beZpxinim otoczeniu zespotu
kosciota Bazego Ciata.
2. Ustanowienie ogbnej strefy ochrony konserwatorskiej dla pierwszelgou zabudowy

w panoramie miasta (widok z lewohimej skarpy rz. Orzyc).
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82 Zmiana wprowadzona uchaidr XXII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 2012r. - tekst uselii wersja tekstu
przed zmiag ,,»Ustugi publiczne:Starostwo Powiatowe, PrzedszklOPS, Urzd Skarbowy”
83 Zmiana wprowadzona uchaidr XXI1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 2012r. - tekst uselii wersja tekstu

przed zmiap

,0.1.2. Obszar zabudowy zachodnich pierzei ulizaBnyskiej i Moniuszki.”

Rodzaj zabudowy w
kierunkowej strukturze

Kierunki przeksztatae

Ustugi publiczne

funkcjonalno-

przestrzennej

Zabudowardédmiejska 1. Przeksztatcenia nieruchosedomieszkaniowych na| Urzad Miasta, Komenda Strg
centrotwoércza funkcje ustugowe.

2. Ksztaltowanie w otoczeniugeta ulic: Przasnyskiej
Moniuszki-Mickiewicza zespotu ustug
centrotworczych.

Pazarnej, Dom Kultury,
-Przedszkole, Dworzec
Autobusowy.

84 Zmiana wprowadzona uchwilr XXlI/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 201.2r. - tekst useiyi wersja tekstu

przed zmiaa

,0.2. Obszary zabudowane wymagag przeksztataestrukturalnych.”

Przedmiot Kierunki przeksztatcg Ustlugi publiczne
przeksztaice

Obszar cgsciowo 1. Ksztaltowanie zespotu mieszkaniowo - ustugmwe | Przychodnia Rejonowa, Szpital
zainwestowany mieszanych formach zabudowy zwartej . Powiatowy, Zesp6t
miedzy ulicami : 2. Realizacja gztéw nowego uktadu podstawowego Szkét Zawodowych,
Sloniawsl i komunikacji miejskiej. Liceum Ogolnoksztaice.
Mickiewicza. 3. Obszar lokalizacji ustug ogélnomiejskich.

Obszar 1. Ksztaltowanie zespotu zabudowy jednorodzinnej -
zainwestowany wolnostojcej.

ekstensywnie 2. Ekstensywne zagospodarowanie terernyi ul.

miedzy ul.Zytnig Sportowg a rz. Orzyc

i rz. Orzyc.

Obszar cgsciowo 1. Ksztaltowanie zespotu zabudowy mieszkaniowej -
zainwestowany jednorodzinnej do granicy strefy ochrony sanitarnej

os. Potudnie oczyszczalniciekow.

Obszar dominacji
zabudowy mieszkaniows
jednorodzinnew zespole
historycznych parcelacji
d. gruntéw miejskic

1. Utrzymanie historycznej skali zabudowy.

2. Intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej jednorodej i
ustugowej przez podzialy wtérne nieruchdeina
gruntach niezabudowanych, przylegtych do drég pabiich

Lokalizacja wyhvérni mal

1. Eliminacja ucizliwych rodzajéw dziatalnéi

dzielnicy przemystowej w
pn. czsci miasta

Lvadn

technicznych restrukturyzaciji zabudowy i
zagospodarowania terenu, utiwiajacych:

a) podziaty nieruchongoi,

b) modernizacje, rozbudowy i przebudowy substancji
budowlanej stosownie do wymogéw technologicznych
dziataIngci produkcyjnych i ustugowych,

¢) ograniczenie niekorzystnyoddziatywa na zasoby

nanclse

bitumicznych wytworczych.
2. Utrzymanie dziatalroi wytworczej lubprzeksztatceni
Obszary zainwestowane|l. Ksztattowanie warunkéw terenowo-prawnych i Powiatowy Urad Pracy.

i RGarislky

Obszar zabudowy 1. Ksztattowanie warunkow terenowo - prawnych i Studnie miejskiego eia wody.
wielofunkcyjnej technicznych dla modernizacji dziatasedprodukcyjno -

(mieszkaniowo- ustugowych.

ustugowo- produkcyjnej)[2. Ograniczenie ugtliwych oddziatywa dziatalngci

Miedzy ulicami: produkcyjnych na zabud@mieszkaniow.

Mazowiecl
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Obszar ekstensywnej [l. Przeksztalcenie funkcji obszaru na cele ustug Kapielisko miejskie.
Zabudowy ustugowo- |turystyczno-wypoczynkowych, zadanych z walorami

Produkcyjnej midzy rekreacyjnymi zalewu rz. Orzyc i potencjalnegolazla

ulicami: Sawickiej kajakowego Muszaki -Narew oraz tranzytowego ruch

i Mazowieck a turystycznego z Mazowsza na woj. warm.-maz.

zalewem rz, Orzyc

85 Zmiana wprowadzona uchwilr XXlI/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 2012r. - tekst useili wersja tekstu
przed zmiad
,0.3. Obszary zabudowane nie wymagejprzeksztatgestrukturalnych.

Rodzaj zabudowy Funkcje obszaru Ustugi publiczne
kierunkowej strukturze
funkcjonalno

przestrzenne

Zabudowa mieszkaniowa | Budynki wielorodzinne osiedla Ciechanowska i ustugi Szkota Podstawowa, Liceun
wielorodzinna i ustug podstawowe. Ogolnoksztalace, Komenda
ogolnomiejskich Policji.

Zabudowa produkcyjno | Tereny: ONKEN-ANDEX, cieptowni miejskiej i miejsktacji |Cieptownia miejska, Miejska
ustugowa wodocizgowej. Stacja Wodoaigowa.
Zabudowa mieszkaniowa | Zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: Szkota Podstawowa, Miejski
jednorodzinn. a) przy ul. : Warszawskiej -Sportowej -shej Klub Sportowy ,Makowianka'

b) przy ul.: Polnej, & Kréléw Polskich i Ciechanowskiej.
c) przy ul. : Mazowiecki ej - Sawickiej - Bronievegjo- -
Chopina - Granicznej

7. OBSZARY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE (zafacznik graficzny nr 1).

Rodzaj zabudowy w | Etapy realizacji strukturalne uwarunkowania rozwoju
kierunkowej strukturze
funkcjonalno -

przestrzennej
ETAP | - obszar midzy ul.: Kolejowy i uzbrojenie magistralne k.s.id.
Zabudowa ul. nowoproj. podstawowego uktadu broien; <tral
mieszkaniowa komunikacji uzbrojenie magistraine c.o.
wielorodzinna zmiana regulacji planistycznych
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
ETAP Il - obszar midzy ul.: nowoproj. |uzbrojenie magistralne k.s.id.
podst. uktadu kom., Stoniawsk broien; <tral
Ciechanowsk uzbrojenie magistralne c.o.
zmiana regulacji planistycznych
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
Zabudowa ETAP | - obszar przylegty od pd. Do ul.|uzbrojenie magistralne k.s.id.
mieszkaniowa Stoniawskie;j.

jednorodzinna zmiana regulacji planistycznych

zmiana przeznaczenia gruntow rolnych

ETAP Il - obszar przylegty do ul. uzbrojenie magistralne wod.

Moniuszki (ponzej ul. Cmentarne). uzbrojenie magistralne k.s.id.

zmiana regulacji planistycznych

eliminacja ucizliwych oddziatywa wytworni
mas bitumicznych.

Zabudowa produkcyjngNIE WYMAGA ETAPOWANIA uzbrojenie magistralne k.s.id.

ustugowa . - )
zmiana regulacji planistycznych

zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
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8 Zmiana wprowadzona uchwalir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
87 Zmiana wprowadzona uchwalr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
8 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
)18'"

89 Zmiana wprowadzona uchwilr XXlI/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 2012r. - tekst useiyi wersja tekstu
przed zmiasn ,(zataczniki graficzne : nrlinr 2).”

%0 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,8.17

91 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
.8.1.1. Ugcia wody.

Ujecie przy ulicy Wydajnas¢ Gilgbokosé Depresja Uwagi
Nr studni Q w m3/h H w (m) S w(m)
ul. Przemystowa
Nr 1 60,0 90,0 4,50
Nr 2 60,0 95,0 4,60
Nr 3 60,0 100,0 4,60
Nr 4 60,0 100,0 4,90
Grzanka ul. Léna
Nr 1 300 90,0 4,90
Nr 2 30,0 90,0 4,80
Ul. Mazowiecka
Nr 1 30,0 60,0 4,80
Nr 2 30,C 60,( 4,8(
8.1.2. Rozbudowa magistralnego systemu zaopatrzeniawode.
Kierunkowe inwestycje Budowa sieci wodoagowych w ul.: Przasnyskiej, Armii Krajowej,
sredniookresowe. Cmentarnej.
Budowa wodocigu grupowego do miejscowo Obiecanowo.

92 Zmiana wprowadzona uchwadr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziemnika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,06.2."

93 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,0.2.1."

94 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian

Kierunkowe inwestycje modernizacji i rozbudowy simagistralnych kanalizacji

Urzadzenia oczyszczaniaiekdw

Miejska oczyszczalnigciekow. Modernizacja sieci k.s. w obszarach zabudowanych
Przepustows: 1800-2000 ¥/dob:

Rozbudowa kierunkowa sieci kanalizacji sanitarnej:
-w ul. Przasnyskiej,
-w ul. Przemystowej,
-w ul. Ciechanowskiej,
-w ul. Stoniawskiej,
-w ul.: Armii Krajowej i Cmentarnej,
-w ul. Moniuszki (wraz z przepompovgriciekOw
i odcinkiem kolektora ttocznego od przepompowniogayszczalni).

95 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,6.2.2.7
% Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian

Gtowny odbiornik wod Pozostate odbiorniki wod | Kierunkowe inwestycje modernizacji i rozbudowy siec
opadowych opadowych kanalizacji deszczowej

rz. Orzyc Rowy melioracyjne i Modernizacja istaggjgo uktadu kanalizacji deszczowe;.
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Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej w obsharac
kierunkowego rozwoju struktury funkcjonalno-przestmej
miasta.

Budowa systemu kanalizacji deszczowejéma.: Zytniej i
Mazowieckiej.

97 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian

,8.3. Gazownictwo i gospodarka cieplna”
98 Zmiana wprowadzona uchwadr XXI1l/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian

,8.3.1."
99 Zmiana wprowadzona uchwadr XXIIl/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zepian

Kierunkowe zasilanie w gapUrzadzenia zasilania Lokalizacja inwestycji kierunkaivy

przewodowy

Planowany gazogi Stacja redukcyjno - Pn. - zach. ag¢ miasta w rejonie ul. Przemystowej (w obszdrze
wysokopezny (gaz DN 300) pomiarowa 1°. Cieptowni Miejskiej).

z kierunku Krasnego.

190 Zmiana wprowadzona uchwilr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz 4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zeian

.8.3.2.7
101 Zmiana wprowadzona uchwilr XXII1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz 4 padziernika 2012r. - wersja tekstu przed zegian

Systemy zasilania w ciepi@rodio zaopatrzenia Lokalizacja inwestycji kierunkow

Systemy komunalne Cieptownia Miejska ZEC]| likwidacja kottowni osiedlowych i budowa sieci odiewej z
centralnego ogrzewania | 0 mocy 10 MW wiaczeniem do Cieptowni Miejskie;j.

Budowa kolektorow c.o. w obszarach kierunkowychuajz
zabudowy wielorodzinnej

Kotlownia lokalna w Zaopatrzenie w ciepto obiektow: szkoty i MOSIR-6w.
szkole podstawowej przy - - — - :
ul. Sportowej. Mozliwosci budowy sieci c.0. na zaopatrzenie osiedla zabydo
jednorodzinnej w obszarze ulic: Warszawska - Spato
Indywidualne zaopatrzenjigazowe W pozostatych obszarach miasta, stosownie do jeretgr
w ciepto. - uzytkownikéw.
olejowe

102 7miana wprowadzona uchwadir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
193 Zmiana wprowadzona uchwa¥r XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
194 Zmiana wprowadzona uchwalir XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
195 Zmiana wprowadzona uchwakr XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
198 Zmiana wprowadzona uchwdlr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziermika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,8.4."

197 Zmiana wprowadzona uchwdlr XXI1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziermika 2012r. - wersja tekstu przed zegian
~Pojemnac¢ istniepcego sktadowiska odpaddéw zaspokaja aktualne potmédista na wzgtinie krotki okres czasu (ok. 3-
ch lat) Jeeli obecny poziom wysokoi skladowania odpadéw (5m) uzna sa nieprzekraczalny. W tej sytuacji
rozwiazaniem séredniookresowym me by modernizacja techniczna sktadowiska, pozwabaj na spitrzenie
sktadowanych odpaddéw na wysékak. 10-ciu m. Nie zapobiegnie to jednak konieéznoealizacji zorganizowanego
systemu gospodarki odpadami w faie, obejmujcego zbidrk, segregagji utylizack odpaddéw. Obecna lokalizacja
skladowiska odpad6w posiada #iavosci rozbudowy w kierunku zachodnim do granicy adstiacyjnej miasta”
Zrédio Ekofizjografia.

198 Zmiana wprowadzona uchwdlr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziermika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,3.5."

199 Zmiana wprowadzona uchwilr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziernika 2012r. - tekst uselyi wersja tekstu
przed zmiaa ,,8.5.1. Proponowany uktad funkcjonalny komunik&ofowej.”

110 Zmiana wprowadzona uchwdlr XXI1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziermika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
»Z tytutu przyjetego w studium kierunkowej koncepcji rozwoju zesposadniczego Makowa Mazowieckiego (rozdz.
1.1.) i propozycji ustalenia przebiegu obwodnicpgirkrajowej nr 60 poza obecnymi granicami admraisgjnymi
miasta, nalgy okresli¢ nowy klasyfikacg funkcjonalr, uktadu komunikacyjnego, odmieqind rozwizan zawartych w
obowigzujacym miejscowym planie ogélnym zagospodarowania girzennego. Koncepgjustalenia tej klasyfikacji
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zawiera ponisze zestawienie”

111 Zmiana wprowadzona uchwakr XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.

112 7miana wprowadzona uchwalr ..... Rady Miejskiej w Makowie Maz. z dnia..r..— tekst usugty, wersja tekstu

przed zmiaa: , (0d R&anskiej do vezta projektowanej obwodnicy drogi krajowej nr 6@rog woj. nr 626)”

113 7miana wprowadzona uchwa\r ..... Rady Miejskiej w Makowie Maz. z dnia..r..— tekst usugty, wersja tekstu

przed zmian: ,(od wezta z proj. obwodnig drogi krajowej nr 60 do gzta z ul. Warszawsg”

114 Zmiana wprowadzona uchwar ..... Rady Miejskiej w Makowie Maz. z dnia..r..— tekst usurty, wersja tekstu

przed zmian: ,(od wezta z proj. obwodnig drogi krajowej nr 60 z dragkrajowa nr 57 do wzta z ul.: Mickiewicza i

Moniuszki)”

115 Zmiana wprowadzona uchailr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz 4 pédziemika 2012r. - tekst useii wersja tekstu

przed zmiaa ,,(od wezta z ul. Stoniawskdo wezta z proj. obwodnig drogi krajowej nr 60)”

118 Zmiana wprowadzona uchailr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziernika 2012r. - tekst uselyi wersja tekstu

przed zmiaa ,,(od wezta z ul.: Przasnyska i Mickiewicza do progaka z drog krajowa nr 60)”

117 Zmiana wprowadzona uchailr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziernika 2012r. - tekst uselyi wersja tekstu

przed zmiasn ,Ciag projektowanej obwodnicy jak w oba@ujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzgnne

miasta , bez odcinka: Przasnyska -Mazowiecka.”

118 Zmiana wprowadzona uchailr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziernika 2012r. - tekst uselyi wersja tekstu
rzed zmiag ,8.5.2. Wezly podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Wezly projektowane \Wizty do modernizacji

1. Przasnyska - proj. ul. do ul. ul.: R&zanska - Warszawska,
Ciechanowskiej,Stoniawska-proj. ul. ddizy ul:  |1. ul: Przasnyska - Moniuszki -
Ciechanowsk a Mickiewicza Mickiewicza,

2. Dunskiego Czerwonego Krzg - projektowana [2. ul.: Stoniawska - Mickiewicza.
ulicaMickiewicza - proj. ul. j.w

3. Armii Krajowej - proj. ul. j.w.

4. Moniuszki - proj. ul. j.w.

8.5.3. Komunikacja masowa i parkingi dla TIR-6w

Urzadzenia komunikacji masowej Parkingi dla TIR-6w

Utrzymanie przy ul. Przasnyskiej lokalizacji dwoRI&S. | Lokalizacja parkingdw w otoczeniueaOw projektowanej
Modernizacja podtzenia dworca do ul. Przasnyskiej. | obwodnicy drogi krajowej nr 60.

Komercjalizowanie gruntéw w otoczeniu w/vemdw na
cele budowy obiektéw i usdlzer obstugi ruchu
tranzytowego.

119 Zmiana wprowadzona uchwa¥r XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
120 Zmiana wprowadzona uchwalr XXI1/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
,9. OBSZARY WSKAZANE DO OBECIA SPORZADZENIEM MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.”

121 Zmiana wprowadzona uchwdlr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziermika 2012r. - wersja tekstu przed zepian
»Z analizy ustalé obowhzujacego miejscowego planu ogélnego zagospodarowamiestpzennego Makowa Maz. w
zwiazku z przygtymi w studium kierunkami polityki przestrzennejasta wynikaze rozwhzania w/w planu nie mag
by¢ instrumentem realizacji tej polityki, ponieiva

a) ograniczaj rozwoj przestrzenny miasta do obszaréw dotychzaasvestowanych, zachovagj ekstensywny i w
czgsci rolniczy charakter zainwestowania poza tymi absmi;

b) wbrew ujawnionym w latach 90-tych tendencj@a gtéwny kierunek ruchu tranzytowego w obszarz
Makowa Mé. przyjmup uktad drogi krajowej nr 57,

c) utrwalap funkcjonowanie uarliwych oddziatywa wytwdrni mas bitumicznych, twosz nieuzasadniarbarieg w
rozwoju miasta na kierunku potudniowym;

d) nie ustalaj zasad przeksztaitestrukturalnych w obszarze zainwestowanggbdnych z obowkujacym

od 1.01.1994r. padkiem prawno - ustrojowym w zakresie gospodarkegtrzennej;

e) nie ustalaj zasad przeksztatsestrukturalnych w obszarzeédmiejskim, w tym w obszarze historycznego
ukladu rozwoju miasta nie okiega warunkdéw inwestowania, wdeiwych z tytutu ochrony wartei

kulturowych tego uktadu jako jednego z gldwnyctriigkOw polityki przestrzennej Makowa Maz,;

f) nie pozwalaj na ksztattowanie w obszarze miasta ofert inweghych dla funkcji gospodarczych i mieszkaniowych,
wykraczajcych poza ,zamrmne" w planie rodzaje dziatalém i sposoby zainwestowania.

W tym stanie rzeczy natg przyja¢, ze obowhzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennégo n
odpowiada realizacji celow i kierunkéw polityki g=ztrzennej Makowa Maz. oklenych w studium. Rozwiania tego
planu nie przystajdo przygtej koncepciji rozwoju przestrzennego miasta, baejipa:
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a) przestankach ksztattowania sizespotu osadniczego Makowa Maz.;

b) proceséw urbanizacyjnych w beZpednim otoczeniu miasta;

c) uksztattowanych kierunkach przeptywu rggch natzen tranzytowego ruchutowarowego i lokalnego
ruchu kolowego, generowanego wetnn zespotu osadniczego miasta.

Wobec powyszego, dla realizacji przgiych w studium strategicznych celéw rozwoju MakoMaz. i kierunkow
jego polityki przestrzennej, konieczne jest spdeenie nowych regulacji planistycznych w obszarzesta. Z
uwagi na proponowane zmiany granicy administragyjn@sta nowe regulacje planistyczne powinny obeyago
tereny miasta w tych granicach. Natomiast dzialatéamistyczne nie powinny polegaa sporzdzeniu jednego planu
miejscowego obejmuagego caty obszar miasta (w jego obecnych lub nowgremicach administracyjnych), lecz na
sporadzeniu odebnych regulacji planistycznych, obejmeych poszczegolne struktury, wymamga przeksztatde
zagospodarowania przestrzennego lub przeznaczahegtmdow. Taki sposéb pogpowania pozwoli na korelagj
dziatah planistycznych z etapowaniem zaddla realizacji celéw publicznych, stana@aych gtowny instrument
wykonywania polityki przestrzennej przez organy e#g publicznej, przytych w ramach wieloletnich
programéw inwestycyjnych buadtu miasta, okéajacych pole wykonalnii strategii rozwoju Makowa Maz.

9.1. Publiczne oferty lokalizacyjne.

W zahczniku graficznym nr | pokazano oferty lokalizaogjrobejmujce grunty komunalne kierowane do obrotu
terenowo - prawnego pod zainwestowanie. Cele tagovestowania powinny kyzgodna z kierunkogvstruktug
funkcjonalno-przestrzeamozwoju miasta, przgfa w studium. W tym stanie rzeczy, w przypadku z@stia takiej
niezgodnéci, nalezy w granicach przedmiotowej oferty dokérsporadzenia regulacji planistycznej w trybie zmiany
obowkzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestigemmiasta, niezaleie od podicia regulacji o ktérych
mowa w pkt. 9.”

122 7miana wprowadzona uchwalr XXII/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4padziemika 2012r. - wersja tekstu przed zeian
,10. ZADANIA DLA REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH W ROZUMIENIU PRZEPISOW ART. 13 UST. 314
USTAWY O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.”

123 7miana wprowadzona uchwdlr XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz.4 padziermika 2012r. - wersja tekstu przed zepian

Zadaniasredniookresowe Zadania diugookresowe

1.Budowa gazogju wysokiego éhienia z 1. Budowa obwodnicy drogi krajowej nr 60 wijaz
Zadania kierunku Krasnego wraz z realizacj stacji Z weztami pohczen z drog, krajowa nr 57 i
wojewddzki [ redukcyjno-pomiarowej 1°. drog wojewddzlk nr 626.

e i rmdowe |2.0Obgcie prawnymi formami ochrony doliny rz.
(ponadlokal| Orzyc.

ne) 3.Ustanowienie strefy ochrony miejskieg
ujecia wody.

1. Rozbudowa miejskiego sktadowiska odpadow. | 1.Realizacja miejskiego systemu gospodarki
2. Modernizacja kolizyjnych eztéw podstawowego|odpadami.

uktadu komunikacyjnego. 2. Budowa nowoprojektowanych

3. Dokaczenie budowy Cieptowni Miejskiej c.0. | ciagéw podstawowego uktadu komunikacyjnego
4. Modernizacja systemu zasilania c.0. w obsza§zg @h weztow.

Zadania Ciechanowska. 3.Rozbudowa sieci magistralnych
miejskie i |5. Realizacja zasilania c.0. z kottowni w szkole |kanalizacji sanitarnej i systemu kanalizacji
powiatowe |podstawowej przy ul. Sportowej dla MOSIR-u. deszczowej w obszarach przeznaczonych pofl
(lokalne) 6. Budowa sieci wodoggowych w ul.: Przasnyskiej,zabudow w kierunkowe;j

Armii Krajowej i Cmentarne;j. strukturze funkcjonalno-

7. Budowa wodoagu grupowego do miejsc. przestrzennej.

Obiecanowo.

8. Modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej w
obszarach zabudowanych.

Ustalone wyej zadania dla realizacji celow publicznych obejnulyya przekroje:

a)podmiotowy - z tytutu rozrinienia finansujcych zadania podmiotéw publiczno - prawnych,

b)czasowy - z tytutu rozidienia horyzontu czasowego realizacji zada
Powinny one zostaujete w wieloletnich programach inwestycyjnych zadmd.etowych miasta, o ktbrym mowa w
przepisach ustawy o finansach publicznych.
W przypadku Makowa Maz. determinamealizacji strategii rozwoju miasta i jego diugofaej polityki przestrzennej,
przyjetych w studium, jest uwzetinienie w polityce regionalnej woj, mazowieckiegomgozycji przebiegu obwodnicy
drogi krajowej nr 60 zawartej w niniejszym opracowawraz ze zmianobecnych granic administracyjnych miasta. W
sytuacji odmiennej wykonaldé zatazonych strategicznych celéw rozwoju Makowa Maz. rataly ulec daleko itej
rewizji, skazujc miasto na znaczne ograniczenie jego szans romwyojo w konkurencji z innymi ukladami
subregionalnymi woj. mazowieckiego.”
124 7miana wprowadzona uchwa¥r XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
125 Zmiana wprowadzona uchwa¥r XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
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126 7Zmiana wprowadzona uchwalir XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
127 7Zmiana wprowadzona uchwalir XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
128 7miana wprowadzona uchwalir XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
129 7Zmiana wprowadzona uchwalir XX11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
130 Zmiana wprowadzona uchwalir XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.
131 Zmiana wprowadzona uchwa¥r XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
132 7miana wprowadzona uchwa¥r XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
133 Zmiana wprowadzona uchwadir XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
134 Zmiana wprowadzona uchwa¥r XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
Zrodio ,Lokalny Program Rewitalizacji Obszaru Mieiisgo Makowa Mazowieckiego na lata 2008 — 2015”

135 Zmiana wprowadzona uchwa¥r XXI11/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. # padziernika 2012r. — tekst dodany.
136 Zmiana wprowadzona uchwalir XX111/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Maz. 4 padziernika 2012r. — tekst dodany.



