UCHWALA NR XIX/149/2016
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 21 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki — sektor E

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2016r. poz. 778), wzwigzku zUchwala Nr XLIX/327/2014 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim zdnia 6 listopada 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki — sektor E, po stwierdzeniu zgodnosci
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw
Mazowiecki uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki — sektor E,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, ustalenia ogdlne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych poje¢,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej,

€) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

f) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

g) ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem,

h) ustalenia w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
J) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

k) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow,

I) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Rozdziat 2 ustalenia szczegétowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w tym w zakresie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do planu;
2) rozstrzygnigcie nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do planu;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do planu.
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3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, Ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy
to granic isposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, ze wzgledu na brak wystepowania ich
w granicach planu.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja facznie, w zakresie okreslonym
uchwala.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terenéw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszardéw przestrzeni publicznych iobszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
techniczne;j;

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowigce odnosnik do szczegétowych ustalen tekstowych planu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
¢) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) U,MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) RM,MN - teren zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

g) UO — teren zabudowy ustug nauki i oswiaty,

h) UP — teren zabudowy ustug opieki spoteczne;j,

i) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,

J) P,U - tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;j,

k) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

1) ZCc — teren historycznego cmentarza,

m) WS — tereny wod powierzchniowych,

n) R - tereny rolnicze,

0) ZL — teren lasow,

p) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

q) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego i infrastruktury techniczne;j,
r) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej i infrastruktury technicznej,

s) KDL — tereny drdég publicznych klasy lokalnej i infrastruktury technicznej,

t) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej i infrastruktury technicznej,

u) KPJ - tereny ogoélnodostepnych ciggdw pieszo — jezdnych i infrastruktury technicznej,
v) KPP - tereny ogélnodostepnych ciaggdw pieszych,

w) KDW — tereny drog wewngtrznych i infrastruktury technicznej,

x) KS — tereny parkingdw,

y) H — tereny watéw przeciwpowodziowych,
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z) W - teren obiektéw infrastruktury wodociagowej,
aa) EW — tereny elektrowni wodnych;
6) Obszary i obiekty podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:
a) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
b) historyczne cmentarze wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
¢) granice stanowisk archeologicznych wraz z oznaczeniem,

d) zasigg granic obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

e) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

f) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%)),

g) zasieg granic obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

h) pomniki przyrody;
7) obszary wymagajace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw:

a) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,

b) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN,

¢) granice strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w §2 niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrg¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz innych przepisow;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach wyznaczonych na rysunku
planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu; wramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ obiekty budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane
i wynikajace z przepiséw odrgbnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

8) przeznaczeniu uzupeiniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wzbogacajace lub uzupelniajgce przeznaczenie podstawowe imogace znim harmonijnie wspétistnieg,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

9) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

10) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych s$wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualne;,
zbiorowej i ogolnospotecznej, nie zwigzanych z procesami przemystowymi;

Strona 3



12) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z dziatalnoscig gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem
wysuniecia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkow: okapow,
gzymsoéw, schodoéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankoéw, przedsionkow,
architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonéw, wykuszy,
tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 metry;

14) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe lub tablice
reklamowa o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5m? lub wysokosci catkowitej obiektu
przekraczajacej 5 m liczonej od poziomu gruntu.

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na warunkach okreslonych w § 8 ust.6, za wyjatkiem powiekszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest
w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy,
a tg linia. W przypadku wyburzenia budynkdéw i realizacji nowych nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie
zabudowy.

3. W przypadku lokalizacji zabudowy od strony dojazdéow niewydzielonych na rysunku planu ustala si¢
zakaz realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy tych dojazdow.

§ 6. W zakresie realizacji ogrodzen od strony drog publicznych ustala sie:
1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia:
a) 2,5 m na terenach oznaczonych symbolami P,U, U, US, UO,
b) 1,8 m na pozostatych terenach,
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych,
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,
4) zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz:
a) 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowdw melioracyjnych,

b) 10 m od gdérej krawedzi skarpy rzeki Orzyc oraz zbiornika wodnego, oznaczonych symbolami od 1.WS
do 5.WS.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem:

1) dopuszczenia realizacji urzadzen reklamowych typu billboard jedynie na terenach oznaczonych symbolami
UiPU,

2) zakazu realizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami ZCc,
WS, R, ZL, ZN, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPP, KDW, KS, H, W, EW,

3) zakazu realizacji urzadzen reklamowych emitujacych obrazy swietlne typu LED,

4) na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow dopuszczenie realizacji wylacznie szyldow
o maksymalnej powierzchni 0,7 m?2.

§ 8. Na calym obszarze planu ustala sig:
1) forma dachu na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN, MN,U, RM,MN, ZP - dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) UMN, MW, U, UO, UP, US, P,U, W, EW - dachy spadziste o nachyleniu gléwnych potaci do 45°,
ptaskie lub oparte na tuku;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych is$cian budynkéw w kolorach jaskrawych intensywnie zottych,
zielonych, fioletowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych;
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3) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych barwach
podstawowych;

4) wysokos¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do
sciany budynku, w miejscu gdzie rzgdna terenu jest najwyzsza;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynk6w realizowanych na terenach:
a) MN, MN,U, RM,MN, ZP, W — 30 m,
b) UMN, MW, UP, EW — 50 m,
¢) U, UO, US, P,U - 100 m;

6) na dzialce budowlanej w terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny;

7) dopuszczenie realizacji obiektow malej architektury, dojazdéw niewydzielonych, parkingéw i miejsc
parkingowych, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

8) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, zprawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiérki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznik6w i parametréw urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw;

9) dopuszczenie usytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia nieruchomoscia lub odlegtosci
1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a)nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw wysokoefektywnych zrédet energii cieplnej
charakteryzujacych sig brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) nakaz stosowania w indywidualnych Iub lokalnych zrédlach ciepta rozwigzan technicznych
ograniczajgcych emisjg zanieczyszczen do pozioméw dopuszcezalnych przepisami odrebnymi,

¢)nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej instalacji i technologii
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw
dopuszczalnych przepisami odrebnymi oraz eliminujacych powstawanie ucigzliwego oddziatywania
odorami na tereny sgsiednie,

2) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) nakaz ujgcia i oczyszczenia Sciekéw (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, W sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

3) obowigzujacg zasade, ze uciazliwos¢ oddziatywania przedsigwzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,

4) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych,

5)zakaz prowadzenia dziatalnos$ci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami w zakresie zbierania,
magazynowania i przetwarzania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem dziatalnosci
zwigzanej z gospodarkg komunalng miasta,

6) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie:
1) oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grzybowa 6,
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b) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grzybowa 4,

¢) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 8,

d) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 7,

¢) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 6,

f) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Sportowa 64,

g) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - ul. Sportowa 62,

h) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Wisniowa 1,

i) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Warszawska 30,

j) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 - 1937 r. - ul. Warszawska 24,

k) bud. dawnej elektrowni wodnej murowany ok. 1925 r. przy kladce przez rz. Orzyc,

1) budynek biurowy ok. 1955 r. - ul. Mazowiecka 18,

m) pomnik Chwata Saperom - Park Sapera,

n) mogita pomordowanych - ul. Sportowa,

0) plyta upamigtniajaca miejsce masowego mordu 1967 r. - las Grzanka;
2) dla obiektow okreslonych w pkt.1 lit. a — lit. j obowiazuje:

a) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) dopuszczenie rozbiorki obiektow w przypadku ich zlego stanu technicznego, po wykonaniu pelnej
dokumentacji architektonicznej obiektow iprzy uwzglednieniu obowigzujagcych wtym zakresie
przepisoéw odrgbnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) dla obiektéw okreslonych w pkt.1 lit. k i lit. | obowiazuje:

a) nakaz restauracji i przebudowy obiektow z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
wartosci historycznej obiektow,

b) nakaz zachowania bryly, ksztaltu igeometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatlow
budowlanych elewacji lub ich odtworzenia w przypadku zniszczenia,

¢) nakaz utrzymania i odtworzenia zniszczonych elementéw historycznego detalu architektonicznego,

d) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaréw irozmieszczenia otwordw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynkow,

e) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementéw oryginalnej stolarki okien i drzwi,

f) nakaz uwzglednienia w realizacji napowietrznych elementéw instalacji technicznych wartosci
historycznych obiektow,

g) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) dla obiektow okreslonych w pkt.1 lit. m - lit. 0 obowigzuje:
a) nakaz bezwzglgednego zachowania obiektow,

b) zakaz prowadzenia prac budowlanych irobdt ziemnych w otoczeniu obiektow w spos6b zagrazajacych
tym obiektom,

c) nakaz prowadzenia prac budowlanych w otoczeniu obiektéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami;

5) oznaczony na rysunku planu, historyczny cmentarz zotnierzy radzieckich (ok. 1950 -1955 r.), wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow;

6) dla cmentarza okreslonego w pkt.5 obowigzuje:

a) nakaz zachowania w dobrym stanie istniejacego rozplanowania nagrobkdw, ciggéw pieszych, zieleni
i innych obiektéw stanowiacych wyposazenie cmentarza,
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b) nakaz prowadzenia prac budowlanych w obrgbie cmentarza zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) ochrong, oznaczonych na rysunku planu granicami iopisanych oznaczeniem literowo — cyfrowym,
stanowisk archeologicznych AZP 43-67/1, AZP 43-67/2, AZP 43-67/3, AZP 43-67/26, AZP 43-67/27,

8) w granicach stanowisk, o ktérych mowa w pkt.7 obowiazuje nakaz wykonywania robét ziemnych albo
zmian charakteru dotychczasowej dzialalnosci, zuwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach
odregbnych z zakresu ochrony zabytkéw.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granic
obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) granice obszaréw przestrzeni publicznych, obejmujace rejon zbiornika wodnego i rzeki Orzyc, wyznaczone
w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki,

2) w zasiggu obszaréw, o ktérych mowa w pkt.1 ustala sie:

a) nakaz realizacji elementéw ukfadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej oraz kompozycji
zieleni inawierzchni drég, placéw iciggéw pieszo — jezdnych ipieszych w sposéb umozliwiajacy
zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terenéw iwlasciwg ekspozycje przestrzenna, w sposéb
jednolity dla catego obszaru,

b) nakaz ksztattowania o$wietlenia i elementéw matej architektury w sposéb spéjny dla catego obszaru,
¢) nakaz realizacji urzadzefi umozliwiajacych dostep do terenéw dla oséb niepenosprawnych;

3) granice obszarOw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej obejmujace obszary,
oktérych mowa wpkt.l, wyznaczone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki;

4) w zasiggu obszar6éw, o ktérych mowa w pkt.3 ustala si¢ nakaz poprawy warunkéw zagospodarowania
terendw, Wwtym warunkéw uzbrojenia terenéw w infrastruktur¢ techniczng ikomunikacyjna, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem poprawy warunkéw rekreacyjnego wykorzystania rzeki Orzyc i zbiornika
wodnego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, wtym w zakresie ustalen szczegdtowych dla
poszczegblnych terendw.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych ustala si¢ 0znaczone na rysunku planu:

1) pomniki przyrody,
a) dab szyputkowy o obwodzie 271 cm, zlokalizowany na dzialce nr ewid. 430 przy ulicy Sportowej 60,
wyznaczony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr XV z dnia 26 lutego 2008 r.,

b) dab szyputkowy o obwodzie 263 i 255 cm, zlokalizowany na dziatce nr ewid. 1548 przy ulicy Sportowej
15, wyznaczony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr XV zdnia 26 lutego
2008 r.,

¢) dab szyputkowy o obwodzie 470 cm, zlokalizowany na dzialce nr ewid. 1548 przy ulicy Sportowej 15,
wyznaczony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr XV z dnia 26 lutego 2008 r.,

d) dab szypulkowy o obwodzie 362 cm, zlokalizowany na dziatce nr ewid. 446/167 w oddziale 168c Laséw
Panstwowych Nadlesnictwa Pultusk, wyznaczony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego Nr XV z dnia 26 lutego 2008 r.,

e) modrzew europejski grupa 5 drzew, zlokalizowany na dzialce nr ewid. 446/167 w oddziale 169d Laséw
Panstwowych ~Nadlesnictwa Puttusk, wyznaczony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego Nr XV z dnia 26 lutego 2008 r.;

2) dla pomnikéw przyrody, o ktérych mowa w pkt. 1 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ich czynnej
ochrony oraz zakazy wiasciwe dla tych obiektéw lub ich czesci,

3) zasigg granic obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

4) granice obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);
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5) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%);

6) w zasiggu granic obszaréw okreslonych w pkt.3, pkt.4 ipkt.5 obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed powodzig;

7) zasigg granic obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, oznaczony na rysunku planu,
8) w zasiegu granic okreslonych w pkt.7 obowiazuje:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy,

b) nakaz wykonania zabezpieczen przed osuwaniem si¢ mas ziemnych,

c)nakaz przeprowadzenia przed realizacjg jakiejkolwiek inwestycji zwigzanej zrobotami ziemnymi,
odpowiednich badan geologicznych, ktorych wyniki przedstawione w dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej okresla mozliwo$¢ oraz warunki realizacji planowanej inwestycji.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) 2.MN, 1.LEW, 2.EW — 250 m?,
b) 1.MN, od 3.MN do 12.MN, od 1.MN,U do 31.MN,U - 600 m?,
¢)od 1.U,MN do 4.UMN, 1.RM,MN, od 1.U do 3.U, 1.UP - 800 m?,
d) 1.MW, od 1.ZP do 9.ZP, 1.W - 1000 m?,
e) 1.UO — 1500 m?,
f) od 1.P,U do 3.P,U, 1.US —2000 m?,

2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) 2MN, 1.EW, 2.EW -7 m,

b) 1.MN, od 3.MN do 12.MN, od 1.MN,U do 31.MN,U, od 1.UMN do 4.UMN, 1.RM,MN, od 1.U do
3.U, 1.UP - 18 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej, 10 m w przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej,

¢) 1.MW, od 1.ZP do 9.ZP, I.W —20 m,
d) 1.UO—-25m,
e)od 1.P,Udo 3.P,U, 1.US —30 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 70° do
90°.
§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, oznaczone na
rysunku planu i obejmujace pas terenu o szerokosci 15,0 m liczac od osi linii w obie strony;

2) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, oznaczone na rysunku
planu i obejmujace pas terenu o szerokosci 6,0 m liczac od osi linii w obie strony;

3)w zasiggu granic stref, oktérych mowa wpkt.l ipkt2 obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenéw odpowiednich przepiséw odrebnych, w tym w zakresie zakazu lokalizacji
obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) granice strefy ochrony bezposredniej ujg¢ wody, oznaczone na rysunku planu i obejmujgce ujecie wody
oraz stacj¢ uzdatniania wody;

5) w zasiggu granic okreslonych w pkt.4 obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych, ze szczegdélnym uwzglednieniem pozwolenia wodno
- prawnego.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami
oraz zapewnia pofgczenia z uktadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym ukfadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny ukiad komunikacyjny;
3) ciggi oznaczone symbolami KPJ i KPP stanowig ogélnodostepny ukfad komunikacyjny;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spehienia
nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw niewydzielonych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terendéw i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ paséw drogowych dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

¢) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,slepo™) obowigzuje nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego
nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m;

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia ich w garazu:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej — 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny,

-dla ustug i handlu — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 5 zatrudnionych, przy czym dla ustug o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? 2
miejsca do parkowania na 1 obiekt lub lokal ustugowy,

- dla produkcji, sktadéw, magazynéw, ustug obstugi komunikacji 15 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej i 2,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 1 obiekt,

- dla centréw handlowo - ustugowych — 35 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

¢)w miejscach okreslonych w przepisach odrgbnych dla wymaganej liczby miejsc do parkowania,
okreslonej w lit. b, nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 15 miejsc do parkowania.

§ 16. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w spos6b nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budoweg nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drdg i ciagi oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

4) minimalna $rednica przewodéw sieci infrastruktury technicznej:
a) dn. 80 dla wodociggow,
b) dn. 90 dla kolektoréw kanalizacji sanitarne;j,
¢) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowe;j,
d) dn. 32 dla gazociagdéw i przewod6w cieptowniczych;
5) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej,
zasilanej z ujgcia wody, potozonego na terenie oznaczonym symbolem 1.W,
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b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,

c¢) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych dla urzadzen wodociggowych
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a)nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej
w granicach planu, poprzez rozbudowe systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej odprowadzajacej scieki
do miejskiej oczyszczalni Sciekow potozonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia Sciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

d) nakaz podfiaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej realizacji,
z jednoczesng likwidacjg zbiornikéw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wo6d  opadowych  zterendw  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
nieutwardzonych czgéciach pozostatych terendw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha
powierzchniowo na teren wilasnej dziatki, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do zbiorczej
kanalizacji deszczowej, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych wtym zakresie przepisow
odrebnych,

f) odprowadzenie wéd opadowych z drog publicznych, utwardzonych dojazdéw niewydzielonych, drég
wewngtrznych i ciggéw pieszo - jezdnych, terendw o powierzchni trwalej na terenach ustugowych,
magazynowo — skladowych, produkcyjnych, zabudowy wielorodzinnej oraz parkingéw utwardzonych
i parkingdw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha do rowdéw odprowadzajacych, zbiornikdéw
retencyjnych, studni chlonnych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, przy czym zrzuty wdd
deszczowych winny posiadaé urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowg istniejgcej sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 15 kV/nN,

c) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego i niskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji i zamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym Ilub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub
wnetrzowym;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejacg
sie¢ $redniego cisnienia, poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drég nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla istniejacych
gazociagdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

c¢) dla projektowanych gazociggdéw sredniego ci$nienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie odlegtosci ogrodzen;

9) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédla ciepta lub miejskiej
sieci cieplowniczej po jej rozbudowie;

10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) dla systemu melioracji i urzgdzenn wodnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia obowigzujacych przepisoéw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego, w tym:
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a) obowiazek uwzglednienia, przy wykonaniu urzadzen wodnych obejmujacych odpowiednio odbudowe,
rozbudowg, przebudowe, rozbiérke lub likwidacje tych urzadzen z wylaczeniem robét zwiazanych
z utrzymaniem urzadzefi wodnych wcelu zachowania funkcji oraz zrzutach wéd deszczowych,
przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego, w tym w zakresie wymaganego pozwolenia wodno
prawnego,

b) obowiazek zachowania wyznaczonych na rysunku nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz odlegtosci
ogrodzen okreslonych § 6 pkt.4.

§17. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji na terenach oznaczonych symbolami US iZP
obiektow tymczasowych, wtym obiektéw iurzadzeh technicznych, obiektéw handlowo-ustugowych
i higieniczno - sanitarnych oraz miejsc parkingowych, zwiazanych z organizacja imprez okolicznosciowych
i sezonowych, nie dtuzej jednak niz na okres 5 miesigcy.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw w obszarze planu.

§ 19. 1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami UO, UP, US, KDL, KDD, KPJ, KPP, KS, ZP, EW,
W stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu dla poszczegdlnych terendw.

2.Dla obszaréw okreslonych wust.l ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenéw, z uwzglednieniem
ustalen szczeg6lowych dla poszczegéInych terenéw wskazanych w Rozdziale 2 planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, w tym w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, od 3.MN do 12.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1.MN zakaz realizacji nowej zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
1.MN;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, zwyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% dziatki budowlanej,
e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomoséci 600 m?2.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji budynkéw
gospodarczych i garazy wolnostojacych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
c¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlane;j,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci 250 m2.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN,U do 31.MN,U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustugowa w formie
wolnostojacej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlane;j:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej,

b) dopuszczony profil ustug - handel detaliczny, dziatalno$¢ biurowa i administracyjna, ustugi finansowe,
oswiata, nauka, edukacja, odnowa biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spoleczna, sport i rekreacja,
kultura, projektowanie i praca tworcza, gastronomia, turystyka (hotele, motele, pensjonaty) oraz ustugi
rzemieslnicze i ogrodnicze,

c¢) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlane;j,
) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 200 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 600 m?2.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji garazy,
b) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych,
c) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych, dla ktérych obowigzuje
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej,

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 1000 m?2.
§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.U,MN do 4.U,MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajagce: obiekty produkcyjne;

3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:

- zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszeniem obiektow
produkcyjnych lub bez nich,

- zabudowy ustugowe;j realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z towarzyszeniem
obiektéw produkcyjnych lub bez nich,

b) zakaz realizacji ustug zwiazanych z handlem targowiskowym i gietdowym,
¢) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,, zwyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach oznaczonych symbolami od 2.U,MN do 4.U,MN 30% dziatki budowlanej,
- na terenie oznaczonym symbolem 1.U,MN 40% dzialki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — 400 m?,
g) maksymalna powierzchnia catkowita obiektéw produkcyjnych na dziatce budowlanej — 200 m2,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RM,MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa, lokale ustugowe lokalizowane w budynkach
gospodarczych i inwentarskich;

3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug - handel detaliczny, dziatalnos¢ biurowa i administracyjna, ustugi finansowe,
o$wiata, nauka, edukacja, odnowa biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spofeczna, sport i rekreacja,
kultura, projektowanie i praca tworcza, gastronomia, turystyka (hotele, motele, pensjonaty) oraz ustugi
rzemieslnicze, ogrodnicze iustugi zwigzane z przechowywaniem i przetwarzaniem produktéw
spozywczych,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, wtym budynkéw inwentarskich — 9 m, z wyjatkiem budynkow
garazowych i gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$é zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziatki budowlane;j,

f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — 200 m?,

g) maksymalna powierzchnia catkowita budynkéw ustugowych na dziatce budowlanej — 150 m2,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m?2.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

Strona 13



2) warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji uslug w formie centréw wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo —
handlowo — konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% dzialki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — 2000 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m?2.
§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.U, 3.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace: lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustugowych, realizowane na
potrzeby wlasne prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza;

3) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug - handel detaliczny, dziatalno$¢ biurowa i administracyjna, ustugi finansowe,
oswiata, nauka, edukacja, odnowa biologiczna i ochrony zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja,
kultura, projektowanie i praca tworcza, gastronomia, turystyka (hotele, motele, pensjonaty) oraz ustugi
rzemieslnicze,

b) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — 400 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m?.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug nauki i o$wiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa uslugowa o profilu innym niz okreslony dla przeznaczenia
podstawowego;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ushug realizowanych zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajgcym - dzialalno$é
biurowa i administracyjna, sport i rekreacja oraz kultura,

b) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowiazuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
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b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 1500 m2.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug opieki spoteczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa o profilu innym niz okreslony dla przeznaczenia
podstawowego;

3) warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug realizowanych zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym - dziatalnosé
biurowa i administracyjna, ochrona zdrowia,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 800 m2.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa o profilu innym niz okreslony dla przeznaczenia
podstawowego;

3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji w ramach przeznaczenia podstawowego stadionu, kortéw tenisowych, hal
sportowych, basenéw, boisk oraz innych obiektow i urzadzen zwigzanych z ushugami sportu i rekreacji,

b) dopuszczony profil ustug realizowanych zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym - dziatalno$é
biurowa i administracyjna, nauka, oswiata i edukacja, gastronomia, kultura oraz obiekty zbiorowego
zamieszkania,

¢) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlane;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 2000 m?2.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.P,U do 3.P,U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa;
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2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji sktadow i magazynow,

b) dopuszczenie realizacji centréw wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo —
konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 2000 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 2000 m2,
§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZP do 9.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona w formie zatozen parkowych, skweréw i zielencow,
b) dopuszczenie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 3.ZP na cele ogrodéw przydomowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, urzadzenia i obiekty sportowo - rekreacyjne, w tym
boiska, korty tenisowe, urzgdzenia zwiagzane ze sportami wodnymi i konnymi, muszle koncertowe;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug realizowanych zgodnie z przeznaczeniem uzupeiniajgcym - kultura, sport
i rekreacja i gastronomia,

b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) na terenach potozonych w zasiggu granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, na ktorych nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy,

- lokalizacja obiektow matej architektury, obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow
tymczasowych, o ktérych mowa w § 17 jest mozliwa pod warunkiem zachowania zgodnosci
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% dziatki budowlanej,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlane;.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZCc ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: historyczny cmentarz (niegrzebalny);

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie urzadzenia terenu
zieleniag urzadzona pod warunkiem uwzglednienia zasad ochrony zabytkowych cmentarzy okreslonych
w § 10 pkt.6;

3) nakaz wyeksponowania w zagospodarowaniu terendw reliktéw cmentarzy, w tym nagrobkow, figur,
lapidariéw oraz pomnikow.
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§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 5.WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujacych przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego dopuszczenie realizacji:

a) urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej oile ich realizacja jest zwiazana z ochrong
przeciwpowodziowa lub regulacja rzek,

b) urzadzen zwigzanych zrekreacyjnym wykorzystaniem woéd, wtym przystani, pomostow, stanic
kajakowych i innych urzadzen zwiazanych ze sportami wodnymi,

¢) urzadzen zwiazanych zenergetyka wodna, wtym urzadzen spietrzajacych wody, pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych w tym ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji zabudowy, w tym gospodarczej i inwentarskiej,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej o ile ich realizacja jest zwiazana z produkcja
rolnicza.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy, w tym gospodarczej,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oile ich realizacja jest zwigzana
z gospodarka lesna.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZN do 11.ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona o funkcjach ekologicznych i krajobrazowych;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji zabudowy, w tym gospodarczej i inwentarskiej,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej o ile ich realizacja jest zwiazana z ochrong
przeciwpowodziows, gospodarka rolna lub systemem odprowadzania wéd opadowych miasta i pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDGP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego i infrastruktury
technicznej;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna 17 — 32 m oraz rejon skrzyzowania, zgodnie
zrysunkiem planu;

3) skrzyzowanie drogi z drogg oznaczona symbolem 2.KDZ nalezy wykona¢ w formie ronda.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDZ do 2.KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy zbiorczej i infrastruktury technicznej;
2) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDZ — nieregularna 17 - 26 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan ustala jedynie
czes¢ pasa drogowego drogi,

b) 2.KDZ — nieregularna 18 - 23 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 3.KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej i infrastruktury technicznej;
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2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) 1. KDL — nieregularna 10 - 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2.KDL — nieregularna 10 - 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3.KDL - nieregularna 23 -36 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 11.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowej i infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDD — nieregularna 6 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan ustala jedynie
czgs$¢ pasa drogowego drogi,

b) 2.KDD — nieregularna 7 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3.KDD — 10 m, z zakonczeniem placami do zawracania o wymiarach 14x14 m oraz 16x18 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) 4.KDD — 14 m,
e) 5.KDD - 10 m,
f) 6.KDD — 12 m,
g)7KDD—11m,
h) 8 KDD—11m,

i) 9.KDD — nieregularna 5 - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan ustala jedynie
czgs$¢ pasa drogowego drogi,

j) 10.KDD — nieregularna 9 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan ustala jedynie
cz¢$¢ pasa drogowego drogi,

k) 11.KDD — nieregularna 10 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nie dopuszcza si¢ bezposredniego wlaczenia drogi oznaczonej symbolem 3.KDD do drogi oznaczonej
symbolem 1. KDGP.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KPJ do 29.KPJ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogolnodostepnych ciagdw pieszo — jednych i infrastruktury techniczne;j,
bez koniecznosci wydzielania jezdni i chodnikow;

2) szeroko$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KPJ — nieregularna 5 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KPJ — nieregularna 7 — 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3.KPJ —nieregularna 10 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4.KPJ — nieregularna 6 — 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5.KPJ— 10 m,
f) 6. KPJ - 10 m,
g) 7.KPJ - 10 m,

h) 8. KPJ — nieregularna 4 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

i) 9.KPJ —nieregularna 5 — 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

j) 10.KPJ -7 m,

k) 11.KPJ — 6 m,

1) 12.KPJ — nieregularna 7 — 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
m) 13.KPJ —nieregularna 6 — 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,

n) 14.KPJ — 4 m,
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0) I5.KPJ —4 m,
p) 16.KPJ — nieregularna 7 — 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

q) 17.KPJ — 8 m, zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,

r) 18 KPJ— 10 m,
s) 19.KPJ -8 m,
t) 20.KPJ — 7 m,
u) 21.KPJ - 10 m,
v)22.KPJ -7 m,
w) 23.KPJ -7 m,

x) 24.KPJ — nieregularna 5 - 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

y) 25.KPJ — nieregularna 9 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

z) 26.KPJ — nieregularna 9 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

aa) 27.KPJ -9 m,

bb) 28.KPJ — 9 m,

cc) 29.KPJ -9 m.

§ 43. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KPP do 6. KPP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogélnodostepnych ciggéw pieszych;

2) szerokos$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KPP- nieregularna 4 — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2.KPP — 4 m,

¢)3.KPP-5m,

d) 4.KPP - nieregularna 6 — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5. KPP -2 m,

f) 6.KPP -7 m.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDW do 5.KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewngtrznych i infrastruktury technicznej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) .LKDW -8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,

b) 2.KDW - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,

¢)3.KDW -8 m,

d) 4 KDW - nieregularna 3 — 8 m, zgodnie zrysunkiem planu, z zakonczeniem placem do zawracania
o wymiarach 12,5x12,5 m, przy czym na odcinku plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego drogi,

) 5.KDW — nieregularna 6 — 21 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KS do 3.KS ustala sie przeznaczenie
podstawowe: parkingi ogélnodostgpne przeznaczone do parkowania samochodéw osobowych.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.H do 4.H ustala sie: waly
przeciwpowodziowe.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.W ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury wodociagowej zwigzane z funkcjonowaniem ujecia
wody i stacji uzdatniania wody;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji obiektéw technicznych iadministracyjno — socjalnych zwigzanych
z funkcjonowaniem ujecia wody,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktérych obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% dziatki budowlane;.
§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.EW, 2.EW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: elektrownie wodne,
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji obiektow technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wodnych,
b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

c) nakaz wykonania zabezpieczen technicznych lokalizowanych obiektéw iurzadzen przed skutkami
powodzi,

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 49. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki — sektor E uchwalony
Uchwalg Nr X1/56/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 11 grudnia 2003 r.;

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki — sektor C
uchwalona Uchwatg Nr IV/25/2015 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22 stycznia 2015 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makoéw Mazowiecki — sektor C uchwalony
Uchwalg Nr X1/55/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 11 grudnia 2003 r.;

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki — sektor
A uchwalona Uchwata Nr XLVI/303/2014 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 10 lipca
2014 r.;

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki — sektor D
uchwalona Uchwata Nr XL VI/305/2014 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 10 lipca 2014 r.

§ 50. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Makéw Mazowiecki.
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§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rad
—TZewoat acy Yy

K gjskiej
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1X/149/2016
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 21 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim, w oparciu
o dokumentacj¢ z wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki — sektor E do publicznego wgladu, stwierdza brak uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1X/149/2016
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

z dnia 21 czerwca 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim
postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki —
sektor E, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

a) przebudowg istniejacych drég publicznych oraz budowe projektowanych drég publicznych, oznaczonych
symbolami KDZ, KDL i KDD,

b) przebudowe istniejacych ciagéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz budowe projektowanych ciaggéw
pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolami KPJ, KPP,

¢) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjne;j,
d) budowg elektrowni wodnej na terenach oznaczonych symbolami EW;
2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Miasta Makow Mazowiecki, a takze
ze Srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki —
sektor E

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzgdza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778). Do opracowania planu przystapiono w zwigzku Uchwata Nr Nr XLIX/327/2014 Rady
Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki — sektor E.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicg planu objeto wschodnig cze$¢ miasta Makéw Mazowiecki. W granicach planu
znalazta sig¢ dolina rzeki Orzyc i zalew miejski wraz z terenami do nich przylegajacymi
oraz potozony w granicach miasta kompleks le$ny — las Grzanka. Granicami planu objeto
réwniez istniejgce we wschodniej czeéci miasta osiedla zabudowy mieszkaniowej i
dzielnice przemystowa. Ogdlna powierzchnia planu wynosi 288,50 ha.

3. Cel sporzadzenia planu.

Przeznaczenie terenéw w planie zostato ustalone przy zachowaniu zgodnosci z
ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego. W dokumencie tym kierunki dalszego rozwoju miasta w obszarze
opracowania zostaty podzielone na trzy zréznicowane funkcje. Pierwsza to zachowanie
waloréw przyrodniczo — krajobrazowych w dolinie rzeki Orzyc z jednoczesnym
zwigkszeniem dostepnosci rekreacyjnej rzeki oraz zwigkszenie wykorzystania
rekreacyjnego zalewu miejskiego. Druga to utrzymanie dotychczasowych kierunkow
rozwoju istniejgcych zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej zlokalizowanych
po obydwu stronach doliny rzeki Orzyc. Wreszcie ostatnia to umozliwienie poprawy
warunkéw zagospodarowania dzielnicy przemystowej w rejonie ulicy Mazowieckiej w
sposob warunkujgcy utrzymanie funkcji zorganizowanego zespotu zabudowy zwigzanej z
dziatalnoscig gospodarczg. Wyrazna delimitacja przestrzenna kierunkéw dalszego
rozwoju tej czeSci miasta przedstawiona w studium wskazata gtébwne dziatania
projektowe w sporzadzanym planie miejscowym. Ustalenia planu, ktére sg wynikiem tych
dziatan, sg zréznicowane dla poszczegdinych rejonéw planu, w zaleznosci od
zatozonego celu dalszego rozwoju zagospodarowania. Ustalenia ze wzgledu na zatozony
cel mozna zgrupowac w 3 kategorie:

1 — dziatania majgce na celu ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenéw
potozonych w dolinie Orzyca i sgsiedztwie zalewu miejskiego sg spowodowane
koniecznoscig ochrony gtéwnego korytarza ekologicznego miasta oraz obszaru
majgcego decydujgcy wptyw na walory krajobrazowe miasta, ze szczegblnym
uwzglednieniem panoramy Starego Miasta. W projekcie planu cel ten jest realizowany
poprzez zachowanie w dolinie rzeki rozlegtych obszaréw zieleni nieurzadzonej i gruntow
wykorzystywanych rolniczo bez prawa zabudowy. Dziatania planistyczne dla tej strefy
miaty na celu réwniez zwigkszenie dostepnosci obszarow cennych krajobrazowo dla
mieszkancow miasta. Udostepnienie rekreacyjne tego obszaru miasta jest realizowane
przede wszystkim w rejonie zalewu miejskiego w sasiedztwie, ktérego w planie wskazano
tereny do rozwoju rekreacji i sportu. W pozostatych czeséciach strefy ekologicznej miasta
skupiono sie przede wszystkim na zapewnieniu mozliwosci wykorzystania doliny rzeki do
rekreacji spacerowej i rowerowej bez wskazywania terenéw zwigzanych ze sportem i
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rekreacjg mogacych zwiekszaé nadmiernie antropopresje na zespoty zieleni naturalnej w
dolinie Orzyca. Warunkiem realizacji takiego modelu zagospodarowania tego rejonu
miasta byta koniecznoS¢ powigzania obszarédw krajobrazowych z obszarami zalewu
miejskiego, terenami zieleni urzadzonej i Starym Miastem, potozonym poza granicami
planu. W tym celu w projekcie planu wskazano liczne ciggi piesze i pieszo — jezdne, ktére
umozliwiajg rekreacje indywidualng w dolinie rzeki Orzyc taczac ze soba jednoczesnie
najwazniejsze obszary rekreacyjne miasta, tj. zalew miejski, Park Sapera, cmentarz
zotnierzy radzieckich oraz Stare Miasto, z uwzglednieniem przejScia pieszego przez
rzeke w rejonie zabytkowej elektrowni wodnej. Do sytemu przyrodniczo -
krajobrazowego miasta wtaczono roéwniez las Grzanka. Funkcja terenoéw lesnych w
projekcie planu zostata zachowana. Nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia gruntéw
leSnych na inne cele. Rekreacyjne wykorzystanie terenéw leSnych ogranicza sie do
wskazania ciggoéw pieszo — jezdnych umozliwiajgcych dotarcie do kompleksu lesnego z
terendw sasiednich, szczegblnie w rejonie ulicy Lesnej. W dolinie Orzyca oraz w rejonie
zalewu miejskiego w projekcie planu uwzgledniono konieczno$¢ ochrony
przeciwpowodziowej i przeciwosuwiskowej. W obszarach zagrozonych powodzig i
obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych zakazano realizacji nowej
zabudowy. Ochronie poddano réwniez istniejgce watly przeciwpowodziowe.

2 — dziatania majgce na celu utrzymanie kierunku zagospodarowania istniejgcych osiedli
mieszkaniowych sg realizowane poprzez wprowadzenie ustalen umozliwiajgcych
kontynuacje  dotychczasowego zagospodarowania zwigzanego z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w typie zabudowy podmiejskiej. Rozwdj takich funkcji
dopuszczono réowniez na terenach dotgd niezabudowanych potozonych w sgsiedztwie
istniejagcych terenéw zabudowanych. Dziatki niezabudowane stanowig gtéwnie
nieruchomos$ci plombowe w zwartych kwartatach zabudowy jednorodzinnej. Wieksze
powierzchnie terendw niezabudowanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujg sie jedynie w rejonie ulicy Zytniej (wschodnia
cze$¢ planu) i ulicy Moniuszki (zachodnia cze$¢ planu).

3 — dziatania na rzecz poprawy warunkoéw zagospodarowania w strefie dziatalnosci
gospodarczej obejmujg utrzymanie funkcji produkcyjno — ustugowej z umozliwieniem
zmiany profilu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej poprzez mozliwos¢ realizacji
nowych obiektéw budowlanych lub wymiany istniejgcej zabudowy na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych (lub przebudowy istniejgcej juz zabudowy). Wiekszo$¢ dziatek w
tym rejonie planu jest juz zagospodarowania funkcjami ustugowo - produkcyjnymi.
Realizacja nowych obiektéw bedzie miata charakter punktowy. Gtéwne dziatania
inwestycyjne ograniczg sie tym samym do zmiany zagospodarowania na dziatkach juz
zabudowanych.

Oprocz podstawowych dziatan planistycznych opisanych powyzej w planie wprowadzono
szereg ustalen majgcych na celu zachowanie tadu przestrzennego w obszarze
opracowania oraz uwzglednienie zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz zabytkéw i
doébr kultury. W planie okres$lono réwniez szczegbtowe zasady uzbrojenia terendéw w
infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki —
sektor E uchwalony Uchwatg Nr X1/56/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 11 grudnia 2003 r.;

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki — sektor C uchwalona Uchwatg Nr 1V/25/2015 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 22 stycznia 2015 r;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki —
sektor C uchwalony Uchwatg Nr X1/55/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 11 grudnia 2003 r.;
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4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw
Mazowiecki — sektor A uchwalona Uchwatg Nr XLVI/303/2014 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 10 lipca 2014 r.;

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki — sektor D uchwalona Uchwatg Nr XLVI/305/2014 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 10 lipca 2014 r.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Najwigkszg czes$¢ planu zajmuje dolina rzeki Orzyc oraz kompleks leSny Grzanka. Dolina
rzeki obejmuje rozlegte tereny otwartych krajobrazéw petnigcych funkcje ekologiczng i
rolniczg. Dolina ta ma réwniez decydujgca role w ksztattowaniu waloréw krajobrazowych
przestrzeni miasta. Sama dolina jest wykorzystywana przez mieszkancéw miasta do
celow rekreacyjnych w ograniczonym stopniu. Wptyw na to ma utrudniona dostepno$é
koryta rzeki, ze wzgledu na wystepowanie tu przede wszystkim zespotow roslinnosci
naturalnej, nieurzadzonej i brak rozwinietej sieci ciggdéw pieszych i spacerowych.
Rowniez tereny sgsiadujace z zalewem miejskim nie sg w pemni wykorzystane na funkcje
zwigzane z aktywng rekreacjg mieszkancow miasta. Jest to spowodowane
niedostatecznie rozwinigtym zagospodarowaniem rekreacyjnym brzegéw zalewu,
utrudniajgcym tym samym mozliwo$¢ swobodnego dostepu do zalewu dla mieszkarncow
miasta. Pozostate tereny potozone w granicach opracowania stanowig tereny
inwestycyjne  zagospodarowane przede  wszystkim Zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng o charakterze podmiejskim i ekstensywnym. Wsréd zagospodarowania
tych terenow przewaza zabudowa wolnostojgca. Wiek i stan architektoniczno —
przestrzenny obiektéw budowlanych jest zréznicowany, z przewagg zabudowy nowszej w
dobrym stanie technicznym. Obiekty dysharmonizujace przestrzen wystepujg tu nielicznie
(np. obiekt ustugowo — produkcyjny) po zachodniej stronie rzeki Orzyc w rejonie ulicy
Dolnej. Innymi warunkami zagospodarowania terenow zainwestowanych charakteryzuje
si¢ jedynie zesp6t zabudowy ustugowo - przemystowe; potozony pomiedzy ulicg
Mazowieckg i wschodnig granicg miasta. W tej czeéci planu przewaza zabudowa
przemystowo — ustugowa (i techniczna) charakteryzujgca sie obnizonymi walorami
przestrzennymi. Zdecydowanie wyrdznia sie¢ w zagospodarowaniu tej czesci opracowania
niski procent powierzchni biologicznie czynnej terendw, zty stan drég je obstugujgcych i
staby stan architektoniczno — techniczny zlokalizowanej tu zabudowy. W czesci
zurbanizowanej obszaru planu wyrézniajg sie: zespdt szkolno — sportowy potozony u
zbiegu ulic Warszawskiej i Sportowej oraz Park Sapera (ulica Rozanska) i cmentarz
zotnierzy radzieckich (ulica Sportowa) stanowigce podstawe bazy rekreacyjnej miasta.
Park Sapera jest najwiekszym zatozeniem parkowym w miescie.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania miasta Makéw Mazowiecki.

Obecnie obowigzujgcym studium w mieécie jest kompleksowa zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki
wykonana w 2012 roku i uchwalona przez Rade Miejska w Makowie Mazowieckim
uchwata nr XXIII/141/2012 z 4 pazdziernika 2012 r. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu
miejscowego nie moga naruszac ustalen studium. Studium miasta Makéw Mazowiecki
bardzo doktadnie wskazuje zasieg stref przestrzennych o zréznicowanych wytycznych
planistycznych do dalszego rozwoju. Zasady okre$lone w poszczegdlnych strefach
réznicujg w zaleznosci od uwarunkowan przestrzennych dopuszczone funkcje terenow
oraz dopuszczone wskazniki i parametry urbanistyczne. Zgodnie z ustaleniami studium
tereny objete granicami planu znajdujg sie w strefach:

MR

Kierunek rozwoju podstawowy:
e Zabudowa zagrodowa i agroturystyczna;
e Tereny rolne, sady, ogrody, pastwiska.



Dopuszczone formy zagospodarowania:

e Obiekty infrastruktury drogowe;j;

e Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty i urzadzenia
zewnetrzne infrastruktury komunalnej.

MN1
Kierunek rozwoju podstawowy:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmujgca budynki mieszkalne

wolnostojace, blizniacze, szeregowe.
Kierunek rozwoju uzupetniajacy:

e Zabudowa ustugowa obejmujgca wolnostojgce wbudowane lub dobudowane
obiekty i lokale ustugowe o nieucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie zwigzane z
obstugg terenéw mieszkaniowych;

e Samodzielne obiekty ustugowe o nieucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie,
zwigzane z obstugg terendw mieszkaniowych, jako dominujgca forma dziatki;

e Budynki gospodarcze, garaze na samochody osobowe;

e Zielen towarzyszaca.

Dopuszczone formy zagospodarowania —

e Obiekty infrastruktury drogowej;

e Sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty i urzadzenia
zewnetrzne infrastruktury komunalnej;

e |stniejgca zabudowa zagrodowa bez prawa do rozbudowy i modernizac;ji.

Dopuszczone wylacznie na podstawie szczegétowych ustalen planu miejscowego:
e Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca o charakterze rezydencjonalnym;
e Kontenery mieszkalne petnigce role mieszkan socjalnych dla najubozszych
mieszkancéw miasta;
e Obiekty uzyteczno$ci publicznej;
e Obiekty rzemiosta, ustug produkcyjno — technicznych, handlu hurtowego;
e Obiekty mieszkalnictwa zbiorowego — hotele.
Mw2
Kierunek rozwoju podstawowy:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Kierunek rozwoju uzupetniajacy:

e Budynki gospodarcze, garaze na samochody osobowe, obiekty matej
architektury;

e Zieleh towarzyszgca.

Dopuszczone formy zagospodarowania:

e Obiekty infrastruktury drogowej;

e Sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty i urzadzenia
zewnetrzne infrastruktury komunainej.

MU
Kierunek rozwoju podstawowy:

e Obiekty rzemiosta, ustug produkcyjno — technicznych, handlu hurtowego i

detalicznego oraz inne obiekty ustugowe.
Kierunek rozwoju uzupetniajacy:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmujgca budynki mieszkalne

wolnostojgce, blizniacze, szeregowe;

Zabudowa matych doméw mieszkalnych;

Zabudowa ustugowa obejmujgca wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane
obiekty i lokale ustugowe o nieucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie.

e Samodzielne obiekty ustugowe o nieucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie, jako
dominujgca forma dziatki.

Dopuszczone formy zagospodarowania:

e Obiekty infrastruktury drogowej;



e Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty i urzadzenia
zewnetrzne infrastruktury komunalnej.
Dopuszczone wytacznie na podstawie szczegétowych ustalen planu miejscowego:
e Zabudowa o funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu matych hoteli,
pensjonatéw;
o Obiekty uzytecznosci publicznej;
o Obiekty rzemiosta, ustug produkcyjno — technicznych, handlu hurtowego.
UM
Kierunek rozwoju podstawowy:
e Obiekty rzemiosta, ustug produkcyjno — technicznych, handlu hurtowego i
detalicznego oraz inne obiekty ustugowe.
Kierunek rozwoju uzupetniajacy:
e Zabudowa mieszkaniowa dla wtascicieli obiektéw:
o Obiekty i urzagdzenia obstugi komunikacji kotowej takie jak garaze, parkingi;
e Budynki gospodarcze, garaze na samochody osobowe, obiekty matej
architektury;
e Zielen towarzyszaca.
Dopuszczone formy zagospodarowania:
o Obiekty infrastruktury drogowej;
e Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty i urzadzenia
zewnetrzne infrastruktury komunalnej;
 Istniejgca zabudowa zagrodowa bez prawa do rozbudowy i modernizaciji.
Dopuszczone wytacznie na podstawie szczegétowych ustalen planu miejscowego:
e Obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej takie jak stacje paliw, obiekty
obstugi samochodoéw itp;
e Obiekty uzytecznosci publicznej.
U
Kierunek rozwoju podstawowy:
e Budynki uzytecznosci publicznej o znaczeniu ogélnomiejskim:
o Wazniejsze obiekty ustug komercyjnych.
Kierunek rozwoju uzupetniajacy:
o Obiekty i urzadzenia umozliwiajgce parkowanie samochodoéw oraz obstuge
komunikacyjng mieszkancow;
e Zielen towarzyszaca.
Dopuszczone formy zagospodarowania:
e Obiekty infrastruktury drogowe;j;
o Sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty i urzadzenia
zewnetrzne infrastruktury komunalnej.
UH
Kierunek rozwoju podstawowy:
e Obiekty handlowo - ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, lecz nie
wiecej niz 2000 m2.
Kierunek rozwoju uzupetniajacy:
o Obiekty i urzadzenia umozliwiajgce parkowanie samochodéw oraz obstuge
komunikacyjng;
o Zielen towarzyszaca.
Dopuszczone formy zagospodarowania:
e Obiekty infrastruktury drogowe;j;
e Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty i urzadzenia
zewnetrzne infrastruktury komunalnej.
PSU
Kierunek rozwoju podstawowy:



e Budynki produkcyjne, magazynowe, sktadowe, bazy techniczne i transportowe
wraz z ich zapleczem, budynki administracyjne, gospodarcze i urzadzenia
zaplecza technicznego zwigzane z dang dziatalnoscia.

Kierunek rozwoju uzupetniajacy:

e Obiekty handlu hurtowego;

e Komunikacja wewnetrzna, miejsca parkowania, place manewrowe, urzgdzenia
infrastruktury technicznej stuzgce obstudze tych obiektow;

e Zielen towarzyszgca.

Dopuszczone formy zagospodarowania:

e Obiekty infrastruktury drogowe;j;

o Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty i urzgdzenia
zewnetrzne infrastruktury komunainej;

o Obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej takie jak stacje paliw, obiekty
obstugi samochodoéw, garaze, parkingi itp;

e Istniejgca zabudowa zagrodowa i jednorodzinna bez prawa do rozbudowy i
modernizaciji.

Dopuszczone wylacznie na podstawie szczegétowych ustalen planu miejscowego:

e Obiekty uzytecznosci publicznej;

o Obiekty handlowo - ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, lecz nie
wiecej niz 2000 m2;

e Zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla wtascicieli
obiektow.

20
Kierunek rozwoju podstawowy:
e Ogrody przydomowe zlokalizowane w zabudowie wzdtuz nabrzeza rzeki Orzyc.
LS
Kierunek rozwoju podstawowy:
e Lasy w tym nieruchomos$ci gruntowe nadle$nictwa zwigzane z gospodarkg le$na,
stanowigce cze$¢ sktadowg struktury przyrodniczej miasta;
e Tereny do zalesien.
Kierunek rozwoju uzupetniajacy:

e Urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty stuzace gospodarce lesnej.
ZN
Kierunek rozwoju podstawowy:

o Zielen nieurzadzona towarzyszaca rzece Orzyc i ciekom wodnym.
Kierunek rozwoju uzupetniajacy:

e Szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe.
ZP
Kierunek rozwoju podstawowy:

e Tereny zieleni parkowej;

e Tereny cmentarzy nieczynnych o charakterze parkowym;

e Skwery, zielence.

Dopuszczone formy zagospodarowania:

o Sciezki spacerowe, rowerowe, obiekty i urzadzenia matej architektury;

e Urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

e Drogi wewnetrzne.

ZPS
Kierunek rozwoju podstawowy:

e Zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

o Obiekty sportu, rekreacji i wypoczynku w formie zespotdéw obiektow kubaturowych
o charakterze pawilonéw parkowych lub obiektéw wielofunkcyjnych;

e Terenowe urzgdzenia o funkcji sportowej.

Dopuszczone formy zagospodarowania:



o Sciezki spacerowe, rowerowe, obiekty i urzgdzenia matej architektury;
e Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;
TO
Kierunek rozwoju podstawowy:
e Uzytki rolne, faki, sady, pastwiska.
Dopuszczone formy zagospodarowania:
e Drogi dojazdowe, gospodarcze i wewnetrzne;
e Szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe;
e Istniejgca zabudowa zagrodowa i jednorodzinna bez prawa do rozbudowy i
modernizaciji.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony dr6g publicznych oraz ciggéw pieszo —
jezdnych i drég wewnetrznych. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie
uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw
architektoniczno - przestrzennych  lokalizowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania dziatek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie
ograniczen w lokalizacji urzadzen reklamowych i zasad realizacji ogrodzen. Okreslono
rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci, intensywnosci
i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek budowlanych. W planie okreslono
réwniez powierzchnie zabudowy na dziatce budowlane;.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszary i obiekty podlegajgce ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych, znajdujace sie w granicach planu to:
1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

3) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi

raz na 500 lat (Q 0,2%),

4) obszary osuwania sie mas ziemnych,
5) pomniki przyrody:

a) dab szyputkowy o obwodzie 271 cm, zlokalizowany na dziatce nr ewid. 430 przy
ulicy Sportowej 60, wyznaczony na podstawie Rozporzgdzenia \Wojewody
Mazowieckiego Nr XV z dnia 26 lutego 2008 r.,

b) dab szyputkowy o dwudniowym obwodzie 263 i 255 c¢m, zlokalizowany na dziatce
nr ewid. 1548 przy ulicy Sportowej 15, wyznaczony na podstawie Rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego Nr XV z dnia 26 lutego 2008 .,

c) dab szyputkowy o obwodzie 470 cm, zlokalizowany na dziatce nr ewid. 1548 przy
ulicy Sportowej 15, wyznaczony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego Nr XV z dnia 26 lutego 2008 .,

d) dab szyputkowy o obwodzie 362 cm, zlokalizowany na dziatce nr ewid. 446/167 w
oddziale 168c Laséw Panstwowych Nadle$nictwa Puttusk, wyznaczony na
podstawie Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr XV z dnia 26 lutego
2008 .,

e) modrzew europejski grupa 5 drzew, zlokalizowany na dziatce nr ewid. 446/167 w
oddziale 169d Laséw Panstwowych Nadle$nictwa Puttusk, wyznaczony na
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podstawie Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr XV z dnia 26 lutego
2008 r.
W planie miejscowym wskazano granice obszarow podlegajgcych ochronie oraz
oznaczono obiekty podlegajgce ochronie. Oznaczenia graficzne dla obszaréw i obiektow
podlegajacych ochronie zostaty umieszczone na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty. W czesci tekstowej planu zawarto odpowiednie ustalenia odnoszgce do
poszczegolnych form ochrony wskazanych w planie. Ustalenia te dotyczg odpowiednio:

1) dla pomnikéw przyrody — obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych
dotyczgcych ich czynnej ochrony oraz zakazéw wiasciwych dla tych obiektéw lub ich
czesci,

2) dla obszarédw szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzek uwzglednienia
zakazéw, nakazéw, dopuszczen i ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych w
zakresie ochrony przed powodzig,

3) dla obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy,

b) nakaz wykonania zabezpieczen przed osuwaniem sie mas ziemnych,

c) nakaz przeprowadzenia przed realizacjg jakiejkolwiek inwestycji zwigzanej z
robotami ziemnymi, odpowiednich badan geologicznych, ktérych wyniki
przedstawione w dokumentacji geologiczno - inzynierskiej okreslg mozliwos¢
oraz warunki realizacji planowanej inwestycji.

W obszarze planu wiekszo$é gruntédw podlegajgcych ochronie na podstawie Ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909, ze
zmianami) zostata pozostawiona w dotychczasowym uzytkowaniu. Zmiana
przeznaczenia dotyczyta jedynie gruntéw rolniczych przylegajacych bezposrednio do
terendw istniejgcej zabudowy. Zgodnie z przepisami cytowanej ustawy dla gruntow
potozonych w granicach administracyjnych miast nie ma obowigzku uzyskania zgody na
zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze. W zakresie gruntéw lesnych nie
przeprowadzano zmiany przeznaczenia tych gruntéw na cele nielesne.
W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w
zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na
obowigzujgce przepisy odrebne. Dotyczg one ochrony przed zanieczyszczeniami
powietrza, wod i gleby oraz zakazu lokalizacji przedsiewzie¢, ktérych oddziatywanie
przekracza dopuszczone przepisami odrebnymi normy obcigzenia srodowiska, poza
granice terenu realizacji przedsiewziecia, do ktérego inwestor ma tytut prawny. Ustalono
takze zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych oraz nakaz zachowania na
poszczegdlnych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu znajdujg sie obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej. Sg to

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz zaewidencjonowane stanowiska

archeologiczne.

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw podzielono na 3 kategorie, w zalezno$ci

od rodzaju obiektu oraz stanu technicznego umozliwiajgcego jego zachowanie w stanie

historycznym.

Obiekty wpisane go gminnej ewidencji zabytkow, ktérych dopuszcza sie ich wyburzenie

w przypadku ich ztego stanu technicznego, po wykonaniu petnej dokumentacji

architektonicznej obiektéw i przy uwzglednieniu obowigzujacych w tym zakresie

przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami to:

1) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grzybowa 6,

2) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Grzybowa 4,

3) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 8,

4) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 7,



5) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Ogrodowa 6,

6) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Sportowa 64,

7) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - ul. Sportowa 62,

8) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Wisniowa 1,

9) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 r. - ul. Warszawska 30,

10) dom mieszkalny drewniany ok. 1935 - 1937 r. - ul. Warszawska 24

Obiekty, ktére nalezy bezwzglednie zachowac to:

1) bud. dawnej elektrowni wodnej murowany ok. 1925 r. przy ktadce przez rz. Orzyc,

2) budynek biurowy ok. 1955 r. - ul. Mazowiecka 18.

Dla obiektéw wymienionych powyzej w planie ustalono

1) nakaz restauracji i przebudowy obiektéw z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci historycznej obiektow,

2) nakaz zachowania bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych
materiatéw budowlanych elewacji lub ich odtworzenia w przypadku zniszczenia,

3) nakaz utrzymania i odtworzenia zniszczonych elementow historycznego detalu
architektonicznego,

4) nakaz zachowania ksztaftu, rozmiardw i rozmieszczenia otworéw okiennych i
drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem budynkéw,

5) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementéow oryginalnej stolarki okien
i drzwi,

6) nakaz uwzglednienia w realizacji napowietrznych elementéw instalacji technicznych
wartosci historycznych obiektow,

7) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ostatnig kategorig obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw sa:

1) pomnik Chwata Saperom - Park Sapera,

2) mogita pomordowanych - ul. Sportowa,

3) ptyta upamigtniajgca miejsce masowego mordu 1967 r. - las Grzanka.

Ochrona tych obiektéw w planie obejmuje:

1) nakaz bezwzglednego zachowania obiektow,

2) zakaz prowadzenia prac budowlanych i robét ziemnych w otoczeniu obiektéw w
sposdb zagrazajgcych tym obiektom.

Dodatkowo dla wszystkich obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wpis do

gminnej ewidencji zabytkéw ustalono nakaz prowadzenia prac budowlanych i robét

ziemnych na obiektach i ich sasiedztwie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ochrong archeologiczng w planie objeto stanowiska archeologiczne AZP 43-67/1, AZP

43-67/2, AZP 43-67/3, AZP 43-67/26, AZP 43-67/27. Zgodnie z ustaleniami planu dla

stanowisk obowigzuje wykonywanie rob6t ziemnych albo zmian charakteru

dotychczasowej dziatalnosci, z uwzglednieniem zasad okre$lonych w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oso6b niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Najwigksze ograniczenia w mozliwo$ciach inwestycyjnych w obszarze planu, stwarzajgce

rowniez zagrozenia dla zdrowia i mienia ludzi stwarzaja:

1) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, oznaczone
na rysunku planu i obejmujgce pas terenu o szerokosci 15,0 m liczac od osi linii w
obie strony,

2) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, oznaczone na
rysunku planu i obejmujgce pas terenu o szerokosci 6,0 m liczac od osi linii w obie
strony,

3) strefa ochrony bezposredniej uje¢ wody.

Dla strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i SN

ustalenia planu okre$lajg nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw
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odpowiednich przepiséw odrebnych, w tym w zakresie zakazu lokalizacji obiektéw
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Dla strefy posredniej ochrony uje¢ wody ustalono natomiast nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych, ze
szczegoblnym uwzglednieniem pozwolenia wodno — prawnego. Oddziatywanie tej strefy
na tereny sasiadujgce z ujeciem wody bedzie niewielkie ze wzgledu na fakt, ze obejmuje
ona jedynie tereny stanowigce ujecie wod i stacje uzdatniania wody.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych w planie realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 15 miejsc postojowych. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa ustalenie to dotyczy miejsc realizowanych w drogach publicznych,
strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Pozostate ustalenia planu dla oséb
niepetnosprawnych obejmujg nakaz realizacji w granicach obszaréw przestrzeni
publicznych urzgdzen umozliwiajgcych dostep do terendéw i budynkéw dla osoéb
niepetnosprawnych. Udogodnienia dla osoéb niepetnosprawnych nie okreslone
ustaleniami planu beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terenow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w planie realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg oraz komercyjng funkcjg
ustugowa i produkcyjng. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci
nieruchomos$ci i tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzgcych
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%. Zmiana zasad zagospodarowania terenéw w obszarze planu
oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwiekszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie
ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu architektoniczno —
przestrzennego i jakosci istniejgcej zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych
bedzie skutkowato wzrostem podatkow wptywajgcych do budzetu miasta. Wzrost
$rodkéw budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania w obszarze planu
umozliwi zabezpieczenie srodkéw na realizacje inwestycji celu publicznego w miescie
Makéw Mazowiecki.

6. Prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czesci stanowig wiasno$é osob
prywatnych. Grunty Miasta Makéw Mazowiecki ograniczajg sie do gruntdéw stanowigcych
dziatki bedace drogami publicznymi oraz gruntéw znajdujgcych sie pod obiektami ustug
publicznych z zakresu o$wiaty, administracji publicznej i bezpieczenstwa powszechnego.
Witasno$ciag miasta sg roéwniez grunty istniejacych zespotdéw zieleni urzgdzonej,
ogoélnodostepne;.

Oprocz wtasnosci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty
Skarbu Panstwa, ktore tak jak w przypadku gruntéw gminnych stanowig przede
wszystkim dziatki drogowe. Wiekszy areat zajmujg jedynie grunty Skarbu Panstwa
znajdujgce sie w zarzadzie Laséw Panstwowych oraz znajdujace sie pod wodami
powierzchniowymi ptyngcymi.

Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek.

Rozwdj sieci komunikacji publicznej bedzie powodowat konieczno$¢ pozyskania przez
miasto gruntéw niezbednych do realizacji projektowanych drég publicznych lub
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rozbudowy istniejacych drég publicznych. Koszty pozyskania tych gruntéw beda
obcigzaty budzet miasta.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw
niezagrazajgcych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie
ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaly sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng oraz terenéw zwigzanych z
rozwojem ustug o charakterze publicznym i zieleni ogélnodostepnej. Szczegdinie istotne
dla mieszkancéw miasta bedzie urzadzenie terenéw wskazanych w planie jako obszary
przestrzeni publicznych. Obszary te zgodnie z ustaleniami planu maja mieé podstawowe
znaczenie dla zapewnienia w gminie terenéw stuzacych podstawowej obstudze
mieszkancéw w zakresie wypoczynku i rekreacji. Tereny te majg roéwniez mieé
reprezentatywny charakter decydujacy o wizerunku miasta.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajgcych uzbrojenie
obszaru planu w niezbedne sieci i urzgdzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera
sie w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Rozwigzania przejSciowe dopuszczone sg dla systemu
kanalizacji sanitarnej. Dopuszczone w planie gromadzenie $ciekéw w szczelnych
zbiornikach ma funkcjonowaé, do czasu realizacji sieci zbiorczej. Po jej wybudowaniu
zbiorniki indywidualne majg ulec likwidacji. Catkowicie indywidualne rozwigzania w
zakresie infrastruktury technicznej w planie dotyczg jedynie systemu zaopatrzenia w
ciepto. Brak rozwinigtej sieci cieptowniczej uniemozliwia wprowadzenie do planu ustalen
nakazujgcych dostawe ciepta z sieci zbiorczej. Rozwigzanie dotyczgce dostawy ciepta z
miejskiej sieci cieptowniczej jest rozwigzaniem dopuszczonym do realizacji w przypadku
podjecia prac na powiekszeniem zasiegu tej sieci.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesniej przede wszystkim poprzez dostawe wody z sieci miejskiej. Jako$é wody
bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w ujeciach, okreslone w odpowiednim pozwoleniu
wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez istniejgce drogi publiczne oznaczone
w planie symbolem KDGP i KDZ. Drogi te petnig funkcje ponadiokalnego uktadu
komunikacyjnego. W ustaleniach planu ogranicza sie dostepno$¢ tych drég, w tym w
zakresie realizacji zjazdéw bezposrednich z dziatek budowlanych. Drogi publiczne
stuzace bezposredniej obstudze terenéw budowlanych w granicach planu to drogi
oznaczone symbolami KDL i KDD. Role wspomagajacg w systemie komunikacji maja
pei¢ drogi wewnetrzne oraz ogéinodostepne ciagi pieszo — jezdne i piesze. Dojazd do
wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi drogami
publicznymi bedzie realizowany poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w
przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostaty
wprowadzone w jego tresci. Miejsca wigczenia tych drog do drég publicznych beda
realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych.
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Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11i 12).

Burmistrz Miasta Makéw Mazowiecki sporzadzajac projekt planu zrealizowat w petni
procedure okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym w zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Na poczatku
procedury umiescit na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego, wraz z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do
przedmiotowego planu. Ogtoszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety
lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego zostato rowniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych
uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu
tym Burmistrz okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania
wnioskow.
Whioski zgtoszone we wskazanych terminach zostaty uwzglednione w sporzgdzonym
projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktéw prawa. Po
wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
Burmistrz wystapit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu
planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Burmistrz wytozyt
projekt planu miejscowego do publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko. O wylozeniu do publicznego wglagdu powiadomit spoteczenstwo w
odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, w prasie
lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia,
miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz
miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu. W trakcie wskazanego terminu
sktadania uwag nie wptynety zadne uwagi. Brak uwag umozliwit przekazanie projektu
planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miejska w Makowie Mazowieckim.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego

w Makowie Mazowieckim i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw

dotyczacych udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna byta

prowadzona tym samym w sposéb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz sposoéb ich zagospodarowania Burmistrz Miasta
Makéw Mazowiecki uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego
predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowa, w tym handlu oraz produkcyjna, z wytaczeniem terenéw tworzgcych system
przyrodniczy gminy oraz le$ng i rolniczg przestrzen produkcyjng miasta. Predyspozycje
terenbw do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajg zaréwno ze stanu
zagospodarowania terendéw jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny miasta (rozwoj
terenéw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).
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Ustalenia planu umozliwiajg réwniez zachowanie istniejgcych waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych miasta Makéw Mazowiecki.

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDS i KDZ stanowig drogi o znaczeniu
ponadlokalnym umozliwiajgcym powigzanie obszaru planu zaréwno z uktadem
ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym miasta. Zachowanie dla nich funkcji drog
uktadu podstawowego znaczgco utatwia dojazd do innych czesci miasta jak rowniez poza
jego granice administracyjne. Utrzymanie funkcji tych drég minimalizuje tym samym
transportochtonno$¢ ukfadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad
drog dojazdowych i lokalnych umozliwia swobodny dojazd zaréwno do poszczegodlnych
zespotow urbanistycznych zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi jak réwniez umozliwia
potaczenie poszczegdlnych czesci miasta z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym.
Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w gminie. Rezerwy te umozliwiajg réwniez wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowe;.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggéw komunikacji
pieszej oraz realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze
planu, za wyjagtkiem terenéw, zwigzanych z funkcjami rolniczymi i le$nymi. Realizacja ich
bedzie wykonana w miare wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania miasta w tym
zakresie beda ogranicza¢ sie do realizacji tych urzadzeh w wyznaczonych w planie
drogach publicznych. W przypadku terenéw inwestycyjnych bedg to urzadzenia
wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestoréw.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).

Wigkszos¢ terendw przewidzianych w planie na cele inwestycyjne stanowi cze$¢ obszaru

zurbanizowanego miasta lub terenéw przylegajacych bezposrednio do tego obszaru.

Wyb6r terenéw inwestycyjnych do powiekszenia nastepowat przede wszystkim ze

wzgledu na potozenie w stosunku do wyksztatconych juz uktadéw urbanistycznych.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata wykonana w obecnej

kadencji Rady Miejskiej i przyjeta przez nig na podstawie uchwaty Nr X1X/148/2016 Rady

Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 21 czerwca 2016 r. Projekt planu jest zgodny z

wynikami analizy przeprowadzonej w tym dokumencie.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu miasta zostaty wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuije, ze dochody
miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu beda stosunkowo
wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkéw od
gruntow i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenéw nie beda rowniez
obcigzaC szczegdinie budzetu miasta. Koszty poniesione na uzbrojenie terenéw w
infrastrukture techniczng i komunikacyjna nie bedg przekraczaé zaktadanych dochodow.
Znaczace wpltywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze
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1.

planu, bedg réwnowazyé ponoszone przez miasto naktady nawet w przypadku tylko
czesciowego zagospodarowania terenéw funkcjami docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

1.

2

g)

zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoza finansowg skutkéw uchwalenia planu,

projekt planu przekazano do uzgodnien i opiniowania,

po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii plan wytozono do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,

w trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczng,

w terminie wskazanym w stosownym ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi,

brak uwag, umozliwit skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade
Miejska w Makowie Mazowieckim.

. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XIX/149/2016 Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim z dnia 21 czerwca 2016 r. Podstawg uchwalenia planu jest . 18
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778).
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