UCHWALA NR XLV1/303/2014
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 10 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw
Mazowiecki — sektor A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatlg
Nr XXVII/186/2013 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 25 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki - sektor
A, po stwierdzeniu nienaruszalnosci przez zmiang planu ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki uchwala sig¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki —
sektor A, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdzial 1, ustalenia ogélne, w tym:

a) wyjasnienie uzywanych pojec,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej,

e) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych,

f) ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,

g) ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
j) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

k) ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

I) ustalenia w zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

2) Rozdzial 2 ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w tym w zakresie
parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3) Rozdzial 3, przepisy koncowe.
2. Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do planu, ustalajacy granice planu oraz przeznaczenie
i warunki zagospodarowania terenow,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr
2 do planu,
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do planu.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 21 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegoélnosci dotyczy to:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Makow Mazowiecki.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja facznie, w zakresie okre$lonym
uchwala.

3. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajacq biegnaca po obrzezu planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczajace
granice wyodrgbnionych planem terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi,
stanowiace odnos$nik do szczegotowych ustalen tekstowych planu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
¢) U,MN — tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) UP — teren zabudowy ustug administracji publicznej,
f) P,U — tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej,
g) R —teren rolniczy,
h) WS — teren wod powierzchniowych
i) ZD — teren ogrodéw dziatkowych,
j) ZP — teren zieleni urzadzonej,
k) ZN — teren zieleni nieurzadzonej,
1) KDG - teren drogi publicznej klasy drogi gléwnej i infrastruktury technicznej
m) KDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej i infrastruktury technicznej,
n) KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej i infrastruktury technicznej,
0) KDD - tereny drdég publicznych klasy drogi dojazdowej i infrastruktury technicznej,
p) KDW — tereny drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;j,
q) E — teren obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
r) W — teren obiektéw infrastruktury wodociagowej,
5) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw odr¢bnych:
a) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
b) granice obszaru po cmentarzu zydowskim,

c¢) granice stanowisk archeologicznych,
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d) oznaczenie stanowisk archeologicznych,
6) obszary wymagajace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow:
a) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
b) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN,
¢) granice strefy ochrony bezposredniej ujgé¢ wody.
4. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwatly, o ktérych mowa w §2 niniejszej Uchwaly,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiqzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumiel teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylacznie do
tego terenu, w ktdérym obowiazuja te same ustalenia,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terenéw o réznym przeznaczeniu oraz o zroznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza
sic obiekty budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwiazane iwynikajace
z przepisow odrebnych, jak i warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wzbogacajace lub uzupelniajace przeznaczenie podstawowe imogace znim harmonijnie wspolistnied,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego,

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ushugowych $wiadczonych na rzecz jednostek
gospodarki narodowej oraz ludno$ci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogélnospolecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi,

10) ustugach rzemieSlniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z dziatalno$cia gospodarcza z zakresu
rzemiosta w rozumieniu przepisow ustawy o rzemiosle,

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, zdopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczona linig¢ elementow architektonicznego uksztaltowania budynkéw: okapéw,
gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankéw, przedsionkow,
architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkéw, balkonéw, wykuszy,
tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 metry,

12) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej wjakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem drogowym lub
znakiem informacyjnym ustawionym przez miasto,

13) urzgdzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzchni
tablicy reklamowej powyzej 5Sm? lub wysokosci catkowitej obiektu przekraczajacej 5 m liczonej od poziomu
gruntu,

14) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie tablicy informacyjnej umieszczonej na
istniejacym obiekcie budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7m?2,

15) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
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16) nowo wydzielanej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu
w zycie niniejszej uchwaty,

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczong zgodnie z normg PN-
1SO 9836:1997,

18) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywnos$¢ zabudowy zdefiniowana w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

19) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane,

20) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zdefiniowana w przepisach
wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane.

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy polozonej pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy
a linig rozgraniczajaca od ktorej te linie wyznaczono, z prawem do utrzymania, nadbudowy irozbudowy pod
warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych.

3. Ustala sig, ze linie o ktérych mowa w ust.1 nie dotycza urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej

4. W przypadku lokalizacji zabudowy od strony dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu ustala si¢ zakaz
realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy tych dojazdow.

§ 6. W zakresie realizacji ogrodzen ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia:
a) 1,8 m na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U,
b) 2,5 m na pozostatych terenach,
2) dopuszczenie realizacji ogrodzen azurowych lub peinych,
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,
4) dopuszczenie stosowania zywoplotdéw i ogrodzen z zieleni.

§ 7. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych
wolnostojacych i umieszczanych na obiektach budowlanych, z uwzglednieniem:

1) dopuszczenia realizacji urzadzen reklamowych typu billboard jedynie na terenach oznaczonych symbolami
P,U, Ui UMN,

2) zakazu realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW,
R, WS, ZD, ZP, ZN,

3) na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw dopuszczenia realizacji jedynie szyldow.

§8.1. W celu osiaggnigcia pozadanych efektéw funkcjonalno-przestrzennych oraz dla zapewnienie fadu
przestrzennego, na calym obszarze planu ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia, przy lokalizacji budynkéw na dzialce budowlanej, ich formie i gabarycie oraz
usytuowaniu innych elementéw zagospodarowania terenu (ogrodzenia, garaze, obiekty malej architektury, detal
architektoniczny oraz zielen), ekspozycji terenu oraz istniejacego sasiedztwa,

2) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkéw oraz elementéw zagospodarowania terenu
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych,

3) zasady realizacji dachéw na budynkach:

a)na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U dopuszczenie stosowania dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, o nachyleniu giéwnych polaci od 30° do 45° z uwzglgdnieniem ustalen §10 pkt.3 lit.b,

b) na terenach oznaczonych symbolami U,MN, U, UP, P,U dopuszczenie stosowania dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°, dachéw o nachyleniu potaci dachowych
od 2° do 12° lub dachéw opartych na tuku, z uwzglednieniem ustalen §10 pkt.3 lit.b,
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¢) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn i wykuszy,

4) zakaz stosowania pokryé dachowych iscian w kolorach jaskrawych intensywnie zo6itych, zielonych,
fioletowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

5) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych barwach podstawowych,
6) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw paneli syntetycznych, tzw. siddingu,

7) dopuszczenie stosowania blachy falistej na elewacjach budynkéw wylacznie na terenach oznaczonych
symbolami P,U,

2. Ustala si¢ wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego do Sciany
budynku, w miejscu gdzie rzgdna terenu jest najwyzsza.

3. Ustala si¢ maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw realizowanych na terenach:
1) MN - 20 m,

2) MN,U, — 40 m,
3) UMN - 60 m,
4) U, UP - 100 m,
5) P,U—200 m,

4, Ustala si¢ zasade, iz na dzialce budowlanej w terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U, U,MN moze
by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkaniowy.

5.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow matlej architektury, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojazdéw nie wydzielonych, parkingéw i miejsc parkingowych, dojs$¢ pieszych, $ciezek
rowerowych oraz zieleni urzadzonej, za wyjatkiem sytuacji okre$lonych w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenéw.

6. Zachowuje sig istniejaca zabudowe w poszczegélnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiérki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okre$lonych w ustaleniach szczegotowych dla terenéw.

7. Dopuszcza sig usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscia lub odlegtosci
1,5m od niej, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepisoéw odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz wykorzystania przy dostawie ciepta do budynkéw Zrédel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych, wtym paliwa stale, gaz ziemny,
energi¢ elektryczng 1ienergi¢ pochodzaca zodnawialnych Zrédel energii, za wyjatkiem Zrédet
wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym turbin wiatrowych i elektrowni wiatrowych,

b) nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych Zrédlach ciepta rozwiazan technicznych
umozliwiajacych zachowanie dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

c)nakaz stosowania w prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej iustugowej technologii zapewniajacych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi oraz eliminujacych powstawanie uciazliwego oddziatywania odorami na tereny sasiednie,

2) w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu oraz
realizacji obiektow budowlanych bez wyposazenia ich w infrastrukture wodociagowa i kanalizacyjna,

b) nakaz ujgcia i oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomdéw okre§lonych w przepisach odrebnych,

c¢) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych

zanieczyszczeniem  substancjami  szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposdb
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,
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3) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych,

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami w zakresie zbierania, magazynowania
i przetwarzania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem:

a) dziatalnoéci zwiazanej z gospodarka komunalng gminy,

b) dzialalnoéci prowadzonej na terenie oznaczonym symbolem P,U, z wykluczeniem dziatalnosci zwiazanej
z odzyskiem energii, realizacja skiadowisk odpadéw i spalarni odpadéw, termicznym przeksztatcaniem
odpadéw i przetwarzaniem odpadéw niebezpiecznych,

5) nakaz uwzglednienia zasady, ze dziatalno$¢ przedsigwzigc lokalizowanych w terenach nie moze powodowac
obcigzenia $rodowiska powyzej norm okreslonych w przepisach odrgbnych poza granicami dzialki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny,

6) kwalifikacj¢ terenow oznaczonych symbolami w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U, U,MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

¢) ZD, ZP — jak dla terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:
1) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 - 1935 r. - ul. Nadrzeczna 1,

b) dom mieszkalny murowany ok. 1940 - 1943 r, - ul. Przasnyska 62,

¢) dom mieszkalny drewniany ok. 1930 r. - ul. Przasnyska 52,

d) dom mieszkalny drewniany 1 éw. XX w. - ul. Przasnyska 44,

e) dom mieszkalny drewniany ok. 1927 r. ul. Ciechanowska 4,

f) budynek dawnego mtyna mechanicznego 1 ¢w. XX w. - ul. Przasnyska 40

g) obszar po cmentarzu zydowskim przed 1875 r ,- ul. Ciechanowska,
2) dla obiektow okreslonych w pkt.1 lit. a — lit. e obowiazuje:

a) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) dopuszczenie rozbiérki obiektéw w przypadku ich zlego stanu technicznego, po wykonaniu peinej
dokumentacji architektonicznej obiektow i przy uwzglednieniu obowiazujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

3) dla obiektu okreslonego w pkt.1 lit. f obowiazuje:

a) nakaz restauracji i przebudowy obiektu z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
historycznej obiektu,

b) nakaz zachowania bryly, ksztaltu igeometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatéw
budowlanych elewacji lub ich odtworzenia w przypadku zniszczenia,

c¢) nakaz utrzymania i odtworzenia zniszczonych elementéw historycznego detalu architektonicznego,

d) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaréw irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,

e) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementdw oryginalnej stolarki okien i drzwi,
f) nakaz uwzglednienia ustalen §7 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

g) nakaz uwzglegdnienia w realizacji napowietrznych elementéw instalacji technicznych warto$ci historycznych
obiektow,
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h) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiekcie zgodnie zobowiazujacymi przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

4) dla obiektu okreslonego w pkt.1 lit. g obowiazuje:

a) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow reliktéw cmentarza zydowskiego w przypadku ich
ujawnienia,

b) nakaz prowadzenia prac budowlanych w obr¢bie cmentarza zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

5) ustala si¢ ochrone, oznaczonych na rysunku planu granicami i opisanych oznaczeniem literowo — cyfrowym,
stanowisk archeologicznych:

a) AZP 43-67/19 — $lady osadn. pdzn. $red,
b) AZP 43-67/20 - $lady osadn. Sred,
c) AZP 43-67/27 — osad. starozyt, wsr, pozn. $red. nowozyt.

6) na terenach potozonych w granicach stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt.5 obowiazuje nakaz
wykonywania robdt ziemnych albo zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci, z uwzglgdnieniem zasad
okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony zabytkéw.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
ustala sig:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN - 800 m?

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.MN - 300 m? w przypadku realizacji zabudowy w formie szeregowej,
400 m? w przypadku realizacji zabudowy w formie bliZzniaczej oraz 600 m? w przypadku realizacji zabudowy
w formie wolnostojacej,

¢) na terenie oznaczonym symbolami 5.MN,U - 300 m? w przypadku realizacji zabudowy w formie szeregowej,
400 m? w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej, 600 m? w przypadku realizacji zabudowy
w formie wolnostojacej oraz 1000 m?> w przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej,

d) na terenach oznaczonych symbolami od 1.MN,U do 4.MN,U - 800 m? w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej wylacznie zabudowy mieszkaniowej oraz 1500 m?> w przypadku realizacji na jednej dzialce
budowlanej zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j,

) na terenach oznaczonych symbolami od 1.U,MN do 5.U,MN — 1000 m?,
f) na terenach oznaczonych symbolami 1.U, 2.U i 1.UP - 2000 m?,
) na terenach oznaczonych symbolami od 1.P,U do 8.P,U — 3000 m?,
2) minimalny front nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN — 18 m,

b) na terenie oznaczonym symbolami 3.MN - 7m w przypadku realizacji zabudowy w formie szeregowe;j,
10 m w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej oraz 16 m w przypadku realizacji zabudowy
w formie wolnostojace;j,

c) na terenie oznaczonym symbolami 5.MN,U - 7 m w przypadku realizacji zabudowy w formie szeregowej,
10 m w przypadku realizacji zabudowy w formie bliZniaczej, 16 m w przypadku realizacji zabudowy
w formie wolnostojacej oraz 18 m w przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej zabudowy
mieszkaniowo - ushugowej,

d) na terenach oznaczonych symbolami od 1.MN,U do 4.MN,U - 18 m w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej wylacznie zabudowy mieszkaniowej oraz 20 m w przypadku realizacji na jednej dzialce
budowlanej zabudowy mieszkaniowo -ustugowej,

e) na terenach oznaczonych symbolami od 1.U,MN do 5.U,MN — 18 m,

f) na terenach oznaczonych symbolami 1.U, 2.U i 1.UP —-25 m,
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g) na terenach oznaczonych symbolami od 1.P,U do 8.P,U —30 m,

3) dopuszczenie zabudowy na dziatkach nie spelniajacych parametréw okreslonych w pkt.1 ipkt.2, pod
warunkiem, ze podzial zostal dokonany przed wejsciem w Zycie ustalen planu,

4) dopuszczenie wydzielania dzialek w terenach okreslonych w pkt.l ipkt.2 bez zachowania minimalnej
powierzchni dzialek budowlanych i szerokosci ich frontu w celu:

a) powigkszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci,
b) wydzielenia nowych dojazdow, drég i parkingow,
¢) wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

5) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac si¢ w przedziale od 70°do 90°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, oznaczone na rysunku
planu i obejmujace pas terenu o szerokosci 18,0 m liczac od osi linii w obie strony,

2) granice pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, oznaczone na rysunku planu
i obejmujace pas terenu o szerokosci 6,0 m liczac od osi linii w obie strony.

3)w zasiggu granic okres$lonych w pkt.1 ipkt.2 obowiazujg odleglosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie lokalizacji miejsc stalego przebywania ludzi,

4) dopuszczenie likwidacji pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt.2 po skablowaniu linii lub jej
przeniesieniu,

5) granice strefy ochrony bezpoéredniej uje¢ wody, oznaczong na rysunku planu,

6)w zasiggu granic okreslonych w pkt5 obowiazuje uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych, ze szczegélnym uwzglednieniem pozwolenia wodno -
prawnego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) istniejacy ukiad komunikacyjny miasta zapewnia pofaczenia z ponadlokalnym ukfadem komunikacyjnym,

2) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obshugg wszystkich terenéw objgtych jego granicami oraz
zapewnia polaczenia z ukfadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,

3) drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD stanowig publiczny uklad komunikacyjny,

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia nastgpujacych
wymagan:

a) parametry dojazdow niewydzielonych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

b) szeroko$¢ paséw drogowych dojazdéw niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

¢) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m,

5) zasady obstugi parkingowej:

a) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowg w granicach
nieruchomosci, na ktérych jest ona realizowana,

b) okredlenie dla nowych inwestycji wskaznikéw minimalnej ilosci miejsc postojowych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,

- ustug, magazynéw, sktadéw i handlu — 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 m.p./5 zatrudnionych,
przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? min. 2 m.p.,
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- ustug turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 20 m.p./100 miejsc noclegowych,

- obiektow produkcyjnych, ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw oraz ustug rzemieslniczych -
25 m.p./100 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz 2 m.p. na 1 obiekt.

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) na calym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegdw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do uzbrojenia
terenow, w tym stacji transformatorowych, przepompowni sciekow, komoér ciepta i wymiennikéw ciepta,
obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej,
wodociagowej, kanalizacyjnej i cieptowniczej, w sposéb nie kolidujacy zinnymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrebnych, oile nie stanowia inaczej ustalenia szczegélowe dla
poszczegdlnych terenow,

c)nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych
symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW, wskazanych na rysunku planu, zzachowaniem min. Srednicy
przewodéw sieci infrastruktury technicznej:

- dn. 90 dla wodociagow,

- dn. 90 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej,

- dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,
- dn. 32 dla gazociagow,

- dn. 25 dla cieplociagow,

d) w przypadkach braku mozliwosci technicznych realizacji sieci infrastruktury technicznej w sposéb okre$lony
w lit. ¢ dopuszczenie innego prowadzenia liniowych elementdéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwiazanych z nimi urzadzen,

e) przy projektowaniu nowych inwestycji nakaz unikania kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nakaz
ich przeniesienia lub odpowiedniego zmodyfikowania, przy uwzglednieniu warunkéw technicznych
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania sieci,

2) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociagowej istniejacej i projektowane;j,
b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wodg do celéw przeciwpozarowych,
c¢) nakaz realizacji nowych sieci wodociggowych w ukfadzie promienisto-pierscieniowym,

d) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych dla urzadzen wodociagowych
okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) nakaz sukcesywnego objgcia siecia kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej w granicach
planu, poprzez rozbudowg systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej Scieki do gminnej
oczyszczalni $ciekéw polozonej poza granicami planu,

b) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych
i atestowanych zbiornikéw bezodplywowych lub oczyszczania $ciekdéw w oczyszczalniach przydomowych,

d) nakaz podiaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej po jej realizacji,
z jednoczesng likwidacjq urzadzen, o ktérych mowa w lit. ¢,
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¢) nakaz odprowadzania woéd opadowych zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
nieutwardzonych czgéci pozostatych terendéw iparkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha
powierzchniowo na teren wilasnej dziatki, przy czym ilo$¢ odprowadzanych wéd nie moze przekroczy¢
chtonnoéci gruntu,

f) nakaz realizacji kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi dla woéd opadowych odprowadzanych zdrég publicznych, utwardzonych dréog
wewngtrznych idojazdéw niewydzielonych, terenéw o powierzchni trwalej na terenach ustugowych,
magazynowo — sktadowych, produkcyjnych i terenach zabudowy zagrodowej oraz parkingéw utwardzonych
o powierzchni powyzej 0,1 ha,

g) dopuszczenie realizacji zardbwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejacej
sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegélnych terenach planu,

h) nakaz uwzglednienia zasad okreslonych w § 9 pkt.2
4) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia,

b) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 15 kV/nN,

¢) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji izamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

d)w celu zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ elektryczng dopuszczenie realizacji nowych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu sfupowym lub wngtrzowym,

5) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych igrzewczych w oparciu o istniejacq
i projektowana sie¢ éredniego i niskiego ci$nienia,

b) w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw nakaz rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej $redniego
i niskiego ci$nienia, w oparciu o gazociagi istniejace,

¢) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drég nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla istniejacych
gazociggoéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

d) dla projektowanych gazociagéw $redniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

e) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkéw technicznych
okre$lonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlanej i odlegto$ci ogrodzen,

6) dla systemu zaopatrzenia w cieplo:
a) dostawe ciepla z miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodet ciepta do czasu realizacji sieci, o ktérej mowa w lit. a,
¢) nakaz realizacji miejskiej sieci cieplowniczej jako sieci zdalczynnej,
d) nakaz uwzglednienia zasad okre$lonych w § 9 pkt.1,

e) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla urzadzen cieptowniczych
okreslonych w przepisach odrgbnych,

7) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzgl¢dnienia obowigzujacych zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych i zasad okre$lonych w § 9 pkt.4,

8) dla systemu melioracji iurzadzenn wodnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia obowigzujacych przepiséw
odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego, w tym:

a) ochrony istniejacych urzadzen melioracyjnych,
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b) odlegtosci budynkéw i ogrodzen od urzadzef melioracyjnych,

¢) zapewnienia swobodnego dostgpu do urzadzen melioracyjnych,

d) dopuszczenia przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych,
e) dopuszczenia realizacji nowych urzadzen melioracyjnych.

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala sig:

1) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z warunkami okreslonymi w ustaleniach
planu dopuszczenie utrzymania dotychczasowego uzytkowania terenéw,

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla wszystkich terenéw w obszarze planu.

§ 17. 1. Ustala sig¢, ze tereny oznaczone symbolami W, KDZ, KDL, KDD, ZP stanowia inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi wyznaczonych na
rysunku planu dla poszczegéinych terendw.

2. Dla obszaréw okre$lonych w ust.1 ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenéw, z uwzglednieniem ustalen
szczegOlowych dla poszczegblnych terenéw zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, w tym w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupelniajgce:

1) lokale ustugowe lokalizowane w budynkach mieszkaniowych.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza sig realizacjg lokali ustugowych z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej iadministracyjnej, finansowych, o$wiaty, edukacji, odnowy biologicznej iochrony
zdrowia, kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych, pod
warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych,

3) dopuszcza sig realizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych,
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkaniowych — 9 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m.
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) lokale ustugowe lokalizowane w budynkach mieszkaniowych.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

2) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza sig realizacjg¢ lokali ustugowych z zakresu ustug handlu detalicznego,
dzialalnosci biurowej iadministracyjnej, finansowych, o$wiaty, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii, poligrafii oraz ustug rzemieslniczych, pod
warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

3) dopuszcza sig realizacjg garazy i budynkéw gospodarczych,
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkaniowych — 9 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m.

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN,U do 4.MN,U ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajjce:

1) lokale ustugowe lokalizowane w budynkach mieszkaniowych.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacj¢ na jednej dzialce budowlane;j:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej wolnostojacej lub zabudowy
ustugowej przybudowanej do budynkéw mieszkaniowych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej bez zabudowy ustugowej,

2) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowej nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa z zakresu ushug
handlu detalicznego i hurtowego, dziatalnosci biurowej iadministracyjnej, finansowych, o$wiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania
i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (hotele, motele, pensjonaty), poligrafii oraz ustug rzemieslniczych
i ogrodniczych,

3) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza sig¢ realizacje lokali ustugowych o profilu zgodnym z okreslonym w
pkt.2, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

4) dopuszcza sig realizacje garazy i budynkow gospodarczych,

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkaniowych i ushugowych — 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
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3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej wytacznie zabudowy mieszkaniowej,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
b) 30% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku realizacji na niej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN,U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) lokale ustugowe lokalizowane w budynkach mieszkaniowych.

4. SzezegOlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce budowlane;j:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej wolnostojacej lub zabudowy
ustugowej przybudowanej do budynkéw mieszkaniowych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej iszeregowej realizowanej bez
zabudowy ustugowej,

2) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowe] nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa z zakresu uslug
handlu detalicznego i hurtowego, dzialalnosci biurowej iadministracyjnej, finansowych, o$wiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania
i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (hotele, motele, pensjonaty), poligrafii oraz ustug rzemieslniczych,

3) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ realizacjg lokali ustugowych o profilu zgodnym z okre§lonym w
pkt.2, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych,

4) dopuszcza sig realizacjg budynkéw gospodarczych i garazy.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkaniowych i ustugowych — 9 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 5 m.
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej wylacznie zabudowy mieszkaniowej,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku realizacji na niej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.U,MN do 5.U,MN ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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3. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) lokale mieszkaniowe lokalizowane w budynkach ustugowych.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacjg na jednej dzialce budowlanej:

a) zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
przybudowanej do budynkéw ustugowych,

b) zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokali mieszkaniowych realizowanych w budynkach ustugowych, pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkaniowych nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych,

3) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej bez okreslenia jej profilu, za wyjatkiem ustug zwiazanych
z handlem targowiskowym i gieldowym,

4) dopuszcza sig realizacj¢ sktadéw i magazyndw,
5) dopuszcza sie realizacjg¢ budynkoéw gospodarczych i garazy.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkéw ustugowych i magazynéw - 15 m na terenie oznaczonym symbolem 2.U,MN oraz 9 m na
pozostatych terenach,

b) mieszkaniowych — 9 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajjce:
1) lokale mieszkaniowe lokalizowane w budynkach ustugowych.

4. Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej bez okreslenia jej profilu, za wyjatkiem ustug zwiazanych
z handlem targowiskowym i gieldowym,

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie czgSci budynkéw ustugowych na cele lokali mieszkaniowych przeznaczonych na
potrzeby wiasne prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa, pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkaniowych nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

3) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw ustugowych - 12 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,
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2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajjce:

1) lokale mieszkaniowe lokalizowane w budynkach ustugowych

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowe) z zakresu ustug handlu detalicznego i hurtowego oraz centréw
handlowo — wystawienniczych i wystawienniczo - konferencyjnych, ustug zwigzanych z dzialalnoscia biurowa
i administracyjna, ustug gastronomii i turystyki (hotele, motele) oraz ustug rzemies$lniczych,

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie cze$ci budynkéw ustugowych na cele lokali mieszkaniowych przeznaczonych na
potrzeby wiasne prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa, pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkaniowych nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

3) dopuszcza sie realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw ustugowych i centréw wystawienniczych i ustugowo - handlowych - 15 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustug administracji publiczne;j.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy ustugowej zzakresu ustug dzialalnoéci biurowej iadministracyjnej
zwiazanej z funkcjonowaniem posterunku policji,

2) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych i garazy.
4. Wskainiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych - 12 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.P,U do 8.P,U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacjg obiektéw produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej bez okreslenia ich profilu, w tym
z zakresu produkcji opartej na zaawansowanych technologiach informatycznych, elektronicznych, automatyki
i biotechnologii, produkeji sprzgtu AGD iRTV iprodukcji motoryzacyjnej, produkcji materiatow
budowlanych, produkcji artykutow spozywczych, logistyki, ustug sktadowo — spedycyjnych, baz
transportowych, ustug obstugi komunikacji, stacji paliw oraz sktadow i magazynéw,

2) dopuszcza sie realizacjg¢ centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo —
konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

3) od strony drog publicznych i terendw mieszkaniowych ustala si¢ nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej
o minimalnej szeroko$ci 5 m, wykonanych zgatunkéw roslin zimozielonych o wysokosci wzrostowej
nie mniejszej niz 3 m,

4) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow ustugowych, obiektéw produkcyjnych, magazynow, centréw wystawienniczych i ustugowo -
handlowych - 15 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,
c) obiektow zwiazanych z procesami technologicznymi produkcji przemystowej — wg zapotrzebowania,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchna zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.R ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) teren rolniczy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcjg¢ rolnicze, w tym pola uprawne, iaki i pastwiska oraz sady, bez
zabudowy

2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o ile sa one zwiazane z prowadzeniem
gospodarki rolnej lub sa niezbgdne do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systemoéw infrastruktury
techniczne;j.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni terenu.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS ustala sig¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) wody powierzchniowe.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oile lokalizacja zwiazana jest
z gospodarka wodna, przeciwpowodziowa lub realizacja zbiorczego systemu wodno - kanalizacyjnego,

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95% powierzchni terenu.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZD ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) ogrody dziatkowe.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sie realizacje altan dziatkowych,

2) dopuszcza sig realizacje obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej oile sa one zwiazane
z funkcjonowaniem terenu lub sa niezbgdne do funkcjonowania lokalnych iponadlokalnych systemow
infrastruktury technicznej.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wysoko$¢ altan - 4m w przypadku realizacji dachéw ptaskich i 5Sm w przypadku realizacji dachéw
skosnych,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni terenu,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zielen urzadzona.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcje zieleni urzadzonej, bez zabudowy,

2) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen sportowo —rekreacyjnych, w tym placow zabaw.
4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZN ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zielen nieurzadzona.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zieleni nieurzadzonej, wtym Iaki, pastwiska, zadrzewienia
i zakrzewienia $rodpolne oraz zielen pofozong wzdluz ciekéw wodnych pelniace wazna role polaczen
w systemie weztdéw i korytarzy ekologicznych,

2)dopuszcza sig realizacjg obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oile sa one niezbedne do
funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych system6w infrastruktury technicznej inie ma mozliwosci
technicznych innej ich lokalizacji.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
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1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95% powierzchni terenu.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDG ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej i infrastruktury technicznej.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacj¢ wszelkich obiektow i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terenu,

2) ustala si¢ zasadg peinej zgodnosci parametrow technicznych idyspozycji przekrojéw poprzecznych drogi
z okres$lonymi w przepisach odrgbnych,

3) dopuszcza sig realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z funkcjonowaniem drogi,

4) lokalizacja innych obiektow iurzadzen niz okre$lone w pkt.3 jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

5) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego drogi - 15 — 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej i infrastruktury techniczne;j.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terenu,

2) ustala si¢ zasade peinej zgodnosci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drogi
z okreslonymi w przepisach odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ realizacjg obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenu,

4) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego drogi - 20 m.
§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 9.KDL ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej i infrastruktury techniczne;.

3. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacj¢ wszelkich obiektéw i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terendw,

2) ustala si¢ zasad¢ peinej zgodnosci parametréw technicznych idyspozycji przekrojow poprzecznych drog
z okreslonymi w przepisach odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem
drég, pod warunkiem, ze nie bgda one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenéw,

4) ustala sig szeroko$¢ pasa drogowego drég oznaczonych symbolami:
a) .LKDL =12 m,
b) 2.KDL - plan ustala jedynie cz¢$¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 1 —9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢)3.KDL -12 m,
d) 4. KDL — nieregularna 15 — 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) S.KDL - 15 m,
f) 6.KDL — nieregularna 18 — 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7.KDL — nieregularna 15 — 34 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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h) 8. KDL - plan ustala jedynie czgs¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 1 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) 9.KDL — plan ustala jedynie cz¢$¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 8 — 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 5.KDD ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j i infrastruktury techniczne;j.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zasade peinej zgodnosci parametréw technicznych idyspozycji przekrojéw poprzecznych drég
z okre$lonymi w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem
drog, pod warunkiem, ze nie bgda one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenéw,

3) ustala sig szeroko$¢ pasa drogowego drég oznaczonych symbolami:
a) .LKDD - 10 m,
b) 2.KDD — 10 m,
¢) 3.KDD - 10 m z zakonczeniem placem do zawracania o szerokos$ci 20 m,
d) 4.KDD - nieregularna 8 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 5.KDD — plan ustala jedynie czg¢$¢ pasa drogowego drogi o szeroko$ci 4 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDW do 6. KDW ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) tereny drég wewngtrznych i infrastruktury technicznej.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z funkcjonowaniem
drog, pod warunkiem, ze nie bgda one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego drég oznaczonych symbolami:
a) .LKDW — 10 m,
b) 2.KDW — 10 m,
c¢) 3.KDW — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 15 m,
d) 4 KDW — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 12,5 m,
e) 5.KDW — nieregularna 10 — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6.KDW - plan ustala jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi o szerokosci 4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E ustala sie:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) teren obiektoéw infrastruktury elektroenergetycznej.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele giéwnego punktu zasilania,

2) dopuszcza si¢ realizacjg¢ wszelkich obiektéw iurzadzen niezbednych do funkcjonowania terenu, w tym
budynkéw administracyjno — socjalnych oraz garazy i budynkéw gospodarczych,

3) dopuszcza sig¢ realizacjg obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu, pod warunkiem, ze nie bgda one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenu.
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4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynk6éw administracyjno — socjalnych - 12 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.W ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) teren obiektow infrastruktury wodociagowe;j.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody,

2) dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terenu, wtym
budynkdéw administracyjno — socjalnych oraz garazy i budynkéw gospodarczych,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w:
1) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw administracyjno — socjalnych - 12 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — wg potrzeb technologicznych,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe,

§ 39. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki — sektor A, uchwalony Uchwala Nr X1/54/2003 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia
11 grudnia 2003 r.

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Makéw Mazowiecki.

§ 41. Uchwata podlega umieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Makowie Mazowieckim.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej.,
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a MIASTO MAKOW MAZOWIECKI

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI - SEKTOR A

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLVI/303/2014

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 10 LIPCA 2014 R.
SKALA 1:1000
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§ 1.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/303/2014

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 10 lipca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2012 r. poz. 647, z pdZn. zm.), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Makow Mazowiecki — sektor A w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko:

Nazwisko
LI, ) Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady
Data: | | DaEwe Oznaczenie | projektu w sprawie rozpatrzenia Miejskiej w sprawie
Ly | wptyw Jednostki . | mieruchomos | planudla uwag rozpatrzenia uwag o
p organizacyj | Tres¢ uwagi ci ktére) | nieruchomos Uzasadnienie
. = nej dotyczy ci ktorej
uwagi i
Fadres HWREs dotyczy | jwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zgiasajaceg Ll uwzglednio | nieuwzglednio | uwzglednio | nieuwzglgdnio
0 uwagi na na na i
1.]2 3 4. 5. 6. 7. 8. 9 10. 1.
1 Komisja 1. - Obszar X X (cze§é X X (cze§E) | W zakresie pkt.l -
29.04.1 | Polityki uwzglednieni planu 2 (rzgsc) (erght) utrzymanie ukladu
4 Regionalnej | e w projekcie (czg$¢) (czgsc) obwodnic miejskich
Rady planu ukladu oftaraijipyoh Ak
Miciskie: d komu:ukacy;ny na
G L 8 TOgOWER0 drogach krajowych
w Makowie odbarczajace przebiegajacych przez
Mazowiecki | go ulic miasto (w tym ulic
m Przasnyskiej Moniuszki
i Moniuszki i Przasnyskiej) nie ma
2 uusu_lm'enialu wzgll;du
s na zmiang zalozen
uwzgl@(}nnepl T
e w projekcie ponadlokalnych miasta
planu zasady z systemem
realizacji zewngtrznym, Zgodnie
skrzyzowan z planem
w sposob zagospodarowanial
2 trzennego woj.
OSKOWY zlr::)wieckiggo .
(pelnie ; 5
. w okolicach miasta
skrzyzowani zostanie zrealizowana
a) obwodnica, ktora
spowoduje zmniejszenie
ruchu tranzytowego
w jego granicach oraz
konsekwentnie przejecie
w zarzad przez miasto
drog krajowych przez
nie przebiegajacych.
Ruch tranzytowy jest
glowna przyczyny
utrudnien
komunikacyjnych miasta
a drogi krajowe sq
podstawowymi ciggami
komunikacyjnymi

miasta. Zmiana zasad
obstugi calego miasta
spowodowana realizacjq
obwodnicy spowoduje,
#e drogi te zachowaja
podstawowg funkcj¢

w obszarze miasta i bez
ruchu tranzytowego bedg
w wystarczajacy sposob
pelnié swoja funkcjg

w obsludze
komunikacyjnej
poszczegdlnych rejonow
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miasta. Zmiana zasad
rozwoju systemu
komunikacyjnego miasta
(w kontekscie
obwodnicy) zostala
uwzgledniona i przyjeta
przez Radg Miejska

w zmienionym studium
uwarunkowan

1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta,
a projekt planu
migjscowego w tym
zakresie jest w pelni
zgodny z ustalenia
studium. Konsekwencja
zmian polityki
przestrzennej miasta

w zakresie rozwoju
systemu
komunikacyjnego
okreslone)

w obowiazujacym
studium jest rezygnacja
w projekcie planu

z realizacji systemu
obwodnic miejskich

w klasie drog zbiorczych
i glownych 1 okreslenie
warunkow obshugi
obszaru planu

w systemie
wykorzystania drog
krajowych oraz
obwodnic nowych
terenéw inwestycyjnych
realizowanych w klasie

drog
lokalnychcharakteryzuja
cych si¢ uspokojonym
charakterem.
Uwzglednienie

w projekcie planu
kierunkow rozwoju
komunikacji okreslonych
w studium powoduje
rowniez mozliwosé
poprawy warunkow
zagospodarowania
dziatek budowlanych po
ktorych mialy przebiegac
projektowane obwodnice
miejskie powodujace

w wielu przypadkach
catkowity brak utraty
mozliwoéci ich
zagospodarowania oraz
konieczno$¢ wyburzen
istniejacych budynkow.
Ponoszenie przez miasto
wysokich kosztéw
realizacji tych drég oraz
koszt odszkodowan
zwigzanych z wykupem
nieruchomosci nie ma
uzasadnienia
ekonomicznego

w przypadku realizacji
obwodnicy miasta

i przejgeia przez miasto
drog krajowych,
Wskazane w projekcie
planu drogi lokalne
obshugujace nowe tereny
inwestycyjne oraz
Iaczace ze soba uklad
drog podstawowych
miasta w petni
zaspokajaja potrzeby
miasta w zakresie
obstugi komunikacyjnej
poszczegodlnych osiedli,
Zmiana zasad obslugi
komunikacyjnej miasta
zostala zaakceptowana
przez Generalng
Dyrekeje Drog

KEi_uwy:h w Warszawie
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ma etapie uzgodnien
projektu planu.

W zakresie pkt.2 -

w projekcie planu
uwzgledniono
konieczno$¢ realizacji
petnych skrzyzowan, za
wyjatkiem skrzyzowan
istniejacych drog,
skrzyzowan na terenach
zagospodarowanych na
ktorych realizacja
takiego rozwigzania
spowodowalaby brak
mozliwosci utrzymania
istniejacego
zagospodarowania oraz
miejsc skrzyzowan
podlegajacych
uzgodnieniom
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/303/2014
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
zdnia 10 lipca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia - zgodnie zart.7 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2013r. poz. 594 z pdzn. zm.) - zadania wlasne miasta.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki — sektor A obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym w zakresie
przebudowy drég wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig (inwestycje na terenach oznaczonych symbolami
KDL i KDD) oraz finansowanie o$wietlenia ulic,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drég obejmujace realizacje
infrastruktury wodno — kanalizacyjnej niezbgdnej do uzbrojenia terenéw w obszarze planu oraz urzadzenie
i utrzymanie terendw zieleni urzadzonej ogélnodostgpnej (teren oznaczony symbolem ZP) i obiektow
infrastruktury wodociagowej (teren oznaczony symbolem W).

§ 2. 1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w tym
z zakresu m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy o zaméwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w §1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okre$lonej w art.3 pkt.10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 1232 z p6éZn. zm.),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla okreslone w
§1 realizowane beda w sposob okreslony w art.7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pdézn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej stuzacych przylaczeniu
poszczegdlnych obiektéw budowlanych do sieci zbiorczych jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron
i nie nalezy do zadan wiasnych miasta.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych miasta,
ujetych w niniejszej uchwale podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz. U.z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe miasta i wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej Miasta Makow Mazowiecki oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Makéw Mazowiecki.

§ 4. 1. Zadania, o ktérych mowa w §1 finansowane beda w calodci lub w czesci z budzetu miasta oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrédet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art.15 ust.1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r. (tekst
jednolity Dz. U. z2006r. Nr 123, poz. 858 z pézn. zm.), ze $rodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego w calosci lub w czgsci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumiefi z innymi podmiotami lub
ze zrodel zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Radg Miejska w Makowie Mazowieckim wieloletnie plany
rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 4 i
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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