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UCHWALA Nr .X1/56/2003
RADY MIEJSKIE] W MAKOWIE MAZOWIECKIM
z dnia 11 grudnia 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki — sektor E
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézZniejszymi zmianami) w
—zwigzku-z-art. 85-ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku-o-ptanowaniu-i-zagospodarowaniu™

przestlzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz 717) oraz art. 26 ustawy z dma 7 hpca 1994r. o

;.—‘R—:—;::ﬁz'—*“f =

pdzniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

Tur XXXII/245/01 z dnia 22 listopada 2001 roku- W spraw1e prz i'sta(plema do sporzqdzema

19991 NT poz =139~ 7

rmejscowych “planow zagospoda10wama*"p1zestrzemlego "W granicach™ admimstxacy]nych
miasta Makowa Mazowieckiego, Rada Migjska w I\;/I’akowm‘ “Mazowieckim na wniosek

Burmistrza Miasta uchwala, co nastepuje: o

Dzial |
5 Rozdzial 1 = ' =
' Zakl es obowigzywania planu
§1. i

Uchwala ~ si¢ miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego w granicach

administracyjnych miasta Makowa Mazowieckiego obejmujacy sektor E zwany dale)
|
N "Planem". '
§ 2.
Granice obszaru objglego planem sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapic w
skalt 1:5000, ktory jest integralng czgsceig planu i stanowi zalgeznik nr 1 do niniejsze)
uchwaly.
§3
I. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1) przeznaczenia lerenow oraz linii rozgraniczajycych tereny o roznych funkejach
lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasad obslugi obszaru w zakresie komunikacji publicznej,

3) zasad obslugl obszaru w zakresic infrastruktury techniczngj,
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4) lokalnych warunkoéw, zasad i standardéow ksztattowania zabudowy, okreslone

zwlaszcza poprzez:
a. linie zabudowy,
b. gabaryty obiektéw, w tym maksymalnag lub minimalng wysokos¢
zabudowy,
¢. minimalny, procentowy wskaznik terenéw biolo gicznie czynnych,
5) zasad 1 warunk6w podziatu terenéw na dziatki dla inwestycji.

§4.

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Iub réZnych zasadach

( S zagospodarowania, Scisle okreslone — oznaezone i 1agla na-rysunku planu,

linie rdzgrahiczaj ace o ktorych mowa w pktl,
3) przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym
literami lub literami i cyfra, '
4) miejsca usytuowania:
- Oobszarow obserwacji i stanowisk archeologicznych.— oznaczone literg A i
, : cyfra na rysunku planu, ktérych granice 'wyznaczbne sa orientacyjnymi
| lintami rozgraniczajacymi. Dla tych obszarow obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11. A
- ochrony ekspozycji miejsc pamigei i pomnikow - dla ktérych obszaréw

- obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust 1, pkt 2 i w § 39,

- wazniejszych ciagéw pieszych i ciagéw rowerowych - dla ktérych
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 12 ust 3 oraz ustalenia
szczegolowe zawarte w § 48 dla ciagdw pieszych,

- zespolow zieleni wysokiej - dla ktérych obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w § 9 ustl,pkt 2 oraz ustalenia szczegdlowe w § 36 dotyczyce
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP.

§ 5.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § |

uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

9
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2) uchwale - nalezy przez to rozumied niniejsza uchwale Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:5000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) przepisach szczegolnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy

Justaw  wraz  z aktami wykonawczymi oraz przepisy.. ograniczajace

dysponowanie  terenami, zawarte _W___prawomocnych . . decyzjach

e — ———administracyjaych, o

—5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie

B G terenu, wynikajace z funkcji dominujacej1 ,,_k:veél@ﬂy;rn?@b&iéarze,“ ‘

— 10 UOPUSZCZalle ]1dw—~ S

okies’lonym obszarze funkcje o Znaczemu*drugorzqdnym,‘deaLce :
uzupemhieniem przeznaczenia podstawowego,

7) uslugach — bez okreslenia rodzaju —nalezy przez to rozumiec¢ obiekty
ustugowe wolnostojace lub wbudowanle lokale ustugowe stuzace funkcji
usiﬁugowej w  zakresie handlu detali;czngo, gastronomil, administracji
publicznej, rzemiosta z wylaczenigm ob%mgL.~«teCMC%nej 1 naprawy pojazdéw
mechanicznych, sprzedazy paliw do pdjazdéw, handlu hurtowego, a takze
ustug wymagajacych bazy pojazdéw mec"[anicznych',

8) uslugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec¢ uslugi z

(¢ wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi.

9) obiektach sluzacych dzialalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé
bazy i siedziby firm (podmiotéw gospodarczych) prowadzacych dzialalnogé
gospodarcza w zakresie produkcji i przetwdrstwa przemyslowego i
rzemieslniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz szeroko rozumianych
uslug dla innych podmiotéw gospodarczych i ludnosci - z wylaczeniem uslug
publicznych,

10)  terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu.

wyznaczony na rysunku w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony

symbolami (literami lub literami i cyframi),

1,3




1)

12)

13)
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dzialce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomosé gruntowq lub dziatke
gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne; spelniaja  wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow,

obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarcza Iub zespol
jednostek stanowigcy catosé zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki

budowlanej,

__budynki funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumied budynki, w ktérych.

prowadzona jest dziatalnosé stanowigca podstawowa . funkcje zakladu

~-(jednestki-gospodarczej), -~ =

14)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé

wyznaczone na rysunku planu linie okreslajqce najmn_lejszaL dopuszczalnq

I

15)

P —. 15 5 Lvsiusf%frajthSZCJ ZeWTIQtrZﬂe = CETHT

terenu zieleni pubhcznej, wnetrza osiedlowego lub 1nych obiektéw - z
pominigciem balkonéw, loggi i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie

wigcej niz 1 metr oraz elementow wejscia do budynku (schody, podest, daszek,

- pochylnia dla niepeinosprawnych),
powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sig¢ przez to cze$é dzialki

budowlanej na gruncie rodzimym, 'kt('gra pozostaje -niezabudowana °

powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim: nie
stanowiaca nawierzchni dojazdéw i doj$é pieszych, pokryta trwatg roslinnogcia
lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sq tereny
zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
zbiomniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje sic za
powierzchnig biologicznie czynng: zielen projektowana na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,

grysowych 1 azurowych.

Dzial 11
Rozdzial 2

Ustalenia dotyczgce og6lnych zasad zagospodarowania calego obszaru

§6

Ustala sig, ze wiodacymi funkcjami na obszarze objetym planem sa:

a) funkcja mieszkaniowa z uslugami;

ICYs CIaEU- plchego -



Plan zagospodarowania przestrzennego —Makéw Mazowiecki. Sektor E

b) funkcja wypoczynkowa ludnosci miejscowej i przyjezdnej z gldwna
koncentracja w dolinie Orzyca i na terenach przylegtych do tarasu
zalewowego doliny;
¢) funkcja Srodowiskowotwércza petniona iprzez podstawowe elementy systemu
przyrodniczego miasta - doline Orzyca wraz z bocznymi dolinkami ciekdw
wodnych, las ,,Grzanka”, cmentarz z II wojny swiatowej, park miejski
2. Funkcjami uzupetniajacymi sa: |

_....a) funkcja dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu § 5 pkt.9 —z

glowna koncentracja miedzy ulicami Mazow1eckq a Krotka;

— by=funkeja-ustug technicznych i-handluhurtowegse=trryticy-Martweck

¢) funkcja obstugi komunikacji.

; ,stﬁpujﬁeeﬁarzeznaczemaferenﬁw

‘,1) zabudowy mleszkamowej jednorodzinnej z ushlgamr——»oznaczone na- rysunku planu

symbolem MNU,

2) zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej JednorodzmneJ ekstensywnej — bznaczone na
rysunku planu symbolem MMR, |
3) . zabudowy mieszkaniowej matymi domami wielorodzinnymi — oznaczone na rysunku

-planu symbolem:M, B - z

4) ustug handlu i biur — oznaczone na rysunku planu symbolem UHB,

5) ustug oswiaty z ustugami sportu i rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolem

Uo/us, |
( 6) ustug zdrowia i opieki spolecznej — oznaczone 11%1 rysunku planu symbolem UZ,
‘ 7)  centrum handlowo - ustugowe — oznaczone na rysunku planu symbolem UHC,

8) uslug z zielenia towarzyszaca — oznaczone na rysunku planu symbolem U/Z,

9) rzemiosta i wustug produkcyjno- technicznych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] — oznaczony na rysunku planu symbolem UM,

10) zabudowy ustugowo- mieszkaniowej — oznaczonej na rysunku planu symbolem U/M,

I'1) uslug sportu 1 rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolem US,

12) uslug turystycznych — oznaczone na rysunku planu symbolem UT,

13) zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem Z,

14) park miejski — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

L5) park rekreacyjno-wypoczynkowy — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US,
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16) cmentarz nieczynny z strefy ochrony ekspozycji - oznaczony na rysunku planu
symbolem ZCN,

17) przemystu, sktadéw, baz i ustug technicznych — oznaczone na rysunku planu
symbolem PSU,

18) parkingéw dla samochodéw osobowych — oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

19) stacji paliw — oznaczonego na rysunku planu symbolem KS,

20) urzadzen zaopatrzenia w wodg — oznaczone na rysunku planu symbolem
WZ, .

21) linit energetyczne) 110 kV wraz z strefa — oznaczonej na rysunku planu.. -

AR NG LAY ST et e e i
1v1llllUlGlll i A s o | K'V, i =

22) zieleni nie urzadzonej — oznaczonej na rysunku planu symbolem ZN,

23)-lasy— oznaczone na rysunku planu symbolem LS, =

| symboﬂ‘lem RP :
25) wod srédladowych plynacych i stojacych — oznac;one na rysunku planu
symbolem W, ' .

26) ciagi komunikacyjne: ’

i

i

symbolem KUGP, [_
b) ulica zbiorcza — oznaczona na rySLlnku planu symbolem KUZ,
c) ulica lokalna - oznaczona na rysun?ku planu symbolem KUL,
d) ulica dojazdowa - nie oznaczone na rysunku planu symbolem

literowym,

Rozdzial 3

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony $rodowiska.

§8.

1. Ustala si¢ w zakresie ksztalttowania zieleni:

1) Zachowanie 1 uzupehienie istniejacej zieleni, a w szczegdlnosci zieleni wysokicj, towarzyszzcej

zabudowie mieszkaniowej, przemyslowej i ustugowej;

2) Zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdluz linii brzegowej doliny Orzyca, dolinek ciekéw wodnych i

rowdw melioracyjnych;

3) Procent powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie

|
a) ulica g}owna ruchu przyspieszonego - oznaczona.na rysunku planu.

A

¥
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z ustaleniami szczegblowymi.
4) Zachowanie 1 uzupelnienie szpaleréw drzew na terenach istniejacych ulic;

5) Obowiazek urzadzenia ciggéw zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew na terenie

porzadkowanych, urzadzanych i projektowanych ulic;
0) Zachowanie i uzupelnienie zadrzewier i zakrzewieri na terenach skarpy prawobrzeznej doliny Orzyca;

7) Obowiazek konserwacji zieleni na terenie ulic, parkingéw poprzez wydzielenie i wygrodzenie w
. posadzce chodnika przestizeni trawnikéw o szerokosci nie mniejszej-niz-2mr-dla-szpalera-drzewlub- - -

powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m x 1,5m wokoét kazdego drzewa, - -

8)y WyKltuczasic lokahzaqq mlej sc paﬂqngowych, elementow reklamowych na terenach oznaczonych
symbolem gtaﬁcmym obszary zieleni wysokiej.

w
wl

2y - i i

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska:

1) Ochrong i utrzymanie podstawowej struktury przyrodniczej miasta obéjrﬁuj acej doling
Orzyca z terenami zalewowymi i zbiornikiem wodnym, boczne dolinki ciekéw

pow1erzchnlowych lasy, zwarte zespoky zadrzewien i zakrzew1e_n terenowl 21elem

i fei

111eL1rzqdzoneJ 1 Llrzqdzonej 21616111 miejskiej oraz tereny rolne S oz
2) Ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk Zadrzew1en 1 zak;:;wieﬁ; |

3) Ochrong 1 zakaz uszczuplania terendw istniejacych laséw i gruntow lesnyeh;

4) Ochrong uksztaltowania powierzchni terenu w strefie stokowej doliny Orzyca,

5) Ochrong istniejacych ciekéw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi
drogami;

0) Zachowanie dotychczasowego uzytkowania na terenach zalewowych Orzyca i jej doptywow;

7) Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach zalewowych doliny Orzyca i jej doplywéw, za wyjatkiem
sezonowych obiektdw 1 urzadzen zwiazanych z wypoczynkiem;

§) Nakaz odprowadzania wéd deszczowych z terenéw komunikacji kolowej, placsw parkingowych i
innych terenéw utwardzonych oraz z terenéw zabudowanych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowe;.

9)Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych.

10)Zakaz realizacji obiektéw budowlanych i ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz 5 m

od korony prawobrzeznej skarpy doliny Orzyca;
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1) Zakaz realizacji ogrodzet w odleglosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowow
melioracyjnych;

12) Zakaz zasypywania rowdw melioracyjnych.

Rozdzial 4
Ochrona wartosci kulturowych i krajobrazu kulturowego miejscowosci

§ 10

..1. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania decyzji o _ustaleniu. .warunkéw. . zabudowy.. i

zagospodarowania terenu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na terenach potozonych

W GE

= e s

)ochrony panoramy historycznego ukladu przestrzennego miejscowosci z dominanta zespotu

- kosciota z prawobrzezneJ gornej krawe;dZI skarpy dohny Orzyca.. Obowmgme utrzymanle

obiektow kubaturowych za wyjatkiem sezonowych obiektéw 1 wrzadzen zwiazanych z
wypoczynlqem ’

2) granicy strefy ochrony ekspozycji miejsc pamieci — cmentarza wojennego z II wojny

sw1atoweJ 0 promlemu 50,0 m. od granic wlasnosci, gd21e obowigzuje zakaz Wznoszema
-obiektow kubaturowych Dla obszaru cmentarza uthego w ewidencji WKZ obow1qzum
ustalenia szczegdlowe zawarte w § 38.
§ 11
Ustala sig nastgpujace wymagania na terenach potozonych w zasiegu stanowisk
archeologicznych:
1) obowiazek uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich inwestycji kubaturowych,
liniowych, drogowych oraz zmian w uzytkowaniu gruntéw,
2) obowigzek powiadamiania inwestoréw o koniecznosci przeprowadzenia:
a) archeologicznych badan wykopaliskowych lub interwencyjnych wyprzedzajacych
dzialania inwestycyjne zgodnie 2z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
szczegOlnymi przy kazdej inwestycji | zmianie w uzytkowaniu gruntdw,
b)  prac archeologicznych przy robotach ziemnych zwiazanych z inwestycja
I trwalym zagospodarowaniu terenu — z rygorem ich zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe, w  przypadku ujawnienia w trakcie robol ziemnych obiektow

archeologicznych,
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3) zakres badan i prac archeologicznych wymienionych w pkt 2 ustala Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw na etapie uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu,
4) prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

Rozdzial 5

Zasady obslugi komunikacyjnej

-~ L. Podstawowy uklad drogowo-uliczny to ulice: ulica--gtéwna.. ruchu—-vplzzrysp-iesz-en@go~

(KUGP) oraz ulice zbiorcze (KUZ), Wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku

=it E=Obshrgujgey-uktad-dro gowo-uhczn‘ystaﬁétqu:ﬁhe&&e&amev—ﬁ%@wﬂ;dbﬁﬁ{ﬁﬁﬁi

(KUD), wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala sig nastepujace zasady parkowania: ol T e

= e bl i n L

1)=D0p ubAbLH‘SJIQ?m?éﬁfeﬁre*ﬁr‘?ﬁé“p"oﬁmm SWiiol 2giyek

-IUub ukosaych do osi

. R Y B

jezdni- w przestrzeni ulic uktadu obsmgujqcego poza j’ézdﬁiamii;;‘"wszqdzie,: gdzie
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi {fninimum 12,0 m.- w migjscach nie
zagrazajacych  bezpieczefistwy ruchu, z w}:/ia[czeniem” drogi giéwnej ruchu
przyspieszonego KUGP oraz ulicy KUZ pelnia@éj role drogi krajowej nr 60 do czasu

. realizacji obwodnicy. . 1

il
|

2) Ustala sie nastepujace’ wskazniki parkingowe c;ila obiektow-nawo" wznoszbnych Tub
rozbudowywanych:
a) dla uslug, biur, handly itp. — 30 miejsc parléingowych na 1000 m2 powierzchni

uzytkowej budynkéw oraz na 100 miejsc konsumpcyjnych, z tym ze dla uslug o

. powierzchni mniejszej niz 100m2 - 2 stanowiska na 1 obiekt lub loka] ustugowy;

b)dla centréw handlowo—us{ugowych — 35 stanowisk na 1000m?2 powierzchni
uzytkowej budynkéw:

¢) dla zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej — min 2 miejsca parkingowe:

d)dla terenow rekreacji 1 sportu ~ 10-16 miejsc parkingowych na 100
uzytkownikdéw,

e) dla miejsc noclegowych zabudowy pensjonatowej, hoteli - 20 miejsc na 100
lozek, a dla pokoi goscinnych w zabudowie mieszkaniowej Jednorodzinnej - |
miejsce parkingowe na pokoj goscinny,

f) dla zabudowy mieszkaniowej malych domdw wielorodzinnych — | migjsce
parkingowe na jedno mieszkanie;

g) dla zabudowy wielorodzinnej - | miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,




Plan zagospodarowania przestrzennego —Makow Mazowiecki.

Sektor E

h)dla zaktadéw produkcyjnych i rzemiosta — 25 miejsc parkingowych na 100

zatrudnionych.

3) Potrzeby wiasne w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniaja,

na terenach swoich dzialek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw dla

obszaru —

zgodnie z ust.2.pkt.2 niniejszego paragrafu.

3. Ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych po terenach zieleni publiczne;

wzdhuz linii brzegowej rzeki Orzyc, zbiornika woélnego 1 gérnej krawedzi skarpy doliny

oraz.w liniach rozgraniczajacych drég KUZ, KUL iKUD. .. -

1) Dla pozostalych drég nie wyszczegélnionych w ust. 3,dopuszcza sie ruch.rowerowy w

x
v
v
Y

-wydzielotiyeh Sciezek rowerowych; 2 wilgeZenicm-aropi-keUG R orazulicy=n =

KUZ petniacej role drogi krajowej nr 60 - do czasu realizacji obwodnicy.

O
\

-2) Szerokosei $ciezek 'rowerowych nie powinny by¢ mniejsze - niz 1,5m dla Sciezki

4 Dla drog oznaczonych w plame symbolarm KUGP KUZ, KUL KUD \'% gramcach

terendw oqutych zmiang planu ustala sie nastepuj qce warunki:

Symbol w | Nazwa drog1 odcmek Numer Klasa drogi | Szeroko$¢ w|Przekro)
planie drogi liniach drogi (ilos¢
= = s . | rozgraniczajac jezdni/ilos¢
= ych wem. - pasow)
KUGP Droga  krajowa  gléwna |60 GP Zmienna od|lx?2
ruchu przyspieszonego | 350 m do
30,0 m.
KUZ Ulica zbiorcza w ciagu drogi Z Zmienna od|1x?2
krajowe] nr 60 po realizacji 25,0 m. do
obwodnicy 20,0 m.
KUZ Droga wojewoddzka 626 Z 20,0 1x2
KUZ Drogi powiatowe, 20,0-15,0 1x2
KUL Drogi gminne 12,0- 15,0 1 x2
KUD Drogi gminne 8,0-10,0 1x2
Bez I x 1
symbolu
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5. Parametry techniczne drog powinny speiniaé wymogi przepiséw szczegolnych.
0. Na terenach zabudowanych szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych
moga by¢ zmniejszone, jezeli:

1) uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania,

2) spelnione sa wymogi, o ktérych mowa w ust.l oraz istnieje mozliwos¢ realizacji
wszystkich planowanych ciagéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikow i
odwodnienia drég,.

-7+ -Ogrodzenia od-strony drég nalezy sytuowac: e

1) pozalub w linii rozgraniczajacej drog gminnych, powiatowych, wojewddzkich;,

)= wodlegloser-5;0-m-odistniejacej linii Tozgraniczajacel Aro go-Kraj o WAt G R
8. Ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw potozonych przy

P : chogach w.odlegtosci od zewnetrznej krawqdz1 Jezdnl co-najmniej:

== Tj dla drog krajowych KUGP = 25,0m, v ,f —
7) dla drég pow1atowych KUZ - 10,0m, | ' -
3) dladrog gminnych KUL - 10,0 m,
4) dla drég gminnych KUD —6,0m.

|
o : |
9. Ustala sig¢ linie zabudowy na terenach zainwestowanych:

1) w nawiazaniu do istniejacej linii sgsiedniej zabuqilowy zgodnie z wymogarmi przepisowy
szczegdlnych. ’ I : i :
2) dopuszcza si¢ dla obiektow nowo rea‘izowanych, rozbudowywanych Iub
odtwarzanych: ‘
a) minimum 5,0 m od strony ulicy od linii rozéx‘aniczaj acej tej ulicy,
( b) usytuowanie obiektow ustugowych w mniejsizej odlegtosci niz ustalona w ust.9,pkt
. 2a, lecz nie mniejszej niz 2,0m, pod warunkiem, ze gldwne wejscie do budynku bgdzie
bezposrednio z chodnika a teren nie bedzie wygrodzony plotem.
10. Dla drég na terenach zabudowanych nie wyznaczonych na rysunku w planie 1 dla ktorych
nie okreslono parametrow, ustala sig:
1) dla drég lokalnych - minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 12,0 m,
2) dla drég dojazdowych - minimalng szerokos¢ pasa drogowego 10,0 m,
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi 6,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi.

I'1.Uslala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do terenow rolnych lub lesnych polozonych

poza granicami terendw okreslonych liniami rozgraniczajacymi.
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12. Ustala si¢ zasady wyznaczania nowych ulic w zwiazku z podziatem nieruchomosci na
dzialki:

a) szerokos¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min. 10 m;

b) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego.
W przypadku braku mozliwosci dwustronnego wiaczenia nowej ulicy musza by¢ stworzone
warunki do zawracania, przy czym plac manewrowy powinien mieé¢ wymiary 15x15 m;

¢) wiaczenie nowej ulicy do istniejacego ukladu drogowego moze nastapi¢ albo w osi
wigczenia ulicy od strony przeciwnej lub w odleglosci min.-40.m-od takiego.wiaczenia; - -

d) dopuszcza sig w trudne;j sytuacji terenowej utworzenie nowej ulicy jako drogi dojazdowej o

—szerokosciwliniachrozgraniczajacych 8 m lubcigpupie 70~ jezdnegooszerokoseiminGnE == ux

nieprzekraczalnej diugosci migdzy skrzyzowaniami 100m, o ile spetione beda warunki dla

usytuowania uzbrojenia rozdzielczego do dziatek, ktére maja korzystaé z tego uzbrojenia.

Rozdzial 6 -

Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu
| §13 |

|

1. Ustala si¢ zasade obstugi isiniej acego 1 nowego zainwestowania z miejskich systemow

infrastruktury technicznej, poprzez przewody mag_isftralnc 1 sie¢ rozdzielcza istnigjacy i
, : l

T P
i
!

rozbudewywana. ..
2. Ustala sie: ‘

1) Utrzymanie zasady prowadzenia przewodéw' podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w pasach ulicznych tj. w terenach zawartych miedzy liniami rozgraniczajacymi
ulic;

2) Od zasady, o ktérej mowa w pkt.1, mozna odstapié, jezeli w pasie ulicznym nie ma
mozliwosci utrzymania warunkéw technicznych dla realizacji danej inwestycji sieciowej
zgodnie z przepisami szczegbInymi.

3. Dopuszcza sig przelozenie istniejacych przewoddw uzbrojenia na warunkach i zasadach
okreslonych przez wtasciwego dla danej sieci zarzadcy.
§14
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) utrzymuye sig lokalizacje istniejgcych uje¢ wody;

2) obowiazek podiaczenie nowych obiektéw do systemu zbiorowego zaopatrzenia w wodg;
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3) dla terenéw nie objetych systemem wodociagéw do czasu realizacji tej sieci
wodociggowej, dopuszcza sig¢ indywidualne zaopatrzenie w wode stosownie do
odrebnych przepiséw.

§ 15

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw ustala sie:

1) obowiazek odprowadzania $ciekéw z obszaru objetego planem do miejskiej

oczyszczalni Sciekdw poprzez system sieci kanalizacyjnych;

2).dla terenow nie objetych systemem kanalizacji sanitamej-do czasu.realizacji tej sieciy -

dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdéw w szczelnych zbiornikach pod warunkiem zapewnienia

= e——iclewywozu utylizaciEstosownie do odtebnyeHpEZepIss WS

3) ustala si¢ obowigzek podczyszczania sciekéw produkcyjnych przed ich wprowadzeniem

do. miejskiej sieci kanalizacyjnej, jezeli parametry -tych - Sciekéw -moga - zakldcié

TUHIKC]OTIOWATLIE THIC)SKIC] OCZY SZCZalTl SCIEKOW,
P, S, 5 el

4) dopuszcza siqb budowe nowych pompowni kanaliéacyjnimh.
§16
W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie: |
1) odprowadzanie wéd opadowych do istniejacych kolektoréw deszczowych,
2) obowigzek ujmowania vyéd opadowych z powierzchni terenéw, z ktoérych sptyw.
© stanowi¢ mozZe zagrozenie dla srodowiska przyrodnicz‘ggo, w- indywidualne sys.tégly
kanalizacji deszczowej 1 oczyszczanie ich w granicach wilasnych nieruchomosci przed
wprowadzeniem do odbiornika.
§17
W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:
1) zasade wywozu odpadow stalych =z obszaru objetego planem sposobem
zorganizowanym na wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowania odpaddw,
2) obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje
odpaddw.
§18
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:
I)docelowo zaopatrzenie w energie cieplng z miejskich systemow cieplowniczych a w
przypadkach uzasadnionych technologia realizowanego obiektu - z kotlowni lokalnych,
2) do czasu realizacji ustalen pkt.l1 zaopatrzenie w energie cieplng odbywacd sie bedzie z
kotlowni lokalnych.

§19
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W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

I) zasadg zaopatrzenia obszaru objetego planem w gaz przewodowy, przy czym zrédlem
zasilania jest projektowany gazociag wysokoprezny relacji DN300 Krasne — Makdw
Mazowiecki,

2) zasadg dostarczania gazu dla celéw przygotowania positkéw i podgrzewania wody, a
takze do ogrzewania pomieszczen i celéw technologicznych zaktadow produkeyjnych.

§20
W zakresie energetyki 1 zaopatrzenia w energig elekirycznagustala-sie: .

1) zachowanie istniejacej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 110kV

mremererelac Ostroteka="Makow-NMazowiecki; ktorej pizebiegjes

2) zachowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia 15kV

L stanowiacych gléwne zasilanie. w energig elektryczng gmin przylegtych do terendéw miasta

-poKazany A FySuAREPIan == s

— o Makéw-Mazowiceki, ' T = e «
| 3) rézbudowé sys‘t.emiu zaopéfrzenia W energie elektryciﬁ?a:i)'olegaé bedzie na:
a) przebudowie istnigjacych linii energetycznych 15 kV,
b) budowie nowych liniii 15kV,
c) wymianie istniej accycfh stacji transformatorowych 15/0, 4kV,
d) budowie nowych stagji transformatorowych wylgcznie wnetrzowych,
& 4). dla stacji.,trans;igrrnatorowgfch niezbedna powierzc;hhia terenu wynosi 20m’ o wymiarach
4x5m,
5) dopuszcza sig zblizenia i skrzyzowania z liniami enérgetycznymi zgodnie z przepisami
szczegblnymi,
6) na terenach objgtych planem dopuszcza siq lokalizacje stacji transformatorowych na
warunkach okreslonych przez wiasciwy miejscowo zaklad energetyczny,
7) ustala sig obowiazek uzgadniania projektéw zagospodarowania terendw polozonych w
sasiedztwie linii energetycznych z wlasciwym miejscowo zaktadem energetycznym,
8) podlaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastgpi w uzgodnieniu 1 na
warunkach okreslonych przez wlasciwy miejscowo zaklad energetyczny.
§21
W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) zachowanie istniejgcej sieci telekomunikacyjne;j,
2) obslugg zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejgce urzgdzenia

telekomunikacyjne,




Plan zagospodarowania przestrzennego —Makéw Mazowiecki. Sektor E

3) lokalizacje nowych obiektow na terenach objetych planem z wylaczeniem terendw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
4) ustalenie pkt 3 nie dotyczy realizacji kablowych sieci telekomunikacyjnych.
Dzial 111
Rozdzial 7

. r 3 ! r - . .
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

Teren oznaczony na rysunku planufsymbolem MNU —

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza, szeregowa z uslugami

§ 22
1.Przeznaczeniem podstawowym jednostek terenowych MNU 54 tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej — obejmuj acej tereny dzialek, na ktorych znajduja sie budynki

-mieszkalne w ukladzie wolnostomcym, bhzmaczym, szeregowym 1 ich zaplecza dOJSCla
podjazdy, podworza, obejscia, budynki gospodarczg, garaze 1 ogrody przydomowe, a
takze ustugi wbudowane lub stanowiace odrebng kubature i zewnetrzne urzadzenia

infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych. i

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sig: i .

a)zachowanie i I‘OZWO_] funkcji rmeszkanlowej — zabudowy mieszkaniowe]

g

jednorodzinnej; *
!

b) zachowanie 1 rOZWOJ funkcji ustugowej w forrmé |
- wbudowanych, wolnostojacych lub dobudowanych lokali ustugowych
przeznaczonych dla ustug i dziatalnosci us}ugowej o charakterze dziatalnosci
gospodarcze] nie zwiazanej z wytwarzaniem dobr, o ile sa zgodne z § 5 pkt 7 i § oraz
spelniajg wymogi przepisdéw szczegdlnych,
- samodzielnych obiektow ustugowych jako dominujaca funkcje dziatki, o ile sg
zgodne z § 5 pkt 7, 8 1 spelniaja wymogi przepisow szczegdlnych,
2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zasad podzialu i tworzenia nowych dzialek:
a) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dla nowo tworzonej dziatki dla:
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:
- wolnostojace] — 20 m.,

- blizniacze; -12m,,
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- szeregowej -10 m.,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 25m;

b)  Przy podziale nieruchomosci na dziatki obowiazuja ustalenia zawarte w § 12
ust. 12.
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istnigjacych budynkéw, a
takze ich wymiang lub zmiang funkcji poszczegdinych pomieszczen, w tym
rowniez adaptacjg na cele uslugowe budyikow. - Obowiazije utrzyimanie formy

dachow spadzistych i wysokosci zabudowy zbhzoneJ do 1stmejqcej z tolerancjg

utrzymanie istniejacych gabarytéw zabudowy;

b) dopuszcza SIQ reahzaCJQ nowych budynkow w-obrebie 1stmejqcych zespolow

“do 1 l\ondygn Ja"," 7a W}qqtkle1n zabudow?‘ SZETegowe], gd21e ObOWIELZLI_]e‘W‘V

"ﬁfﬁfifzabudowy z obow1qzklem zastosowanla dachu™ spad21stego 0 nachylemu

zgodnym z katem nachyleniem dachéw posesji sasiednich,
c) obowiazuje nawiazanie do gabarytu zabudowy sasiednich dzialek i ich
usytuowania, kalenicowego lub szczytowego wzglgdem drog.
d) Obowiazuje w zespole zabudowy przy‘ ul. Sportowej utrzymanie wolnych
przestrzeni nieza}zbudowanych wzdhuz skarpy, zgodnie z ustaleniem § 10.
3) Dla wyznaczonych ‘Eerenéw pod nowa zabudowgfa poI&onyéh pomiédzy ulicg
Zytnia (KUL) i ulica Sportowa (KUD) oraz wzdluz ulicy Sportowej od skrzyzowania
z ulicg Zytnia obowiazujg nastepujace ustalenia: o
a) dopuszcza sie zabudowe jednorodzjnnq wolnostojacqg o  charakierze
rezydencjonalnym, o nieprzekraczalne] wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji
naziemnych z dachem wysokim i uzytkowym poddaszem.
b)  Ogrodzenie dostosowane do istnigjacej tradyc;i.
¢)  Obsluga komunikacyjna od strony ulic KUD i KUL.
4) Dopuszcza sig realizacje nowych budynkéw uslugowych wolnostojacych,
dobudowywanych lub wbudowanych lokali uslugowych do istnicjacej kubatury
zgodnic z wymogami przepisow szczegdlnych oraz adaptacje istnicjacych obicktow
uslugowych z obowiazkiem stosowania spadzistych dachéw i wprowadzenia
maskujqcych dachow spadzistych na obicktach z plaskim dachem,
5) Dopuszeza sig realizacje odrgbnych budynkow garazowych i gospodarczych oraz.
wbudowanych lub dobudowanych do istnicjycej kubatury budynku o ile spelniajy
wymogl przepisow szezegdlnych;

1O

£E
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0) Dopuszcza sig rozbudoweg istniejacych obiektéw i urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bedg to
obiekty i urzadzenia sluzace potrzebom lokalnym,
7) Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
dziatkach z zabudowa:

a) mieszkaniowa — 50%.

b) mieszkaniows z ustugami — 30%.

3.Potrzeby parkingowe dla samochodéw zapewnione w Tanach~ whasnych dziatek dla

samochodow w ilosci wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

~ 4. Obowiazuje Tinia zabudowy wg ustalen § 12 ust. 8 ¢

Taiowych wydzielen terer

ust 9 dla terendw zainwestowanych.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MMR -

i

-

zabudowa zagrodowa i mieszkaniiowa Jednorodzmna ekstenswvna

§23
1.Ustala sig, nastgpujace przeznaczenie terenu

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
2) uzupelniajace - ustugi bez okreslania rodzaju wg ustalen § 5 pkt 7.

2.Zabudowa ustugowa moze byc¢ realizowana jako: . ¢

W

1) w lokalach wbudowanych w budynku mieézkalnyfn, S
2) w osobnych budynkach wolnostojacych Iub przybudowanych do budynku
mieszkalnego.
3.Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
1) zasada podzialu i wydzielania nowych dziatek
a) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej 1500m?,
b) minimalna powierzchnia dzialki mieszkaniowej z uslugami realizowanymi w
odrebnym budynku 2500m?,
¢) przy podziale nieruchomosci na dziatki obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust.
12,
2) warunki dla budynkéw mieszkalnych
a) dla istnigjacych budynkow mieszkalnych dopuszcza sic ich  rozbudowe,
modernizacjg, zmiang [unkcji na uslugowa,
b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow ~ 2.5 kondygnacji naziemnych oraz 9 m
liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku,

¢) dachy dwuspadowe 7 usytuowaniem rownoleglym kalenicy do osi ulic.
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3) Dopuszcza sig realizacjg wolnostojacych budynkéw garazowych 1 gospodarczych.
4) Ustala sie minimalny procentowy wskaznik terenéw czynnych biologicznie na dziatkach
z zabudowa:
a) mieszkaniowg — 60%.
b) mieszkaniowg z ustugami — 50%.
4. Potrzeby parkingowe dla samochodéw zapewnione w ramach wiasnych dzialek dla
samochodow w ilosci wymaganej dla prowadzonej dzialalnogci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.
3. Obowiazuje linia zabudowy wg ustalen § 12 ust. 8 dla-nowych-wydzielen terenowych-i wg

ust 9 dla terendéw zainwestowanych.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem M —

zabudowy mieszkaniowej malych doméw mieszkalnych wielorodzinnych

§2?1. =t
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa matych domdéw mieszkalnych wiellqrodzinnych oraz ich zaplecze (tj-.
dojscia, podjazdy, podwérza, obejscia, budynki g&‘)spodarcze 1 garaze) wraz z zielenia
przydomowa i zewngtrznymi urzadzeniami infrastfl;ktury technicznej.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

i
]

o ,

zachowanie i rozwoj funkcji mieszkaniowej — zabudowy miesZkanionéj wielorodzinne;,
2) Dopuszcza sie:
a) rozwoj uzupelniajacych w stosunku do zabudowy mieszkaniowe] funkcji ustugowych z
zakresu handlu (z wyjatkiem stacji benzynowych, ), gastronomii, rzemiosla, biur |,
administracji, obstugi finansowej, Iacznosci i poczty, kultury, o$wiaty oraz stuzby zdrowia |
opieki spolecznej — wytacznie jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne lub
Jako odrgbne budynki wolnostojace;
b) dopuszcza si¢ wydzielenia z calosci terendw okreslonych budynkow ustugowych 1
zwigzanych z nimi czedci terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa w pkt la:
3)Wyklucza sig lokalizowanie:

a)  obiektdw mieszkalnictwa zbiorowego;

b)  obiektéw wolnostojacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

¢)  wolnostojacych obiektdw o funkeji uslugowych innych niz wymienionych w

pkt 2;

d)  uslug oraz obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwo$é wykracza poza granice
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lokalizacji.

2. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ remonty, modernizacje, przebudowg, istniejacych budynkéw bez prawa ich

rozbudowy oraz adaptacjg na cele ustugowe lokali usytuowanych na parterze lub pietrze

budynkéw, z utrzymaniem formy dachéw spadzistych, obrysu zewnetrznego i gabarytow

istniejacej zabudowy.

Wymagany projekt calej elewacji w przypadku przebudowy skutkujacej zmianami elewacji.
~-b) dopuszcza sig realizacjg nowych budynkéw ustugowych-wolnoestejacych pod warunkiem

spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegélnych, z obowiazkiem zastosowania

———rrdachutspadzistego o formie nawiazujace] do forniy dachucisthisfacyeh-budynkow, wysokose

- 1,5 kondygnac;ji;

£ c)ustala sig nieprzekraczalnq wysokos’é zabudowy na 3 kondygnacje naziemne oraz na 12m.

d) dopuszcza sie rozbudowq 1stnlejqcycll oblektow 1 urzqdzen zewnqtrznych mfrastruktury

technicznej, a takze realizacje nowych - pod Warunkiem, ze beda to obiekty 1 urzadzenia
e) ustala st¢ minimalny wskaznik procentowy terendw biologicznie czynnych — 30%;

stuzace potrzebom lokalnym; |

“ 3 Ustala sie 0bow1qzek zapewmema miejsc postOJowych w ramach wydzielanego terenu M,
dla samochodow w ilosci wymaganej dla danej zabudowy mieszkaniowej i prowadzonej
dziafalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2. ’

4. Obowigzujg linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 9.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UHB -
= ustug, handlu i biur
§ 25

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu UHB jest funkcja ustug handlowych w obiekcie
biurowym, obejmujaca obiekt i teren funkcjonalnie z nim zwigzany wraz z zapleczem, z
miejscami postojowymi i zielenig towarzyszacg oraz z zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej dla obslugi tego terenu.
1) Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala sie:

a) ulrzymanie 1 rozwdj funkcji podstawowej ustug handlowych -- sklepu meblowego;

b)  dopuszcza sig lokalizowanie funkcji uslugowych z zakresu obslugi finansowej,

kultury, rozrywki, zdrowia, administracji;
c)  wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkalnictwa 1 innych funkcji, ktore nie

zoslaly wyszczegolnione w pkt. lai 1b;
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2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a)  adaptacjg istniejacego budynku, przy czym dopuszcza sie jego remont,
modernizacje oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o jedna wiecej kondygnacje w stosunku do
istniejacego budynku;

c) nie dopuszcza sig odrgbnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) dopuszcza sig rozbudowg istniejacych obiektow i urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizaeje-nowyeh - pod-warunkiem, ze beda

to obiekty 1 urzadzenia stuzace potrzebom lokalnym;

=E=E3TUstala sigebowiqzek zapewnienia miéjse postojowych-w-ramach-w ramach dzialki, dfa

samochodow w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12

ust. 2, pkt. 2.

—4.0Obowiazuja linie Z‘ﬁleidﬁW 'iwg"'ﬁéfalen 91:3 ust. 9.
Teren oznaczony na rysunku planu syﬁib(')'l‘ém vorus
— ushlugi oS§wiaty z uslugami sportu i rekreacji
§26 '
1.Podstawowym przeznaczeniem terenéw UO/US jest funkcja ustug o§wiaty wraz z ustugami
sportu 1 rekreacji, obejmujaca Wydzielony teren z obielgtem -szkolnym wraz z ich zapleczem,
‘boiskiem szkoinym, zielenig ‘towarzyszacca; 1 zewn%trznmi urzatdzemami% inﬁ‘astruktury
téchnicznej dla obshugi tych terenow. ;
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie: -
a) utrzymanie funkcji podstawowej — szkoly z boiskiem,
b)dopuszcza si¢ rowniez przeznaczenie czgsci terenu dlfa ustug sportu i rekreacji — odrebnego
budynku hali sportowej dobudowanego do budynku funkcji podstawowe;j,
c) dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszgcym mogg byé inne ustugi - bez okreslenia ich
rodzaju wg § 5 pkt 7, dzialajace w pomieszczeniach budynku szkoty.
2.Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacego budynku szkoly;
b) dopuszcza si¢ remont, modernizacjg, przebudowe, a takze rozbudowg lub dobudowg
nowego obiektu przy utrzymaniu istniejacego gabarytu budynku szkoly;
c) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych obiektow 1 urzadzen
zewnetrznych mfrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
d) ustala si¢ minimalng powterzchnie¢ biologicznie czynng — 30%;

zaleca si¢ wprowadzenie przy budynku szkoly elementu zabezpieczajgcego ruch pieszy

(@]
—
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przed ruchem samochodowym;
3.Ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dzialki, dia
samochoddw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dzialalnosci wg ustalen § 12
ust. 2, pkt 2.
4.0bowiazujg linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 9.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ —
Uslugi zdrowia i opieki spolecznej

§27
1.Podstawowym przeznaczeniem terenéw UZ jest funkcja ustug zdrowia, obejmujaca

S dzielony teren Domu Pormocy Spolecznej wraz z zapleczen. z zielentq fowarzyszaca i
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obshugi tych terenéw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

Ay uzymanie sthiejace) fuikcji terems;

a) zachowanie istniejacego budynku z dopuszczeniem remontu, modernizacji;

b) dopuszcza sig rozbudowe a takze realizacje nowycih obiektow i1 urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Ustalazsig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dzialki, dlzy
samochodbw w iios’ci odpowiadajacej programowi prO\;vadzonej;dzialalnos’.ci ‘wg ustalen § 12
ust. 2, pkt 2.

4. Utrzymanie istniejacej linii zabudowy.

PN

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UHC —

centrum uslugowo — handlowe
§28
1. Przeznaczeniem podstawowym terenu UHC jest funkcja handlu hurtowego i uslug

technicznych, obejmujaca teren wraz z zgrupowaniem obiektéw ushugowych i handlowych z
ich zapleczami, podjazdami, miejscami parkingowymi, zielenia towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.
1) Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala sie:
a) utrzymanie 1 rozwdj funkcji podstawowej uslug technicznych i handlu
hurtowego;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowych dla innych podmiotow

gospodarczych 1 ludnosci z wytaczeniem ustug publicznych, zgodnie z § 5 pkt 9;
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¢) wyklucza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i innych
funkcji, ktoére nie zostaly wyszczegdlnione w pkt. 1ai 1b;
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a)  adaptuje sig istniejace budynki, dopuszcza sie remont, modernizacje oraz
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe;

b)  dopuszcza sie realizacje wielofunkcyjnego obiektu handlu hurtowego w formie
kilku pawilonéw polaczonych w jedng catosé skupionych, wokot
wewngtrznego placu lub dziedzifica albo--adaptacje na-ten—cel -obiektu

magazynowego o konstrukeji halowej;

e}~ maksymalna wysoko$¢ zabudowy =15
d) nie dopuszcza sig odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

e) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektéw. i urzadzen zewnetrznych

: i'nﬁ;astrukmry technicznej, a takze Tealizacie

-poclwarumqem,ze’quat
to o‘biekty.i urzadzenia stuzace potrzebom r-fliokalrini;r‘n;— E .,

f)  Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenow czynnych biologicznie na
dziatkach z zabudowg — 30%.

3. Ustala sie obowiazek zapeWnienia miejsc postojow;/ch w ramach w ramach dzialki, dla

samochodéw w ilosci odpowiadajgcej programowi prgvyadzonel dziatalno$ci wg:ustalen § 12

ust. 2, pkt 2. ‘ ‘ i =

4. Obowirqzuje linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 9.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/Z

— uslugi z zielenia towarzyszacy
§29

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu U/Z sg ustugi z zakresu sportu, rekreacji, rozrywki i
gastronomil zwigzane z wypoczynkiem nadwodnym — obejmujacy wydzielony teren z
obiektami ustug lub tereny funkcjonalnie zwiazane z obiektami uslug wraz z ich
zapleczem, podjazdami, miejscami postojowymi, z zielenia towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie;

a) rozwg] podstawowej funkeji uslugowej — w formie budynku oraz urzadzen i obiekléw nic

kubaturowych o charakterze sezonowym dostosowanych do podstawowej funkcji obszaru-

wypoczynku nadwodnego (kapielisko, przystan dla jednostek ptywajacych);

b) dopuszcza sig lokalizacjg obiektu wielofunkcyjnego;

¢) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej oraz dopuszcza sie przesadzenie wartosciowych
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drzew kolidujacych z projektowana zabudowsa;

2) Wyklucza si¢ lokalizowanie:

a) funkcji mieszkaniowe;;

b) funkeji ustug handlowych oraz innych ushug uciazliwych — obiektéw i urzadzen, ktérych
uciazliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji.

2.0Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnaCJe naziemne hczone Iacczme z

~ wysokim dachem, z poddaszem uzytkowym:;

_ b) zakaz 1eahzacp odrebnych budynkow gospodeuczych L arazowvch

>c) dopuszcza sig rozbudowe istniejacych a takze 1eahzaCJQ nowych oblektow 1 urzqdzen
zewngtrznych mfrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

L d).1 ustala 516 mmlmalnq powierzchnig biologicznie ¢z QMLSO.A)

3. Ustala SIQ obowiazek zapewnienia miejsc postOJowych W’ramach d alkl dla samochodow i

w ilosci wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UM —
rzemioslo i ustugi produkcyjho-techniczne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

§30

1. P;odstawowym jﬁrzezneﬁczenier?n sg ushuigi produkcyjno%~ techniczne in rZemiosto — zgodnie z
§ 5 pkt 9 — obejmujace wydzielone tereny z obiektami uslug lub tereny funkcjonalnie
zwigzane z obiektami ustug wraz z ich zapleczem, podjazdami, miejscami postojowymi,
zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej. Na tych
terenach dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowag w formie odrgbnych budynkéw lub jako
czgs¢ kubatury budynku uslugowego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie;

a) rozwo) funkcji ustugowej zgodnie z § 5 pkt 9 w tym ushug branzy spozywczej jako funkeji

podstawowe;;

b) rozwoj towarzyszacej funkcji podstawowej - funkcji mieszkaniowej w formie odrebnych
budynkow wolnostojacych oraz jako czesé kubatury budynku uslugowego wbudowane]
lub przybudowane;;

¢) wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkalnictwa zbiorowego oraz funkcji uslugowych

mnych niz okreslone w ust. 1, pkt 1a;

d) zakaz lokalizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowe;.

I~
]
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Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) podziatu 1 wydzielania nowych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej ustugowo — mieszkaniowej 1500m?
w przypadku realizacji zabudowy ushigowej i mieszkaniowej w osobnych
budynkach,

b) 1000m* w przypadku realizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w jednym
budynku.

€). Przy podziale nieruchomosdci na dziatki obewiazuja- ustalenia-zawarte w § 12

ust.12

=2y warunki-dla zabudowy ushugowo — mieszkaniowejrlishigowe) Tinicszkaniowey

a) nieprzekraczalna wysokosé budynkéw — 2,5 kondygnacji naziemnych oraz 9 m

liczonych od powierzchni terenu do kalenicy dachu-budynku, - -

By dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnoleglymEkalenicy 4o 081 ulic, -
: - ~ i = W

- ¢) wewnatrz dzialek wzdtuz ich granic z LllicacffééﬁiinOWQ’ ( KUD) realizacja ﬁasma 7

zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3 m.

d) zachowanie i ochrona drzew, zakrzaczen na terenie dziatki w obrebie wydzielen

UM;

e) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej szerokosci :min 12. od strony :

b

il

proj ektowanego-przebijégu KUGP. i

{1

{

3) Wydzielona dziatka dla nowej inwestycji musi ni;ieé"-’dbstqp do drogi publicznej, ktory
moze by¢ realizowany jako bezposredni dojazd ‘o'dt ‘ulicy Jasminowej KUD. Dla
wydzielenia terenowego przy KUGP dojazd od strony ulic KUD.

4) Ustala sig minimalny procentowy wskaznik terenéw czynnych biologicznie na
dziatkach z zabudowg - 30%.

5) Dopuszcza sig budowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej

stuzace obsludze danego zainwestowania.

3. Ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach dzialki dla samochodéw

w ilosct wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen §12 ust 2, pkt 2.

4. Obowiazuja linie zabudowy wg ustalen § 12 ust 8 dla nowych wydzielen terenowych i wg

ust 9 dla terendw zainwestowanych.

5. Dla terenow polozonych w zasiggu linii energetycznej 110 kv, obowiazuja ustalenia

zawarte w § 48. Ustala si¢ zagospodarowanie nie wykorzystanych gospodarczo terendw w

strefie lini energetycznej 110 kV na 19 m w obie strony od osi ich przebiegu poprzer

nasadzenie zieleni niskiej 1 srednio wysokiej.
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6. Dla terendw w zasiegu stanowisk archeologicznych obowiazujg ustalenia zawarte w §11.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/M.

— zabudowa ustugowo- mieszkaniowa
§ 31

1. Podstawowym przeznaczeniem sa ustugi — bez okreslenia ich rodzaju — zgodnie z § 5 pkt 7
— obejmujace wydzielone tereny z obiektami uslug lub tereny funkcjonalnie zwigzane z
obiektami ushig wraz z ich zapleczem, podjazdami; miejscami postojowymi, zielenig

towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiekty

towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;.

13N
TE)EIN

a) utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowej — bez okreslenia ich rodzaju - wg § 5 pkt 7 jako

funkcji podstawowej;

b) rozwoj towarzyszqcej funkcp - funkcp mleszkamowej Wt fqrrme oerbny,_*

v—I¢ bu_dynkféw

wolnostomcych lub jako cze$ci kubatury budynku us{ugowego -
c) dopuszcza si¢ wydzielenie (wygrodzenie) z catosci terenow budynkéw mieszkalnych,
uslugowych oraz ustugowo- 111ie§zka111ych 1 zwigzanych z;nimi czgsci terenu;

d) Wyklucza sie lokahzowame funkcji ustugowych mnych niz okreslone § 5 pkt.7 z
wykluczemem obs}ugl techmczneJ 1 naprawy pojazdow mechamcznych stacji pahw handlu
hurtowego, a takze ushig wymagajacych bazy pOJazdow mechanicznych oraz ustug
uciazliwych — obiektow i urzqdzqn, ktorych uciazliwosé V\f'ykracza poza granice lokalizacji.

2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenué

a) w zakresie zasad podzialu i tworzenia nowych dzialek: |

- maksymalng szeroko$¢ frontu 25 m dla nowo tworzonych dzialek pod zabudowe.

b) nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji;

c) adaptuje sig istniejace budynki i dopuszcza sig ich remont, modemizacje oraz przebudowe i
rozbudowe, zgodnie z przepisami szczegdInymi;

d) dopuszcza sig rozbudowe a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych
mfrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

¢) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna na dzialkach z zabudowa — 30 %.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dzialki, dla
samochodow w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12

ust.2,pkt 2.

a-terenachy-o-ktérych-mowa w ust.1 ustala sigy—- === — T memm———




-1)-Na.terenachs-o-ktérych mowa w ust.1, ustala sig: ~+ ommemes

Projekt zmian planu zagospodarowania przestrzennego ~Makow Maz., Sektor E

4. Obowiazuja linie zabudowy wg ustalen § 12 ust 8 dla nowych wydzielen terenowych i wg

ust 9 dla wydzielen w obrgbie terendw zainwestowanych.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US 1 -
Uslugi sportu i rekreacji

§32
1.Podstawowym przeznaczeniem terenéw US jest funkcja sportu i rekreacji, obejmujaca

wydzielone tereny obiektéw i urzadzen sluzacych uprawianiu sportu i czynnej rekreacji wraz
z ich zapleczami, z urzadzeniami komunikacji wewnetrznej, zielenia towarzyszaca i

zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow.

a) zachowanie 1 rozwo6j funkcji podstawowych sportu i rekreacji — stadionu sportowego i

dopuszcza sie lokalizacje wielofunkcyjnej hali sportowo- 1'ekreacyj§§j,

b)-dopuszcza.rozwoj ﬁlnkCJl us}uo handlu i maleygast{aﬁeﬂ% T

¢c) wyklucza sig lokahzowame innych funkcji niz okreslome” w=ust.1 pkf‘la i 1b uslug

ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych o ucigzliwosci wykraczajace) poza granice
lokalizacji.
2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) Dopuszcza SIQ mOdel'anElCJQ, remont, nadbudowq o Jednq kondygnaCJQ budynkui

administfacyjnego lub j jego wy;manq 1 realizacje Jednego obiektu 'batmoweco jako oblektu :

wielofunkcyjnego - hali sportowej o wysokosci me przekxa@zajqcej 3 kondygnacji z
utrzymaniem obecnej linii ,zabudowy oraz modemnzach budowli 't urzadzen nie
kubaturowych zwigzanych z funkcja podstawowa;

b) Dopuszcza sig realizacje obiektow handlu i gastronomii w formie obiektéw o konstrukcji
lekkiej, o pow. zabudowy nie wigkszej niz 20 m2, wysokosci 1 kondygnacji ale nie wyzszych
niz 3,5 m lub jako wbudowane w budynek funkcji podstawowej.

c) Dopuszcza sig rozbudowe a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3.Ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wlasnej dziatki, dla
samochodow w ilosci odpowiadajgcee] programowi prowadzone] dzialalnodei wy ustalen § 12
ust.2,pkt 2.

4. Obowigzuje nieprzekraczalna linia  zabudowy obiektu szkolncgo polozoncgo w
sgsiedztwic.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US 2 -
Uslugi sportu i rekreacji
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§33
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest trawiaste boisko sportowe

2. Ustala sig utrzymanie dotychczasowego uzytkowania

3. Wyklucza sie lokalizowania obiektéw kubaturowych

4. Dopuszcza sig wygrodzenie terenu

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UT -
Uslhugi turystyki

§ 34

1.Podstawowym przeznaczeniem terendéw UT jest funkcja obstugi turystyki i wypoczynku

okresowego, obejmujaca wydzielone tereny obiektdw. hotelowych...i tereny. obiekidw

mieszkaniowo-pensjonatowych i ich urzadzen wraz z zapleczem, z urzadzeniami komunikacji

wewngtrznej, zielenig towarzyszacs i zewnetrznymi urzqdzemann mfrastruktmy technicznej
dla obstugi tych terendw.

nli

Na tych terenach dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszqcym 54 ﬁ"rikCJe ushxgowe z

zakresu gastronomii, handlu, kultury, rozrywki oraz ustugi sportu i rekreacji
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1

a)wyklucza si¢ lokalizowanie innych funkcji niz okres’fbne w ust.1, ustug umatzhwych oraz

oblektow 1 ulzqdzell uc1qzhwych o0 ucigzliwosci wykraczajqcej poza granice lokahzacp
f .Ustala SIQ nastqpuj ace zasady Zagospodarowanla terenu,

1) obowigzek oquma proglamem inwestycji i planem z‘agospodamwama calosci terenu pod
UT;

1
i

2) dopuszcza sig realizacjg budynkow funkcji podstawowe;;

3) dopuszcza sig realizacje funkcji towarzyszacej w formie odrebnych budynkéw oraz jako
czgs¢ kubatury budynku hotelowego lub budynku mieszkalno pensjonatowego

4) ustala sig¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy na 2,5 kondygnacji tacznie z
poddaszem uzytkowym;

5) dopuszcza sig realizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego usytuowanego w
glebi dziatki; zak

glebi dzialki; zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
6) zachowanie i ochrona drzew, zakrzaczen w obrebie dzialki

7) dojazd od istniejacej lub projektowanej ulicy KUD

8) dopuszcza sig rozbudowe a takze realizacje nowych obiektow i urzadzen zewnclrznych
infrastruktury technicznej sluzace obsludze danego zainwestowania
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3.Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wlasnej dziatki, dla

samochoddw w ilodci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12

ust. 2, pkt 2.

4.0Obowiazujace linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 8.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z —
Zielen urzadzona
o §35

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu Z jest urzadzona zielen publiczna w formie

TTEETZIRIRHCOW T skwerw; stanowiaca czesé sktadowa systemmu przyredniczeso miasta. T

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:

a) zachowanie istniejacych wartosciowych drzew i krzewow; S —

S=D)Wprowadzenie .

- formy zieleni niskiej;
¢) dopuszcza sig realizacje elementéw mate; architektﬁry jak niskie wygrodzenia i murki

wokol drzew i grup zieleni, 1atarﬁie, siedziska, schodki;
|
d) dopuszcza sig lokalizacje sezonowych obiektow handlowych, kioskéw oraz ogrédkéw
|
kawiamianych; , i

i

e) dopuszcza s1q realizacje obiektow i urzagdzen zewngtrznych infrast

raktury technicznej

rl

stuzace obstudze danego zainwestowania.

f) Minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 70%.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP —
Park miejski
§ 36

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu ZP — miejskiego parku jest funkcja
zieleni publicznej — obejmujaca teren ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej stanowigcej] czgsé
systemu przyrodniczego miasta.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
a) zachowanie 1 rozwdj funkcji publicznej zieleni parkowej — w formie ogélnodostepnej
zicleni urzadzonej z zachowaniem istniejacej zieleni wysokiej - oznaczonej symbolem
graficznym na rysunku planu — wraz z skorygowaniem ukladu przestrzennego zespoléw
zadrzewien z uwzglednieniem funkcji przewietrzania doliny, splywu chlodnego powictrza

oraz pelnionej funkcji izolacyjnej przy moscie;

urzadzonej zieleni w postaci trawnikéw, klombow kwietmikow dominujace]
G . i ime —— : o 3
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b) dopuszcza si¢ w szczegdlnych przypadkach przesadzenie wartosciowych drzew
kolidujacych z innymi formami zagospodarowania czy funkcja przewietrzania doliny.

c) rozwoj funkeji wypoczynku i rekreaciji - w formie obiektow kubaturowych 1 urzadzen nie
kubaturowych z dopuszczeniem:

- lokalizacji wielofunkcyjnego obiektu kubaturowego dla obslugi imprez masowych i
okolicznosciowych, takich jak festyny, koncerty, pokazy, konkursy, ekspozycje plenerowe

- sezonowych obiektéw ustug matej gastronomii;

- przeznaczenia czesci wydzielonego terenu pod ustugi zwiazane z rozrywka, w tym m:in:

mini park golfa, park wodny, amfiteatr itp.

miejsc spotkan i wypoczynku, obiekty matej architektury;

2. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania:

2)
anglelsklego w strefie o przewadze zieleni niskiej, muraw 1 przestrzem otwartych
ksztaltowanie zieleni urzadzonej o charakterze parku francuskiego, ogrodéw i klombow
kwiatowych np. o kompezycji g‘bdia miasta, zegara kwiejtnego itp., ogrodéw tematycznych;

b) Wyznacza si¢ glowne aleje spacerowe- ciagi piesze z utrzymaniem istniejacego

utwardzonego ciagu pieszego,: oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu, jako:

podsgiawowy uktad przestrzanny parku;

c) Obs%uga komunikacji kotowej od strony istniejacego dojazdu z parkingiem od ulicy
Sportowej,

d) Obowiazuje zakaz wprowadzania ruchu kotowego oraz lokalizacji parkingéw na terenie
parku;

¢) Dopuszcza sig wjazd na teren parku urzadzonymi ciagami pieszymi w sytuacjach
awaryjnych lub zwigzanych z techniczna i porzadkows obstugg terenu;

f) Dopuszcza sig zastosowanie obiektéw matej architektury takich jak murki, niskie
ogrodzenia, slupki, latarnie, pergole dla wydzielenia przestrzeni publicznych parku od
przestrzeni ciaggow pieszych;

g) Zaleca sig wyznaczenie stref dostgpnych dla zwierzat ( psy) oraz wydziclenie tych strel od
miejsc zabaw dla dzieci;

h) Minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych — 80%.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/US —

Park rekreacyjno- sportowy

?AW strefie 21elen1 wysokleJ ksztattowanie  zieleni urzqdzonej w- fharakterze palku ‘

~d)-dopuszeza-8i¢ Iokalizacje placéw zabaw dla dzieci miodszych: Tstarszych, miejsc gier,
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§ 37
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu ZP/US — parku rekreacyjno- sportowego sa
funkcje ustug sportu, rekreacji i wypoczynku — obejmujaca teren zieleni z obiektami i
urzadzeniami wraz z zapleczem technicznym, stanowiacego czg$¢ skladowa systemu
przyrodniczego miasta.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
a) rozwdj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej — w formie zieleni urzadzonej z zachowaniem
istniejacych zadrzewien. i zakrzewien;

b) rozwdj ustug sportu, rekreacji, wypoczynku — w formie obiektow i urzadzen kubaturowych

e kubattirowych 2 dopuszczeniem sezonowych obiektdw ustug malej gastronomui;
c) wyklucza si¢ lokalizowanie obiektéw kubaturowych o funkcji, ktére nie zostaly

wyszczegolnione w ust.1ai 1b;

2."Obowiazuja nastgpujgce zasady zagospodarowania i ksziattowania: -

{ilil

- a) dopuszcza sie realizacje zespotow obiektow kubaturowych, o nie pfzekracz‘aln‘ej wys‘ok’os'c-":i
9 m, o charakterze pawilonéw parkowych lub obiektéw wielofunkcyjnych oraz terenowych
urzadzen o funkcji sportowej wzdluz projektowanej ulicy KUD;

b) realizacja parkingu i dojazdu od projektowanej ulicy KUD,

c) dopuszcza sie reahzaCJQ 11’116_]SC spotkan 1 wypoczynku, mlejsc zabaw dla dzieci miodszych

i stalszych w formie wewnetrznych placow z uwzglednieniem form c1chych%; glodnych

wypoczynku, -

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw mate; architektur}:/ — murki oporowe, milrki wokot

drzew, schodki terenowe, urzadzone chodniki, latarnie, siedziska, urzadzen dla dzieci itp.;

¢) ustala sig minimalng powierzchnie terendw biologicznieI czynnych — 80%,

f) dopuszcza sig realizacjg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych;

g) dopuszcza sig realizacje wygrodzenia calego terenu wraz z grodzeniem jego czesci
sportowo- rekreacyjnych, miejsc dla zwierzat (psy), gromadzenia odpaddw.

3. Ustala sig obowiazek zapewnienia migjsc postojowych w ramach wydzielenia terenowego

ZP/US dla samochodéw w ilosci wymaganej dla dzialalnosci wg ustalen § 12 ust. 2, pkt 2.

4. Obowiazuje linia zabudowy wg ustalen zawartych w § 12 ust. 8, 9.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZCN —
Cmentarz nieczynny wraz z strefg ochrony ekspozycji

§ 38



<~

Projekt zmian planu zagospodarowania przestrzennego ~Makdéw Maz. Sektor E

1.Podstawowym przeznaczeniem ZCN — jest funkcja zieleni ogélnomiejskiej obejmujaca
wydzielony teren nieczynnego cmentarza wojennego z I wojny Swiatowej wraz z 50 metrowg
strefg ochrony ekspozycji. Obiekt ujety w ewidencii zabytkow.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) utrzymanie i ochrong istniejacego zalozenia kompozycyjnego cmentarza —
wydluzonego prostokata z gléwna alej.q na osi i symetrycznie pofozonymi
kwaterami mogit zbiorowych po obu jej stronach;

b)  zachowanie i ochrone istniejacych drzew i zakrzewien ozdobnych;

c¢) lokalizacjg urzadzonego ogélnodostepnego parkingu.

chrony ekspozycji obowiazuje:

d) zakaz lokalizowania obicktow kubaturowych;

e). zachowanie i ochrona istniejacych zadrzewieri i zakrzewien. - :

Teren§ oznaczone na rysunku planu symbolem PSU —

przemystu, baz, skladéw i ustug technicznych
‘ § 39 i

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu PSU jes’t funkcja produkcji i przetwdrstwa

pr zemys}owego skladowama w obiektach kubatur oWych lub na otwarte;j przestr zeni oraz
baz technﬂsznych 1 transpmtowych wraz z ich gapleczcm podjazdami, miejscami
postOJowyml zielenig towarzyszaca i zewnqtrzgnyml urzadzeniami infrastruktury
techmczneJ dla obstugi tych terendw. v

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

a) ulrzymanie istniejacej funkcji podstawowej terenu — przetworstwa przemystowego,
skladow , baz technicznych i transportowych;

b) utrzymanie i rozwdj ustug handlu hurtowego materiatow budowlanych, srodkow
chemicznych, wyrobow przemyslowych, ogrodnictwa;

¢) adaptuje sig istniejace obiekty z urzadzeniami uje¢ wody glebinowej wraz z strefami;

d) wyklucza sig¢ funkcje mieszkaniowsy;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

1) dopuszcza sig¢ remonty, modernizacje, przebudowe, rozbudowe istnicjgeych budynkow
oraz adaptacj¢ na cele uslug handlu hurtowego;

2) wymagane utrzymanic pasow zieleni izolacyjnej o min szerokosci 3m wzdluz

ulicy Mazowicckicj (KUZ) i ulic Krotkiej, Jasminowej(KUD);

3) wymagane odprowadzenic wod  opadowych 7 powicrzchni  placow  parkingow,

.
1
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manewrowych do lokalnych systeméw kanalizacii deszczowej 1 oczyszczenie ich przed

odprowadzeniem do odbiornika w granicach dziatek.

4) dopuszcza sie realizacjg obiektéw i urzadzen zewnglrznych infrastruktury komunalnej,

5) Dopuszcza sie wydzielenia dzialek dla nowych inwestycji;
a)  minimalna powierzchnia dla nowe;j wydzielonej dzialki — minimum 2000 m”,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw  funkeji podstawowej
mierzona od poziomu terenu (przy najnize] potozonym wejsciu do budynku) -
- 15,0m a dla budynkéw biurowych do 2-ch kondygnacji naziemnych

1. obshuga komunikacyjna bezposrednio od ulicy zbiorczej KUZ, lub

- poprzez wydzielenie ulicy dojazdowej o szerokosci w lifiiach Tozgraniczajaeych
min.10 m;

. Ustala sig minimalny plocentowy wskaZznik terenéw czynnych

blologlcznle 30%.

3. Ustala SlQ obow1qzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wtasnej dzlalkl dla

samochodow w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 12

ust. 2, pkt 2.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalefi § 12 ust. 8, 9.

| i
i
i
1

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KP-

H s bl i e

parkingi
§ 40

1.Podstawowym przeznaczeniem terenu jest ogolnodostepny parking dla samochoddw
osobowych zorganizowany w poziomie terenu.

2.Dopuszcza si¢ budowe parkingu dwupoziomowego otwartego. w zaleznosci od potrzeb i w

zgodnosci z przepisami szczegdlnymi.

3 Wymagane odprowadzenie wod opadowych z powierzchni parkingdw do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej i oczyszczenie ich przed odprowadzeniem do odbiornika w
granicach dzialek.

4. Obowiazuje ochrona istniejacego zadrzewicnia.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS -
Stacja paliw

§ 4l

e
2]

Fud
<
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1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest stacja paliw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

a) utrzymanie istniejacej funkcji podstawowej terenu — stacji paliw;

b) dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu, gastronomii i zespolu sanitariatow wylgcznie w
formie kubatury wbudowanej w budynek funkcji podstawowej;

2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) Dopuszcza sie realizacje niezbednych budynkéw funkcji towarzyszacej stosownie do
potrzeb.

b) Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wéd deszczowych z terenu stacji paliw przed ich

odprowadzeniem--do- miejskiej kanalizacji deszczowej wurzadzeniach “usytuowanych na T

terenie dziatki.

¢) Minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 10%;

d)Dopuszeza-sig=realizacje obiektéw i urzadzen zewngtrznych infrastruktury techniczng] dla

potrzebﬂ'lokalnych.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WZ -
ujecie wody

§ 42

bis iz

1.Ustala sie, ze prze'thaczeniem podstawowym terenu jest obiekt z urzadzeniem ujecia wody

gtebinowe;.

2.Ustala sig zachowanie istnigj chgo obiektu wraz z wygrodzeniem dziatki.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN —

zielen nie urzadzona
§43

1.Podstawowym przeznaczeniem terenu nie uzytkowanego rolniczo jest roslinnoéc naturalna
slanowigca czg$¢ sktadowa struktury przyrodniczej miasta.

I) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

a)zachowanie istniejacej zieleni trawiastej i zespoléw zakrzewien i zadrzewien w tym
oznaczonego symbolem graficznym - zespolu zieleni wysokiej;

2. Utrzymuje sig istniejacy uklad drég gruntowych;

3. Wyznacza sig przebieg urzadzonego ciagu spacerowego, oznaczony symbolem graficznym
na rysunku planu zapewniajacego dostep do zespoldw zieleni nie urzadzonej nad Orzycem.

4. Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych.

e
)



P

Plan zagospodarowania przestrzennego —-Makéw Mazowiecki. Sektor E

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RP -
tereny rolne .

§ 44
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sa uprawy polowe stanowiace czesé

skladowa struktury przyrodniczej miasta.
2. Ustala sig zachowanie dotychczasowego rolniczego wykorzystania terenu.
3. Utrzymuje sig istniejacy uklad drég gruntowych i linii energetycznych.
4. Ustala sig, Ze na terenie obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Ls
— tereny laséwé

1. Ustala sig, ze plzeznaczenlefn podstawowym terenu sq lasy w tym nieruchomosci 01untowe

Pt |

nadlesnictwa zwigzane z gospodarka lesna, stanowigce czg$¢ skladowa struktury
przyrodniczej miasta. ;
2. Ustala si¢ zachowanie dotychczasowego lesnego wykorzystania terenu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dozwolona Jest lokalizacja niezbednych urzadzen

infrastruktury technicznej i ob1ektow stuzacych gospodarce lesne;j.
|

i

R TN

Teren oznaczony na rysunku plaﬁu symbolem W —
teren wod $rédladowych plynacych i stojacych

§ 46 !
1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw W sa grunty pod zbiornik wodny, cieki wodne

stanowigce czg$¢ skladowa struktury przyrodniczej miasta.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen sportdw wodnycli.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE 110 kV -
linia energetyczna wysokiego napiecia
§ 47
. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest linia energetyczna 110 kV wraz ze strefy
ograniczonego uzytkowania o szerokosci po 19 m wzdtuz osi po obu stronach linii.
2. Zabudowa terenu w granicach strefy ograniczonego uzytkowania moze nastgpi¢ na

warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.
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Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym
ciagi piesze

§48 |
L. Przeznaczeniem podstawowym oznaczonych na 1.ysunku planu symbolem graficznym
terendw ciagow pieszych jest funkcja komunikaciji pIEszZej 1 TOWEerowe;.
I') Na terenach, o ktdrych mowa w ust.] ustala sig:
a) rozwo) funkeji podstawowej w formie: |
- chodnika towarzyszacego jezdni w liniach 1‘02g1‘a11iczdjqcych ulic o szerokosci przy
krawezniku ~ min. 2,00m; :
- jako samodzielnej sciezki z uizadzong nawierzchnig tylko dla ruchu pieszego o szerokosci —
min. 2,00 m lub ruchu pieszego i rowerowego o szerokosci - min. 4,00 m;
b) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia inZynieryjnego,

¢) zachowanie T uzupelniante istniejace] zieleni: '
. )

2) Dopuszcza sie:

a) lokalizacjg obiektow malej architektury i ogwietlenia,

b) wjazd pojazdow sa1nochodo§vych W sytuacjach mvaq‘g'nych lub zwigzanych z techniczna
obslugg terenu lub obiektdw, |

¢) remonty i modernizacje istnigjacych urzadzen komunfkacyjnych i sieci uzbrojenia

A

InZynieryjnego.
3) Wyklucza sie: i

a) lokalizowanie zabudowy za wyjatkiem obiektéw ma-lérj architektury ( slupy ogloszeniowe,
budki telefoniczne).

Dzial IV

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe
§49

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sic

jednorazowy oplate od wzrostu wartosei nieruchomosci w wysokosci 10 %,

§50
Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Makow Mazowiceki.
§ 51
Uchyla si¢ Uchwale Nr XXV/123/92 Rady Miasta Makow Mazowiceki 7z dnia 25 czerwea

1992 roku w  sprawic uchwalenia micjscowego ogblnego  planu  zagospodarowania

58}
'




Plan zagospodarowania przestrzennego-Makow Mazowiecki sektor E

przestizennego Miasta Makow Mazowiecki. (Dz. Urz. Woj. Ostroleckiegco Nr.9, poz. 47

1992 roku).
§52

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;

'T”‘;

Andrzej Wt Patucki
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