Proiekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —~Makow Maz. Sektor D

UCHWALA Nr XX11I/128/2005
RADY MIEJSKIE] W MAKOWIE MAZOWIECKIM
z dnia 10 lutego 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki
- sektor D
Na podstawie art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717) oraz art. 26 Ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim nr XXXII1/245/01 z dnia 22 listopada 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Makowa
Mazowieckiego, Rada Miejska w Makowie Mazowieckim na wniosek Burmistrza Miasta uchwala, co
nastgpuje:
Dziat I
Rozdzial 1
Zakres obowi?zywania planu
§ 1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miasta
Makowa Mazowieckiego obejmujacy sektor D zwany dalej "Planem".
§ 2.
Granice obszaru objgtego planem s3a wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:5000, ktory jest integralng czg¢scia planu i stanowi zatacznik nr | do niniejszej uchwatly.
§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2. zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji publicznej,
3. zasad obshugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;j,
4. lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, okreslone zwlaszcza
poprzez:
a) linie zabudowy,
b) gabaryty obiektéw, w tym maksymalng lub minimalng wysokosé zabudowy,
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5«

minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych,

zasad i warunkow podziahu terendw na dziatki dla inwestycji.

§4.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)

linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub rdZznych zasadach

zagospodarowania, o ile w tresci niniejszej uchwaty nie ustalono inaczej,:

2)

linie zabudowy nieprzekraczalne,

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ilg z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Makoéw Mazowiecki o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:5000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegolnych lub odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
wynikajace z funkcji dominujacej na okreslonym obszarze, -~
przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okreslonym
obszarze funkcje o znaczeniu drugorzednym, bgdace uzupelnieniem przeznaczenia
podstawowego,

ustugach — bez okredlenia rodzaju — nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe
wolnostojace lub wbudowane lokale ushugowe stuzace funkcji uslugowej w zakresie
handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta z wylaczeniem
obshigi technicznej 1 naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw,
handlu hurtowego, a takze ushug wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych,

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen

stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, a

ktére nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi.
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

obiektach sluzacych dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé¢ bazy i
siedziby firm (podmiotéw gospodarczych) prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza w
zakresie produkcji i przetwodrstwa przemystowego 1 rzemieslniczego, budownictwa, handlu
hurtowego oraz szeroko rozumianych ustug dla innych podmiotéw gospodarczych i
ludnosci - z wytaczeniem ustug publicznych,

terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w zmianach planu przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunkach zmian w planie liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolami (literami lub literami i cyﬁami),

dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepiséw,

obiekcie - nalezy przez to rozumieé jednostke gospodarcza lub zespdt jednostek
stanowiacy catos¢ zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki budowlane;,
budynki funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé budynki, w ktérych
prowadzona jest dzialalno$¢ stanowiaca podstawowa funkcje zakladu (jednostki
gospodarczej),

zagospodarowaniu terenu jednym obiektem — nalezy przez to rozumieé realizacje
zagospodarowania wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu wedhig calosciowej
koncepcji obejmujacej ten teren, przez jednego lub wielu inwestorow,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace najmniejsza - dopuszczalng odleglos¢ najblizszej
zewnetrznej $ciany budynkow od linii rozgraniczajacej ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni
publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektéw - z pominigciem balkondw, loggi i
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementéw wejscia
do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych),

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to czesé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych,
pokryta trwala roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie
czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegélnosci za

powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i
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$cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych 1 azurowych.
Dziat I1

Ustalenia dotyczace ogdéInych zasad zagospodarowania cafego obszaru

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczqce przedmiotu planu

§ 6.
1. Ustala sig, ze funkcjami dominujacymi na obszarze objetym planem sa funkcje mieszkaniowa i
ustugowa oraz rolnicza. oraz w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz i energi¢ elektryczna.
1. Funkcjami drugorzednymi na obszarze obj¢tym planem sa:
1) funkcja obstugi komunikacji, -
2) funkcja obshugi komunalnej miasta w zakresie oczyszczania Sciekow,

3) funkcja obejmujaca dziatalnosc¢ produkcyjna.

§7.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - oznaczony na rysunku planu symbolem MW,

2)  zabudowa mieszkaniowa mieszana z ustugami towarzyszacymi - oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU,

3) zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna - oznaczony na rysunku planu symbolem
MMR,

4)  uslugi bez przesadzania o rodzaju - oznaczony na rysunku planu symbolem U,

5) rzemiosto 1 ushigi produkcyjno-techniczne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej —
oznaczone na rysunku planu symbolem UM,

6) przemyst, bazy, sklady, ustugi produkcyjne — oznaczone na rysunku planu symbolem PSU,

7)  oczyszczalnia $ciekOw - oznaczony na rysunku planu symbolem NO,

8) cmentarz czynny— oznaczony na rysunku planu symbolem ZCC,

9) uprawy polowe - oznaczony na rysunku planu symbolem RP,

10) laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem LS,

11) =zielen izolacyjna - oznaczony symbolem ZI,

12)  zielen nieurzadzona- oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,

13)  zielen urzadzona — oznaczony na rysunku planu symbolem Z,

14) parkingdw — oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
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15) ciagi komunikacyjne:

a)
b)
c)
d)
e)

ulica gtéwna - oznaczony na rysunku planu symbolem KUG,

ulica zbiorcza - oznaczony na rysunku planu symbolem KUZ,

ulica lokalna - oznaczony na rysunku planu symbolem KUL,

ulica dojazdowa - oznaczony na rysunku planu symbolem KUD,

ciagi pieszo-jezdne — oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.
Rozdzial 3

Srodowisko przyrodnicze i warto$ci kulturowe

§8.

1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sie:

1) zachowanie i uzupehienie istniejacej zieleni, a w szczegolnosci zieleni wysokiej, towarzyszacej zabudowie

mieszkaniowej 1 produkcyjnej,

2) procent powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw istniejacej 1 projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami

szczegblowymi,

3) obowiazek wrzadzenia ciagéw zielemi wysokiej] w formie szpalerdw drzew na terenie porzadkowanych,

urzadzanych i projektowanych ulic 1 placéw,

4) zachowanie i uzupelnienie szpaleréw drzew na terenie istniejacych ulic,

5) ochrong i konserwacj¢ zieleni na terenie ulic 1 placdw m.in. poprzez wydzielenie 1 wygrodzenie w posadzce

chodnika przestrzeni trawnikéw o szerokosci nie mniejszej niz 2m dla szpaleru drzew lub powierzchni nie
mniejszej niz kwadrat 1.5m x 1,5m wokét kazdego drzewa,

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) ochrone 1 utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien,

2) nakaz odprowadzania wéd deszczowych z terendw komunikacji kotowej, placoéw parkingowych i innych terenéw

utwardzonych oraz z terendéw zabudowanych do miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej,

3) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do wdd powierzchniowych,

4) zakaz zasypywania rowéw melioracyjnych.

§9.

Ustala si¢ nastepujace wymagania na terenach potozonych w zasiggu stanowisk archeologicznych:

1. Obowiazek uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw,
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2. obowiazek powiadamiania inwestoré6w o koniecznosci przeprowadzenia archeologicznych badan
wykopaliskowych lub interwencyjnych wyprzedzajacych dziatania inwestycyjne.
3. Prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

§ 10.

Ustala si¢ nastepujace wymagania dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujgtych w ewidencji
konserwatora zabytkow:
1) obowiazek uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
2) obowiazek prowadzenia prac remontowych 1 modernizacyjnych w uzgodnieniu i pod nadzorem

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad obslugi komunikacji
§11.
1. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie wlasnym
Inwestycji,
2. Ustala sie, ze ilo$¢ miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla ustug, biur, handlu itp. — 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw lub na 100 miejsc konsumpcyjnych, z tym ze dla uslug o powierzchni mniejszej
niz 100m2 — 2 stanowiska na 1 obiekt lub lokal ustugowy,

b) dla centréw handlowo-ustugowych — 35 stanowisk na 1000m2 powierzchni uz'ytkowei
budynkow,

c) dlazakladéw produkcyjnych i rzemiosta — 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

d) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — min 2 miejsca parkingowe.

§ 12.
1. Ustala si¢ prowadzenie sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic KUZ, KUL
1 KUD.
1) Dopuszcza sie ruch rowerowy w ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych dla
pozostatych ulic nie wyszczegdlnionych w ust. 1, z wylaczeniem ulicy KUG.
2) Szerokosci Ssciezek rowerowych nie powinny by¢é mniejsze niz 1,5m dla S$ciezek

jednokierunkowych oraz 2 m dla $ciezek dwukierunkowych.
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‘ §13.
Ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowac:
1) poza lub w linii rozgraniczajacej drég gminnych, powiatowych, wojewodzkich;
2) w odleglosci 5,0 m od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi krajowej KUG.
§ 14.
1. Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla terendw polozonych przy ulicach w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, co
najmniej:

a) dla oznaczonych symbolem KUG - 25,0m,

b) dla oznaczonych symbolem KUZ - 10,0m,

c) dla oznaczonych symbolem KUL - 10,0 m,

d) dla oznaczonych symbolem KUD - 6,0m.

2)Na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ usytuowanie obiektu w nawiazaniu do
istniejacej linii sasiedniej zabudowy zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych.

3) Dla obiektow ustugowych nowo realizowanych, rozbudowywanych lub odtwarzanych
dopuszcza sie:

a) minimum 5,0 m od strony ulicy od linii rozgraniczajacej tej ulicy,

b) usytuowanie obiektéw ustugowych w mniejszej odleglosci niz ustalona w ppkt a,
lecz nie mniejszej niz 2,0m, pod warunkiem, ze glowne wejscie do budynku
bedzie bezposrednio z chodnika a teren nie bedzie wygrodzony plotem.

§ 15.
Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu do terendéw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami
terendw okreslonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 16.
Ustala sie zasady wyznaczania nowych ulic w zwigzku z podzialem nieruchomosci na dziatki:
a) szerokos¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min. 10 m;
b) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wlaczenie do istniejacego ukladu komunikacyjnego. W
przypadku braku mozliwosci dwustronnego wlaczenia nowej uliwuszac by¢ stworzone warunki do
zawracania, przy czym plac manewrowy powinien mieé¢ wymiar}(ﬁn_lasze niz 15x15 m, @
c) wiaczenie nowej ulicy do istniejacego ukladu drogowego moze nastapic albo w osi wlaczenia ulicy od
strony przeciwnej albo w odlegtosci min. 40 m od takiego wiaczenia,
d) dopuszcza si¢ w trudnej sytuacji terenowej utworzenie nowej ulicy jako drogi dojazdowej o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych 8 m lub ciagu pieszo- jezdnego o szerokosci min 6 m i nieprzekraczalnej

"
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dtugosci miedzy skrzyzowaniami 100m, o ile speinione beda warunki dla usytuowania uzbrojenia

rozdzielczego do dzialek, ktore maja korzystac z tego uzbrojenia.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§17.
1. Ustala si¢ zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw infrastruktury
technicznej, poprzez przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza istniejaca i rozbudowywana.
2. Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w pasach
ulicznych tj. w terenach zawartych migdzy liniami rozgraniczajacymi ulic,

2) od zasady , o ktérej mowa w pkt.1, mozna odstapi¢, jezeli w pasie ulicznym nie ma mozliwr i
utrzymania warunkéw technicznych dla realizacji danej inwestycji sieciowej zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

3. Dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych przewoddw uzbrojenia na warunkach i zasadach okreslonych
przez wiasciwego dla danej sieci zarzadcy.
§ 18.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) obowiazek podiaczenie nowych obiektdéw do istniejacego systemu zbiorowego zaopatrzenia w

wode,

2) dla terenéw nie objgtych systemem wodociagéw do czasu realizacji tej sieci dopuszcza sig

indywidualne zaopatrzenie w wodg stosownie do odrgbnych przepiséw.
§19.
W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw ustala sig:

1) obowiazek odprowadzania $ciek6w z obszaru objetego planem do miejskiej oczyszczalni
$ciekdéw poprzez system sieci kanalizacyjnych,
2) dla terenéw nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiomikach pod warunkiem zapewnienia ich
wywozu i utylizacji stosownie do odrebnych przepiséw,
3) ustala si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow produkcyjnych przed ich wprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacyjnej, jezeli parametry tych sciekéw moga zaktoci¢ funkcjonowanie
miejskiej oczyszczalni $ciekow

4) dopuszcza sie budowe nowych pompowni kanalizacyjnych.
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§ 20.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sig:
1) odprowadzanie wéd opadowych do istniejacych kolektoréw deszczowych,
2) obowiazek ujmowania wdd opadowych z powierzchni i terenéw, z ktérych sptyw stanowié
moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego, w indywidualne systemy kanalizacji
deszczowej 1 oczyszczanie ich w granicach wiasnych nieruchomosci przed

wprowadzeniem do odbiornika.

§21.
W zakresie usuwania odpad6éw statych ustala sig:
1) zasade wywozu odpaddw stalych z obszaru objgtego planem sposobem zorganizowanym na
wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowania odpadéw,
2) obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia 1 miejsca umozliwiajace segregacje

odpadéw.

§ 22.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:

1) docelowo zaopatrzenie w energie cieplng z miejskich systemow cieptowniczych a w
przypadkach uzasadnionych technologia realizowanego obiektu - z kottowni lokalnych,

2) do czasu realizacji ustalen pkt.1 zaopatrzenie w energi¢ cieplna odbywaé si¢ bedzie z
kottowni lokalnych, dla ktdrych Zrodtami ciepta moga byé wylacznie gaz, olej opatowy lub
energia elektryczna z zastrzezeniem.

§ 23.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasadg zaopatrzenia obszaru objgtego planem w gaz przewodowy, przy czym zrédiem
zasilania jest projektowany gazociag wysokoprezny relacji DN300 Krasne — Makéw
Mazowiecki,

2) zasadg dostarczania gazu dla celdow przygotowania positkdw i podgrzewania wody, a takze
do ogrzewania pomieszczen 1 celéw technologicznych zaktadéw produkcyjnych.

§ 24.
W zakresie energetyki i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
1) zachowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia 15kV

stanowiacych gltéwne zasilanie w energig elektryczng miasta,
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2) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegac bedzie na:
e) przebudowie istniejacych linii energetycznych 15 kV na linie kablowe 15 kV,
f) budowie nowych linii 15 kV wylacznie jako kablowych,
g) wymianie istniejacych i budowie nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako
wnetrzowe,
3) dla stacji transformatorowych niezbedna powierzchnia terenu wynosi 20m” o wymiarach
4x5m,
4) dopuszcza sig zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,
5) na terenach objgtych planem dopuszcza sig¢ lokalizacje stacji transformatorowych na
warunkach okreslonych przez wlasciwy miejscowo zaklad energetyczny, -
6) ustala sie obowiazek uzgadniania projektéw zagospodarowania terendw potoZzonych w
sasiedztwie linii energetycznych z wlasciwym miejscowo zakladem energetycznym,
7) podiaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastapi w uzgodnieniu i na

warunkach okreslonych przez wlasciwy miejscowo zaklad energetyczny.

§ 25.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjne;,
2) obshuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace urzadzenia
telekomunikacyjne,
3) lokalizacje nowych obiektéw na terenach objetych planem z wylaczeniem terer
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

4) ustalenie pkt. 3 nie dotyczy realizacji kablowych sieci telekomunikacyjnych.

Dzial 111
Ustalenia szczego6lowe dotyczace przeznaczenia terenéw
i zasad ich zagospodarowania
Rozdzial 6
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW -

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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§ 26.

1.Podstawowym przeznaczeniem sa tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, obejmujace

powierzchnie zabudowane budynkami wielomieszkaniowymi, powierzchnie niezbednych terenéw zieleni

osiedlowej, dojazddéw, dojs¢ pieszych, place zabaw dla dzieci oraz niezbedna dla tego terenu
infrastruktura techniczna.

1) Dla tych terenéw ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw i ich modemizacje.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
§27.

1.Podstawowym przeznaczeniem sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:

a) wbudowanych, wolnostojacych lub dobudowanych lokali ustugowych przeznaczonych dla
ustug i dzialalnosci ustugowej o charakterze dziatalnosci gospodarczej nie zwiazanej z
wytwarzaniem dobr, okreslonych w § 5 pkt 7 i 8, o ile spehmiaja wymogi przepiséw
szczegolnych,

b) dopuszcza si¢ w obrebie dziatki realizacj¢ odrgbnych budynkéw garazowych i
gospodarczych,
c) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen zewnetrznych infrastruktury komunalne;,

2) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w ust 11 2.

3) Podzial terenu na dziatkki wymaga zapewnienia im dostgpu do drogi publicznej zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

4) Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku) — od 1 % - 2 kondygnacji z uzytkowym poddaszem.
b) dachy dwuspadowe z usytuowaniem rownolegtym kalenicy do osi ulic.
5) Dla terendéw polozonych wzdtuz ulic KUG ustala sie:
c) zakaz obshugi komunikacyjnej tych terenéw z ulic KUGP i KUG,
d) zasade lokalizacji budynkéw mieszkalnych od strony ulic wewnatrzosiedlowych,
e) wewnatrz dzialek wzdhz ich granic z ulica KUG realizacje paséw zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimum 2m.

6) Potrzeby parkingowe dla samochodéw osobowych zabezpieczone w obrebie wiasnych dziatek.
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8) Udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — min. 30 %.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MMR
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa

§ 28.
1. Ustala sig, nastepujace przeznaczenie terenu

1) podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,
2) uzupelniajace — ustugi bez okreslania fodzaju.
2. Zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako:
1) w lokalach wbudowanych w budynku mieszkalnym,
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub  przybudowanych do budynku
mieszkalnego. \
3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
1) zasada podziatu 1 wydzielania nowych dziatek
a) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej 1500m?,
2) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej z ustugami realizowanymi
a. w odrebnym budynku 2500m?,
3) warunki dla budynkéw mieszkalnych
a) dla istniejacych budynkdw mieszkalnych dopuszcza si¢ ich rozbudowe, modemizacje,
zmiane funkcji na ustugowa,
b)  nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw — 2,5 kondygnacji naziemnych oraz 9 m liczonych
od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku, - ~
c) dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnolegtym kalenicy do osi ulic.
4. Dopuszcza sig realizacjg wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych.
5. Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw czynnych biologicznie na dziatkach z
zabudowa:
a) mieszkaniowa — 60%.
b) mieszkaniowa z ustugami — 50%.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UM - rzemioslo i usfugi produkcyjno-techniczne z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
§ 29.
1. Ustala sig, nastepujace przeznaczenie terenu:
1)  podstawowe - ustugi produkcyjno — techniczne i rzemiosto, obiekty dystrybucji paliw,
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gazowych, obiekty handlu hurtowego i detalicznego
2)  uzupeiniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako:

a)  powierzchnia mieszkalna w jednym budynku ustlugowo — mieszkaniowym, przy czym
powierzchnia czgéci mieszkalnej nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni calej
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) w osobnych budynkach mieszkaniowych wolnostojacych lub  przybudowanych do
budynku ustugowego. '

3. Ustala sie zakaz realizacji wyltacznie zabudowy mieszkaniowej z zastrzezeniem ust.4 pkt 2 ppkt a.
4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
1)  zasada podziatu i wydzielania nowych dziatek

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ushugowo — mieszkaniowej 1500m’> w
przypadku realizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w osobnych budynkach, lub

b)  1000m® w przypadku realizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w jednym budynku.

2)  warunki dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowej

a) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig ich rozbudowe, modernizacje,
zmiang funkcji na ustugowa,

b)  nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkow — 2,5 kondygnacji naziemnych oraz 9 m liczonych
od powierzchni terenu do kalenicy dachu budynku,

c)  dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnoleglym kalenicy do osi ulic.

5. Dopuszcza sig budoweg 1 rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem,
ze beda to urzadzenia stuzace réwniez obstudze zainwestowania na obszarze terenu.

6. Wydzielona dziatka dla nowej inwestycji musi mie¢ dostep do drogi publiczne;,

7. Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw czynnych biologicznie na dziatkach z zabudowa

—-30%.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U
- ushugi
§ 30.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1)  podstawowe - ustugi okreslone w § Sust. 718,
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. 2)  dopuszczalne — komunikacja, zielen, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej pod
warunkiem, Ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obsludze zainwestowania na obszarze
jednostki.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowani i ksztaltowania zabudowy:

1)  zagospodarowanie terenu jednym obiektem w rozumieniu niniejszej uchwaty,

2)  maksymalna powierzchnia uzytkowa handlu detalicznego w jednym budynku nie moze byé
wieksza niz 2OOOm2,

3) maksymalna wysokos$é zabudowy dla budynkéw funkcji podstawowej mierzona od poziomu
terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku) — 9,0m a dla budynkéw biurowych do 3,5
kondygnacji naziemnych.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru z ulic KUZ i lokalnych.

4. Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terendw biologicznie czynnych:

a) dlaterenéw potozonych przy ulicy Moniuszki i cmentarzu — 60%

b) dla pozostalych terenow - 40%.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PSU -
przemysl, bazy, sklady, ustugi produkcyjne
§ 31.

1. Podstawowym przeznaczeniem terendw sa obiekty stuzace dziatalnosci gospodarczej okreslonej w § 5
pkt 9, tj.: budynki produkcyjne, magazynowe, administracyjne, gospodarcze 1 urzadzenia zaplecza
technicznego zwigzane z dana dziatalnoscia, komunikacja wewngtrzna, miejsca parkowania, place
manewrowe, obiekty dystrybucji paliw statych ,gazowych i1 plynnych, obiekty handlu hurtoweg ~
detalicznego, urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze tych obiektéw oraz zielen
towarzyszaca.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 wyklucza sie budowe budynkow mieszkalnych,
dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen zewngtrznych infrastruktury komunalne;.

3. Parcelacja terenéw, o ktérych mowa w ust.l, nie moze powodowaé braku mozliwosci
zagospodarowania dziatek sasiednich.

4. Wydzielona dziatka dla nowej inwestycji musi mie¢ dostgp do drogi publicznej, ktdry moze byc
realizowany:

a)  jako bezposredni do ulicy zbiorczej KUZ lub lokalnej KUL, lub

b) poprzez wydzielenie ulicy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.10 m.
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Wewnetrzne ulice dojazdowe, powinny spelniaé¢ nastepujacy parametr: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych — min.10,0m,

. Utrzymuje sig zjazdy z istniejacych terendw zainwestowanych na ulicg KUG.

. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dla nowej wydzielonej dziatki — minimum 3000 m?,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw funkcji podstawowe] mierzona od
poziomu terenu (przy najnizej polozonym wejsciu do budynku) - 15,0m a dla budynkéw
biurowych do 4-ch kondygnacji naziemnych.

. Istniejace obiekty moga podlega¢ rozbudowie i modernizacji na zasadach okreslonych w niniejszym

§.

Ustala sie¢ minimalny procentowy wskaznik terendw czynnych biologicznie na dziatkach z zabudowa

- 30%.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem NO -
Oczyszczalnia $ciekow
§ 32.
. Ustala sie, ze podstawowym przeznaczeniem terenow sg oczyszczalnia $ciekow i przepompownia
sciekow.

. Ustala sig zachowanie istniejacych obiektow i ich rozbudowe i modernizacje stosownie do potrzeb.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZCC -
Cmentarz czynny
§ 33.
. Podstawowym przeznaczeniem ZCC jest funkcja zieleni ogdlnomiejskiej obejmujaca wydzielony
teren cmentarza katolickiego 50 m. strefa ograniczonego uzytkowania wokét cmentarza.
. Na terenach, o ktdérych mowa w ust.1 ustala sie:
a) rozbudowe cmentarza, funkcji zieleni parkowej w formie obiektdw 1 urzadzen nie
kubaturowych;
b) zachowanie i1 ochrong istniejacych drzew, zakrzewien oraz uzupehienie zieleni;
c) wyklucza sig lokalizowanie obiektdw kubaturowych nie zwiazanych z obstuga cmentarza.
. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu ZC:
a) zagospodarowanie czesci ,grzebalnej” jako strefy o przewadze zieleni niskiej oraz

wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i sredniej wzdtuz ogrodzenia jako bariery wizualnej od

15
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otoczenia zewnetrznego;

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektéw i urzadzen zewngtrznych infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych,

c) w 50- metrowej strefie ograniczonego uzytkowania cmentarza lokalizacja miejsc

postojowych 1 ustugi zwiazane z obsluga cmentarza

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, ZN, Z -
tereny zieleni

§ 34.
1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolem ZI, ZN, Z stanowia cze$¢ struktury przyrodniczej miasta

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego symbolem ZN - roslinno$¢ naturalna — trawa, zadrzewienia i
zakrzewienia,
2) dla terenu oznaczonego symbolem ZI - zielen izolacyjna realizowana jako roslinnosé wysoka i
Srednio wysoka,

3) dlaterenu oznaczonego symbolem Z — roslinnos¢ trawiasta.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RP
- tereny rolne

§ 35.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sg uprawy polowe stanowiace czesé sktade

struktury przyrodniczej miasta.

2.Ustala si¢ zachowanie dotychczasowego rolniczego wykorzystania terenu oraz adaptuje istniejaca
pojedyncza zabudowe.

3. Utrzymuje si¢ istniejac uktad drég gruntowych i linii energetycznych.

4. Ustala sig, ze na terenie obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem LS, LsP
— tereny lasow

§36.
1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sg lasy i zalesienia stanowigce czgsé skladowa

struktury przyrodniczej miasta.

2.Ustala sie zachowanie dotychczasowego lesnego wykorzystania terenu.
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Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KP
- parkingi
§37.
Podstawowym przeznaczeniem terendw sa zespoly zespotu ogolnodostgpnych malych parkingéw, na

poziomie terenu z zielenia towarzyszaca.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami -
KUG, KZ, KD i KPJ
§ 38.
1. Ustala sig, ze ulica KUG stanowi fragment podstawowego ukladu ulicznego miasta oraz peini funkcje
ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem:
2.Dla obstugi istniejacego i projektowanego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala sie ukiad
ulic: zbiorczych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KUZ, lokalnych - oznaczonych na rysunku
planu symbolem KUL, dojazdowych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KUD i ciagi pieszo —
jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.
3. W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych, urzadzen i
przewoddéw miejskiej infrastruktury techniczne;.
§ 39.
1. Wyznacza si¢ nast¢pujace parametry dla ulic okreslonych na rysunku planu:
1)ulica gléwna oznaczona symbolem KUG:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —20,0 do 35,0 m,
b) na terenach zainwestowanych i projektowanych do zainwestowania:
e obustronne chodniki,
utrzymuje sig istniejace wjazdy z terenéw zabudowanych.
2)  Ulica zbiorcza oznaczona symbolem KUZ
a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,
b) naterenach zainwestowanych 1 przeznaczonych do zainwestowania — obustronne chodniki.
3) Ulice lokalne oznaczone symbolem KUL
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 12,0m do 15,0m w rejonie skrzyzowan do
32,0m,
b) na terenach przeznaczonych do zainwestowania i zainwestowanych chodniki.

4) Ulice dojazdowe oznaczone symbolem KUD
17
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m do 10,0m,do w rejonie skrzyzowan do
22,0m,

b) na terenach przeznaczonych do zainwestowania i zainwestowanychl obustronne
chodniki.

5)  Ciagi pieszo szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0m do 8,0m.

§ 40.
Dla drég na terenach zabudowanych nie wyznaczonych na rysunku w planie 1 dla ktérych nie
okreslono parametrow, ustala sie:

1)  dladrdg lokalnych - minimalna szerokos¢ pasa drogowego 12,0 m,

2)  dla drég dojazdowych - minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 10,0 m,

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi.

§ 41.
Na terenach zabudowanych szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych moga by¢
zmniejszone, jezeli:

1)  uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania,

2)  spelnione sa wymogi, o ktérych mowa w ust.1 oraz istnieje mozliwos¢ realizacji wszystkich
planowanych ciagéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw i odwodnienia
drég.

Dziat IV
Ustalenia konicowe

Rozdzial 7
§ 42.

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust.3 ustawy o zagospoda.réwaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 40 Y.
§ 43.
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Makéw Mazowiecki.
§44.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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