UCHWALA Nr VII1/52/2007
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 26 kwietnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Makow Mazowiecki obszar dzialki nr 64/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492), uchwaty Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim nr XXV/150/2005 z dnia 23 czerwca

2005 r.

, Rada Miejska w Makowie Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

Dzial I
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowiazywania i zawarto$¢ planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Makow Mazowiecki
obejmujacego teren dziatki numer 64/3 w ewidencji geodezyjne;j.

§ 2.

1. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego:

1)
2)

3)
4)
5)

ustalen planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;
rysunku planu sktadajacego sig¢ z 1 arkusza sporzadzonego na mapie w skali 1:1000 stanowiacego
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty 1 bedacego jego integralna czescia;
stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;
rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly;
rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§3

1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr. XXV/150/2005 z dnia 23 czerwca 2005 r. Rady Miej-
skiej w Makowie Mazowieckim w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach Iub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

sposobow tymczasowego zagospodarowania

zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;

3. W planie nie wyznaczono terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych usuwa-
niem si¢ mas ziemnych, obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j.

§ 4.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

)

2)
3)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone linig ciagla na rysunku planu;

granice opracowania;

przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i
liczba;

§5.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



2)

3)

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly wraz z zalacz-
nikami, stanowigcymi integralne czgsci planu - o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Makoéw Mazowiecki w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu sktadajaca si¢ z 1 arkusza mapy w
skali 1:1000 stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z

funkcji dominujacej na okreslonym obszarze;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okreslonym obszarze
funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupelieniem przeznaczenia podstawowego;

7) terenie — rozumie sig przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami i liczbami);

8) obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

9) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to czes$¢ dzialki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscia
lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchni¢ biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy
rolne. Nie uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynna: zielen projektowana na dachach i
scianach budynkow oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych;

10) ograniczeniu uciazliwos$ci — oznacza to, ze zasigg uciazliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wilasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia prze-
znaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazli-

wosciami.
Rozdzial 2
Dzialt 11
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
§o.

Karta terenu nr. 13.PS

Przeznaczenie terenu:

1) wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcji, sktadow, magazynoéw, ustug, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem 13.PS;

2) jako przeznaczenie podstawowe dla terenu o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢ funkcje zabudowy
produkcji, mieszalni pasz z urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzng terenu, mata
architektura, zielenia towarzyszaca;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacje obiektow administracji i biur, sktadow,
magazyndéw, placéw postojowych, placow manewrowych, funkcji uslug handlu, obiektow i
urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, ad-

aptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania prze-

znaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

dopuszcza si¢ zabudowe na granicy i w zblizeniu do granicy dziatki zgodnie z przepisami szczeg6lny-

mi;

dopuszcza sig realizacj¢ obiektow, urzadzen w formie zabudowy wolnostojacej, dobudowanej, wbudo-

wanej;



4)

2)

10.

11.

12.

13.

dopuszcza sig lokalizacje zbiornikow wodnych, obiektéw kubaturowych energetyki.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sig usunigeie drzew zgodnie z przepisami szczegonymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej- teren nie jest objety ochrona konserwatorska i archeologiczna.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikoéw reklam na terenie dziatki, ogrodzeniu i na elewacjach budyn-
kow, urzadzeniach i obiektach;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow tymczasowych, malej architektury i urzadzen technicznych.

Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 80 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 10 %;

4) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30 do 45 stopni;

5) w obiektach gospodarczych, wiatach i technicznych dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jedno-
spadowych o minimalnym nachyleniu potaci dachu 24 stopnie;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy-do 50m:

7) liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow — 8m ;

Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie ustalonych

na podstawie przepisOw szczegdlnych, w tym terendow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi, zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dokonano ustalen.

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) wydzielone cze$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, zachowac
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni, spetnia¢ wymogi przepi-
sOw szczegollnych;

3) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci
obiektow i lokali.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatlo pulsujace;

ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych (na poziomie terenu ) wiez telefonii komorkowe;j.

Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode —z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2) obsluga komunikacyjna terenu — utrzymanie istniejacych wiaczen do ruchu, zachowanie zjazdu z
terenu projektowanej drogi KUGP, dopuszcza si¢ komunikacje z terenami sgsiednimi.

3) zaopatrzenie w energig elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) odprowadzenie $ciekow-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,
ustala si¢ obowiazek oczyszczenia $ciekow technologicznych i substancji ropochodnych przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

5) ustala si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjne;j,
jezeli parametry tych $ciekow moga zaklocic¢ funkcjonowanie oczyszczalni $ciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki z obowiazkiem oczyszczenia wod z placow
manewrowych, postojowych, drog z osadow i zanieczyszczen ;

Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenu-nie dokonano ustalen.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej-nie do-

konano ustalen.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania optaty zgodnie z art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.

Dzial 111
Ustalenia koncowe

§7.



Traca moc ustalenia z uchwaty nr X1/54/2003 z dnia 11 grudnia 2003 r. Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci do-
tyczacej dzialki nr 64/3.

§8.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Makowie Mazo-
wieckim.,

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ireneusz Peptowski



