UCHWALA Nr VI111/44/2007
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 26 kwietnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Makéw Mazowiecki obszar dzialki nr. 308/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.

U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr

141, poz. 1492), uchwat Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim nr. XXXII/206/2006, XXXI1/207/2006

z dnia 6 kwietnia 2006 r., Rada Miejska w Makowie Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

Dzial I
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowiazywania i zawarto$¢ planu
§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Makow Mazowiecki

obejmujacego teren dziatki numer 308/1 w ewidencji geodezyjnej. Ustalenia planu dotycza dziatek wy-

dzielonych z dziatki 308/1 w wyniku podziatow geodezyjnych.
§2.

1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego:

1) ustalen planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu sktadajacego si¢ z 1 arkusza sporzadzonego na mapie w skali 1:1000 i 1 arkusza
mapy w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jego integralna
czescia;

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwatly.

§3.

1. Przedmiot i granice planu okreslaja uchwaty Nr XXXI1/206/2006, XXXII/207/2006 Rady Miejskiej w
Makowie Mazowieckim z dnia 6 kwietnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych
poprzez:

a) linie zabudowy,

b) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek lub terenu,

c) gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy,

d) okreslenie geometrii dachu,

€) minimalny, procentowy wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnych,
7) zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci okreslonych poprzez:

a) szerokoS$ci frontow dziatek,

b) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego;

8) zasad budowy, rozbudowy 1 modernizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;

9) sposobdw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

3. W planie nie wyznaczono terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych usuwa-
niem si¢ mas ziemnych, obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszardw wymagajacych przeksztatcen.



§4.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1)

2)
3)

4)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone linia ciagta na rysunku planu;

granice opracowania;

przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i
liczba;

linie zabudowy.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly wraz z zatacz-
nikami, stanowiacymi integralne cze$ci planu - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Makow Mazowiecki w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu sktadajaca si¢ z 1 arkusza mapy w
skali 1:1000 1 1 arkusza mapy w skali 1:2000 stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
przepisach szczegolnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z
funkcji dominujacej na okreslonym obszarze;
przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okreslonym obszarze
funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupelieniem przeznaczenia podstawowego;
uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ushu-
gowe stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, hurtowego, obstugi pojazdow,
gastronomii, uzytecznosci publicznej, rzemiosta;
terenie — rozumie sig¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i liczbami);
liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace naj-
mniejsza dopuszczalna odleglos¢ najblizszej zewngtrznej Sciany budynkéw od ulicy, ciagu
pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektow - z pominigciem bal-
konow, loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementéw
wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych);

10) intensywnos$¢ zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w m?;

11) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to cz¢$¢ dziatki budowlanej na gruncie

rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gltab gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscia
lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy
rolne. Nie uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynng: zielen projektowana na dachach i
$cianach budynkow oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych;

12) obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla

13

14

zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktow
spotecznych ze wzglgdu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

) powierzchni sprzedazy —nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg$¢ ogdélnodostepnej powierzchni obiektu

handlowego stanowiacego catos¢ techniczno-uzytkowa , przeznaczonego do sprzedazy detaliczne;j,
w ktorej odbywa sig¢ bezposrednia sprzedaz towardw;

) ograniczeniu ucigzliwo$ci — oznacza to, ze zasigg uciazliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem

prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wiasnosci
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia prze-
znaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzli-
wosciami.



Rozdzial 2

Artukul I. Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6.
Artukut II. Cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego, podlegajace ochronie:
1) uktad urbanistyczny zabudowy miejskiej;
2) tereny zieleni;
§7.

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztattowania:

1)

przeksztatcenie istniejacej zabudowy dla funkcji ustug i mieszkaniowej;

zabudowa projektowana funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j;
uktad komunikacji wewngtrznej terenu;

uktady malej architektury;

miejsca instalacji no$nikow reklamowych;

zespoly zieleni wysokiej i niskiej;

tereny placow postojowych;

o$wietlenie miejsc publicznych;

sieci uzbrojenia terenu, w tym kanalizacji deszczowe;;
Okreslenie ograniczen i zakazow w zagospodarowaniu terenow:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 mkw.;

ustala si¢ zakaz lokalizacji dyskontow spozywczych o powierzchni sali sprzedazy powyzej 1000 m.kw.;

zakaz budowy zakladow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

zakaz budowy obiektow i zakladéw o szkodliwym wptywie na srodowisko i stwarzajacych za-
grozenie powaznej awarii,

ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatto pulsujace;

ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych (na poziomie terenu ) wiez telefonii komorkowe;.

Rozdzial 4

Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzic-

twa kulturowego i zabytkow.

§8.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztattowania zieleni ustala sig:

1)

dopuszcza si¢ uksztattowanie zieleni izolacyjnej od strony drog uktadu komunikacyjnego miasta, zespotow
zadrzewien i zieleni niskiej;

2) dopuszcza sig¢ usuniecie istniejacych drzew zgodnie z przepisami szczegdlnymi ;

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

zachowanie dopuszczalnego natgzenia halasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej, na po-
ziomie zgodnym z przepisami szczegdtowymi;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

nakaz odprowadzania wod deszczowych z terendw komunikacji kotowej, placow parkingowych i innych
terenow utwardzonych oraz z terenow zabudowanych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gleby;

zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodg¢ mogtoby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobéw wodnych;

zakaz budowy zakladow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

zakaz budowy obiektéw i zaktadow o szkodliwym wpltywie na srodowisko i stwarzajacych za-
grozenie powaznej awarii;

10) ochrong wod i gleby przed zanieczyszczeniem.

§9.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1)

2)

wprowadzenie cech architektonicznych charakterystycznych dla zabudowy $rodmiejskiej w obiek-
tach istniejacych, adaptowanych i nowoprojektowanych;

ustala si¢ strefe A obserwacji archeologicznej na terenie zgodnym z zasiggiem zaewidencjonowa-
nego stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku litera A i numerem;



3) w zasiegu strefy A ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw
wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac ziemnych, zmian warunkéw zabudowy oraz sposobu uzyt-
kowania terenu, przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych lub interwencyjnych
wyprzedzajacych dzialania inwestycyjne, prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicz-

nym.
Rozdzial 5
Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych.
§ 10.

Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) dopuszcza sig instalacje obiektow matej architektury;

2) dopuszcza sig lokalizowanie tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

3) obiekty tymczasowe nie moga odbiega¢ od stylu okolicznej zabudowy oraz ich kubatura nie moze
dominowac¢ nad istniejacymi obiektami;

4) po rozbiorce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych pod warunkiem odpowiedniego zabezpieczenia
urzadzen;

6) dopuszcza sig¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na terenie dziatki, ogrodzeniach oraz na elewa-
cjach budynkow;

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej

§11.

1.Uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia:
1) ul.Armii Krajowej o funkcji drogi publicznej zbiorczej,
2) projektowany uktad komunikacyjny drogi publicznej lokalnej graniczacy z terenem dziatki od
strony potudniowej, ciagi piesze i place postojowe na terenie dziatki.

§ 12.

Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:
1.Ustalenia dotyczace ulic:
1) dopuszcza sig realizacjg miejsc postojowych na wydzielonych pasach za zgoda zarzadcy drogi ;
2) dopuszcza si¢ wytyczenie drogi wewngtrznej i wewnetrznego uktadu komunikacyjnego na terenie
objetym planem;
3) ustala si¢ utrzymanie zjazdéw z terenu objetego planem na ul. Armii Krajowe;.
2.Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie i zmianie sposoby uzyt-
kowania obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych w ilo-
$Sciach:
1) dla ustug, biur i handlu — 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;
2) dla pokoi goscinnych i zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce parkingowe na pokoj goscinny,
3) dla funkcji mieszkaniowej — 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie,

3.Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym okreslaja zarzadcy drog;

4.Przy modernizacji, rozbudowie drog nalezy uwzgledni¢ ulokowanie w pasie drogowym linii energetycz-

nych, o$wietlenia ulicznego, sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j.

5.Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terendéw dla jednostek ratowniczo-gasniczych i

innych stuzb zgodnie z przepisami szczegolnymi;

§ 13.

Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Szefostwem Infrastruktury WLOP lokalizacji i budowy wszel-
kich obiektow o wysokosci powyzej 50 m npt., rurociagdw gazowych powyzej DN-500, masztow,
anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:



1)
2)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

budowe i modernizacj¢ sieci wodociagowych w zalezno$ci od potrzeb;
zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej ;

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig:

odprowadzanie $ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarne;j;

dopuszcza sig¢ budowg i rozbudowe pompowni kanalizacyjnych i sieci kanalizacji sanitarne;j;

zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych oraz technologicznych do wod powierzchniowych i gleby;
dla terenow nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci, dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach pod warunkiem zapewnienia ich wywozu i utyliza-
cji stosownie do odrgbnych przepisow;

ustala si¢ obowiazek oczyszczania $ciekéw i wod z powierzchni utwardzonych z zanieczyszczen,
zawiesin 1 substancji ropopochodnych w granicach wtasnych lokalizacji;

ustala si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej,
jezeli parametry tych $ciekow moga zakloci¢ funkcjonowanie oczyszczalni $ciekow;

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1)
2)
3)
4)

)

rozdziat kanalizacji ogdélnosplawnej na sanitarng i deszczowa;

odprowadzanie wod opadowych do istniejacych i projektowanych kolektorow deszczowych;

scieki opadowe z miejsc parkingowych odprowadza¢ kanatami do odbiornikéw po oczyszczeniu z
osadow i zanieczyszczen;

scieki opadowe z dachow budynkéw odprowadzac¢ na teren posesji lub wykorzysta¢ do pielegnacji
zieleni;

dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j.

W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

1)

2)
3)

zasade wywozu odpaddéw statych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wy-
znaczony dla tych potrzeb teren sktadowania odpadow;

obowiazek wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacj¢ odpadows;
usuwanie odpadow niebezpiecznych zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Miasta Makow
Mazowiecki.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:

1)
2)

3)

jako preferowane ustala sig zaopatrzenie w cieplo z sieci miejskiej;

na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci cieplowniczej magistralnej,
rozdzielczej i przytaczy do budynkow;

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, lokalnych systemoéw grzewczych opartych na nieuci-
azliwych dla otoczenia zrodtach energii np; gaz, energi¢ elektryczna, drewno, olej opatowy, energii
geotermalnej, energii stonecznej;

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig :

1)
2)

3)

zasilenie z sieci gazowej odbiornikow gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicz-
nymi ustalonymi z zarzadca sieci gazowe;j;

dopuszcza sig wykorzystanie gazu propan-butan butlowego i w zbiornikach do celow gospodar-
czych i zaopatrzenia w energig cieplna;

dopuszcza si¢ budowg sieci gazowych magistralnych, rozdzielczych, przytaczy gazowych, stacji
redukcyjnych, innych obiektow towarzyszacych i urzadzen na obszarze objetym planem zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig :

1)
2)

3)

4)
5)

6)

zachowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych;

zachowanie istniejacych stacji rozdzielczych i transformatorowych i transformatorowo-rozdziel-
czych;

rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegaé bedzie na rehabilitacji, odbudo-
wie, przebudowie, modernizacji istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na
rehabilitacji, odbudowie, przebudowie, modernizacji, wymianie istniejacych oraz budowie nowych
stacji transformatorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych;

dopuszcza sig stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych oraz stacji wnetrzowych;
dopuszcza si¢ zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami szczegol-
nymi;

na terenach objgtych planem dopuszcza si¢ lokalizacjg linii elektroenergetycznych, stacji transfor-
matorowych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;



N —

2)
3)

7) podiaczenie obiektow i budynkow do sieci elektroenergetycznej wlasciwego operatora energetycz-
nego bedzie si¢ odbywac zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

8) zapewnienie prowadzenia eksploatacji istniejacych linii energetycznych z mozliwoscia dojazdu
cigzkim sprzgtem do istniejacych obiektow.

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) obsluge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace 1 nowe urzadzenia
telekomunikacyjne;

3) lokalizacje nowych obiektow i urzadzen na terenach objetych planem w tym kablowych sieci
telekomunikacyjnych, kanalizacji telekomunikacyjnej z wyposazeniem typu szafy kablowe, stud-
nie, stupki kablowe, skrzynki wnetrzowe i zewnetrzne;

4) dopuszcza si¢ budowe i instalacje radiowych systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami

szczegOlnymi.
Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.
§ 14.

Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

Nie wyznacza si¢ terminu tymczasowego wykorzystania terenow.

1) dopuszcza si¢ adaptacje dla funkcji ustug i funkcji mieszkaniowej istniejacych budynkéw i obiek-
tow;

2) dopuszcza sig rozbiorke istniejacych budynkdw i obiektow;

Dzial 1T
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

§ 15.

Karta terenu nr. 3.MNU

Przeznaczenie terenu:

1) ustala sig tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem 3.MNU.

2) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
budynku lub zespotu budynkow funkcji ustug, wraz z budynkami garazowymi, gospodarczymi,
urzadzeniami budowlanymi, matg architektura;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen zwiazanych z dziatal-
noscia gospodarcza ustugowo - transportowa, placéw postojowych, placow manewrowych, skta-
déw, budynkoéw warsztatu naprawy pojazdéw samochodowych, budynkéw administracji i biura,
budynkoéw o funkcji ushug uzytecznosci publicznej i handlu, budynkéw magazynow, sktadow,
sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej;

4) funkcje¢ uslugowa mozna realizowa¢ w lokalach wbudowanych lub w samodzielnych obiektach
budowlanych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, ad-

aptacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania prze-

znaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektu wiaty na terenie placu postojowego;

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesne;:

1) ustala si¢ strefe A ochrony konserwatorskiej w obszarze zaewidencjonowanego stanowiska arche-
ologicznego;

2) w zasiggu strefy A ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabyt-
koéw wszelkich dzialan inwestycyjnych, prac ziemnych, zmian warunkéw zabudowy oraz sposobu
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2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

1)
2)
3)
4)

5)

uzytkowania terenu, przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych lub interwencyj-
nych wyprzedzajacych dziatania inwestycyjne, prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem arche-
ologicznym.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikow reklam na terenie dziatki, na budynkach i na ogrodzeniu;

dopuszcza sig¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow tymczasowych uslugowo-handlowych zgodnie z ustaleniami
par.10.

Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do 70 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum 25 %;

4) geometria dachu budynkow-dachy dwu lub wielospadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci
dachowych 30 stopni;

5) w obiektach gospodarczych, wiatach i funkcji ustug dopuszcza sig¢ stosowanie dachéw jedno-
spadowych o minimalnym nachyleniu potaci dachu 24 stopnie;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy-do 12m, do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzyt-
kowe;

7) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1 kondygnacja;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat dla samochodow — 6m ;

9) pokrycie dachow-dachdéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny, dopuszcza si¢ stosowa-
nie blaszanych pokry¢ dachowych;

10) dopuszcza sig stosowanie wykuszy, dachéw mansardowych, naczotkowych, lukarn;

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu i scalen nieruchomosci;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki - 20,0 m:

3) wydzielone czg$ci nieruchomosci musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej, zachowac
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60-90 stopni, spetnia¢ wymogi przepi-
sOw szczegodlnych;

4) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem wlasnosci
obiektow i lokali.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:

ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace;

ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez telefonii komoérkoweyj;

obowiazuje zakaz zabudowy gospodarczej i chowu gospodarczego zwierzat;

zakaz budowy obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

zakaz budowy obiektow o szkodliwym wptywie na srodowisko;

zakaz budowy obiektow i stwarzajacych zagrozenie powaznej awarii;

zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢ row-

nowage lokalnych zasobow wodnych;

przed zagospodarowaniem trwatym terenu w obiekty kubaturowe lub inne wywierajace duzy nacisk na

grunt, obowiazuje wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia nosnosci podtoza, ochrony przed

usuwaniem si¢ mas ziemnych ktore stanowi¢ beda wytyczne do posadowienia budowli i ich rozwiazan
konstrukcyjnych.

Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

zaopatrzenie w wodg —z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

zaopatrzenie w energig elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

odprowadzenie $ciekdw-do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci 1 indywidualnych systemoéw oczyszczania §ciekow 1 wod opadowych;

odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych
opartych na nieuciazliwych dla otoczenia zrodlach energii lub przylacze do sieci cieptowniczej
komunalne;j;



5) miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni
publicznej zgodnie z ustaleniami par. 12 ust.2;
6) obsluga komunikacyjna terendw— zjazd z ul. Armii Krajowej, zjazd z projektowanej lokalnej od
strony potudniowej dziatki, dopuszcza si¢ potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.
10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowa-
nia terenu-zgodnie z ustaleniami par.14.
11. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.

Dzial 111
Ustalenia konicowe

§ 16.
Traca moc ustalenia z uchwaty nr. XXVI/157/2005 z dnia 8 wrzesnia 2005 r. Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci do-
tyczacej dzialki nr.308/1.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Makowie Mazo-
wieckim.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ireneusz Peptowski



